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HIEP HQI BAT PONG SAN
S6: 120/2020/CV- HoREA Tp. Ho Chi Minh, ngay 31 thang 10 ndm 2020
“V/v Gop y Dy thao Nghi dinh Quy
dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan
Iy dw én dau tw xdy dung”’

Kinh giri: - Thi twéng Chinh phua
- B¢ Xay dung
- Bo Ké hoach va Pau twr
- Uy ban nhan dén thanh phé H6 Chi Minh

Hiép hoi Bat dong san thanh pho Ho Chi Minh (HOREA) vé co ban nhét tri véi “Du
thdo Nghi dinh Quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quan Iy dw dn dau tw xdy du’ng (“Du
thdo Nghi dinh”) va c6 y kién bo sung, nham gép phan dam bao sy thong nhét giita “Dy
thao Nghj dinh” véi cac quy dinh cua Luat Xay dung (swa doi) 2020, Luat Nha & 2014,
Luat DBau tur 2020, nhu sau:

1/- P& nghi bo sung“Piéu 2. Gidi thich tir ngi”:

1.1)- Thé nao 1a“Dw dn dau tw xdy dwngcé quy mé lon”:

a. Nhan xét:

Hiép hoi nhan thay, cﬁt} phai giai thich tir ngr dbi v6i“Du dn dau tw xdy dyng co quy
mé lon” duge quy dinh taidiém d Khoan 1 Biéu 58 Luat Xay dung (swa doi) 2020, dé ap
dung thong nhat trong thuc tién.

Theo quy dinh tai “Phu luc I Phdp loai dw an c’z"d‘u tw xdy dung cong trinh” ban hanh
kém theo Ngh} dinh 59/2015/ND-CP, d61 véi du an dau tu xay dung khu nha ¢, trir dl,J.; an
quan trong quoc gia, cac du an nha & con lai dugce phan loai lam 03 nhém: Nhém A c¢é tong
mirc dau tw tir 2.300 ty dong tr¢ 1én; Dy an Nhém B ¢6 tong mirc dau tw tir 120 dén
2.300 ty dong; Du an Nhém C c6 tong mirc dau tw dwdi 120 ty dong.Tuy nhién, “Dy
thao Nghi dinh”’chwa c6 ngi dung“Duw thdo Phu luc I”’(kem theo).

b. Kién nghi:

(1) Bé nghi giai thich tir ngit: “Dw dn dau tw xdy dung cé_quy mé lon la dw dn
thuoc nhom A, dw an thuoc nhom B theo quy dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi
dinh nay”.

(2)Dé nghi ndi dung “Phu luc I’ban hanh kém theo Nghi dinh nay, phan loai cac
nhom du: an, nhu sau: “Nhom A cé tong mire ddu tw tiv 2.300 1y dong tro’ lén; Du an Nhom
B co tong mikc ddu tw tiv 500dén 2.300 ty dong, Dw an Nhom C co tong mire diu tw dwéi
500 ty dong”(Ghi chii: Dy én Nhém B tinh tir tong mive dau ti tie500 t§ dong, thay vi tir 120
1y dong theo quy dinh trude day).

1.2)-Thé nao 14“Céng trinh anh hwéng Ién dén an toan, loi ich cong dong”:

a. Nhan xét:

- Phy lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh 46/2015/ND-CP, tai Khoan 1.1 Myc I quy
dinh cong trinh nha chung cw, nha & tap the, ky tiuc x4, nha & riéng 1é tir 7 tang tré



1éncé cAp cong trinh tir cap III tré 1én, thudc “Danh muc cong trinh, hang muc céng trinh
c6 anh hwéng dén an toan cong dong”. Tuy nhién,Phuy lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh
46/2015/ND-CP chi quy dinh “céng trinh c¢é dnh hwong dén an_toan céng dong”,
nhungchwa quy dinh “céng trinh ¢é dnh hwong dén loi ich cong dong”.

- Phy luc 2 ban hanh kém theo Thong tu 03/2016/TT-BXD “Quy dinh vé > phéin cdp
cong trinh xdy dwng va huéng dan dp dung trong quan ly hoat dong ddu tw xdy dung” quy
dinh cong trinh xay dung la “Nha, két cau dang nha: Nha ¢ biét thu khong thap hon cdp
I11; Cong trinh nhiéu tang 6 san, c6 chiéu cao > 200m hodc c6 so tang > 50 ting la cong
trinhcdp dic bigt; Co chiéu cao tir > 75 + 200m, hodc > 20 < 50 tang, hodc > 20.000m’ sin
la cong trinh cdp I; Cochiéu cao tir> 28 + 75m, hodc> 8 + 20 ting, hodc > 10.000 +
20.000m’ san la cong trinh cdp II;C6 chiéu cao tiv >6 ~ 28m, hodc >2 + 7 ting, hodc
>1.000 + 10.000m’ san la céng trinh cip II; C6 chiéu cao < 6m, hodc Iting, hodc
<1.000m’ sin la céng trinh cip IV”.

Tuy nhién,Phu luc 2 ban hanh kém theo Thong tu 03/2016/TT-BXD quy dinh cong
trinh nha & “cé chiéu cao tiv > 6 +~ 28m, hodc > 2 + 7 ting la céng trinh cdp III”, ma di 1a
“cong trinh cdp IT” thi lai thudc “Danh muc cong trinh, hang muc céng trinh cé dnh
hwéng dén an toan céng dong”, nhung diém h Khoan 2 Piéu 89 Luat Xay dung (stra ddi)
2020(hodc diém e Khoan 1 Piéu 89 Ludt Xdy dung 2014) cho mién Giay phép xiy dung
461 v6i “Nha 6 riéng 1é cé quy mé dwéi 7 ting thuéc dw an dau tw xdy dung khu dé thi, duw
dan dau tw xdy dung nha ¢ cé quy hoach chi tiét 1/500 da dwoc co quan nha nwée cé tham
quyén phé duyét”. Quy dinh nay ham chtra “nha 6 riéng 1é cé quy mé dwéi 7 ting” khong
thudc loai “cong trinh dnh hwiong lon dén an toan, loi ich cong dong”.

b. Kién nghi:

. (1) Bé nghi giai thich tir ngit: “Céng trinh dnh hwéng lon dén an toan, lgi ich cyng
dongtheo quy dinh tai Phu luc Il ban hanh kém theo Nghi dinh vé quan ly chat lwong va
bdo tri cong trinh xdy dung”.

(2) DBé nghi no6i dung “Phu luc II"van hanh kém theo “Nghi dinh vé qudn 1y chit
lwogng va bdo tri cong trinh xdy dwng”,trong do quy dinh “Danh muc cong trinh, hang muc
cong trinh ¢6 anh hwéng dén an toan, loi ich céng dong, triv nha 6 riéng 1é cé quy mé
dwdi 7 tang thudc du an dau tw xdy dung khu dé thi, dw dn dau tw xdy dung nha & c6 quy
hoach chi tiét 1/500 da dwoc co quan nha nuée cé tham quyén phé duyét”.

1.3)- Dé nghi hoan thi¢n giai thich tir ngiv “Ngwoi dé nghi thim dinh”:

Hiép hoi dé nghi hoan thién giai thich tir nglt “Nguwoi dé nghi tham dinh” tai Khoan
18 Biéu 2 “Du thdo Nghi dinh”,dé thong nhit véi quy dinh ciia Luit Pau tu 2020, nhu
sau: “Nguoi dé nghi tham dinh la chii dau tw hodcco quan, 16 chire dwge nguoi quyét dinh
dau tugiao hodcnha diu tw dwoc co quan nha nuée cé tham quyén gieochdp thudn chii
trwong dau twtrong triuong hop chwa xdc dinh dwoc chii dau tw”.

2/- Diéu 4. Phan loai du 4n diu tu xdy dung:

Nhu da dé xuat ¥ kién tai Muc 1.1 (ciia Van bdn nay), Hiép hoi dé nghi By Xay
dungkhén trwong bo sung “Du thdo Phu luc I Phin logi dw dn ddu tw xdy dung cong
trinh,ban hanh kém theo Nghi dinh nay”dé 1ay y Kién gép ¥ trwée khi ban hanh, dé dam
béo tinh thong nhat va dong b ctia cac van ban quy pham vi pham phép luat.

3/- Piéu 5.Trinh tw dau tw xiy dung:

_ Hiép hoi nhét trf v6i ndi dung “Diéu 5. Trinh tw dau tr xdy dung”, nhung do chi
dan sai, nén dé nghi b6 cum tr “da dwoc sira doi, bé sung tai Khodn 9 Diéu 1 Lugt so
62/2020/QH14”ctia“Dur thdo Nghi dinh”,vi Khoan 9 Diéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 “Sita



doi, bo sung Khodn 2 Piéu 50”, chir khong sira d6i, bé sung Khoan 1 Diéu 50 Luat Xay
dung 2014, nhu sau: “I. Trinh tw thiee hién dau tw xay dung theo quy dinh tal khoan 1 Bzeu
50 ciia Ludt Xdy dung sé 50/2014/QH13

$6-62/2020/QH14, diroc quy dinh cu thé nhw sau:”

4/- Piéu 7.Quy dinh chung vé tham dinh tai co quan chuyén mén vé xiy dung:
4.1)- Quy dinh ciaLuit Xay dwng (sita déi) 2020:

- Piém d Khoan 1 Piéu 58 Luat Xay dung (sita doi) 2020 quy dinh: “Co quan
chuyén mén vé xdy dung tham dinh Bdo cdo nghién ciru khd thi dau tw xdy dung doi véi
dw dn dau tw xdy dung c6 quy mé lon hodc c6 cong trinh dnh hwong lon dén an toan, lgi
ich cong dong sir dung véon khdc”.

- Khoan 5 Piéu 82 Luat Xay dung (sira doz) 2020 quy dinh: “3. Poi véi cong trinh
xdy dung quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu nay, chi diu tw dwoc trinh ho so dong thoi
dén co quan chuyén mon vé xdy dung va co quan nha nwéc co thdm quyén. Két qua thuc
hién yéu cau vé phong, chong chay, no va bao vé moi trieong quy dinh tai khoan 4 Piéu nay
dwoc giri dén co quan chuyén mén vé xdy dung lam co sé két ludn tham dinh”.

- V& tham dinhthiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co sé ciia co quan
chuyén mén vé xay dwng, taibiém d Khoan 1 Diéu 83a Luat Xay dung (sua d6i) 2020 quy
dinh: “d)Céng trinh xdy dung dnh hwéng lon dén an toan, lgi ich céng dong sir dung von
khac dvoc xdy dung tai khu vuc khong cé quy hoach xdy dwng do thi, quy hoach xdy dung
khu chivc nang hodc quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cie néng thon”.

4.2)- Nhan xét:

Sau khi nghién ciru noi dung “Piéu 7. Quy dinh chung vé tham dinh tai co quan
chuyén mon vé xdy dung "cia “Duy thdao Nghi dinh” va do1 chiéu véi cac quy dinh cua Luat
Xay dung (swa doi)2020, Hi¢p hoi nhan thay:

(1) Co quan chuyén mén vé xay dung thuc hién thim dinh 02 lan dbi voi du an dau
tu xay dung sir dung von khac, nhu sau:

Lan 1:Tham dinh Bao c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung, ddi véi dw an dau
tu xdy dung ¢6 quy mé 16n hodc c6 cong trinh anh hwéng 16n dén an toan, loi ich cong
dong sir dung von khac, trong d6, c6 tham dinh thiet ke co’ sé.

Lan 2: Thim dinh thiét ké xdy dung trién khaisau thiét ké co sé, dbi voi cong
trinh x4y dung 4nh hwéng 16m dén an toan, lgi ich cong ddng sir dung von khac duoc
xay dung tai khu vuc khong cé quy hoach xay dyng db thi, quy hoach xay dung khu chirc
nang hodc quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu néng thon.

(2) “Du thao Nghi dinh”chwa ¢6 “Dy thio Phu luc I Phédn logi dw dn diu tw xdy
dwng cong trinh,ban hanh kém theo Nghi dinh nay”,dé 1am cén cir xac dinh“dw dn cé quy
mo lon”.

(3)Bén canh d¢, viéc xac dinh “cong trinh dnh hwéng lén dén an toan, lgi ich cong
dong” lai thudc“Phu luc II Danh muc céng trinh, hang muc cong trinh c6 dnh hwéng dén
an toan, li ich céng dong” ban hanh kém theo “Nghi dinh vé qudn 1y chdt heong va bdo tri
cong trinh xdy dung” (Hién nay, la Nghi dinh 46/2015/ND-CP).

Do viy, cling rit can thiét phai ddong thoiban hanh “Nghj dinh vé qudn 1y chdt
lirong va bdo tri cong trinh xdy dung”, thay thé Nghi dinh 46/2015/ND-CP, trong do, co
“Phu luc vé Danh muc céng trinh, hang muc cong trinh c6 dnh hiedng dén an toan, loi ich
céng dong”,dé dam bao sw thong nhit va dong b ctia cic van ban quy pham phép luat.



(4) Khoan 5 Piéu 82 Luat Xay dung (sita c’z’oz) 2020 quy dinh “chi ddu tw dwoc
trinh hé so dong thoi dén co quan chuyén mon vé xdy dwng va co quan nha nwdc co
thim quyen” Nhung, diém a Khoan 6 Diéu 7 “Du thiao Nghi dinh” lai quy dinh “Truong
hop can ldy y kién phoz hop cua cac co quan, 16 chikc 6 lién quan, co quan thdm dinh véu
cdu nguwoi trinh tham dinh bo sung hé so doi véi nhiing noi dung ldy y kién”, c6 thé dan dén
viéc phat sinh b6 sung nhiéu lin sau khi da nop hd so Iénco quan thim dlnh

Hi¢p hoi nhéan thay, Nghi dinh cua Chinh phu, Thong tu cua Bo Xay dung can quy
dinh ro “Trwong hop cin ldy y kién ph01 hop ciia cdc co quan, t6 chirc ¢é lién quan »d6i
v6i timg loai du 4n dau tu xay dyng, dé chii diu tw chuin bi trwéc viéc “ldy y kién phoi
hop ciia cdc co quan, t6 chire ¢6 lién quan”’, nham tiét kiém thoi gian 1am cac tha tuc hanh
chinh. Trong trwong hop chii dau tw cé yéu cdu thwe hién thii tuc xin y kién cia cdc co
quan, té chirc cé lién quan, theo co ché mét civa lién théng, thi co quan chuyén mén vé
xdy dwung thwe hién ldy ¥ kién theo quy dinh phap lugt”,tuong tu nhu Khoan 1 Piéu
12 “Du thao Nghz dinh” quy dinh: “Trwong hop chii dau tw c6 yéu cau thwc hién thi tuc xin
¥ kién vé giai phdp phong chay, chita chdy theo co ché mot civa lién thong, ho so trinh
tham dinh tai co quan chuyén mén vé xdy dung can bé sung ho so xin y kién vé gidi phdp
phong chay chita chay theo quy dinh phdp ludt vé phong chdy chira chay”.

4.3)- Kién nghi:

(1) Bé nghi Bo Xay dung khan truong chuan bi ndi dung va lay y kién “Du thdo Phu
Iuc I Phén logi dw dn dau tw xdy dwng céng trinh,ban hanh kém theo Nghi dinh nay”,dé
lam can ¢ xac dinh“dw dn co quy mo lon”.

(2) DPé nghi B6 Xay dung trinh Chinh phuban hanh “Nghj dinh vé quan 1y chdt
lirong va bdo tri cong trinh xdy dung”, thay thé Nghi dinh 46/2015/ND-CP, trong do, co
“Phu luc II Danh muc cong trinh, hang muc cong trinh cé anh hwong dén an toan, loi ich
céng dong”, dé dam bao sw thong nhat va dong bd ciia cac van ban quy pham phap lut.

(3) bé nghi hoan thién ndi dung diém a Khoan 6 Piéu 7 “Du thdo Nghi dinh”’, nhu
sau: a) Nguwoi dé ngki tham dinh trinh mét (01) bé ho so (ho so goc) dén co quan chuyén
mon vé xay du'ng dé o chirc tham dinh.B¢ Xdy dung quy dinhtricong hop can ldy y kién
phoz hop ciia cdc co quan, t6 chike ¢6 lién quan, eoﬂ-uan—tham—dm-h—yeu—e&ude nguoi trinh
tham dinh thuwe hi¢n va bo sung ho so doz voi nhitng noi dung layy kién. Co quan, té chirc
c6 lién quan cé trach nhiém giai quyét diing thoi han cdc yéu ciu cuia nguwoi trinh thim
dinh theo quy dinh ciia phdp ludt. Trwong hop chii dau tw cé yéu cdu thwe hign thi tuc
xin y kién ciia cdc co quan, t6 chive cé lién quan, theo co ché mét cira lién théng, thi co
quan chuyén mén vé xdy dwng thwce hign ldy ¥ kién theo quy dinh phdp luit”.

5/- Piéu 11.ThAm quyén thim dinh Bao cio nghién ctru kha thi dau tw xay dung ciia co
quan chuyén méon vé xiy dung:

5.1)- Nhan xét:

(1) Hiép hdi nhan thdy, Khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh 42/2017/ND-CP sira d6i, b6 sung
Khoan 5 Pieu 10 Nghi dinh 59/2015/ND-CP, nhu sau: “5. Doi véi dy dn dau tie xdy dung
st dung von khdc: a) Co quan chuyén mén vé xdy dung thujc By qudn ly xdy dung
chuyén nganh chi tri t6 chirc tham dinh thiét ké co sé vé cdc néi dung theo quy dinh
tai khodn 2 Piéu 58 ciia Ludt xdy dung nam 2014 (trir phan thiét ké cong nghé) cua dw dn
dau tw xdy dung cé cong trinh cdp 1 tré lén (trie dw dn ddu tw xdy dwng cong trinh nha ¢
quy mé dwdi 25 ting c6 chiéu cao khong qud 75m); dir dn dau tw xdy dung cong trinh
cong cong, cong trinh c6 anh hwong Iom dén canh quan, méi trwong va an toan cong dong
dwoc dau te xdy dung trén dia ban hanh chinh cia 02 tinh tré 1én; b) S¢ qudn 1y xdy dung
chuyén nganh chii tri t6 chirc tham dinh thiét ké co sé vé cdc ndi dung quy dinh tai khodn 2



Piéu 58 cua Ludt xdy dung nam 2014 (tru’phan thiét ké cong nghé) cia dw dn ddu tw ' xdy
dwng cong trinh nha 6 quy mé dwdi 25 tang cé chiéu cao khong qud 75 m; dy dn dau tw
xdy dung cong trinh cong cong, cong trinh ¢ anh hiong lon dén canh quan, méi truong va
an toan cia cong dong doi véi céng trinh cap II, cap Il dwoc xdy dwng trén dia ban hanh
chinh cua tinh”.

(2) DoKhoan 4 Piéu 1 Nghi dinh 42/2017/ND-CP sira doi, bé sung Khoan 5 Piéu 10
Nghi dinh 59/2015/ND-CP quy dinh “trir dw dn ddu tw xdy dung cong trinh nha ¢ quy mo
dwdi 25 ting c6 chiéu cao khéng qud 75m”, ma trén thuc té, khong c6 nhiéu dy an toa nha
chung cu chi ¢é chirc ning 100% nha ¢, ma co rat nhiéu dw 4n toa nha hdn hop, bao
gom can ho nha 6, van phong, can ho van phong, trung tam thuong mai, nén voi quy dinh
trén day, thlgan nhu hau hét cic du 4n nha cao ting tir 20-24 ting(dw dn toa nha hon
hop),ciing déu phii Ién Bo Xay dung dé tham dinh.

Do vay, Hiép hoi nhan thiy, can tiép tuc phan cp cho Sé quan ly xiy dung chuyén
nganh chi tri t6 chitc thAm dinh dy 4n dau tw xAy dung cé quy mé lén hoic cé cong
trinh anh hwéng 16m dén an toan, loi ich cong ddng (trong do cothiét ké co sé),ddi véidu
an dau tu xdy dung cong trinh ¢é quy médudi 25 ting chiéu cao khong qui 75 m,khong
phan biét du 4n nha & hay du 4n téa nha hén hep,nhu quy dinh tai Khoan 4 Piéu 1 Nghi
dinh 42/2017/ND-CP stra d6i, bo sung Khoan 5 Piéu 10 Nghi dinh 59/2015/ND-CPhién
nay.

5.2)- Kién nghi:
Hiép hoi dé nghi hoan thién Khoan 3 Piéu 11 “Dy thdo Nghi dinh”, nhu sau:

Piéu 11.Tham quyén tham dinh Bio cio nghién ciru kha thi diu tw xdy dung ciia co
quan chuyén méon vé xiy dung:

“3. Poi véi dir dn dau tw xdy dung sir dung von khdc: a) Co quan chuyén mén vé xdy
dung thugc Bo quan Iy xdy dung chuyén nganh tham dinh doi véi dy an thudc chuyén nganh
quan Iy theo quy dinh tai Piéu 101 Nghi dinh nay, gom dw an dau twe xay dung do Thu
twong Chinh phu chdp thudn chii truong dau tw; dw an dau tw xdy dung cé céng trinh cdp
dac biet, cap [ tré lén(triv dw dn dau tw xdy dung cong trinh quy mé dwdi 25 ting cé
chiéu_cao khéng qud 75m); dw én dau tw xdy dung cé cong trinh anh hwéng lom dén an
toan, loi ich cong déng dwoc dau tw xdy dung trén dia ban hanh chinh cua 02 tinh tro lén;
b) Co quan chuyén mén vé xdy dung thuéc Uy ban nhdn ddn cdp tinh chii tri tham dinh dw
dan doi véi cac dw an dau tw xdy dung céng trinh cé quy médwdi 25 ting chiéu cao khong
qud 75 m,hodiccé cong trinh anh hwong dén an toan, loi ich cong dong dwoc dau tw xdy
dung trén dia ban hanh chinh cua tinh, tru cac du an quy dinh tai cac diém a khodan nay”.

6/- Dieu 31. Tham quyén thim dinh thiét ké xdy dyng cdng trinh thudc dw 4n sir
dung von khac:

6.1)-Nhan xét:

(1)Hiép hoi nhan thy, Khoan 9 Diéu 1 Nghi dinh 42/2017/ND-CP sira doi, bo sung
Khoan 1 Piéu 24Nghi dinh 59/2015/ND-CP, nhu sau: “I. Tham quyén tham dinh thiét ké,
du toan: a) Co quan chuyén mon vé xdy dung thuéc B6 quan 1y xdy dung chuyén nganh chu
tri t6 chirc tham dinh thiét ké kj thudt, dw todn xdy dung (truong hop thiét ké ba budc);
thiét ké ban vé thi cong, du toan xdy dung (truong hop thiét ké hai budce) cua cong trinh cap
ddac biét, cap [ tré lén (triv cong trinh nha & cé quy mé dwdi 25 ting chiéu cao khéng qud
75 m);cong trinh do Thu twong Chinh phu giao, cac cong trinh thudc dw an chuyén nganh
do minh quyét dinh dau tu; cdc cong trinh thuéc dy an dwoc dau tw xdy dung trén dia ban
hanh chinh tir hai tinh tré 1én, trir cdc cong trinh quy dinh tai diém ¢ khodn nay:b) S¢ qudn
Iy xdy dung chuyén nganh chii tri t6 chirc tham dinh thiét ké ky thudt, dw todn xdy dung




(trwong hop thiét ké ba budc); thiét ké ban vé thi cong, du toan xdy dung (truong hop thiét
ké hai budc) cua cong trznh nha & c¢6 quy mé dwdi 25 ting chiéu cao khong qud 75 m;
cong trinh tir cap II tré xuong dwoc dau tw xay dung trén dia ban hanh chinh cua tinh, tru
cdc cong trinh quy dinh tai diém a khodn nay...

(2) DoKhoan 9 Diéu 1 Nghi dinh 42/2017/ND-CP sira doi, bé sung Khoan 1 Piéu 24
Nghi dinh 59/2015/ND-CP quy dinh “trir du dn ddu tw xdy dung cong trinh nha ¢ quy mo
dwdi 25 ting c6 chiéu cao khéng qud 75m”, ma trén thuc té, khong c6 nhiéu du an tda nha
chung cu chi ¢é chirc ning 100% nha &, ma cé rit nhiéu dw 4n téa nha hén hep, bao
gdm can ho nha &, van phong, can hd vin phong, trung tim thuong mai, nén véi quy dinh
trén day, thi gan nhw hau hét cic dw 4n nha cao ting tir 20-24 tAng(dw dn toa nha hén
hop),ciing déu phii Ién Bo Xay dung dé tham dinh.

Do vay, Hiép hoi nhan thiy, can tiép tuc phan cip cho Sé quan Iy xay dung chuyén
nganh chu tri to chirc tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co sé, d6i voi
du 4n dau tu xdy dung céng trinh cé quy moédwéi 25 ting chidu cao khong qua 75
m,khong phén biét dy an nha ¢ hay du an toa nha hén hgp,nhu quy dinh tai Khoan 9
Piéu 1 Nghi dinh 42/2017/ND-CP sira doi, bo sung Khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh
59/2015/ND-CP hién nay.

6.2)- Kién nghi:
Hiép hoi dé nghi hoan thién Piéu 31 “Du thao Nghi dinh”’, nhu sau:

“Piéu 31. Tham quyén thim dinh thiét ké xdy dwng cong trinhtrién khai sau thiét
ké co so thudc dw dan sur dung von khac:

1. Co quan chuyén mén vé xdy dwng thugc Bj quan Iy cong trinh xdy dung chuyén
nganh thdam dinh bwéc thiét ke xdy dwng cong trinhtrién khai sau thiét ké co sé quy dinh
tai Pieu 82 Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 da dvoc sua doi, bo sung tai khoan 24 Piéu 1
Ludt s6 62/2020/QH14 ciia céng trinh thudc chuyén nganh qudn 1y ciia minh theo quy dinh
tai Piéu 101 Nghi dinh nay déi véi cong trinh xdy dung cdp déic biét, cdp Itré lén (triv cong
trinh_cé quy mé dwéi 25 ting chiéu cao khong qud 75 m); tai khu vwe khéng cé quy
hoach xdy dwng dé thi, quy hoach xdy dwng khu chirc ning hodc quy hoach chi tiét xdy
dwng diém din cw néng thon; cong trinh thudc dw dn dwoe dau tw xdy dung trén dia ban
hanh chinh tw 2 tinh tro lén.

2. Co quan chuyén mén vé xdy dung thudc Uy ban nhan dan cdp tinh tham dinh buéc
thiét ké xdy dung cong trinhtrién_khai_sau_thiét ké co sé quy dinh tai Piéu 82 Ludt Xay
dung so 50/2014/QHI13 da dwoc sua doi, bo sung tai khoan 24 Pieu 1 Ludt so6
62/2020/QH14 ciia céng trinh thudc chuyén nganh quan Iy ciia minh theo quy dinh tai Diéu
101 Nghi dinh nay doi vGicong trinh ¢ quy mo dwdi 25 ting chiéu cao khong qud 75 m;
cong trinh xdy dung cap II, III tai khu vwe khong c6 quy hoach xdy dwng do thi, quy
hoach xdy dung khu chirc nang hoac quy hoach chi tiét xdy dwng diém dan cw nong thon
trén dia ban hanh chinh cua tinh...

7/- Gidy to chirng minh quyén sir dung dit dé 1am cin cir cAp phép xady dung:

7.1)- Vuéng mic vé gidy to chirng minh quyén sir dung dat dé lam cin cir cap
phép xay dung:

Tru6e ddy, da phat sinh vwéng micvé gidy to chirng minh quyén sir dung dat dé
lam can ctr cap phép xay du:ng, nén Chinh phu dé ban hanh Nghi dinh 53/2017/ND-CP ngay
08/05/2017 “Quy dinh cdc logi gidy to’ hop phap vé dat dai dé cap glayphep xdy dung”, tai
Khoan 6 Diéu 3 quy dinh cac loai glay to hop phap vé dat dai dé cap gidy phep xay dung,
trong d6 c6 “Quyét dinh giao dit ciia co quan nha niede c6 tham quyén hodc Quyét dinh



cho thué dit cua co quan nha nudce c6 tham quyen va hop dong thué dat kém theo (néu o)
hodc gidy to vé trung ddu gid quyén sir dung ddt, ddu thau dw én c6 sie dung dat hoac Quyét
dinh cho phép chuyén muc dich siv dung dit ciia co quan nha nwée c6 tham quyén”.

Nay,Piéu 36 “Dy thdo Nghi dinh”, quy dinh ho so dé nghi cap gidy phép xay dung
d6i voi truong hop xay dung méi, trong do tai diém b Khoan 1 quy dinh: “Ban sao hodc tép
tin chita ban chup chinh mot trong nhitng gidy to chieng minh quyén siv dung dattheo quy
dinh ciia phdp ludt vé dit dai”, nén chwa that rd va cé thé lai phat sinh viréng mic trong
qué trinh thyc thi phap luat. HlG_:p hoi nhan thdy nén thay cum tir “theo quy dinh ciia phdp
Iudt vé dit dai” bang cum tir “theo quy dinh taiNghi dinh 53/2017/NP-CP”.

7.2)- Kién nghi:

(1)Hiép hoi dé nghi hoan thiéndiém b Khoan 1 Diéu 36, diém b Khoan 1 Diéu
37,Khoan 2 Diéu 38, Khoan 2 Diéu 39, Khoan 2 Diéu 40, Khoan 2 Diéu 41 “Du thio Nghi
dinh”, quy dinh hd so dé nghi cap gidy phép xay dung d6i vdi cac truong hop xay dung co
lién quan, nhu sau:“Ban sao hodc tép tin chira ban chup chinh mot trong nhitng giay to

chirng minh quyén s dung ddt theo quy dinh eta—phip—lnitvédit-dai taiNghi dinh
53/2017/ND-CP”.

(2) Hiép hoi nhan thiy diém h Khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung (sita doz) 2020 quy
dinh mién gidy phép xay dung dbi v6i “Nha 6 riéng 1é c6 quy mé dwdi 07 tangthuoc du
dn dau tw xdy dwng khu dé thi, di d an. dau tw xdy dung nha ¢ cé quy hoach chi tiet 1/500 da
dwoc co quan nha nwde cé tham quyén phé duyét” va hién nay, Uy ban nhan dan thanh phé
H6 Chi Minh dang cho phép thwe hién thi diém viéc mién gidy phép xay dung d6i véi
nha ¢ riéng 1€ c6 quy md dwdi 07 tangthudc phuwong Tan Quy, quén 7 (khu dé thi hién
hitu),cé quy hoach chi tiét 1/500 di dugc co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét.

Do vay, Hi¢p hoi kién nghi B Xay dung va Chinh phu cho phep thuc hién thi
diémviécmién gidy phép xdy dung d6i véi “Nha ¢ riéng lé co quy mo dwdi 07
tangthupckhu dé thi hién hitu,cé quy hoach chi tiét 1/500 da dwoc co quan nha nwée cé
tham quyén phé duyét”.

8/- Quy chuin k¥ thuit qudc gia vé quy hoach xiy dung:

“Ouy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung” 13 mot trong nhiing cin cir
phap luit dé lap Bao cido nghién ciru kha thi dw an diu tw xdy dung, lap thiét ké co
sociia dw 4n, ¢ lién quan dén cong tac thim dinh Bio cdo nghién ctru kha thi du 4n
dau tw xdy dung, thim dinh thiét ké co sé cia “Duw thio Nghi dinh”.

Can ctr Luat Tiéu chuan va quy chuan k¥ thuat 2007 va Nghi dinh 78/2018/ND-CP,
Bo Xay dyng di c6 Thong tu 22/2019/TT-BXD “Ban hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé
quy hoach xdy dung” trong d6 ¢ “quy chudn ky thudt nhung chwa that phu hop véi cic
du 4n nha ¢ ¢6 quy mé6 nhé hon“don vi ¢”,hoac “don vi 6”’quy mo nhd,nhu sau:

Tai Khoan “2.2 Yéu cau vé don vi ¢”(Muc “2. Quy dinh ky thudt”), quy dinh: Quy
moé dan sé cua “don vi ¢ t6i thiéu 1a 4.000 nguwdi(d@é thi mién nii la 2.800 nguoi), i da 1a
20.000 ngudi. “Méi don vi 6 phdi bé tri ddy dii cdc cong trinh dich vu - cong cfng voi quy
moé dam bao phuc vu du cho ddn cuw cua khu vuc quy hoach, dong thoi xem xét dén nhu cau
ciia cac khu viee lan cdn, dan sé vang lai da quy doi. Cong trinh dich vu - cong cong cdp
don vi ¢ phai dam bao kha nang tiép cdan, si dung thudn loi cia cac doi twong dan cuw trong
don vi 6”va quy dinh phai ¢6: Truwong mam non, Truong tiéu hoc, Truong trung hoc co
s&; Tram y té; San choi nhém nha &; San luyén tap, Trung tim viin héa-thé thao; Cho.



Véi “don vi ¢”tai do thi loai I-1I ¢6 quy md dan s6 t0i thiéu 4.000 ngudi, thi chi
tuong duong 1.000 cin nha. Dién tich dat st dung khoang 06 ha doi voidu 4n nha
pho;Néu 1a dy 4n nha chung cw 20-25 tang, thi sir dung dat khoang 02 ha.

V&i “quy chudn kj thudt” (néu trén) thi chi phit hop véi ciac don vi ¢ c6 quy md
lom.

Do vay, Hiép hoi dé nghi Bo Xdy dung xem xét sira doi, b6 sung Théong tu
22/2019/TT-BXD “Ban hanh Quy chudin ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung”, dé
dam bio tinh kha thi va phu hep véi thue tiéntrong cong tac lap Bao céo nghién ctru kha
thi dy 4n dau tu xay dung, lap thiét ké co so cia dy an.

Pong thoi, Hiép hoi nhan thiy, khoang hon 10 niam trudc day,thanh phé Ho Chi
Minh va céc chu dau tr du 4n nha & di c6 cach lam rat hiéu qua va hop 1y, hop tinh (tai thoi
diém @6 c6 nhiéu dy dn nha 6 quy mé nhé), nhu sau: Ban Thwong vu Thanh iy cé Nghi
quyét cho phép thwe hién thi diém viéc chi dau tw dw 4n nha & tw nguyén déng goép
kinh phi vio ngin sich nha nuwéc dia phwong, dé phat trién co s ha ting ky thuat, co
s& ha ting xi hgi ngoai ranh du an.

Do hi¢én nay khong c6 can cur phap luat dé thuc hién, nén khoang 10 ndm nay, thanh
phé da ngimg thuc hién co ché thi diém nay.

Hiép hdi dé nghi Chinh phii xem xétcho phép co ché thue hi¢n thi diém viée chi
dau tw dw 4n nha & tu nguyen dong gop kinh phl vao ngan sach nha nwdéc dia _phuong,

dé phat trién co sé ha ting ky thuit, co sé ha ting xa hdi ngoai ranh dw an, déi véi cac
du an c6 quy mo nhé.

Tran trong kinh trinh!
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