UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
HIEP HQI BAT PONG SAN ‘
THANH PHO HO CHI MINH Tp. Ho Chi Minh, ngay 05 thang 11 nam 2020

S6: 122/CV-HoREA
“V/v Gép ¥ Du thdo Quyét dinh thay
thé Quyét dinh 60/2017/Q0D-UBND
ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhan
dan thanh phé quy dinh vé dién tich
161 thiéu dwoc tach thira”

Kinh giri: - Uy ban Nhén dan thanh phé Ho Chi Minh
- S¢ Tai nguyén va Méi truong

Hiép hoi Bat dong san thanh phé Ho Chi Minh (HoREA) nghién ctru va nhan thay
Vin ban s6 9604/STNMT-QLD ngay 27/10/2020 cia S¢ Tai nguyén va Mbi trudng “Veé gop
¥ Dy thdo Quyét dinh thay thé Quyét dinh 60/2017/OD-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban
nhdn ddn thanh pho quy dinh vé dién tich t6i thiéu dwoc tach thira” (Dw thao Quyét dinh) da
cau thi, tiép thu nhiéu y kién gop ¥ ctia Hiép hoi va cic co quan chuyén mon, cac chuyén gia.

Dé gbp phan hoan thién “Dur thao OQuyét dinh thay thé Quyet dinh 60/2017/Qb-UBND
ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhdn dan thanh pho quy dinh vé di¢n tich toi thiéu duwoc tach
thira”, Hi€p hoi co y kién, nhu sau:

1/- Nghién ciru cac quy dinh phap luat ¢6 lién quan dén tach thira dat:

1.1)- Cac quy dinh phap luat vé dat dai c6 lién quan dén tach thira dat:

a. Luat Pit dai 2013:

- Khoan 2 Dléu 143 Luit Pat dai quy dinh: “2. Cén cir vao quy dit cua dia phwong
va quy hogch phdt trién néng théon da duoc co' quan nha nudc co tham quyen phé duyet, Uy
ban nhén dén cdp tinh quy dinh... dién tich toi thiéu dwec tach thiva doi véi dit 6 phit hop
véi didu kién va tip qudn tai dia phwong”.

- Khoan 4 Diéu 144 Luat Pat dai quy dinh: “4. Uy ban nhén ddn cdp tinh cdn cie
vao quy hoach si dung dit, quy hoach xdy dung do thi va quy dit cua dia phwong quy
dinh... di¢n tich toi thiéu dwoc tich thira doi véi dit 6.

- Piéu 171 Luat Pat dai quy dinh: “Piéu 171. Quyén sir dung han ché doi véi thiva
dit lién ké: 1. Quyén sir dung han ché doi véi thira ddt lién ké bao gom quyén vé 16i di; cdp,
thodt nuwdc; twéi nmiede, tiéu nuwde trong canh tac; cdp khi ga; dwong ddy tdi dién, théng tin
lién lac va cdc nhu cau can thiét khac mét cach hop Iy trén thira dat lién ké; 2. Viéc xdc Idp
quyén sir dung han ché doi véi thira ddt lién ké thwe hién theo quy dinh ciia phdp ludt dén
sw va phdi thue hi¢n ding ky theo quy dinh tai Piéu 95 cia Ludt nay”.

- Cac diém i, k, 1 Khoan 4 Diéu 95 Luit Pat dai quy dinh: “4. Ddng ky bién déng
duoe thue hién doi véi truong hop da dgc cdp Gldy ching nhan hodc da dang ky ma co
thay doi sau day: (...) i) Chia tich quyén sie dung dit, quyén s¢ hivu nha & va tai san khdc
gan lién véi dat ciia té chive hodc ciia hg gia dinh hodc ciia v v chong hodac cua nhom
nguwoi si dung dit chung, nhém chii s¢ hitu tai san chung gin lién véi dat; k) Thay doi
quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo két qua hoa gidi thanh vé tranh
chap ddt dai dwoc Uy ban nhén dén cdp cé thim quyén cong nhén; théa thudn trong hop
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dong thé chap dé xir Iy no; quyet dinh cua co quan nha nuoc co tham quyén vé gidi quyét
tranh chap dat dai, khiéu nqi, t6 cdo vé dat dai, quyét dinh hodc ban dn cua Téa dn nhdn
din, quyét dinh thi hanh dn cia co quan thi hanh dn da dwoc thi hanh; van ban céng nhdn
két qua dau gid quyén sir dung ddt phit hop véi phdp ludt; 1) Xac Idp, thay déi hodc cham dirt
quyén svr dung han ché thira dat lién ké”.

- Khoan 7, Khoan 8 Diéu 49 Luit it dai 2013 (duoc quy dinh tai Piéu 6 Ludt sira
doi, bo sung mot so diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach), quy dinh:

“7. Trwong hop quy hogch st dung dit da dwoc cong bo ma chwa co ké hoach s
dung dit hang nam ciia cdp huyén thi nguoi sir dung dit dwoe tip tuc siv dung va dwoc
thue hién cdic quyén ciia ngwoi sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt. Truwong hop da
c6 ké hoach sir dung dit hang nam ciia cap huyén thi nguoi s dung dat trong khu vuec phai
chuyén muc dich svr dung ddt va thu hoi dat theo ké hoach dwoc tiép tuc thuc hién cdc quyén
cua nguoi su dung dat nhung khong dwoc xdy dung moi nha o, cong trinh, trong cdy ldau
nam,; néu nguoi sir dung ddt c6 nhu cau cdi tqo, swa chita nha o, cong trinh hién co thi phai
dige co quan nha mede ¢é tham quyén cho phép theo quy dinh ciia phdp ludt.

8. Dién tich dat ghi trong ké hoach sir dung dit hang nim cia cap huyén da duwoc
cong bé phdi thu hoi dé thwe hién dw an hodc phdi chuyén muc dich su dung dat ma sau 03
nim chwa cé quyét dinh thu hoi dit hodc chwa dwge phép chuyén muc dich siv dung dat
thi co quan nha nuée cé tham quyén phé duyét ké hoach sir dung dat phdi diéu chinh, hiiy
bé va phdi cong bo vigc diéu chinh, hity bé viéc thu hoi hodic chuyén muc dich doi véi phan
dién tich dat ghi trong ké hoach sir dung dat. Truong hop co quan nha nude cé tham quyén
phé duyét ké hoach sir dung dat khéng diéu chinh, hity bé hodc cé diéu chinh, hiiy bé
nhung khong cong bé viéc diéu chinh, hiiy bo thi nguwoi siv dung dit khong bi han ché vé
quyén theo quy dinh tai khodn 7 Piéu ndy”.

- Khoan 2 Piéu 37 Luat Dit dai 2013 (duwoc quy dinh tai Piéu 6 Ludt sia doi, bo
sung mot s6 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach), quy dinh: “2. Ke hoach su dung
ddt cdp tinh la 05 nim; ké hoach sir dung dit cap huyén dwoc lip hang nam”

b. Nghi dinh thi hanh Luat Pat dai 2013:

- Khoan 31 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 da b sung Diéu 43d
Nghi dinh 43/2014/ND-CP, lai quy dinh: “Piéu 43d. Uy ban nhdn ddin cdp tinh quy dinh
dién tich toi thiéu dwoc phép tich thiva déi véi tieng loai dét cho phii hop véi diéu kién cu
thé ciia dia phiong”.

- Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh vé cap Glay chtrng nhan quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin hen voi dat (so do) cho hd gia dinh, ca
nhan dang sir dung dat ma khong c6 gidy to vé quyén str dung dat va khong vi pham phap
luat dat dai, tai thoi diém trudce ngay 15/10/1993, hodc trong thoi gian tir 15/10/1993 dén
trude ngay 01/07/2004, tai Khoan 1 va Khoan 2 Biéu 20, quy dinh: “Truong hop thira ddt cé
nha ¢ ma dién tich thira dat I6n hon han mikc cong nhin dit & thi dién tich dit & dwoc
céng nhdn bing han mirc cong nhin dit 6; truong hop dién tich dat xdy dung nha & va cdc
cong trinh phuc vy doi song 16m hon han mirc céng nhdn ddt ¢ thi céng nhdn dién tich dit ¢
theo dign tich thuwe té di xdy dung nha ¢ va cdc céng trinh phuc vu doi séng do”.

- Khoan 24 Piéu 1 “Dw thdo Nghi dinh sua doi, bo sung cdc nghi dinh thi hanh Ludt
Pat dai” dy kién bd sung Piéu 75a Nghi dinh 43/2014/ND-CP, nhu sau:

“Piéu 75a. Quy dinh diéu kién tach thira dat, hep thira dat va dién tich tdi thiéu
dwgc tach thira

Uy ban nhén dan cap tinh cin cie quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach chi
tiet xdy dung va diéu kién cu thé tai dia phwong dé quy dinh cu thé diéu kién tach thira
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ddt, diéu kién hop thira ddt theo timg loai dat va dién tich téi thiéu dwoc tach thiva doi voi
tung logi dat”.

c. Nhan xét:

(1) Piéu 143 va Diéu 144 Luat Pit dai chi cho phép tach thira ddi véi dit & nong
thon, dat ¢ do thi, phu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay
dung va dieu kién cu theé cua dia phuwong.

(2) Khoén 7, Khoan 8 Piéu 49 Luit Pét dai di xac dinh rd mdi quan hé gitia quy
hoach str dung dat véi cong tac 1ap, diéu chinh (thdm chi hiiy b6) ké hoach sit dung dit cap
huyén va dam bao quyén, lgi ich hop phap, chinh dang cua ngudi sir dung dit, trong d6
c6 nhu cau (quyén) dwge tach thira dat.

) pl(ill 43d Nghi dinh 43/2014/ND-CP cho phép tach thira ddi véi “tieng logi
dat”, co thé dan dén 02 cach hiéu khac nhau, nhu sau:

- Cach hiéu th& nhit: “Tirng loai dit” bao gbm tat ca cac loai df'lg, thi Piéu 43d
Nghi dinh 43/2014/ND-CP khong phu hgp véi Diéu 143 va Diéu 144 Luat bat dai.

- Céch hiéu thir hai: “Tirng logi dit” chi bao gdm “dit & néng thén va dit & do thi”
thi Diéu 43d Nghi dinh 43/2014/ND-CP phu hop voi Diéu 143 va Diéu 144 Luat Pat dai.
Hiép hdi tan thanh cach hiéu “tirng logi ddt” chi bao gdm “dit & nong théon va dit ¢ do
thi”, vi Diéu 43d Nghi dinh 43/2014/ND-CP cho phép “Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh
dién tich téi thiéu dwec phép tich thira doi véi tirng loai ddt” va khong hé dé cap dén “ddt
nong nghi¢p”, “dat phi nong nghiep”, dat lam nghiép” ... trong Piéu 43d. Do viy, mudn
tach thira dit c6 mot phan 1a dat &, mot phan 1a dat nong nghiép, dat phi nong nghiép, thi
truéc hét phai thuc hién thu tuc “chuyén muc dich sir dung dat doi véi phan dat nay thanh
dat ¢” (néu hdi i diéu kién), ho gia dinh, c4 nhan thuc hién nghia vy tai chinh véi Nha
nuée, dong thoi (hodc ngay sau d6) thuc hién thi tuc tach thira dét o.

(4) Thuc hién Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP di din dén tinh trang tai khu vue
do thi, nhu 12 quan ndi thanh, 07 quan ndi thanh phat trién, céac thi trén thudc 05 huyén tai
thanh phé HO Chi Minh, vin c6 phin dién tich dit néng nghiép nim trong cac thira dat
16m cua cac hg gia dinh, ca nhan c6 dién tich 16n hon han mu’c dat &, nhu truong hop dién
hinh sau day: Mot thira dat ¢6 dién tich 1.100m° ¢6 nha & on dinh hon 50 nam qua tai
phwang bong Hung Thudn, qudn 12 dwgc cdp “sé dé”, trong d6, chi dwoc céng nhin dit 6
500m’ la phan dién tich dat xdy dung nha (Ghi chu: Han mikc dit 6 tai qudn 12 la 200m %),
con lai 600m’ lai chi dwoc cong nhdn la ddt néng nghiép trong cdy ngan ngdy, nhung thuc
chat ddy la phdn dién tich san xung quanh nha.

i3] “

Cac truwong hop trén diy, néu khong cho phép tach thira déi voi cac thira dat nay
thi khong hop ly, hgp tinh.

Tir thang 10/2014 dén hét nam 2017, dé xur 1y cac trudng hop xin tach thira ma phai
chuyén muc dich sir dung dat thanh dat ¢, dbi voi cac “thira ddt c6 ca dat ¢ va dat néng
nghiép”’, hoic “thita dat néng nghiép”, hoac “thira ddt phi néng nghiép” nam xen cai trong
khu vuc d6 thi, tai diém a Khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh 33/2014/QP-UBND ngay 15/10/2014
ciia Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh, quy dinh: “a) Truong hop thita dat khong
thudc khu viee Nha nwée phai thu héi dé dau tie theo quy hoach hoac ké hoach sir dung dat
duwoe duyét: Uy ban nhan dén quan, huyén can cir nhu cau ciia nguoi s dung dat, xem xét
ting truong hop cu thé dé giai quyet chuyén muc dich siv dung dit toan bé thiva dit hodc
mot phan thiva dit sang dat 0, dong thoi véi viéc thue hién tich thira dét. Thira dat sau khi
chuyén muc dich sir dung ddt va tach thira phai dam bao cdac diéu kién quy dinh tai Diém b,
Khodn 1, Piéu nay”. Cé nghia 13, khi giai quyet hd so tach thira dat phu hop voi quy hoach
sir dung dat, quy hoach do thi, di v6i thira dat c6 dat ¢ xen cai voi dat nong nghiép, thi
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trudc hé’t, Uy ban nhan dan cip huyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung dat thanh dat & (hg gia dinh, ca nhdn thuc hién nghia vu tai chinh voi Nha nudc),
dong thoi (hodc ngay sau do) ban hanh quyét dinh cho phép tach thira dat 6.

Hiép hoi nhan thy, day 1 giai phap vira ding véi quy dinh ciia Luat Dat dai, vira
phu hgp véi thuc tien cua thanh pho H6 Chi Minh.

(5) Vige tach thua d6i v6i cac thira dat 16n co6 thé lam phat sinh ¢ ‘quyén st dung hgn
ché déi voi thira dit lién ké”, theo quy dinh tai Piéu 171 Lugt Piat dai, “bao gom quyén vé
16i di; cdp, thodt nuwdc; tudi nude, tiéu nudce trong canh tic; cap khi ga; dwong day tdi dién,
théng tin lién lac va cdc nhu cdu can thiét khdc mét cach hop Iy trén thira ddt lién ké”, nhu
vi du sau day (dinh kem Phu luc hinh minh hoa):

Vi du 1: Thita dit ¢ A cé dién tich 1.000m’ nam cudi hém cong céng cé bé réng Sm.
Thira dat ¢ A duoc tach thanh 4 thua dat ¢ bcing nhau, ky hiéu Al, A2, A3, A4 va duoc ccfp 56
do ddt ¢ cho tirng thira véi dién tich méi thiva la 250m’.

Thiee hién Diéu 171 Ludt Pat dai, moi thira dat & Al, A2, A3, A4 danh ra 50m’ véi
tong dién tich la 200m dé lam * ‘thong hanh dia dich” la 16 di chung, cdp nuée, thodt nuée,
cdp dién... va van la dién tlch dit 6 thugc vé 4 thiva dit ¢ A1, A2, A3, A4. Phan dién tich
con lai ciia moi thira la 200m° duwoc xdy dung nha o.

Sau nay, 4 thira dat ¢ Al, A2, A3, A4 con cé thé dwoc tidp tuc tich thira hodc hop
thira theo quy dinh phap luat.

Vi du 2: Thiva dét B ¢ dién tich 2.000m’ (gom 1.000m’ ddt & va 1.000m’ dat néng
nghiép) dwoc thiee hién thii tuc chuyén muc dich sir dung dat doi véi 1.000m” dat néng nghiép
trong thiia ddat B thanh 1.000m’ ddt ¢ va dwoc phép tach thira dd’t & doi véi toan bg dién tich
2.000m’ dat nay thanh 8 thira ddt g, méi thira ¢é dién tich 200m’, dong thoi danh 400m’ dé
lam 16i di cong cong (hém) két néi véi duwong hém hi¢n hitu cia khu vyc va dé xdy dung
cdc cong trinh cdp nuoc, thoat nuoc, cap dién, chiéu sang cong cong theo ban vé tong mdt
bang dwoc co quan nha nwée cé tham quyén phé duyét va ngueoi sir dung dat tw nguyén ban
giao toan bé dién tich 400m’ dwong hém nay cho chinh quyén dia phirong quan 1y,

(6) Co thé van dung ndi dung dé xuét tai Khoan 24 Diéu 1 “Duw thdo Nghi dinh sua
doi, bé sung cdc nghi dinh thi hanh Ludgt Pdt dai” du kién bo sung Diéu 75a Nghi dinh
43/2014/ND-CP, dé quy dinh “diéu kién dwgc tich thira dit phdi can cir quy hoach, ké
hoach sir dung dit, quy hoach chi tiét xdy dwng va diéu kién cu thé tai dia phwong”, khi
xem x¢ét sira doi, bo sung Quyét dinh 60/2017/QD-UBND.

(7) Bén canh d6, Hi¢ép hoi nhéan thay, tai diém a Khoan (1.2) Van ban )
9604/STNMT-QLDP ngay 27/10/2020 cua S& Tai nguyén va Moi truong da din chirng
nhim l4n vé ndi dung Khoan 3 Diéu 49 Luat Dat dai 2013, vi quy dinh nay da duogc sira doi,
bd sung thanh Khoan 8 Diéu 49 Luit Dat dai; S& Tai nguyén va Méi trudong ciing da din
chirng nham 1n tai diém a Khoan (1. 2) vé noi dung Khoan 2 Diéu 49 Luat Pat dai 2013, vi
quy dinh nay cling da dugc sua d6i, bd sung thanh Khozn 7 Diéu 49 Luat Pt dai (duwoc quy
dinh tai Diéu 6 Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach).

1.2)- Cac quy dinh phap luat vé quy hoach dé thi, phap luit vé xay dung cé lién
quan deén tach thira dat:

a. Quy dinh cia Luat Quy hoach do thi va Luat Xay dung:

- Khoin 5 Piéu 19 Luat Quy hoach do thi quy dinh “Uy ban nhdn dén huyén thugc
thanh pho truc thugc trung wong to chic lp quy hoach chung, quy hoach chi tiét thi trin,
quy hogch phin khu, quy hoach chi tiét trong phgm vi dia gioi hanh chinh do minh quan
ly, trie quy hoach do thi quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 7 Piéu nay”.



- Khoéan 3 Diéu 44 Luat Quy hoach do6 thi (duwoc quy dinh tai Piéu 29 Ludt sira doi,
b6 sung mét sé diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach), quy dinh: “Uy ban nhdn ddn
thanh phé thudc tinh, thi xd, qudan, Uy ban nhdn dén huyén thudc thanh phé truc thudc
trung wong phé duyét nhiém vu va dé dn quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét trong
pham vi dia gi6i hanh chinh do minh quan Iy, trie cac quy hoach do thi quy dinh tai khodn 1
va khoan 2 Dzeu nay, sau khi cé y kién thong nhit bing vin ban ciia co quan qudn 1y quy
hoach dé thi cdp tinh”.

- Khoan 1 DPiéu 46 Luat Quy hoach db thi, quy dinh: “Thei hgn ra sodt dinh ky doi
voi quy hogach chung, quy hoach phédn khu la 5 nam, quy hoach chi tiét 3 nam, ké tir ngay
quy hoach do thi dwoc phé duyét”.

- Khoan 1 Piéu 15 Luat Xay dung (dwoc quy dinh tai Diéu 28 Ludt sita doi, b6 sung
mot sé diéu cua 37 Ludt ¢d lién quan dén quy hoach), quy dinh: “I. Quy hoach xdy dung phdi
duwgc dinh ky xem xét, ra sodt, danh gid quda trinh thuc hién dé kip thoi diéu chinh phit hop
VGi tinh hinh phdt trién kinh té - xd héi trong timg giai doan. Pinh ky ra sodt doi véi quy
hoach xay dung vang lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén la 10 nam, doi vii quy
hoach chung va quy hoach phin khu la 05 ndm, doi véi quy hoach chi tiét la 03 nam ké tir
ngay quy hoach xay dung dwoc phé duyét”.

- Khoan 3 Piéu 34 Luat Xay dung (duwoc sita doi, b6 sung theo Khodn 7 Diéu 1 Ludt
Xay dung (sira doi) 2020), quy dinh: “Uy ban nhén dan cdp huyén phé duyét nhiém vu va do
dan quy hoach chi tiét xdy dung va quy hoach nong thon trong pham vi dja gi6i hanh chinh
do minh qudn Iy, sau_khi cé ¥ kién thong nhit bang vin bin _ciia co quan_qudn I} quy
hoach xdy dung thuéc Uy ban nhan dén cdp tinh”.

b. Nhan xét:

(1) Luat Quy hoach db thi va Luat Xay dung quy dinh “dinh ky ra sodt déi véi quy
hoach chung va quy hoach phian khu la 05 nam, dél véi quy hoach chi tiét la 03 nam”, ké
hoach sit dung dit cap huyén dwoc ldp hang nam”, c6 “dp vénh” voi quy dinh cia Luat
Dat dai, quy dinh “ké hoach sir dung dit hang niam cia cap huyén da dwoc cong bo phdi
thu hoéi dé thuc hién du dn hodc phai chuyén muc dich su dung dat ma sau 03 nam chwa cé
quyét dinh thu hoi dit hodc chua dwege phép chuyén muc dich sir dung ddt thi co quan nha
nude c6 tham quyén phé duyét ké hoach sir dung dat phdi diéu chinh, hity bé va phdi cong
bé vige diéu chinh, hity bé viéc thu héi hodc chuyén muc dich doi véi phan dién tich dat
ghi trong ké hoach sir dung ddt. Trieong hop co quan nha nwée cé tham quyén phé duyét ké
hoach sir dung ddt khong diéu chinh, hiiy bé hodc cé diéu chinh, hiiy b6 nhung khong
cong bé viéc diéu chinh, hiiy bé thi nguoi sir dung dit khong bi han ché vé quyén”.

(2) Luat Quy hoach d6 thi va Luat Xay dung, quy dinh “Uy ban nhdn dan huyén
thudc thanh phé tric thudc trung wong té chire lgp quy hoach phdn khu, quy hoach chi tiét
trong pham vi dja gi6i hanh chinh do minh quan [y, sau khi c6 y kién thong nhdt bang vin
ban ciia co quan quén ly quy hoach dé thi cap tinh”. Nhung trén thuc té, Uy ban nhan din
cap huyén mai chi phdi hop voi S6 Quy hoach Kién trac dé lap quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét ty 1& 1/2000, chtr gAn nhw chwa 1ap dwoc quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 vi
khong c6 du ngan sach va nhan luc dé thyc hién. Viéc dé xuit quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
chu yéu do chu dau tu (nha ddu tu) thuc hién theo quy dinh tai Khoan 7 Piéu 19 Luat Quy
hoach do6 thi.

Do vdy, di phat sinh bit cip giita vin dé dam bao “guyén” cua ngudi st dung dit ¢
dwge tach thira v6i van dé dam bao sw phit hop véi quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét ty 1& 1/2000, quy hoach chi tiét ty 18 1/500. C6 nghia 13, hé qua cta viéc tach thira c6 thé
khong that phu hop véi quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000. Nhung, dé



dam bao quyén duoc tach thira dat & ctia ho gia dinh, ca nhén thi van phai giai quyét nhu cu
nay, theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, vé quy hoach do6 thi, vé xay dung.

V& sau, khi thyc hién cong tac chinh trang - tai phat trién d6 thi ddi véi cac khu dan cu
hién hitu, trong d6 co6 cac thua dat da duogc tach thira nay, thi ngudi cd nha dat trong dy an
chinh trang d6 thi s€ dugc boi thuong theo gia thi truong, dugce tai dinh cu theo quy dinh
phép lut.

(3) Hiép hoi nhan thay, mot trong nhimg viéc rit quan trong cua SO Tai nguyén Moi
truong, So Xay dung (So Quy hoach Kién triic) va Uy ban nhan dan cp huyén 14 cong tic ra
soat quy hoach, ke hoach, nhit 1a ké hoach sir dung dat hang nim, quy hoach phén khu,
quy hoach chi tiét xay dwng, dé vira dam bao tinh kha thi, phuc vu yéu cau phat trién kinh té
x3 hoi ctia dia phuong; vira dap tng kip thoi yéu cdu dau tu cia doanh nghiép; vira dam bio
quyén va lgi ich hop phép, chinh ding ciia nguoi sir dung dat.

2/- Nhan xét va dé xuit:

(1) Hiép hoi théng nhit v6i dé& xuat cua S& Tai nguyén Moi truong, khi ban hanh
Quyét dinh thay thé Quyét dinh 60/2017/QD-UBND cua Uy ban nhan dan thanh phd, chi
giai quyét tach thira doi voi “dir ¢ do thj, dit ¢ nong thén” phu hep voi quy hoach, ké
hoach st dung dit, quy hoach chi tiét xay dung va diéu ki€én cu thé ciia thanh pho

(2) Tuy nhién, xuét phat tir thwe tién tinh hinh cua thanh pho tai cac quan va cac thi
tran, cac diém dan cu nong thon thudc cac huyén, cé nhiéu thira dit vira cé phin dién tich
dit &, vira c6 phan dién tich dat nong nghlep xen cai, thuoc cac khu dan cu hién hiru, 6 on
dinh (nhw da néu tai vi dy trén day) va dé dam bao quyen va lgi ich hop phap, chinh dang
cia nguoi sir dung dit, nhat 1a ddi véi cac thira dit & cé xen cai dit nong nghiép, Hi¢p
hoi dé nghi Du thao Quyét dinh thay thé Quyét dinh 60/2017/QD-UBND cuta Uy ban nhan
dan thanh phd, cin bd sung quy dinh cho phép thwe hién thi tuc chuyén muc dich sit
dung dét d6i véi phin dit ndng nghiép thanh dit &, sau dé thwe hién thi tuc cho phép
tach thira, nhu sau:

“Truong hop thira dat khong thugc khu viec Nha nwedc phai thu hoi dé dau tw theo quy
hoach hodc ké hoach sir dung dat dwoc duyét: Uy ban nhdn ddn quan, huyén can cir nhu cau
ciia nguoi sir dung dat, xem xét timg truong hop cu thé dé gidi quyét chuyén muc dich si
dung dit toan bg thiva dit hodc mét phan thira dit sang dit 6, sau dé_thuwe hi¢n tich thira
dit theo quy dinh”. Thira dit sau khi chuyén muc dich str dung dat va tach thira phai dam
bao cac diéu kién quy dinh vé tach thua (fwong tw nhi quy dinh tai diém a Khodn 2 Piéu 3
Quyét dinh 33/2014/QD-UBND ciia Uy ban nhdn dén thanh phé, truée day).

(3) Hiép hoi dé nghi, ddi véi trudng hop sau khi tach thira dat ¢ thanh cac thira dit
¢ nhé hon, ma ngudi str dung dat cua timg thira dat nay tw nguyén théa thuin danh mét
phén dién tich ciia mdi thira dit dé 1am “théng hanh dia dich” gom 16i di _chung, xiy
dung cong trinh cz'lp nuéc, cz'lp dién, thoat nwoc.. . dugc dau nbi vao he thong ha tang
cia khu vwe (thuc hién theo quy dinh tai Piéu 171 Ludt Pt dai vé * quyen sur dung han ché
doi voi thira dat lién ké”), thi dién tich dat & ctia mdi thira dit bao gom ca phan dién tich
dit l1am “thong hanh dja dich” dwgc cong nhan day du trong * ‘Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi ddt” cap cho nguoi st dung dat.

Truong hop ngudi xin tach thira dit & danh mét phan dién tich dat ¢ 1am “théng
hanh dia dich” gom 16i di chung (hém), xay dung cong trinh cap nudc, cip dién, thoat nudc
va dé nghi ban g1a0 16i di chung nay cho dia phuong quan ly (nhw Vi du 2: Thua dit B ¢6
dién tich 2.000m’ trén ddy), thi dé nghi co quan nha nwéc c6 thim quyén chip thuin.

(4) Hiép hoi théng nhat voi dé xuat cta S¢ Tai nguyén Moi truong: (i) “Khong quy
dinh tich thira doi véi dit néng nghiép va cdc logi dit khdc”; (i) Bé cdc quy dinh vé

6



“thira ddt thudc quy hoach dit 0 xdy dung mdi, dit siv dung hén hop (trong dé cé chirc
nang dit 0); (iii) “Bo quy dinh vé tich thira cé hinh thanh dwong giao thong”, trong Quyét
dinh thay thé Quyét dinh 60/2017/QB-UBND cua Uy ban nhan déan thanh phd.

Pong thoi, dé dam bao quyén va loi ich hop phap, chinh dang cua nguoi su dung
dat trong cac truong hop sau day: (i) Nguoi sw dung dit nong nghiép cé nhu ciu diu tw
phit trién san xudt néng nghiép cong ngh¢ cao, co nhu cdu xdy dwng cdc cong trinh phuc
vu san xudt néng nghiép trén dit néng nghiép; (i) Ngwoi siv dung thira dit ¢ cé nhu cau
tach thira, ma viéc tach thiva cé hinh thanh dwong giao théng, thi Hiép hoi dé nghi, ddi véi
cac truong hop nay, nguoi st dung dat phai lap dw an diu tu trinh co quan ¢6 tham
quyén xem xét quyét dinh theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé dat dai, phap
luat vé xay dung, phap luat vé nha &, phap luat vé kinh doanh bat dong san, dé phong ngira
tinh trang phan 16 ban nén tran lan nhu d3 xay ra trong cac nim trudc day.

(5) Hiép hoi théng nhit véi dé xuat ciia SO Tai nguyén Méi trudng, bé quy dinh vé
nhirng truomg hop khéng dwoc tich thira tai Diéu 4 Quyét dinh 60/2017/QD-UBND ciia
Uy ban nhan dan thanh phd, vi phap luat vé dat dai khong giao thim quyén nay cho Uy ban
nhan dan cip tinh.

~ (6) Hiép hoi thong nhét vé dién tich tdi thiéu cua thira dat sau khi tach thua va thira
dat con lai, nhu da quy dinh tai Quyét dinh 60/2017/QD-UBND ctia Uy ban nhan dan thanh
pho.

(7) Hiép hoi dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd chi dao S¢ Tai nguyén Moéi trudng,
S¢ Xay dung (So Quy hoach Kién mic) va Uy ban nh4n dan cip huyén coi trong cong tac ra
soat quy hoach, ke hoach, nhit 1 ké hoach sir dung dat hang nim, quy hoach phén khu,
quy hoach chi tiét xay dwng, dé vira dam bao tinh kha thi, phuc vu yéu cau phat trién kinh té
xd hoi cua dia phuong; vira dap ng kip thoi yéu cau dau tu cua doanh nghiép; vira dam bio
quyen va lgi ich hgp phap, chinh dang cia nguoi st dung dat.

Tréan trong kinh trinh!

Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhu trén; CHU TICH

- So' Xay dung; So Quy hoach Kién triic;
S Ké hoach Pau tu; S¢ Tdi chinh;
So Nong nghiép PT Nong thon;
So Tu phap; So Cong thuong;
So Giao thong Vin tai; Cuc T hué;

- Ban Chdp hanh Hiép héi; Lé Hoang Chau
- Quy vi Hoi vién; DTDD: 0903 811 069
- Luu VP.

Email: lehoangchau68(@gmail.com



PHU LUC

Vi dy 1: Thira 4t & A 1.000m?, tach thanh 4 thira A1, A2, A3, A4

A =1.000m*

<—— hém cdng coéng réng 5Sm

dwong di

Hinh 1: thira d4t & A c6 dién tich 1.000m’

A3 = 250m? A4 = 250m°

A1 =250m’ A2 = 250m’

<—+t— hém cong cong rong 5m

dwong di

Hinh 2: Thira dat & A dwoc tach thanh 4 thtra nhd, mai thirka 250m?
ky hiéu: A1, A2, A3, A4

A3 = 200m* A4 =200m’

/
A1 = 200m’ % A2 = 200m’

<—+t— hém cong cong rong 5m

dwong di

. Hinh 3: Chii trng 16 A1, A2, A3, A4 danh ra .
mot phan dién tich 50m’ gé& lam 10i di, cap nwéec, thoat nwdce, cap dién
v&i tbng dién tich 200m? Ia 16i di riéng va van la dat & cha 4 16 dat



Vi du 2: Thira dat B 2.000m’, tach thanh 8 thira
va hém cong cong

dwdng hém B = 2.000m’
Hinh 1: Thiva dat B c6 dién tich 2.000m?
B1=200m" | B2=200m*> | B3=200m° | B4 =200m’
dwong hém /AW

B5=200m’ | B6=200m* | B7=200m" | B8 =200m’

1p Buonp

1p Buonp

Hinh 2: sau khi tach thanh 8 thira va hinh thanh hém céng cong

Dién tich hém céng cong 400m’




