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HIEP HQI BAT PONG SAN ‘
S6: 124/2019/CV- HoREA Tp. Ho Chi Minh, ngay 23 thang 11 nam 2019

“V/v Nghién cuu truong hop dy an Khu
nha o thwong mai Hoang Nam 3 da
duwoc Chu tich Uy ban nhan dan tinh
Binh Duwong gidi quyét rdt nhanh thi
tuc cong nhdn chi dau tw; C6 thé ap
dung cdch lam ndy vao thanh phé Ho
Chi Minh duoc khong?!”

Kinh giti: - Ong Nguyén Thanh Phong - Uy vién Trung wong Pang
Chi tich Uy ban nhian dan thanh pho Ho Chi Minh

Tap chi Bat dong san Viét Nam (Reatimes.vn) ngay 20/11/2019 ¢ bai bao “Chii tich
Binh Dwong “di tat don dau”, bat dong san huong loi”.

Tt cach van dung phap luat va dam chiu trach nhiém cua Ong Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong, d3 giai quyét rit nhanh chéng thu tuc “cong nhén chu diu tw”
du an Khu nha ¢ thuong mai Hoang Nam §, H1¢p ,hQI Bt dong san thanh pho Ho Chi Mlnl}
(HoREA) nghién ctru, danh gia xem c6 thé deé xuat ap dung ciach lam nay vao thanh pho
Ho Chi Minh dwgc hay khong?!

I. Cach 1am cia Uy ban nhin dén tinh Binh Dwong:

1/- N¢i dung bai bao:

“Chii tich Binh Dwong “di tit dén diau”, bit dpng sin hwéng loi

_ Trong béi canh nhiéu doanh nghiép dia éc ngdn ngim vé thii tuc
hanh chinh & cdc dia phwong thi Binh Dwong lai la noi dién hinh vé sing tao, “di tit don
diau”, hé tro doanh nghiép.

Doanh nghiép dwgc lam chii diu tw khi chwa c6 dit

Cdu chuyén tuwéng chieng nhw vé 1y nhung lai dién ra khd “hop 1y & dy dn Khu nha
o thuong mai Hoang Nam 3 (tén thuwong mai la Louis Resident), tai thi xa Di An, tinh Binh
Duong.

Cu thé, ngay 18/1/2019, Chui tich UBND tinh Binh Dwong Tran Thanh Liém ky vin
ban sé 314/UBND-KTN, chdp thudn cho Céng ty TNHH Dich vy Bat déng san va Xay dung
Hoang Nam lam chu dau tw Khu nha & thwong mai Hoang Nam 3. Thoi diém nay, gidy chii
quyén khu dat van dirng tén ca nhdn éng Hoang Van Tam, chir khéng phai Céng ty Hodng
Nam.

) Dén ngay 14/3/2019, Hoi dong thanh vién Céng ty Hoang Nam mdi ra bién ban hop,
thong nhat nhan chuyén nhwong thia dat do ong Hoang Van Tam dimg tén. Duoc biét, ong
Tam ciing chinh la Chu tich Hoi dong thanh vién Cong ty Hoang Nam.



Theo phan tich cua cdc chuyén gia, quy trinh de doanh nghzep binh thuwong duoc chu
dau tw dw dn la phdi c6 dat sach truée roi moi tién hanh cdc budc dé xin chap thuan.
Trieong hop di an Khu nha ¢ thieong mai Hoang Nam 3 khd ddc biét, vi nguon goc ddt tir cd
nhdn 6ng Hoang Vin Tam - Gidam doc Cong ty Hoang Nam chuyén nhwong cho cong ty.

Van ban chdp thudn cho Cong ty Hodang Nam lam chii dau tw truwde khi ¢é ddt da givip
cho céng ty nday nhanh chéng trién khai dwoc bude lam phdp 1y tiép theo. Ngay 4/3/2019,
Cong ty Hoang Nam da dwoc ong Tran Van Tan, Phé Chii tich UBND thi xd DT An, ky duyét
do dn quy hoach tong mdt bang ty 1é 1/500 Khu nha & Hoang Nam 3.

Khing dinh tém va tam ciia Chii tich Binh Duwong

Néu xdc dinh dwoc ong Tam la ngwoi c6 di uy tin va ning lwe, dé dam bdo viéc
chuyén nhwong nay sé dién ra, sau khi éng Tran Thanh Liém, Chi tich UBND tinh Binh
Duwong, ky van ban chdp thudn cho Céng ty TNHH Dich vu Bat dong san va Xdy dung
Hodng Nam lam chi dau tw, thi cdu chuyén lam chi dau tw truede khi cé dat sé mang lai
nhiéu loi ich.

Vé phia doanh nghiép, thii tuc hanh chinh nhanh thi san pham sé sém dwa vao kinh
doanh, thu vé dong tién sém, tdn dung dwoc co hoi ban hang khi sirc mua thi trieong dang
t6t. Bén canh dé, doanh nghiép kinh doanh tot thi ciing sé dong gép cho ngdn sdch cia dia
phwong. Pay la su cong huong doi bén cung co loi.

Tuy nhién, lam sao dé danh gia dwoc uy tin va nang lyc cua mot ong giam doc néu
khong co moi quan hé dac biét? Ddy chinh la rao can khien cho viéc nhan rong cach lam “di
tat don dau” nhw trén sé bi han ché.

Nhiéu tinh huong 6 thé phat sinh, néu lanh dao dia phwong ky chdp thudn cho doanh
nghiép lam chii dau tw khi chia ¢6 dat. Pon cir, néu ong gidm doc khéng chuyén nhwong dat
fir cd nhdn sang cong ty ma ban cho mgt nguoi khac, sau do ong ndy lai dung chinh van ban
chap thudn lam chi dau tw nay dé tiép tuc ban ddat cho nhiéu nguwoi khdc thi sé kéo theo
tranh chdp phirc tap, gdy bat on xd héi.

Trong béi canh tranh chdp & cdc du’ dan bdt dong san dang nong bong ¢ nhiéu noi,
nhitng vu t6 cdo liva ddo, ban “dw dn ma” né ré, thi canh gidc la diéu hét sirc can thiét bén
canh viéc linh hoat quy trinh thu tuc hanh chinh. Do do, viéc sang tao trong quy trinh phap
Iy khéng phdi ai ciing cé thé lam dwoc.

Qua triwong hop cia dw dn Khu nha & thiong mai Hoang Nam 3, ¢6 thé thdy tim va
tam cua éng Tran Thanh Liém, Chu tich UBND tinh Binh Dwong, dd phat huy ding cho.
Pay ciing chinh la chia khéa gitip phdt huy moi quan hé tot dep giita doanh nghiép va chinh
quyén, qua dé tiép tuc cdi thién méi trieong dau tw cia dia phwong. Quoc Pai”,

2/- Tém tit mot so thong tin vé dw 4n Khu nha & Hoang Nam 3:

Qua tim hiéu, Hiép hoi dugc biét, dy an Khu nha & thwong mai Hoang Nam 3 tai
phuong Dong Hoa, thi xa DT An, tinh Binh Duong quy mé rat nhg, dién tich chi 4.660 m’
c6 ngudn gdc dat hdn hop, bao géom khoang hon 2.000 m” 1a dét &, con lai la dat nong
nghiép. Toan bd Dy an chi c6 36 can nha pho lién ké 1 trét 2 13u, dién tich nén nha tir 68-
103 m?, vé6i tong dién tich cac nén nha dwa vao kinh doanh 2.965 m?, chiém ty 1¢ 1én dén
63,2%. Khu dét nay do Ong Hoang Vin Tam dirng tén “sé d6”. Ong Hoang Vin Tam ciing
1a Chu tich Hoi dong thanh vién Cong ty Hoang Nam.

Dy an Khu nha & Hoang Nam 3 da duoc khéi cong xay dung tir thang 10/2019, theo
phuong thire chi du tu xay dung hé thong ha tdng, xay nha thd (hodn thién mdt ngodi, thé
bén trong can nha) va du kién ban giao cho khach hang vao quy 2/2021.



3/- Mot s6 diém dang luu y:
3.1)- V@ trinh ty gidi quyét thi tuc diu tuw ciia tinh Binh Dwong:

(1) Ngay 18/01/2019, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh cong
nhén chii dau tw dy an. Tai thoi diém nay, Cong ty Hoang Nam chwa dimg tén “sé do” khu
dat du an. Nhu vay tai thoi diém nay, theo quy dinh phap luit, Cong ty Hoang Nam chwra
¢6 quy dat hep phap dé lap du an dau tr xdy dung khu nha 6.

(2) Ngay 04/03/2019, Uy ban nhan dan thi xd Di An phé duyét quy hoach tong miit
bang dy an Khu nha ¢ Hoang Nam 3. Tai thoi diém nay, Cong ty Hoang Nam ciing
chwa dung tén “so do ” khu dat du an, chwa c6 quy dat hop phap.

(3) Ngay 14/03/2019, Hoi dong thanh vién Cong ty Hoang Nam mdi ra Bién ban
hop, méi thong nhat nhin chuyén nhwong khu dit cia Ong Hoang Vin Tam (Chu tich
HDTV Céng ty) chuyén nhugng cho Cong ty dé lam du an khu nha ¢. Nhu vay, ké tir thoi
diém nay, Cong ty Hoang Nam méi 1am cac thu tyc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i v6i khu dit 4.660 m” tir Ong Hoang Vin Tam, dé 1ap dy an Khu nha & Hoang Nam 3.

3.2)- Poi chiéu véi cac quy dinh phap luit hién hanh:

Néu thyc hién dang quy trinh thu tuc hanh chinh theo quy dinh cua phap luét dat dai,
nha 6, dau tu, quy hoach dd thi, kinh doanh bat dong san, thi Cong ty Hoang Nam s€& phai
mat rat nhiéu thoi gian va cong sirc dé€ thuc hién di cac bwéce thu tuc hanh chinh, nhu sau:

Buéc 1: So Ké hoach Pau tu trinh Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ban
hanh “Quyét dinh chii trwong diu tw” cho “nha dau tu” 1a Cong ty Hoang Nam dé€ trién
khai thu tuc dau tu du 4n Khu nha & thuong mai Hoang Nam 3.

Budc 2: S¢ X4y dung thoa thuin cac chi tiéu quy hoach kién tric lam co s¢ dé Uy
ban nhan déin thi x3 Di An phé duyét quy hoach tong mit bang dw 4n Khu nha & thuong
mai Hoang Nam 3 (do du dn cé dién tich dudi 2 ha, néu dw dn tir 2 ha tré lén thi phé duyét
quy hoach chi tiét ty 1é 1/500).

Buée 3: SO Tai nguyén Moi truong xem xét, trinh Uy ban nhan dan tinh Binh Duong
ban hanh quyét dinh thu hoi dat, giao dat, chuyén muc dich sir dung dat.

Buéc 4: SO Xay dung xem xét, trinh Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ban
hanh quyét dinh cong nhén chi dau tw, chap thuin dau tw, cap Giay phép xiy
dung (néu co) va trien khai dau tw xay dung.

Buéc S: S¢ Tai nguyén Moi truong ph(f)i hop v6i S¢ Tai chinh xac dinh nghia vu tai
chinh, ngp tién sir dung dat theo quy dinh, cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat du
an cho chu dau tu.

3.3)- Mot vai nhan xét rit ra tir cach lam cia tinh Binh Duwong:

@ Piém néi bat 1a tinh Binh Duong da giai quyét rat nhanh tha tuc “céng nhin
chii dau tw”, “phé duyét quy hoach tong mdt biang” du an Khu nha ¢ Hoang Nam 3, tao co
so phap 1y dé Cong ty Hoang Nam thwe hién cac thii tuc dau tw xAy dung tiép theo.

V6i cach lam trén, néu cdc du an nha & trén dia ban tinh Binh Duong déu dworc giai
quyét rat nhanh thu tuc dau tu xay dung, rut ngan thoi gian lam céac tha tuc hanh chinh,
thi cac doanh nghi¢p s€ sém trién khai thyc hién du an, ting nguén cung nha & dép ung nhu
cau cuia nguoi dan va tac dong tich cuc dén thi truong bat dong san.

(2) Riii ro 16n nhét trong thuc thi céng vu co thé xay ra 13 tai thoi diém Uy ban

nhan dan tinh Binh Duong ban hanh “Quyet dinh céng nhin chii diu tw”, thi ¢ vé ly”, Cong
ty Hoang Nam chwa c¢6 quyén sir dung dat hop phap dbi voi khu dat 4.660 m?. Cach giai



quyét ndy chwa ding cac quy dinh phap luit hi¢n hanh va chwa dam béo trinh tu thi
tuc hanh chinh chit ché. Boi 18, néu Ong Hoang Vin Tam dung tén trén “sé dé”, ma sau
d6 lai khong chuyén nhuong khu dit 4.660 m* cho Cong ty Hoang Nam dé 1ap du 4n Khu
nha & Hoang Nam 3, thi s& dan dén tinh trang “duw dn do, dw dn ma” do c6 “Quyét dinh cong
nhéan chii dau tw” ma khong c6 dy an. Nhung, do Ong Hoang Vian Tam ciing dong thoi 1a
Chu tich HDTV Céng ty Hoang Nam nén khu dit nay di duoc Ong chuyén nhuong cho
Cong ty dé trién khai thyc hién dy 4n Khu nha & Hoang Nam 3.

Tir thuc té ndy, cho thdy Uy ban nhan dén tinh Binh Dwong di nim bét théng tin
rat ro6 vé doanh nghiép, chi doanh nghi€p va tinh trang phap ly cia khu dat du kien
dau tw.

Do vay, Hiép hoi nhan thdy yéu t6 quan trong va khac biét ctia du 4n nha & so véi
cac dy an san xuat kinh doanh khac, d6 1a doi véi dw an nha & thi trude hét, doanh nghiép
phai cé quy dat hgp phap.

(3) Mo wére cia cic doanh nghiép, nha dau tu va ngudi dan 1 dugc cic co quan nha
nudce cd tham quyen gidi quyet nhanh thu tuc hanh chinh, ma trude hét 1a giai quyét dung
thoi gian theo phieu hen.

Bai hoc 16n nhét rat ra tir cach lam cua tinh Binh Dwong 13 cac co quan nha nudc cd
tham quyén da giai quyet rat nhanh thu tuc dau tu xay dung du an nha & c6 quy dat hon
hop, tao di€u kién cho chu dau tu sém trién khai thyc hién dy an.

Néu thi tuc diu tw xdy dung cic du 4n nha ¢ déu duoc gidi quyét nhanh,
thi “PHUC? cho thi truong bat dong san, cho cac chu dau tu du 4n va ngudi mua nha ciing
dugc hudng loi, ngan sach nha nudc s€ tdng thém ngudn thu.

II. P& xuiat phwong thire giai quyét “dch tic” thi tuc hanh chinh ddi véi cac du
an nha & c6 quy dat hdn hop trén dia ban thanh phé Ho6 Chi Minh:

1/- Thyc trang tinh hinh va nguyén nhan:
1.1)- Thue trang tinh hinh:

Ké tir ngay Luat Nha & 2014 c6 hiéu lyc (01/07/2015) dén nay, thi hinh thirc chi dinh
chu dau tu chi ap dung dbi voi dyu an co 100% "ddt ¢". D6i véi cac dw 4n nha & cé quy dat
hén hop thi khong dugc chi dinh chu dau tu, nhung ciing chua co day dii co ché dé giai
quyét cac thi tuc hanh chinh cong nhan chu dau tu, dan dén ach tic dy an, lam cho thi
truong bat dong san bi sut giam ngudn cung; nhiéu doanh nghiép roi vao hoan canh rat kho
khan; nguoi tiéu ding khé tiép can san pham nha &; gid nha c6 xu hudéng ting; ngudn thu
ngan sach nha nudc tir thi truong bat dong san ciing bi sut giam theo.

Theo thong ké cua So Xay dung, tir ngay 01/07/2015 dén thang 08/2018, di c6 170
du 4n duge Uy ban nhan dan thanh phé chéap thuin chu truong dau tu, cong nhén chu dau tu,
thi chi ¢6 44 du 4n, chiém ty 18 25,9% 14 dw 4n da ¢é "dét ¢". Thuc chat hau hét déu 1a cac
du 4n ¢6 quy dat hén hop, nhung di dugc Uy ban nhan dan thanh phd cho chuyén muc dich
sir dung dat theo quy dinh cta Luat Dat dai, Luat Nha & (cii). D6i voi 126 dw an c¢6 quy dat
hén hop con lai, chiém ty 1& 74,1%, c6 ngudn gdc do dén bu dit néng nghiép hoic dat
chuyén dung, xen cai trén dudi 10% dat do Nha nudc quan 1y,

1.2)- Nguyén nhan:

(1) Hé thong phép luat bao gdm cac Luat va van ban dudi ludt chua that dam bao tinh
hé thong, dong bo, tham chi c6 xung dot, mau thuan, chong chéo.



(2) Phuong thirc xdy dung cac Luat pho bién theo kiéu "Ludt khung; Ludt ong”, dan
dén khé dau tranh véi cac loi ich cuc bd cua BY, nganh dé xuat Luat.

(3) Khau yéu nhat van 1a cong tac thuc thi phap luat, trong d6 c6 viéc quy dinh vé cac
dieu kién, co ché cua mot s0 Van ban dudi luat.

(4) Quy trinh, thi tuc hanh chinh nhin chung van con rudm ra, bat cap.

(5) Trach nhiém, dao dic va nang lyc thi hanh cong vu ciia mot s6 can by, cong chure,
vién chirc nha nudc con han ché; t€ nan nhiing nhieu chua dugc khac phuc.

Tur cac nguyén nhan néu trén, dé giai quyét cac ach tic, vudng mic, kho khin cia cac
du an nha 6’ co qu}N/ dat hdn hop, Hiép hoi dé nghi som c6 nhitng giai phap thdo gd thudc
thim quyen ciia Uy ban nhan dan thanh phé va d& xuat nhiing giai phap thio g& thude
thAm quyén ciia cac co quan trung wong.

2/- Céac nd lwe thao g khé khin, vieéng mic trong thoi gian qua:

Lanh dao Thanh uy va Uy ban nhén déan thanh phé da nhiéu 1an gip gd, lang nghe va
thiu hiéu cac kho khan, vuong mic cia cac doanh nghiép bat dong san, nhung dén nay van
chua thédo g& dugc cac ach tic, diém nghén cua thi truong bat dong san thanh phd.

Uy ban nhan déan thanh phd cing da chi dao quyet liét nham thao g& cac kho khan,
vuong mac thugc pham vi tham quyén cia thanh phd va kién nghi trung wong thio g& cac
vuéng mic thudc thim quyén cia trung wong.

Thong bao sé 708/TB-VP ngay 16/ 10/2019 cua Van phong Uy ban nhén dan thanh
pho da dé xuat nghién ctru quy trinh 05 Buéc d€ giai quyet thu tuc hanh chinh vé dau tu,
xay dung du an nha ¢ thuong mai c6 quy dat hon hgp trén dia ban thanh pho.

Sau khi nghién cuu, Hi€p hdi nhan théy c6 nhiing diém chwa hop ly trong Buéde 4,
Buwdc 5 cua Thong bao s6 708/TB-VP:

“Buwdc 4: ldp thii tuc xdc dinh nghia vu tai chinh, ndp tién sir dung dit theo quy dinh,
giao So Tai nguyén va Moi truong, So Tai chinh to chirc thuc hién theo quy dinh.

Buéc 5: lgp thi tuc cdp Gidy chitng nhén quyén sie dung dit 6, cong nhgn chii diu
tw, chap thudn dau tu, cap Gidy phép xdy dwng va trién khai dau tw xdy dwng, giao So Tai
nguyén va Moi truong, So Xdy dung to chirc thuc hién theo quy dinh”.

Hiép hoi nhén thiy, néu thyc hién ndi dung Buée 4, Buée 5 theo Thong biao 708/TB-
VP, thi sé tao thém ganh ning tai chinh, ganh ning lii vay cho chii diu tw du 4n nha ¢,
1am cham tién d¢ trién khai xdy dung cac cong trinh trong du 4n, lam ting chi phi dau tu xay
dung, din dén ting gia nha ma nguoi tiéu dung phai ganh chiu, boi cic 18 sau day:

(1) Trude d6, chi dau tu da phai bé ra so tién rat 16n dé giai phong mit bang.

(2) Thuc hién thu tuc x4c dinh gia dat, tham dinh gia dat, xac dinh tién sir dung dat thi
s& mat rat nhiéu thoi gian. Néu S Tai nguyén va Moi trudng, S¢ Tai chinh va cic co quan
¢6 lién quan nd luc, phdi hop chat ché thi mat khoang 01 niim, con khong thi phai mat 2-3
nam hodc lau hon.

(3) Chi phi thi cong xiy dung cac cong trinh trong du 4n rat I6n. Thoi gian thi
cong xay dung du 4n nha ¢ thuong mai trung binh mat khoang trén dudi 03 ndm. Néu trong
thoi gian nay ma chi diu tw khong dwoc khéi cong xay dung du an dé sém du didu kién
dwge huy dong vén ban nha & hinh thanh trong twong lai, thi doanh nghiép sé& rat khé khin
vé tai chinh.



(4) Trong khi do, cac quy dinh phéap luat hién hanh khong yeu cau chii dau tw phai
nop tién sir dung dit du an trong giai doan thi cong, chi yéu cau chi dau tw phai hoan
thanh nghia vu tai chinh truwéc khi ban nha, hoic huy dong von thong qua viéc ban nha &

“"

hinh thanh trong tuong lai, hodc dé dugc cip “sé d6”, cu thé 1a cac quy dinh sau day:

- Khoan 1 Diéu 188 va Khoan 1 Diéu 194 Luat Dit dai quy dinh diéu kién dé nguoi su
dung déf thuc hién quyén chuyén nhuwong quyén si"r dung dat, 1a sau khi da c6 Giay ching
nhén (56 do) va da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai.

- Khoan (1.c) Piéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP “Piéu kién chuyén nhwong quyén
sir dung dit trong duw dn dau tw xdy dung kinh doanh nha & d@é ban hodic d@é bdn két hop cho
thué” 1a “Chii dau tw phdi hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai cia dw an
gom tién sir dung dat, tién thué dat; thué, phi, Ié phi lién quan dén dat dai (néu cé)”.

(5) Sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh, chu du tu du 4n nha ¢ duoc S6 Tai
nguyén Moi truong cap Glay chirng nhan quyen st dung dit cho toan bd du an hoiac cho
tirng thira dat néu chu dau tu c6 yéu cau theo quy dinh cta phap luat dat dai.

3 2/- Kién nghi quy trinh 05 Budc ddi v6i cac du 4n nha & thwong mai c6 quy dat
hon hop trén dia ban thanh pho H6 Chi Minh:

Budée 1: So Ké hoach dau tu trinh Uy ban nhan dan thanh ph6 ban hanh “Quyét dinh
chii trwong dau tw” dy 4n nha ¢ c6 quy dat hon hop.

Buwéc 2: S& Quy hoach Kién triic phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (hodc quy
hoach tcfng mat bcing) du an, hodc thdéa thudn céc chi tiéu quy hoach kién trac 1am co s¢ dé
Uy ban nhin dan quan, huyén phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (hodc quy hoach
tong mdt bang dw dn).

Budéc 3: S& Tai nguyén Moi truong xem xét, trinh Uy ban nhan déan thanh phd ban
hanh quyét dinh thu hoi dat, giao dat, chuyén muc dich sir dung dat du an.

(Ghi chii: Hiép héi thong nhdt ndi dung Budc 1, Budc 2, Budc 3 trong Thong bao
708/TB-VP ngay 16/10/2019 ciia Vin phong Uy ban nhdn dan thanh phd)

Bude 4: So Xay dung xem xét, trinh ‘Uy ban nhén dan thanh phé ban hanh quyét
dinh cong nhan chi dau tw, chap thuan dau tw, cap Giay phép xay dung (néu co) va
trién khai dau tu xay dung.

Budrc 5: So Tai nguyén Moi truong ph01 hop voi So Tai chinh xac dinh nghia vu tai
chinh, ndp tién sir dung dit theo quy dinh, cAp Gidy chirng nhin quyén sir dung dat du
an cho chu dau tu.

3/- Ngoai 126 dy an nha ¢ thwong mai cé quy dit hén hop, Hiép hoi dé nghi
thanh pho quan tam giai quyet 02 dyu 4n nha é xa hoi do doanh nghiép tw nhan diu tu:

3.1)- Du an nha & xa h¢i Lé Thanh Tan Kién:

Dy 4n nha ¢ xa hdi Lé Thanh Tan Kién tai xa Tan Kién, huyén Binh Chanh, c6 quy
dat hon hop cia Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung L¢ Thanh c6 dién tich 34.011 m” da
giai phéng mit bing, bao gdm dat néng nghiép va 1.331,2 m’, chiém ty 18 3,9% la dat
muong nuéc va dwong dat thudc Nha nwée quan 1y, du kién dau tu xay dung 2.310 can
hé nha ¢ xi hdi dé ban va cho thué cho cac ddi twong huéng chinh sach nha & xa hoi. Cac
thira dat nhan chuyén nhuong do Ong Lé Hiru Nghia va Ba Nguyén Thi Kim Hong dung tén
st dung dat. Ong Lé Hiru Nghia va Ba Nguyén Thi Kim Hong vira ding tén sir dung dat
khu dét nay, dong thoi ciing 1a chit Cong ty TNHH Thuong mai X4y dung Lé Thanh va ca
hai Ong Ba d c6 viin ban cam két sé chuyén nhwong toan bd khu dit trén cho Céng ty



Lé Thanh dé thyec hién dy an nha 6 xa hi (twong tw du an Khu nha o thuwong mai Hoang
Nam 3 ciing co quy dat hon hop cua Cong ty Hoang Nam, tinh Binh Duong).

Khoang ndm 2011, du 4n nay da duoc Uy ban nhan din huyén Binh Chanh d& xuét
vao danh muc cac dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa hdi, nhung chua duoc
co quan c6 thim quyén phé duyét. Hién nay, Céng ty Lé Thanh di ndp hé so 1én S¢ Ké
hoach Pau tw dé 1ap tha tuc “Quyét dinh chii trwong dau tw”. Trong 09 ndm qua, hé so
Du 4n nha & x3 hoi Lé Thanh Tan Kién d3 nhan duoc dén 18 vin bén phuic dap, huéng dan
cua cac co quan nha nudc, nhu sau:

. Vian ban 893/TC-QC ngay 15/11/2010 ciia Cuc Téc chién Bo Tong tham muru.

. Vin ban 39/UBND ngay 07/01/2013 cia Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh.

. Vin ban 376/QLBT-QLN ngay 23/01/2014 ctia Phong Quan 1y d6 thi, Q. Binh Tén.
. Vin ban 1438/UBND ngay 20/08/2014 cua Uy ban nhin dan huyén Binh Chanh.
. Vian ban 3276/UBND ngay 15/08/2019 cia Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh.
. Vian ban 1774/CCT-TTHT ngay 01/02/2019 ctia Chi Cyc Thué quin Binh Tén.

. Vin ban 4217/CT-TTHT ngay 02/05/2019 cua Cuc Thué thanh phé.

. Vin ban 4216/TCT-CS ngay 17/10/2019 cta Tong Cuc Thué.

. Vin ban 12212/CT-TTHT ngay 25/10/2019 ctia Cuc Thué thanh phé.

10. Vin ban 2360/SQHKT-QHKV1 ngay 22/05/2019 ciia S¢ Quy hoach Kién trac.
11. Van ban 8101/SXD-PTN ngay 15/10/2012 cta Sé Xay dung.

12. Vin ban 15284/SXD-PTN&TTBDS ngay 07/12/2018 ciia S& Xay dung.

13. Van ban 6289/SXD-PTN&TTBDS ngay 27/05/2019 ctua S¢ Xay dung.

14. Vin ban 4019/STNMT-QLBD ngay 28/05/2019 cta S¢ Tai nguyén Mbi truong.
15. Vin ban 2795/SKHDT-KTDN ngay 23/04/2019 ciia S& Ké hoach Dau tu.

16. Vian ban 2796/SKHDT-KTBN ngay 23/04/2019 ciia S& Ké hoach Dau tu.

17. Vian ban 2797/SKHDT-KTBDN ngay 23/04/2019 ciia S& Ké hoach Dau tu.

18. Vin ban 7924/SKHDT-KTBN ngay 07/10/2019 ciia S& Ké hoach Dau tu.

Nhung, cho dén nay, hd so Dy 4n nha ¢ xa hgi Lé Thanh Téan Kién ciia Cong ty
Lé Thanh van chwa dwoc gidi quyét, du diav 1a duw an thuoc dién dwoc Thanh pho chi
dao wu tién gidi quyét.
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Céc dy 4n nha ¢ xa hoi 6 quy dat hén hop ciing bi viedng miic vé thi tuc dau tw
xdy dung twong ty dy an nha ¢ thwong mai c6 quy dat hon hop. Nhung, dy an nha ¢ xa
hoi c6 dic thi 1a dwee mién tién sir dung dit, nén can co quy trinh giai quyét thu tuc dau tu
xay dung riéng, theo huéng rit ngin quy trinh thi tuc con 04 bwée, giam 01 buée so voi du
an nha ¢ thuong mai. Hiép hoi da dé nghi quy trinh giii quyét thi tuc hanh chinh rat gon
d6i véi du an nha & xa hdi trong Vian ban 121/2019/CV-HoREA ngay 18/11/2019, nhu sau:

Buwéc 1: Lap thi tuc Quyét dinh chii trwong diu tw theo quy dinh ctia Luat Dau tu:

Pé chit ché tinh phap ly vé dat dai, chure nang quy hoach st dung dat, ... du co so dé
thuc hién cac budc ti€p theo cua quy trinh, dé nghi giao Sé Ké hoach va Pau tw thanh lap
To chuyén gia (gom cdc so nganh, quan huyén co lién quan), dé cung T6 chuyén gia xem x&t,



tham dinh ho so, trinh Uy ban nhin din thanh phd ban hanh Quyét dinh chii trwong dau
tu.
Buéc 2: Lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 theo quy dinh cta Luat Quy hoach d6 thi:

Sau khi ¢é6 Quyét dinh chii trwong dau tw, nha dau tu (theo Ludt Pau tw) 1ap quy
hoach trinh S& Quy hoach Kién triic thim dinh hd so quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, trinh
Uy ban nhan dan quan huyén (theo tham quyén) xem xét phé duyét quy hoach theo quy dinh,
dé c6 co s phuc vu cac bude tiép theo cua quy trinh.

Buéc 3: Lap thi tuc giao thué dit, chuyén muc dich st dung dit, cho chu dau tu
duoc mién ngp tién sit dung dat theo quy dinh, cap Giay chirng nhan quyén sir dung
dat, giao Sé Tai nguyén va Moéi trwomg, Sé Tai chinh to6 chirc thuc hién theo quy dinh.

Budc 4: Lap thu tuc cdng nhan chii dau tw, chip thuin dau tw, cp Gidy phép xay
dung va trién khai dau tu xay dung, giao S¢& Xay dung t6 chuc thuc hién theo quy dinh.

Hiép hoi nhan thiy Buwéc 3, Budc 4 (én ddy) hoan toan co thé thwe hién song song
d€ rut ngan thoi gian lam thu tuc dau tu dy 4n nha ¢ xa hdi, vi doanh nghi¢p phai dugc “cong
nhan chu dau tu” dg an thi mé1 duge xét “mién” tién su dung dat.

3.2)- Du 4n nha & xi hdi ciia Cong ty C6 phéan Dia ¢ Thao Dién:

Dy an chung cu nha ¢ xa hoi Nam Ly tai s6 91A D Xuan Hop, phuong Phude Binh,
quan 9 ctia Cong ty C6 phan Pia ¢ Thao Dién (gan 10 ndm chwa trién khai dwoc), ndi dung
nhu sau:

“Ngay 11/11/2009 Céng ty Cé phan Dia éc Thao Pién c6 Vin ban s6 228/Cty-KH vé
viéc dé nghi duoc tw dau tw hodc la du dn thir cép tai Khu dan cuw Rach Chiéc, phuong
Phuwoc Binh, quan 9, TPHCM;

Ngay 16/12/2009 UBND qudn 9, TPHCM ¢6 Van bdn s6 1859/UBND-TNMT vé viéc
de nghi duoc tu dau tw hodc la dw én thir cd'p tai Khu dén cu Rach Chiéc, phuong Phudc
Binh, qudn 9;

— Thoi gian thuc hién cdc thu tuc 06 nam

Ngay 08/07/2015 Uy ban nhén dan thanh phé ¢é Van ban sé 3893/UBND-DTMT vé
céng nhin Céng ty C6 phan Dia éc Thao Pién la Chit dau tw dir én nha & xa héi Nam Ly, tai
s6 914 P6 Xudn Hop, phiwong Phwée Binh, qudn 9;

Ngay 16/08/2016 UBND TPHCM c6 Quyét dinh sé 4218/0P-UBND vé chdp thudn
dau tw dw dn nha ¢ xa hoi Nam Ly, tai s6 914 Dé Xudn Hop, phwong Phude Binh, qudn 9,
TPHCM do Céng ty Cé phan Pia éc Thdo Dién lam Chu dau tw. Theo Quyét dinh ndy thoi
gian hoan thanh dw dn duw kién Quy 3 nam 2018 dén nay chiing téi van chuwa thé trién khai
du an;

Ngay 23/06/2017 S¢ Tai nguyén Méi trwong TPHCM c¢6 Vin ban sé 6140/STNMT-
OLD vé viéc giao dat cho Cong ty Co phan Pia éc Thdo Pién tai s6 914 P6 Xudn Hop,
phwong Phuoc Binh, quan 9;

Ngay 26/01/2018 Cuc Qudn Iy hoat ddng ciia B6 Xay dung c6 Vin ban so 52/HDXD-
OLKT vé viéc théng bdo két qua tham dinh thiét ké co s¢ cong trinh Chung cw cao tang (Nha
0 xd hoi) Nam Ly;



Ngay 11/09/2018 Uy ban nhédn din TPHCM c¢é Céng van sé 4157/UBND-NPPC vé
xit Iy kién nghi ciia Céng ty C6 phan Pia oc Thdo Pién doi véi dir dn “Chung cuw cao tang
(Nha ¢ xd héi) Nam Ly, dia diém xdy dung tai s6 914 P6 Xudin Hop, phwong Phide Binh,
quan 9;

Ngay 08/11/2018 S6 Tai nguyén Méi truong TPHCM c6 Cong van sé 10780/STNMT-
OLD giri S¢ Xdy dwng, S¢ Tw phdp, Uy ban nhdn ddan qudn 9 vé xir Iy kién nghi ciia Cong ty
Cé phan Pia oc Thao Pién;

Ngay 08/11/2018 S6 Tai nguyén Méi truong TPHCM c6 Cong van sé 10781/STNMT-
OLD giri Cuc Canh sdt diéu tra - Cong an Thanh phé Ho Chi Minh vé xir Iy kién nghi cia
Céng ty C6 phan Dia éc Thdo Dién;

Ngay 25/01/2019 S¢ Xdy dung c¢é Cong vin sé 1195/SXD-PTN&TTBPS vé viéc giao
dat thue hién du an Nha & xd héi Nam Ly, tai phwong Phuoc Binh, quan 9, TPHCM;

Ngay 31/01/2019 Uy ban nhdn déan quédn 9 c6 Cong van sé6 323/UBND-TNMT vé di
dn Khu nha & tai phiwong Phwée Binh do Céng ty C6 phan Pia éc Thdo Pién lam chii dau
tu,

Céng ty Cé phan Dia éc Thio Dién xin kién nghi nhw sau:

Chung t6i da hoan tat tat ca cac thu tuc theo yéu cau cua cdc cap, co quan co tham
quyeén.

Phén dit thwe hién dw dn chiing téi da quan Iy, siv dung tiv niam 1993, nguon von
thuwe hi¢n dw dn la nguon von ciia Cong ty Co phan Pia éc Thio Pién va doi twong phuc
vu cua duw dan la nha ¢ xd hi can by cong nhdn, vién chirc, nguwoi nghéo... trén dia ban
qudn 9 va lan can.

Dén thoi diém ndy gan 10 nam ching t6i van chwa dwoc giao dat dé thuc hién dw dn
phuc vu nhu cau NHA O XA HOI cho cdn bg c¢ong nhén vién chire va nhén dan qudn 9 va
lan can.

Kinh dé nghi Ong Vé Van Hoan - Phé Chii tich Uy ban nhdn dan thanh pho xem xét
gidi quyét cho Céng ty Cé phan Dia éc Thdo Pién dwoc giao dat. Trong trwong hop khong
thé gidi quyét dwoe, thoi gian dd qud lau (gan 10 nam), ching téi dé nghi Ong c6 Van ban
tra 167 dé ching toi cé thé tiép tuc hay ngung trién khai dy én”.

Qua tim hiéu, Hiép hoi duoc biét Dy 4n Chung cu nha ¢ xa hdi Nam Ly thuoc Dy an
Khu dan cu Bic Rach Chiéc c6 quy mo 82,52 ha tai phudng Phudc Long A, quin 9 do Cong
ty C6 phan Dia 6¢ 10 1am cha ddu tu ha tang k§ thuat truc dudng chinh. Sau khi hoan thanh
co s& ha tang thi cac nha dau tu thir cap s& duoc giao dat dé thuc hién dy 4n. Dy 4n di dwoc
Thii twéng quyét dinh giao dit cho Cong ty Xay dung va Dich vu Nha dat quan 10, nay la
Cong ty C6 phan Dja 6¢ 10. Do c6 nhirng sai pham trong qua trinh du tu xdy dung, nén Dy
an da bi thanh tra va toan bd hd so da duwge Co quan Canh sat diéu tra thu ly. Hi¢p hoi
dwoge biét Co quan Canh sat diéu tra da c6 két luin diéu tra giri Uy ban nhan din
thanh phé Ho6 Chi Minh.

Hiép héi duoc biét Dy 4n Chung cu nha ¢ xa hoi Nam Ly c6 dién tich 4.557,2 m? tiép
gidp mit tién duong DS Xuan Hop, quan 9 véi chidu dai gan 100 m, c6 tinh ddc lap véi



toan bd phan con lai ciia Dy 4an Khu déin cu Bic Rach Chiéc; c6 thé xiy dung hé thong
ha ting dwong giao thong, thoat nwéc, cip nuéc, cip dién, chiéu sang cong cong diu
néi truc tiép vao dwong P§ Xuin Hop.

Hiép hoi nhan thidy Dy 4n Chung cu nha & x4 hoi Nam Ly c6 26 tang va 01 tang ham,
téng 0 291 ciin ho nha é xa hgi, 1a du 4n nhom B, loai cong trinh cép 1. Dy an da duoc
chap thuan dau tu, cong nhan cha dau tu, tham dinh thiét ké co so theo quy dinh cua phap
luat. Dy 4n chi con thiéu thi tuc dwoc giao dat.

Trén co sé hd so Du an, Hiép hoi kinh dé nghi Uy ban nhin dan thanh phé xem
xét chp thuin giao dit cho Cong ty Co phan Pia 6c Thao Dién dé thyc hién Dy an Chung
cu nha & xa hoi Nam Ly; dé c6 thém ngudn cung 291 ciin hd nha & xi hdi phuc vu cac dbi
turong thu hudng nha & xa hoi cia thanh phd.

Tém lai, Hi¢p hoi kinh @& nghi Uy ban nhan dan thanh phé quan tim chi dao
hoan thién quy trinh gidi quyét ho so' cac dw 4n nha & c6 quy dit hdn hop trén dia ban
thanh pho, rit ngin thoi gian 1am thi tuc hanh chinh nham kién tao méi truong kinh
doanh minh bach, cong bang, binh ding, 1anh manh, gitp cho thi trwong bit dong san
phit trién bén viing.

Pong thoi, dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd quan tim chi dao giii quyét sém
hé so Dw an nha & xd hdi Lé Thanh Tan Kién va Dy 4n nha & xi hdi cia Cong ty Co
phin Pia 6¢ Thao Pién (néu trén).

Tran trong kinh trinh!
Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhuw trén; CHU TICH

- Thurong triwe Hoi dong nhdn déan TP;
- Thirong trwee Uy ban nhdn déin TP;
- So Xay dung; So Tw phap,

So Tai nguyén Moi truong;

So Ké hoach Pau tu; S¢ Tai chinh;
- Ban Chdp hanh HH; o A
- Quy vi Héi vién; Lé Hoang Chau
- Luu VP. DTDD: 0903 811 069
o P Email: lehoangchau68@gmail.com
Ghi chu: Van ban nay xin dwoc thay thé
Vin ban sé 123/2019/CV-HoREA.
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