UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
HIEP HOI BAT PQONG SAN ‘
Sb: 136/2019/CV-HoREA Tp. H6 Chi Minh, ngay 23 thang 12 niam 2019

“V/v Xay dung moi trwong kinh doanh
minh bach, céng bang, lanh manh dé
doanh nghiép hoi nhdp hiéu qua va
phat trién bén vitng”

Kinh gwri: - Thu twéng Chinh phu
- B0 Ké hoach Pau tw
- Uy ban nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh

Hiép hoi Bat dong san thanh phé H6 Chi Minh (HoREA) hoan nghénh By Ké
hoach va Pau tuv t6 chirc Hoi nghi Thu twdng véi doanh nghiép ndm 2019 véi cha dé “Phat
trién manh mé doanh nghiép - Héi nhdp, hiéu qua, bén virng” ngay 23/12/2019.

Hiép hoi co ¥ kién tham luan vé xay dung moi truong kinh doanh minh bach, cong
bang, lanh manh dé doanh nghi¢p héi nhap hi¢u qua va phat trién bén virng, nhu sau:

1/- Pé nghi tiép tuc cai cach thé ché, kién tao mdi trwong kinh doanh minh bach:

Niam 2019, hau nhu chic chin ca nude thuc hién dat va vuot tt ca 12 chi tiéu vé
kinh té - x4 hoi, dat muc ting truong cao nhét trong 10 nam gan day. Vi thé dat nudc ngay
cang dugc nang cao; kinh t& vi mé 6n dinh; lam phat duoc kiém soat & muc thap; thu nhip
cta nguoi dan dugc cai thién; an sinh xa hoi dugce quan tam thye hién. Day cling la nam thir
hai lién tiép, ca nudc dat duge ky tich nay, trong bodi canh tinh hinh thé giéi dién bién phirc
tap va cudc chién thuong mai My - Trung kho ludng. Tuy nhién, Hiép hoi nhan thy di co
mot s6 ddu hiéu diang quan ngai vé sw chirng lai cua tién trinh cai cach méi trudong kinh
doanh va ning luc canh tranh qudc gia, nhu sau:

(1) Bao cao Mbi trudng kinh doanh cua Ngan hang Thé gidi vira cong bd, thi chi so
méi trwong kinh doanh ciia nwée ta nim 2019, tir vi tri 69 xudng vi tri 70/190 nén kinh
té dugc khao sat. Trong khu vwe Asean, nwée ta chi dirng mirc giira va dang bi bé lai
kha xa so voi Singapore (2/190), Malaysia (15/190), Thai Lan (27/190) va Brunei (55/190).

(2) Trude do, vao gitra thang 10/2019, Bao cao nang lyc canh tranh toan cﬁq 2018
cua Dién dan Kinh té thé gidi, nwdc ta dwge xép hang véi vi tri 77/140 nén kinh té duogc
khao sat, giam 03 bac so voi nam 2017.

Ngén hang Thé gi6i va Dién dan Kinh t€ thé gi¢i déu danh gia Viét Nam da c6 nhicu
cai cach, nam 2018 tang diém so v6i nam 2017, nhung van bi tut hang, la do nhiéu nudc
khac c6 toc do cai cach manh mé va tién nhanh hon nudc ta. Day la di€u rat dang phai suy
nghi va tim giai phap khac phuc hié¢u qua trong thoi gian toi.

(3) Moai day, T6 chure xép hang tin nhiém (Moody’s Investors Service) cong bd giir

nguyen hé so tin nhi€ém quoc gla cua Vlet Nam, nhung diéu chinh trién vong xuong tiéu
cwe, bit ngudn tir nhan dinh vén tiém an rii ro (tuy khéng ding ké) caa viéc cham tra



nghia vu n¢ gian tiép ciia Chinh phii. Trén co s¢ danh gid ndy, Moody’s di ha bac trién
vong tin nhiém cua 18 ngan hang thuong mai Viét Nam.

Hién nay, moi truong kinh doanh trong linh vye bat dong san van chwa minh bach,
chwra cong bing, van con “tiz mii”, van con dau hidu “nhém loi ich”, hoic kiéu “chii nghia
tw bdn than hirtu”. Cung mat bang phap 1y nhu nhau, tai sao cic du 4n nha & tai thanh phd
Hd Chi Minh lai bi vwéng, nhung tai cac dia phuong khac thi khéng bi vuéng?! Cac du an
nha ¢ thuong mai c6 quy dat hdn hop (xen ket dat nha nuwée quan 1) nhu nhau, nhung c6
mét sd du an duge phé duyét dau tu xay dung, trong khi nhiéu dy 4n khac lai chua duogc phé
duyét, chua dam bao tinh cong bang.

Tinh trang trén ddy bét ngudn tir cac nguyén nhén, sau day: (i) He théng phdp ludt
(cong tac ldp phdp, lap quy), chiea that dam bao tinh hé thong, dong bg; (ii) Phuong thirc
xay dung cdc Ludt phé bién theo kiéu "Ludt khung; Ludt ong", ", dan den khé ddu tranh véi
cdc loi ich cuc bé ciia B, nganh dé xuat Ludt; (iii) Khau yéu nhit van la cong tac thue thi
phdp ludt, trong dé cé viéc quy dinh vé cdc diéu kién, co ché ciia mét sé Van ban dudi ludt;
(iv) Quy trinh, thii tuc hanh chinh nhin chung van con ruwom ra, bt cap; (v) Trach nhiém
va nang lwe thi hanh céng vu ciia mot sé can bj, cong chire, vién chire nha nuwée con han
ché; té nan nhiing nhiéu chira dwoc khdc phuc.

Hiép hoi rat hoan nghénh Thu tudng Chinh phu da yéu cau cac B9, nganh lién quan
phén tich, danh gia ky thwc trang, nguyén nhin céc chi s6 tut hang, xép hang thip va
kién nghi, dé xuit ngay cdc giai phap tao dot pha trong nang hang mdi trwong kinh
doanh (ngay 02/11/2019); va Thu tudéng Chinh phu ciing da chi dao xac dinh viée tiép tuc
cai cach thé ché 1a mot dot pha chién lwoc can thiét (ngay 01/10/2019).

Trong linh vuc kinh té, bao gom linh vuc bat dong san, cong dong doanh nghlep
mong mudn va yéu ciu Nha nwéc (Quoc héi, Chinh phi, cdc B, nganh, chinh quyén cac
dia phirong) kién tao méi truong kinh doanh minh bach, cong bang, binh dang, canh
tranh lanh manh. Trong d6, minh bach la yéu cau hang dau, co tinh quyét dinh nhat. Co
minh bach thi méi c6 cong bang, binh dang va canh tranh lanh manh.

Do vay, Hiép hoi Bat dong san thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Nha nwéc, trude hét
1a d& nghi Chinh phi tiép tuc ddy manh cai cach thé ché, kién tao méi trwong kinh
doanh minh bach, cong bing, binh ding, canh tranh lanh manh, di d6i véi trach nhiém
giai trinh, trach nhiém d6i thoai clia cic co quan nha nwéc cé6 thim quyén véi nguoi
din va cong dong doanh nghiép, trong d6 cé6 doanh nghiép béat dong san.

2/- Pé nghi Thi twéng Chinh phi quan tim chi dao quyét liét dé thao gé cac
vuéng mac, “diém nghén” cia thi trweomg bat dong san, dé thi truong phuc hoi va ting
trudng tré lai, tao dieu kién cho ngwdi dan cé nha 6:

Trong 02 nam qua, thi truong bat dong san thanh phé H6 Chi Minh da bi sut
giam manh ngudn cung dy 4n va nguon cung sin phim nha é, nhit 13 tinh trang qua
thiéu nha & thwong mai co gia vira tai tién va nha & xa hoi; da cé nhiéu du an nha & bi
“dirng hinh” do khong thuc hién dwoc cac thi tuc diu tw xay duwng, hoic bi dirng trién
khai, nhu sau:

(1) Tur ngay 10/12/2015 (ngay Nghi dinh 99/2015/NP-CP huwdéng dan thi hanh Ludt
Nha ¢ 2014, ¢6 hiéu lyc) dén thang 08/2018, di c6 126 dw 4n nha & ¢6 quy dat hén hop bi
“Gch tidc” cac thi tuc dau tw, do di co “Quyét dinh chii trwong diau tw” cia Uy ban nhan
dan thanh phd, nhwng khéng 1am dwoc thi tuc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 dé 1am
cac thii tuc ddu tw xay dung tiép theo.



(2) Tur ngay 07/03/2017 (ngay ban hanh Van ban 342/TTg-V.1), dd c6 158 dw an nha
& lién quan dén sit dung quy dit cong, di bi tam dirng dé dwoc ra soat cac thi tuc diu
tw di duoc thuc hién trude day. Dén thang 03/2019, Linh dao co quan trung wong va
thanh phé di cong bd cho phép 124 dw an dwoc tiép tuc hoat dong binh thwdng, nhung
thuc chat nhiéu dy 4n dén nay van chwa hoat dong binh thwong. Céc co quan nha nuéc
c6 thim quyén ra soat vé phap 1y cac duw an 1a rat cin thiét, dé ciac chi dau tw chin
chinh lai hoat dong dau tw, kinh doanh va thwc hién diy di nghia vu tai chinh d6i véi
Nha nuéc, khong dé that thoit ngudn thu ngan sich Nha nwée. Nhung qua trinh ra soat,
thanh tra cling d3 tac dong dén hoat dong san xuit, kinh doanh cuia cac chu dau tu, ngudi
mua nha, nha dau tu thi cip va ca moi trudng kinh doanh.

(3) Nam 2018, ngudn cung dw an nha & (mdi) bi sut giam manh, giam 42% s6
lwong dy 4n, giam 40% vé so lwong cin hd so v6i ndm 2017; S6 luong du 4n nha & hinh
thanh trong twong lai du diéu kién huy dong vén giam 16,31% vé sb luong du an va giam
34,14% vé sd lugng can nha so véi nam 2017.

(4) Nam 2019, ngudn cung dw an nha & (mdi) tiép tuc bi sut giam siu, twong tw
nhu nam 2018.

Tinh trang thiéu ngudn cung san phim nha &, din dén gia nha dat ting dem lai
lgi nhuén 16m cho céc chii diu tw ¢é dw &n, nhung lai 1am cho khach hang bj thiét vi
phéi mua nha gia cao hon. Bén canh d6, phin 16n nguoi tiéu diung 13 ngudi cé thu nhap
trung binh va nguoi ¢é thu nhip thap d6 thi kho tao 1ap nha ¢ hon.

Hiép hoi nhan thiy thi truwong bt dong san hién nay vé ban chit khong xiu, chua
¢6 nguy co bj khiing hoang, vi vin con nim trong chu ky phuc hoi va ting trwéng. Thi
trwong bat dong sin thanh phd roi vao tinh thé khé khin hién nay chi c¢é tinh nhat
thoi, dic thu, bat binh thuwdong, ma nguyén nhan 1a do veéng mic, xung ddt ciia mdt so
quy pham phap luat va do ca cong tac thuc thi phap luat. Tuy nhién, do thi truong bit
dong san c6 "dé tré", néu Chmh phu, cac By, nganh va cac dia phwong khong cé bién
phap xir Iy s¢'m cac vudng mic va diém nghén hién nay, thi tinh trang sut giam quy mo
thi trud'ng sé con tlep tuc trong thoi gian téi, lam cho ¢ gtac mo tao lgp nha ¢ ngay cang
xa voi” d6i voi déng dio ngudi c6 thu nhap trung binh, ngudi c6 thu nhap thip do thi,
nhit la gi¢i tré méi lap gia dinh, méi 1ap nghiép.

Hiép hoi kién nghi, nhu sau:

(1) Hiép héi kién nghi Qudc hdi xem xét hoan thanh viéc sira giéi Luit Pau tw,
Luat Doanh nghi€p, Luat Xay dung, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong sin, Luat
Quy hoach dé6 thi trong nadm 2020.

Trwéc mat, Hiép hoi kién nghi Thii twéng Chinh phii chi dao quyét liét dé sira
ddi cac Nghi dinh 43/2014/ND-CP; Nghi dinh 44/2014/ND-CP; Nghi dinh 47/2014/ND-
CP; Nghi dinh 104/2014/ND-CP; Nghi dinh 01/2017/ND-CP huéng din thi hanh Luit
Pit dai; Nghi dinh 99/2015/ND-CP hwong dz~m thi hanh Luit Nha 63 va s¢ém ban hanh
“Quy chudn xdy dwng Vigt Nam” dé giai quyet ngay cac vueéng mic vé phap ly débi véi
du an nha ¢ c6 quy dat hon ho’p, xen ket dat thuéc Nha nude quan lv, dé 1am tang
ngudn cung dy an nha o, ngudn cung san pham nha &, nhit 1a nha & thwong mai c6 gia
vira tdi tién, nha ¢ xa héi, trong doé cé diém néng condotel.

(2) Pdi v6i cac du 4an nha & sit dung quy déat cong thudc dién ra soat do co sé
phap ly dé deé xuat ra quyét dinh chwa chinh xac, Hiép h¢i dé nghi cic co quan Nha
nwéce c6 tham quyeén sém c6 két luan doi véi cac du an thudce di€én ra soat, thanh tra, de



cac chi dau tw chép hanh, thuc hién cac nghia vu tai chinh b6 sung véi Nha nuwée (néu
cd). Pong thoi, Hiép hoi de nghi cho phép chii dau tw dwoc tiép tuc trién khai thye hién
dy an, giup b6 sung ngudn cung cho thi trudng bat déng san, dip ing nhu ciu nha &
cho cac tang 16p nhan dan.

3/- Kién nghi diy manh cai cach thi tuc hanh chinh hiéu qua va thwce chit:

Hlep hoi kién nghi Thi twéng Chinh phu_chi dao cac B0, nganh va cac dia
phuong day manh ra soat toan dién va triét dé nham cai cach thii tuc hanh chinh thuc
chat ung dung cong nghé thong tin, thuc hién Chinh phua dién tir, chinh quyen dién ti,
diam bdo tinh phuc vu va triach nhiém gidi trinh.

Bén canh d6, Hi¢p hoi dé nghi Thi twéng Chinh phu quan tam gidi quyet dé on
dinh trang thai tam ly s¢ trach nhlem, dun day, khong dam dé xuit giai quyet hd so,
yéu cau cia doanh nghi€ép cia mot so can by cong chirc thugc linh vuc dat dai, xay
dung, bat dong sin, do c6 xuat hién yéu td “rii ro” trong thi hanh cong vu.

Tran trong kinh chao!

Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhue trén; CHU TICH
- Van phong Chinh phu;

Bo Tai nguyén Moi truong,
B¢ Xdy dung; Bo Tai chinh;
B6 Tuw phap; Bo Cong an,

Bo6 Giao thong Van tai; Lé Hoang Chau

Ngan hang Nha nudc; DTDbD: 0903 811 069
- Ban Chap hanh HH; Email: lehoangchau68@gmail.com
- Quy vi Hoi vién,
- Luu VP.



