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Hiép hoi Bat dong san thanh phd Hé Chi Minh (HoREA) nhan théy te nam 2017
dén nay, tai mét s6 dia phuong da xudt hién tinh trang “dau ndu” , “co ddt”, “doanh
nghiép bat heong” da nhidu ldn giy ra cac con “sét do’ "gia ditdi lién voi tinh
trang phén 16 ban nén tran lan tic dong tiéu cuc dén thi truong bat dong san va 1am anh
hudng dén trat tu, an toan xa hoi, ma mot trong cac nguyén nhan c6 thé bit ngudn tir “bdt
cdp” cia mot s6 quy dinh duéi Luét cho phép “tdch thira dit nong nghiép, dit phi
néng nghiép khéng phdi la dit ¢

Do vy, rit can thiét sira ddi mot sé quy dinh ciia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh Luat Dat dai 2013 vé “tich thira dit va dién tich t6i thiéu dugc
tich thira” va d& nghi bd sung vao “Du thdo Nghi dinh sita d6i, b6 sung mét sé Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai” (Dy thao Nghi dinh) do “Dy thao Nghi
dinh” chuwa c6 quy dinh ndi dung nay, nhu sau:

1/- Nghién ctru quy dinh vé “tdch thiva dit 6” cia Luat Dat dai 2013:
1.1)- Mot s6 quy dinh ciia Luat Dat dai 6 lién quan:

- Didu 143 Luat Dat dai 2013 quy dinh vé “ddt ¢ tai nong thon”, tai khoan 1, khoan
2 va khoan 4 quy dinh: “I. Dit 6 do hé gia dinh, cd nhén dang sir dung tai nong thon
gom dit dé xdy dung nha 6, xay dung cdc cong trinh phuc vu doi song, vuon, ao trong
cing thira dit thugc khu dan cu néng thén, phix hop véi quy hoach sir dung dat quy
hoach xdy dwng diém din cw néng thon da dwoc co quan nha nuéce co tham quyén phé
duyét; 2. Can cir vao quy dit cia dia phwong va quy hogch phat trién nong thon da
dwoc co quan nha nwée cé tham quyén phé duyét, Uy ban nhdn dan cdp tinh quy
dinh han_mirc dit giao cho méi hé gia dinh, cd nhin dé lam nha 6 tai néng thon; dién
tich_toi_thiéu dwoc tich thira doi voi dit 6 phii hop voi diéu kién va tap quan tai dia
phuong (...); 4. Nha nucGc co chinh sach tgo diéu kién cho nhitng nguoi song o nong thon
c6 ché 6 trén co so tin dung dit trong nhitng khu din cw san cé, han ché viéc mé rong
khu dén cw trén dit nong nghiép”.

- Diéu 144 Luat Dét dai 2013 quy dinh vé “ddt ¢ tai d6 thi”, tai khoan 1 va khoan 4
quy dinh: “I. Dt ¢ tai dé thi bao gom dit dé xdy dwng nha 6, xdy dung cdc cong trinh
phuc vu doi song, vwon, ao trong cing mét thira dét thuc khu dan cw dé thi, phit hop
voi quy hoach sw dung dit, quy hogach xdy dwng do thi da dwoc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét (...); 4. Uy ban nhén ddn cdp tinh can cir vao quy hoach sir dung
dit, quy hogch xdy dung do thi va quy dit ciia dia phuong quy dinh hgn mirc dit ¢ giao
cho moi hé gia dinh, cd nhin tw xdy dwng nha ¢ doi voi truong hop chua du diéu kién
dé giao ddt theo dw dn dau te xdy dung nha 6; dién tich téi thiéu dwoc tdach thiva doi
voi dat ¢”.




- Piém g khoan 1 Diéu 118 Luat Dat dai 2013 quy dinh diu gis quyén sir dung
dat doi voi truong hop: “g) Giao dat ¢ tai do thi, nong thon cho hg gia dinh, ca nhan”.

- Piém g khoan 2 Diéu 118 Luat Dat dai 2013 quy dinh khong dau gia quyén sir
dung dat doi1 voi truong hop: “g) Giao ddt & cho hy gia dinh, cd nhdncé ho
khdu thuong tru tai xd@ ma khong co dat ¢ va chua dwoc Nha nudc giao dat o”.

1.2)- Nhan xét vé cac quy dinh ciia Luat Dat dai 2013 vé “tdch thira dit ¢

(1) Diéu 143 va Diéu 144 Luat Dét dai 2013 chi cho phép “Uy ban nhdn ddn cdp
tinh quy dinh dién tich téi thiéu dwoc tdch thiva doi véi dit & tai nong thon, dit & tai do
thi” va da khong cho phép tach thira doi voi “tirng logi dit” hoic cac loai “ddt nong
nghigp hodc dit khdc khong phdi la dit 6.

(2) Piéu 143 Luat Pat dai 2013 quy dinh chit ché cac cin ci dé “tdch thira dit & tai
nong thén”: (i) Can cir vao quy dit cua dia phu“ong, (ii) Can cir vao quy hoach phdt
trién néong thén da duoc co quan nha nuoc co tham quyén phé duyét; (iii) Han mirc
dit giao cho méi h¢ gia dinh, cd nhan dé lam nha 6 tai nong thén; (iv) Dién tich toi
thiéu dwoc tich thira doi voi dat_6; (v) Phiv hop véi diéu kign va tip qudn tgi dia
phwong”. Trong d6, can dic biét luu ¥ cin ct “quy hoach phdt trién néng théon” va phu
hop v6i “diéu kién va tdp qudn tai dia phwong”.

(3) Diéu 144 Luat Dét dai 2013 ciing quy dinh chit ché cac can ct dé “tdch thiva
dit ¢ tai d6 thi”: (i) Cin civ vao quy hoach st dung dit; (ii) Can cir quy hoach xdy
dung dé thi; (iii) Cin cit quy dit cia dia phirong; (iv) Han_miic dit & giao cho moi h
gia dinh, ca nhdn ty xdy dung nha 6; (v) Dién tich téi thiéu dwoc tach thiva doi véi dit
6. Trong d6, can dic biét luu ¥ cin ct “quy hoach siv dung dit” va “quy hoach xdy
dung do thi”.

(4) Piém g khoan 2 Diéu 118 Luat Dét dai 2013 quy dinh khong diu gia quyén sir
dung “dit ¢ tai nong thon” ma thyc hién “giao dit ¢ cho h¢ gia dinh, cda nhan co ho
khdu thwong trit tai xd ma khéong cé dit 6 va chwa dwoe Nha nuéce giao dit 6” dé giai
quyét nhu ciu c6 dat lam nha cho cac hd nghéo tai dia phuong.

(5) Piém g khoan 1 Diéu 118 Luat Pat dai 2013 quy dinh d6i voi céc truomg
hop “giao ddt ¢” khac thi phai thuc hién diu gia quyén str dung dét khi “giao dit & tai
do thi, nong thon cho h¢ gia dinh, ca nhan”.

Khi thue hién quy dinh ddu gia cong khai cac 16 “ddt 6” da xay ra tinh trang nhiéu
ngudi tring dau gia khong phai 13 ngwoi din tai xa dé ma 1a nguoi tir d6 thi hodc cac
dia phuong khic tranh mua, nhung khéng cé nhu ciu thuc mua dit cit nha dé & ma
chi nhim muyc dich ban lai kiém 13i, trong d6 c6 giéi “ddu ndu, co dit” giy ra cac
con “sét do gid dat” tai dia phuong.

Do vdy, can bd sung quy dinh dbi twong tham gia diu gia cac 10 “dit ¢” phai 1a
nguoi trong xd do, néu nguoi dan trong xa khong tham gia dau gia dat thi méi cho
phép ngudi ngoai xa tham gia dau gia dat.

(6) Tuy nhién, han ché cia Piéu 143 va Diéu 144 Luat Pat dai 2013 nhu sau: (i)
Chura quy dinh cho phép “tich thiva dit” doi véi “dit nong nghiép nam xen ké véi dit
¢ trong cung thira dit, hodc la thira dit djc lgp nam xen ké trong do thi, hodac diém
ddn cw nong thon”, tren co so xem xét tung truong hop cu thé dé gidi quyet chuyen
muc dich sir dung dat toan by thira dit hoic mét phan thira dit sang dit 6, dong
thoi voi viéc tich thira dit va thuwe hién nghia vy tai chinh, np tlen sw dung dit, dé
vita dam bdo quyén loi ciia nguwoi sir dung dat, vira dam bdo két néi ha tang dong bo va
phit hop véi quy hoach; (i) Trén thuc té, ¢é cdc thira dit ¢é nha 6, chuéong trai, sin
viwon cé dign tich lén nén khi thuc hién tich thira dan dén hinh thanh dwong giao



thong, nhung Ludt Pdt dai 2013 chwa quy dinh chdt ché viéc thuc hién tach thira doi voi
cdc truong hop nay.

2/- Quy dinh vé “tdch thiva dét” tai cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai 2013:

2.1)- Quy dinh vé “cdp Gidy chitng nhdn” cho cac thira “dét 6 tai néng thon” va
thira “ddt & tai do thi” c6 dién tichlén_hon “hgn mirc dit 67 va mdt sé quy
dinh “tdch thiva dit” cia Nghi dinh 43/2014/ND-CP, Nghi dinh 01/2017/NP-CP va
Nghi dinh 148/2020/ND-CP:

-Khoan 1 va khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP CP vé “cdp Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat...” quy dinh: “1. Hé gia dinh, cd nhdn siv dung dat cé
nha 6, cong trinh xdy dung khdc (...) nhw sau: a) Déi véi thira ddt ¢é nha ¢ ma dién tich
thira ddt nhé hon hodc bang han mirc cong nhin dét 6 quy dinh tai Khodn 4 Piéu 103
ciia Ludt Pat dai (sau ddy goi la han mikc cong nhdn dat 6) thi toan bé dién tich thira
dat dwoc cong nhan la dit 6. Truong hop thira ddt ¢6 nha ¢ ma dién tich thira dat lén
hon han mirc cong nhdn dat & thi dign tich dit ¢ dwoc cong nhin bang han mirc cong
nhdn dat ¢; truong hop dién tich dat xdy dung nhd ¢ va cdc cong trinh phuc vy doi
song Ién hon han mirc cong nhdn dat & thi cong nhdn dién tich dit é theo dign tich thwe
té da xdy dwng nha ¢ va cdc cong trinh phuc vy doi song dé; b) Poi véi thira dat cé
cong trinh xdy dung dé san xuat, thwong mai, dich vy phi nong nghiép thi cong nhdn dit
co s¢ sdn xudt phi néng nghiép, dit thwong mai, dich vu theo di¢n tich thuc 16 dd xdy
dung cong trinh do, hinh thirc sir dung dat dwgc cong nhan nhir hinh thirc giao dit cé thu
tien sie dung dit, thoi han siv dung dat la 6n dinh lau dai; ¢) Poi véi thira dat c6 ca nha
0 va cong trinh xdy dung dé san xudt, thwong mai, dich vu phi nong nghiép ma dién tich
thira dat Ién hon han mirc cong nhdn dat & thi dién tich dét é dwoc cong nhin theo quy
dinh tai Piém a Khoan ndy; phan dién tich con lai dd xdy dung cong trinh san xudt,
thwong mai, dich vu phi nong nghiép thi dwgc cong nhdn theo quy dinh tai Piém b
Khoan nay; d) Doi véi phan dign tich dét con lai sau khi da dweoe xdc dinh theo quy dinh
tai cic Piém a, b va ¢ Khodn ndy thi dwoc xdc dinh la dit nong nghiép va duoc cong
nhén theo quy dinh tai Khodn 5 Piéu nay; 2. HY gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat cé
nha 6, cong trinh xdy dwng khdc (...) nhw sau: a) Déi voi thira ddt cé nha & ma dién tich
thira ddt nhé hon hodc bang han mirc giao dit & quy dinh tai Khoan 2 Diéu 143 va
Khodn 4 Piéu 144 cia Ludt Dat dai (sau ddy goi la han mite giao ddt J) thi toan b dién
tich thira dat dwoc cong nhdn la dit 6. Truong hop thira dét cé nha & ma dién tich thira
ddt I6n hon han mire giao dit & thi dién tich dat & dwoc cong nhin bing han mire giao
dit ; truong hop dién tich ddt xdy dwng nha & va cdac cong trinh phuc vu doi séng lén
hon han mirc giao dit ¢ thi cong nhdn dién tich dit 6 theo dién tich thwc té da xdy
dung nha ¢ va cdc cong trinh phuc vy doi song do; b) Déi véi thira dit cé _cong trinh
xdy dung dé san xudt, thwong mai, dich vu phi nong nghiép thi cong nhin dit co s sdn
xudt phi nong nghiép; dit thwong mai, dich vu theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu
nay; ¢) Poi véi thira dat c6 c¢d nha & va cong trinh xdy dwng dé san xudt, thwong mai,
dich vu phi néng nghiép ma dién tich thira ddt I6n hon han mirc giao dit é thi cong
nhén dién tich dat 6, dt co sé san xudt phi néng nghiép; dit thwong mai, dich vu theo
quy dinh tai Piém a va Diém b Khodn nay; d) Déi véi phan dién tich dét con lai sau khi
da duoc xdc dinh theo quy dinh tai cac Piém a, b va ¢ Khodan nay thi dwoc xdc dinh
la dét nong nghigp va dwoc cong nhin theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu nay”.

- Didu 75 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh “Trinh tw, thii tuc thuc hién tach
thira hodc hop thura dat”.

- Khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NDP-CPbd sung Piéu 43d Nghi dinh
43/2014/ND-CP “Quy dinh dién tich toi thiéu dwoc tach thira: Uy ban nhdn ddn cdp tinh
quy dinh dién tich téi thiéu dwoc tich thira doi voi tieng loai dit cho phi hop véi diéu
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kig”n cu thé cia dia phu’o’ng”.‘ (Ghi chu: Hiép fzéi dwoc biét, xudt phat tue tiigh hinh thuc
tien cua dia phirong, nén nhiéu tinh, thanh pho truc thugc Trung wong da dé xuat Chinh
phu “cho phép tach thira doi voi tirng loai dat” nhu quy dinh tai Diéu 43d).

- Khoan 23 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2021/ND-CP bd sung Piéu 75a Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP “Quy dinh diéu kién tich thira dit, hop thira dit va dién tich téi thiéu
dugc tach thira: Uy ban nhén déan cdp tinh can cir quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy
hoach chi tiét xdy dung va diéu kién cu thé tai dia phuong dé quy dinh cy thé diéu
kién tach thira dat, diéu kién hop thira ddt theo Lu"_g_LQaqu_z va dign tich t6i thiéu dwoc
tich thiva doi voi tieng logi dir” tiép tuc khang dinh chiai trwong “tdch thira doi
véi tieng logi ddt” 13 khong phu hop.

2.2)- Nhian xét vé tic dong cia quy dinh vé “cdp Gidy chirng nhdn” cho
cac thira “ddt ¢ tai nong thon” va thiva “dit ¢ tai dé thi” cé dién tich 16n _hon “han
mirc dit ¢” theo khoan 1 va khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP da din dén
tinh trang “co dién tich dat nong nghiép nam xen ké trong cung thira dit ¢ hodc thira
dit néng nghtep djc lgp nam trong diém déin cw nong thén hodc trong dit dé thi”:

a. Mot s6 vi du dién hinh Kkhi thwe hién “cdp Gidy chirng nhén” theo khoan 1 va
khoan 2 Dieu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP:

(1) Vi_du_1: Chii s¢ hiru mot ngdi nha trét trong khu dan cw hién hiru 6n
dinh tai phwong Pong Hung Thuin, quin 12 c6 dién tich xdy dung 200m* va san xi
ming 800m? trén thira dat co dién tich khuén vién 1.000m? 1am thu tuc xin “cdp Gidy
ching nhdn” (s6 hong) nam 2015 (Ghi chii: Qudn 12 thude khu viee c6 “han mikc dit
¢” doi véi hé gia dinh, cd nhdn la 200m?, ma vi du 1 thuéc trieong hop thiva dit cé dién
tich I6n hon “hgn mirc dit 6”) va chii nha duogc lwa chon thuc hién cép “sé
hong” theo 1 trong 2 phuong an:

- Phwong 4n 1: Cap “sé hong” cho toan bd dién tich khudn vién 1.000m>,

Trong d6, d6i véi phan 200m? (bang véi “han mirc ddt ¢”) thi ndp tién siv dung
dat theo “bing gia ddt” (gid tri ndp khéng lon); Phan dat 800m san xi mang lom
hon “han mirc ddt ¢” thi phai xac dinh “gid dét cu thé” dé tinh tién sir dung dat (gid
tri nop rit lon). Néu cha nha ¢é kha ning tai chinh thi thyc hién Phuong an 1 dé dwoc
caAp “so hong” cong nhan “dit ¢” toan b dién tich khuon vién 1.000m?,

>

- Phwong an 2: Cép s6 hong” cong nhan “dit ¢” cho phan dat co nha ¢
200m* phan dién tich sin xi ming 800m* dwoc ghi nhin la “dit néng nghiép trong
cdy ngdn ngay” theo ngudn goc “dit néng nghiép” trong so bo dit dai.

Dbi véi phan dit c6 nha & 200m? (bang véi “han mirc dat ¢”) thi ndp tién siv
dung dat theo “bing gid dit” (gid tri ngp khong lon); Phan dat 800m san xi mang thi
trong ‘s6 hong” ghi nhan la “dit ‘nong nghiép trong cdy ngan ngay” theo nguén
gbc “dat néng nghiép” trong s6 b dat dai.

Néu chu nha lya chon thuc hién cép “s6 héng” theo Phuong an 2 thi thta dat co
mot phan dién tich 1 “ddr ¢ va mot phan dién tich 1a “dat néng nghiép”, dan dén tinh
trang van c6 loai “ddt néng nghigp” nim xen ké trong khu dian cw hién hiru 6n
dinh cia khu vyc do thi.

(2) Yidu 2: Chu s¢ hitu mot ngdi nha trét trong khu déan cu hién hiru on dinh (diém
din cw néng thon) tai ap 1 xa bong Thanh, huyén Hoc Moén c6 dién tich xay dung nha
300m> va dién tich xdy dung chudng trai chin nudi 800m> va san vuon ¢ dién tich
900m? trén thira dat c6 dién tich khudn vién 2.000m? 1am thu tuc xin “cdp Gidy chitng
nhdn” (sé6 hong) nam 2015 (Ghi chii: Huyén Héc Mén thudc khu viee ¢6 “han mire dit
¢ d6i véi hé gia dinh, cd nhan la 300m?, ma vi dy 2 thuéc trieong hop thiva dét c6 dién



tich I6n hon “han mirc dit ¢”) va chi nha duoc lya chon thuc hién cap “sé hong” theo
mot trong 02 phuong an (twong tw cdach tinh tai vi du 1), thi c6 két qua nhu sau:

- Phwong 4n 1: Cap “sé hong” cho toan bj dién tich khudn vién 2.000m>,

Trong d6, d6i véi phan 300m? (bang véi “han mirc ddt ¢) thi ndp tién siv dung
dit theo “bdng gid dat” (gid tri nép khéng Ién); Phan dit 1.700m? gdm dién tich xay
dung chuéng trai chin nudi va san vuon 16n hon “han mikc dit ¢” thi phai xac dinh “gid
dit cu thé” @é tinh tién siv dung dat (gid tri ndp rat Ién). Néu cha nha ¢6 kha ning tai
chinh thi thyc hién Phuong 4n 1 dé dwge cip “sé hong” cong nhan “ddit ¢” toan bo dién
tich khuon vién 2.000m?.

- Phwong an 2: Cap “sé héng” cong nhan “dit ¢” cho phin dit c6 nha &
300m? phan dién tich 1.700m’xiy dung chudng trai chin nudi va san vuon lém
hon “han mirc dit ¢” dwge ghi nhan 1a “dit néng nghiép trong cdy ngdn ngdy” theo
ngudn géc “dit nong nghiép” trong sé b dat dai.
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Db6i v6i phan dit cé nha & 300m? (bang voi “han mirc dat ¢”) thi ndp tién sir
dung dat theo “bdng gid dit” (gid tri ndp khéong lon); Phan dat 1.700m? xay dung
chudng trai chin nudi va sin vudn thi trong “s6 hong” ghi nhdn 1a “ddt néng
nghiép trong cdy ngdn ngdy” theo ngudn gbe “dat néng nghiép”’ trong s6 bo dit dai.

Néu cht nha lga chon thuc hién cép “s6 héng” theo Phuong an 2 thi thira dat co
mot phan dién tich 13 “ddt ¢” va mot phan dién tich 1a “ddt néng nghiép”, dan dén tinh
trang vin c6 loai “dit nong nghi¢gp” nim xen ké trong khu dan cuw hién hiru 6n
dinh cua khu vuc “diém din cw nong thon”.

(3) Vi_du 3: Dy 4n Khu nha vuon Viét Trang do Cong ty Co phian Bit Pong
San Sai Gon Garden tai phwong Long Phudc, thanh pho Thu Dire:

Cin ctr chi tiéu quy hoach theo Gidy phép quy hoach sé 29/GPQH ngay 31/03/2014
ciia S¢ Quy hoach Kién triic va Quyét dinh s6 3882/QD-UBND ngay 19/7/2017 cua Uy
ban nhan dan thanh phd vé& phé duyét d6 an diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu
1/2000 khu dén cu nha vuon - du lich - sinh thai (khu 2) phuong Long Phude, Quan
9 (cii) thi khu dat c¢6 chirc ning “khu néng nghiép két hop nha é kinh té vwon” (khodng
29 ha), c6 ty 1& “dit 6” chi chiém 10% va mat d9 xay dung phin dit & 1a 50%. Theo
chi tiéu quy hoach nay, véi mét 16 dat “nha vieon” ¢6 dién tich 1.000m? thi chi c6 dién
tich “dét 6”13 100m?va chi dugc xdy dung nha ¢ véi dién tich 50m? trén dién tich dat
O (khong hop Iy).

Nhu vy, 16 dat (thira dar) 1.000m” thudc dw 4n ndy c6 phan dién tich “dat
¢ 100m? (chiem 10% di¢n tich thua dat) va phan dién tich “dat néng nghiép” (dat
vieon) 900m? (chiém 90% dién tich thiva day).

b. Nhan xét:

(1) Cac vi du 1, vi du 2 (#én ddy) cho thiy, trong khu d6 thi va “diém dén ciw néng
thon” hién hitu, 6n dinh van con tinh trang “dat néng nghiép” nam xen ké véi “dat ¢

Do vdy, phap luat vé dat dai cAn quy dinh co ché, diéu kién dé giai quyét nhu
ciu cia nguoi dan mudn dugc “tdch thiva dit” d6i voi “dit néng nghiép nam xen ké
véi dit & trong ciung thira dét, hodc la thiva dit dpc lIGp nam xen ké tai dé thi, hodc
diém din cw néng thén”, dé vira dam bao quyén loi ciia ngudi str dung dat, vira dam bao
két ndi ha tang déng bd va phu hop véi quy hoach.

(2) Truong hop vi du 3 (trén ddy) s& khong dwge phép tach thira dit theo Quyét
dinh 60/2017/QD-UBND cua Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh do cac thira dat
nay niam trong dw an nha vwon duoc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500.



2.3)- Nhan xét vé tac df)ng cua cac quy dinh “sdch thia ddt” cia Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP va Nghi dinh so 148/2020/ND-CP:

(1) Nghi dinh s0 43/2014/NP-CPtai thoi diém nim 2014 di khong c6 quy
dinh “dién tich toi thiéu dwoc tich thiva doi véi tieng loai_ddt”, ma tai Pidu 75 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP chi quy dinh “trinh tw, thii tuc thuc hién tich thira hodc hop
thira dat”.

(2) Biéu 75 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP chi quy dinh “trinh i, thii tuc thiee hién
tach thira hodc hop thira dat” dé thi hanh Piéu 143 va Diéu 144 Luat Dat dai 2013 cho
phép tach thira dat & tai nong thon, dat ¢ tai do thi.

(3) Mii dénnam 2017 thi khoan 3 Diéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP bo
sung Piéu 43d Nghi dinh 43/2014/ND-CP cho phép “tich thira doi voi twng logi
dit”, bao gom ca “dit nong nghiép, dit phi nong nghiép khong phdi la ddt 6” nén tir
nim 2017 dén nay da din dén tinh trang “ddu ndu”, “co dat” “doanh nghi¢p bt
Iwong” 1¢i dung dé tach thira dat ndong nghi¢p, phan 10 ban nén tran lan, giy ra cac
con “sét do” gia dat, tic dong xau dén thi trudng bat dong san va lam anh hudng dén trat
tu, an toan xa hoi.

(4) Sau d6,khoan 23 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2021/NP-CP b6 sung Piéu
75a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP “Quy dinh diéu kién tich thiva dit, hop thiva dit va
dién tich toi thiéu dwoc tach thira” tiép tuc khang dinh chu truong cho “tdch thiva doi
véi tieng loai dét” 13 khong phut hop voi Diéu 143 va Piéu 144 Luat Dat dai 2013.

(5) Cac dia phuong cho phép tach thira d6i voi “ddt nong nghiép, dit phi nong
nghi¢p khong phai la dit ¢” nam “xen ké” voi “dit ¢ , hodc thura dat “dat nong
nghiép, ddt phi nong nghiép khong phai la dat ¢ dde 1ap nam “xen ké” trong “ddt do
thi” hoic trong “diém dén cw néng thén”, dong thoi v6i cho phép “chuyén muc dich
stv dung dit sang ddt 6”7 va thuc hién “nghia vu tai chinh, ngp tién siv dung
ddt” 13 hop tinh hop 1y va giai quyét duoc nhu céu thiét thie ciia nhiéu ca nhan, hd
gia dinh, sat véi thye tién.

(6) Néu céc dia phuong cho phép tach thira d6i voi “ddt néng nghiép” ma van giir
dwge muc dich su dung dat 1a “dat nong nghiép” thi khong pha v quy hoach sir dung
dat ndng nghiép tai khu vuc nong thon.

Nhung do cong tac quan 1y nha nudc chwa that chit ché, chwa that hiéu qua (nhdt
la o cd'p co s6) nén dan dén tinh trang bi lg1 dung dé kinh doanh bat dong san trai
phép, “hé bién” cac 10 “dit néng nghigp” c6 dién tich 500 m? hoic 1.000 m? “vira
vgn” voi dién tich cua 1 18 bi€t thy, nha vuon, dan dén tinh trang bi “dau ndu”, “co
ddt” , “doanh nghiép bat lwong” loi dung “phédn 16, ban nén” tran lan, gdy ra cac

2n?

con “sot do” gia dat, 1am pha v quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung.

(7) Pbi véi “dit nong nghiép”, “dit phi nong nghi¢p khong phdi la dit ¢” ma
nguoi st dung dat (cd nhan, ho gia dinh) ¢6 nhu cau tach thira thi phai thyc hién thu tuc
xin chuyén muc dich sir dung dat sang dat ¢ duoc co quan nha nudc c6 tham quyén
xem xét phé duyét phu hop véi quy hoach, k§ hoach st dupg dat, quy hoach ‘phét trién
nha ¢ va thye hién nghia vu tai chinh, ndp tién s dung dat (quy dinh tai Diéu 57 Luqt
Dat dai).

3/- Nghién ctru quy dinh vé “tach thiva va dién tich toi thiéu dwec phép tich
thira” ciia cap tinh, dién hinh 13 tinh Long An va tinh Pong Nai:

3.1)- Tinh Long An:

(1) Biéu 9 “Quy dinh” ban hanh kém theo Quyét dinh 42/2021/QD-UBND cua Uy
ban nhan dan tinh Long An vé€ “Dién tich toi thiéu dwoc tach thwa doi voi dat nong
nghiép” quy dinh: “I. Thura dat nong nghiép mdi duoc hinh thanh do tach thira va thira
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dit con lai sau khi tach thira cé dién tich toi thiéu la 1.000 m? doi véi khu vie cdce xd
thuoc dia ban cac huyén: Puc Hué, Thanh Hoa, Tan Thanh, Moc Hoa, Vinh Hung, Tdn
Hung; cac xa: Binh Puc, Thanh Loi, Thanh Hoa, Lwong Hoa, Lwong Binh va Tan Hoa
thuée dia ban huyén Bén Lirc; cdc xd: My Thanh, My Lac, Long Thanh, Tan Long, Long
Thugn, Tan Thanh, My An, Binh An thudc dia ban huyén Thu Thira; 2. Thita dat nong
nghiép moi dwoc hinh thanh do tach thua va thira dat con lai doi véi cdc khu vie con
lai sau khi tach thira c6 dign tich téi thiéu la 1.000 m? doi véi dit trong liia va dit rieng
sdan xudt; 500 m? doi véi cdc loai dit néng nghiép con lai”.

(2) Nhu vdy, Uy ban nhan dan tinh Long Ancho phép tich thira “dit nong
nghiép” va thira dat con laisau khi tiach thira c6 dién tich tdi thiéu 13 1.000
m?, hoic 500 m® tuy theo dia ban huyén, x, thi tran, thi xa, thanh phd thudc tinh, hodc
tiy theo loai dat néng nghiép.

3.2)- Tinh Pong Nai:

(1) Khoan 1 Piéu 5 Quyet dinh 03/2018/QD-UBND cua Uy ban nhén dén tinh Ddng
Nai quy dinh dién tich tdi thiéu thira dit nong nghiép sau khi tach thira 13 500m? (7ai
cdc phieong va cdc xa Héa An, Tan Hanh, Hiép Hoa thuéc thanh phé Bién Hoa; cdc thi
tran thugc cac huyén); ddi véi cac xa con lai, dién tich toi thiéu thira dat nong nghiép
sau Khi tach thira 1a 1.000m?.

(2) Nhu vay, Uy ban nhan dan tinh Pong Nai quy dinh dién tich t6i thiéu thira dat
nong nghiép sau khi tach thira 1a 500m? tai cac phudng va cac xa Hoa An, Tan Hanh,
Hi¢p Hoa thudc thanh phé Bién Hoa; cac thi tran thudc cac huyén; ddi véi cac xa con
lai, dién tich t6i thiéu thira d4t ndng nghiép sau khi tich thira 13 1.000m>.

4/- Nghién cttu quy dinh vé “tdch thira va dién tich toi thiéu dwoc phép tich
thira” ciia thanh phé H6 Chi Minh:

4.1)- Nghién ctvu “guy dinh di¢n tich t6i thiéu dwec tich thiva doi véi dit & tai
néng thén va dé thi trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh theo quy dinh tai Piéu 143
va Piéu 144 Ludt Pdt dai” theo Quyét dinh s6 33/2014/QD-UBND (ban hanh trudc
khi cé Nghi dinh 01/2017/NP-CP):

a. Noi dung Diéu 3 Quyét dinh 33:

“1. Doi véi dit & tai nong thon va dit & tai dé thi: (...); b) Cdc trieong hop khong
thuéc quy dinh tai Piém a, Khoan 1, DPiéu 3 Quyét dinh nay thi dwee tich thiva, nhung
phdi dam bdo cdc diéu kién sau:

- Thira dat méi hinh thanh va thira dat con lai, sau khi triv 1§ giGi, dién tich téi
thiéu nhu sau:

Pt ¢

Khu viee ) )
Pat ¢ chuwa c¢é nha (m?) Dat cé nha hién hitu (m?)

Khu vwe 1: gom cdc Qudn 50m’ va chiéu rong mat|45m’ va ch’ié‘u réng mdt tién
1,3, 4,5, 6,8 10, 11, Go|tién thua dat khong nho thiea dat khong nho hon

Vip, Binh Thanh, Phii|hon 04 mét. 03 mét tai dwong phé cé Ig
Nhudn, Tan Binh, Tan gioi > 20 mét; 36 m’ va chiéu
Phu. rong mdt tién thira dat khong

nho hon 03 mét tai duong
pho co 1o gioi < 20 mét.




Khu vwe 2: gom cac Quan SQmZ va chiéu rong mat | 50m’ va chiéu réng mdt tién
2, 7,9, 12, Binh Tan, Thu|tién thuwa dat khong nho |thua dat khong nho hon 04

Purc va thi tran cdc huyén | hon 05 mét. met.
dwoc quy hoach do thi
hoa.

Khu vwee 3: gom cdac huyén| 120m? va chiéu réng mdt| 80m? va chiéu réng mdt tién
Binh Chdnh, Ci Chi, Hoc | tién thira ddat khéng nhé |thira dat khéng nhé hon 05
Mén, Nha Bé, Can Gio,|hon 07 mét. mét.

ngogi trir thi tran hodc khu
vue duoc quy hoach do thi
hoa thuoc huyén.

- Ddm bdo dwoc ha tang kj thudt theo quy hoach va két néi, dong b véi ha tang
ky thudt hién hitu.

- Truong hop thira dat khi tach thira sé hinh thanh dwong giao théng va ha tang kj
thuat khac, Uy ban nhdn dan qudn, huyén co trach nhiém huong dan thue hién dam bao
két néi ha tang ky thudt chung ciia khu viee. Dién tich lam dwong giao théng, ha tang kj
thuat khac duoc dwa vao s dung chung theo quy hoach.

2. Poi vii thiva dit nam trong khu déan cw hién hitu:

a) Truwong hop thira dit khong thugc khu viee Nha nuwée phdi thu hoi dé dau t
theo quy hoach hodc ké hoach sw dung dat dwoc duyét:

Uy ban nhin ddn quan, huyén can cir nhu cau ciia nguoi sir dung ddt, xem xét
ting truong hop cu thé dé gidi quyet chuyén_muc_dich_siz_dung dit toan bj thira dat
hodac mot phan thira dat sang dat ¢, d‘Qng thoi voi viéc thuc hién m&q_dq_z Thira ddt
sau khi chuyén muc dich sir dung ddt va tach thira phdi dam bdo cdc diéu kién quy
dinh tai Diém b, Khodn 1, Diéu nay.

b) Truwong hop thira dit thugc khu viec Nha nuwéce phii thu hoi dé dau nw theo
quy hoach hodc ké hoach sw dung dat dwoc duyét:

- Truong hop thira dat nam z‘rong quy hoach sir dung dat da duwoc cong b6 ma
chua ¢6 ké hoach sir dung dat hang ndm ciia cap huyén da duoc phé duyét va da dwoc
cong bo thi dwoc tach thira theo quy dinh tai Piém a Khoan nay.

- Truwong hop thira ddt nam trong quy hoach sir dung ddt da dwoc cong bo va da
co ké hoach sir dung ddt hang nam cua cap huyén dwgc phé duyét va da dwoc cong bé thi
tiép tuc thuc hién cac quyén cua nguoi su dung dat nhung khong dugc xdy dung mdi nha
&, cong trinh, trong cdy ldu nam; néu nguoi sir dung dat c6 nhu cdu cai tgo, sua chita
nha 6, cong trinh hién c6 thi phdi dwoc co quan nha niede cé tham quyén cho phép theo
quy dinh phdp ludt. Truong hop thira dit dia c6 Théng bdo thu héi dit hodc Quyét dinh
thu héi dit ciia co quan Nha nuée cé tham quyén thi khéng dwee tich thiva.

¢) Trwong hop thira dit khi tich thira c¢é hinh thanh dwong giao thong va ha
ting ky thudgt:

Ngueoi sir dung ddt c6 trach nhiém dau tw hoan thién, ban giao va khong phai nop

tién sit dung dat doi véi dién tich dat lam dwong giao thong va ha tang ky thudt; Uy

ban nhén déan qudn, huyén noi cé thira ddt cé trach nhiém tiép nhdn va quan 1y theo quy
dinh.

3. Truwong hop tich thiva dé hop thiva véi thira dit lién ké:



- Thita dat tach ra dé hop thira véi thira lién ké dwee phép cé dién tich nhé hon
dién tich toi thiéu dvuoc tdach thira theo Quyét dinh nay, nhung dién tich thua dat con lai
phdi lon hon hoac bang dién tich toi thiéu duoc tach thira theo Quyét dinh nay.

- Truong hop diéu chinh ranh giita cdc thira dé cé hinh thé thira cho phil hop
va dign tich cic thiea dat sau khi diéu chinh ranh khéng thay doi, giao Chu tich Uy
ban nhan dan quan, huyén giai quyéet theo tham quyén.

4. Cin cir quy hoach dé xem xét giai quyét tich thiva, chuyén muc dich siv dung
dat sang dat o cua ho gia dinh, cda nhdn:

Can cir quy hoach phdn khu ty I¢ 1/2000 hodc quy hogch nong thon mdi da
dwoc co quan Nha niede c¢é tham quyén phé duyét dé xem xét gidi quyet truong hop chira
c6 quy hoach phan khu ty 16 1/2000 dwoc co quan Nha nwée cé tham quyén phé duyéet,
thi can cir quy hoach s dung dit di dwoc co quan Nha nwée cé tham quyén phé duyét
dé xem xét giai quyet

b. Nhén xét vé Quyét dinh 33/2014/QD-UBND:

(1) Ngay tai Piéu 1 “Quyét dinh 33” da quy dinh thuc hién “theo quy dinh tai
Diéu 143 va Diéu 144 Ludt Pdt dai” nén “Quyét dinh 33” da khong quy dinh “tdch
thiva dit néng nghiép, dit phi nong nghiép khéng phdi la dét ¢ trén dia ban thanh phd
Hb6 Chi Minh.

(2) “Quyét dinh 337 chi cho phép “tdch thira dit nong nghiép, dit phi nong
nghiép khéng phii la dit ¢” dbi voéi cac tru:(mg hop dién tich “dét nong nghiép, dit phi
nong nghi¢p khong phai la dit ¢” nam “xen_ké” v6i “dit ¢” trong “ddt dé thi” hoic
trong “diém din cw nong thon” ddng thoi v6i quy dinh cho phép chuyen muc dich sw
dung dit sang dit ¢” va yéu cau thuc hién “nghia vu tai chinh, ndp tién sir dung dat”.

Do vay, “Quy dinh dién tich téi thiéu dwoc phép tach thira” cua “Quyét dinh
337 phu hgp véi biéu 143 va bicu 144 Luat bat dai 2013 va Nghi dinh so0
43/2013/ND-CP.

4.2)- Nghién ciru “quy dinh di¢n tich téi thiéu dwgc tich thira” theo Quyét dinh
60/2017/QD-UBND cia Uy ban nhan dian thanh pho Ho Chi Minh (ban hanh sau
khi cé Nghi dinh 01/2017/NP-CP):

a. Noi dung Diéu 5 Quyét dinh 60:
“I. Tdch thira dit 6:
a) Cin cir quy hoach, ké hoach sir dung dit dé gidi quyét tach thira dit:

- Cén cir quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/2000 hodc quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 hodic quy hoach chi tiét xdy dung diém dén cw néng thén di dwoc co quan Nha
nude cé tham quyén phé duyét dé gidi quyét; truong hop chua cé cdc quy hoach nay
thi can cir quy hoach si dung dit di dwoc co quan Nha nude cé tham quyén phé duyét,
dé gidi quyét.

- Cdc quy hoach dwoc duyét néu trén xdc dinh thira dit ¢ thugc quy hoach dét din
cw hi¢n hiru (dian cw hién trang) hoac dan cw hién hiru chinh trang thi dwoc tach thira
dat.

- Trwong hop quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/2000 hodc quy hoach phdn khu ty
1 1/2000 hodc quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cw néng thén da dwoc co quan nha
nude cé tham quyén phé duyét xdc dinh thira ddt thudc dit ¢ xdy dwng mdi, dit si dung
hén hop (trong do co chirc nang dit &) va c6 trong ké hoach sir dung dit hang nim
ciia cdp huyén, dé thu hoi thwe hién dw dn thi khong dwoc tich thira dit (...).



b) Dién tich toi thiéu cia thira dat & hinh thanh va thira dét & con lai sau khi téch
thira (sau khi true [0 gioi) nhu sau:

Thira dit ¢ hinh thanh va thiva

Khu vuc £, 2 . .. .
: ddt o con lai sau khi tach thira

Khu vye 1: gom cac Qudn 1, 3,4, 5,6, 8, 10,|10i thiéu 36m’ va chiéu réng mat tien
11, Go vap, Binh Thanh, Phu Nhudn, Tan|thia dat khong nho hon 03 mét.
Binh va Tan Phu.

Khu vuc 2:g5m cac Quan 2, 7, 9, 12, Binh 16i thiéu 50m’ va chiéu rong mat tién
Tan, Thu Puc va Thi tran cdc huyén. thwa dat khong nho hon 04 met.

Khu viee 3: gom huyén Binh Chanh, Cu Chi, t6i thiéu 80m? va chiéu réng mdt tién
Héc Mon, Nha Be, Can Gio (ngoaqi trur thi|thia dat khong nho hon 05 met.
tran).

¢) Trwong hop khi tich thiva dit ¢ cé hinh thanh dwong giao thong va ha tang
ky thudt, giao Uy ban nhdn ddn qudn, huyén ra soat cac diéu kién vé dién tich dat, co so
ha tang ky thudt, ha tang xd héi, can cir quy dinh phap ludt quy hoach, xdy dung va
huong dan cdc S6 nganh theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 7, Quyét dinh nay dé huéng
dan nguoi sir dung ddt thwe hién ha tang ky thudt, dam bdo phit hop theo quy hoach dwoc
duyét, két néi ha tang ky thudt chung hién hivu ciia khu vue.

d) Poi véi khu dat da dwoc cdp gidy chitng nhén quyen su dung ddt ¢, c6 phan
dién tich ddt thudc hanh lang cong trinh cong cong va dwgc cdp gidy ching nhan quyén
sir dung dat néng nghiép, Nha mwde chwa thu hoi dat dé thuc hién quy hoach thi phan
dién tich ddt néng nghiép ‘nay duwoc tach cung voi ddt ¢ va khéng bi diéu chinh vé dién
tich t6i thiéu tach thira ddt néng nghiép quy dinh tai khoan 2, Piéu nay, viéc tach thira
dat ¢ phai dam bdo quy dinh tai Quyét dinh nay.

2. Tdch thira dit néng nghiép:

a) Trwong hop thiva dit thujc khu vwe quy hoach, dé sin xudt néng
nghiép: dioc phép tich thira, thira dat méi hinh thanh va thira dat con lai phai dam
bado dién tich téi thiéu la 500m2 doi voi dit trong cdy hang nam, dit nong nghiép
khdc va 1.000m? doi véi dit trong cdy lau nim, dit nudi trong thiiy sin, dit laim muéi.

b) Truwong hop thira dit thudc khu viee khong phi hop quy hoach dé sin xudt
nong nghiép va khong thugc khu vyc phai thu héi theo quy hoach, ké hoach su dung
dat da dwoc phé duyét va cong bo, thi nguwoi sir dung dat dwoc thue hién cdc quyén theo
quy dinh tai Diéu 49, Ludt Pat dai.

3. Tdch thira dit c6 nhiéu muc dich siv dung: Uy ban nhan ddn qudn, huyén can
civ Piéu 11, Ludt Pat dai, khodn 1, Piéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/NP- CP ngay 06 thang
01 nam 2017 cua Chinh phu va cac quy dinh cua phap ludt dat dai vé cap gzay chung
nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu nhd & va tai san khdc gdn lién véi dat, dé xdc dinh
logi ddt va dién tich twong ung theo logi ddt. Viéc tach thira doi véi tirng logi dat thie
hién theo quy dinh, vé dién tich toi thiéu tiong iing véi logi dat dwege quy dinh tai Quyét
dinh nay.

4. Tdch thiva d6i véi dit phi ndng nghiép (khéng phdi la dit 6) ctia hg gia dinh,

cd nhdn: Uy ban nhdn dan qudn, huyén can civ quy hoach chi tzet xdy dung ty
I¢ 172000 hodc quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 hodc quy hoach chi tiét xdy dung diém
din cw néng thon va quy hoach, ké hoach siv dung dat da dwoc co quan Nha nuée cé
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tham quyén phé duyét va nhu cau sir dung dat thé hién trong don, dé xem xét gidi quyet
tach thira dat; viéc gidi quyét tach thira ddt dp dung theo quy dinh cua phap ludt dat dai
vé tham dinh diéu kién giao dat, cho thué dat, chuyen muc dich”.

b. Nhan xét vé Quyét dinh 60/2017/QD-UBND:

(1) Bat cép 16n nhit1a Khoan (1.a) Diéu 5 “Quyét dinh 60”, quy dinh: “thira
dat thuc quy hoach dit ¢ xdy dwng méi, dit siv dung hén hop (trong dé cé chirc ning
dit ¢)”1a khong c6 ciin cir phap lut, vi cac khai niém “quy hoach dit ¢ xdy dung
méi”, “quy hoach dit siv dung hén hgp (trong dé cé chivc nang dit 0) ” déu khong co6
quy dinh trong phap luat vé quy hoach, ma chi c6 cac quy dinh vé “quy hoach xay
dung vung lién huyén”, “quy hoach xdy dung vung huyén”, “quy hoach chung xdy dung
khu chitc ndng”, “quy hoach phdn khu”, “quy hoach chi tiét xdy dung” theo Luat Quy
hoach, Luat Xay dung, Luat Quy hoach do thi.

Nhung do thanh phé H6 Chi Minh quy dinh vé& “quy hoach dit é xdy dwng mdéi”,
“quy hoach dit sir dung hén hop (trong do c6 chirc nang dit ¢)”, nén cac quan, huyén
da khong giai quyet tach thira dbi v6i cac truong hop “thita dat thudc quy hoach dit 6
xdy dwng mdi, dit sir dung hén hop (trong dé c6 chivc ning dit ¢)” cia cac ca nhan, ho
gia dinh gay “buwrc xuic” trong dan.

(2) Quy dinh cho phép tach thira ddi voicac truong hop dién tich “dit
nong nghiép, dit phi néng nghi¢gp khong phai la dit ¢” nam “xen ké” voi “dit
¢” trong “dét dé thi” hoic trong “diém din cw nong thon” dong thoi voi quy dinh cho
phép “chuyén muc dich siv dung dit sang dit ¢” va yéu cau thuc hién “nghia vu tai
chinh, nép tién siv dung ddt” 13 ding phap luit va phit hop véi thuce tién.

(3) Quy dinh cho phép tach thira doi voi “dit nong nghiép, dit phi nong nghiép
khong phdi la dit ¢” phu hgp voi Pi¢u 43d Nghi dinh 43/2014/ND-CP (duoc sira doi
bo sung tai Khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP), phung khong phu hop voi
Diéu 143 va Diéu 144 Luat Dét dai 2013 va da bi ‘dau nau”, “co dat”, “doanh
nghiép bt heong” loi dung “phdn 16, ban nén” tran lan, gdy ra cic con “sot do” gia
dat, lam pha v& quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung nhu d4 néu trén day.

(4) Gi6i “ddau ndu”, “co dit”, “doanh nghiép bdt lwong” conlei dung chu
truong khuyén khich ngudi dan “hién dét lam dwong” dé ho lam nhirng con duong “tam
bo” nhim muc dich “phdn 16, bdn nén” trai phép, gy ra cic con “sér do” gia dit tai cac
dia phuong, can phai c¢6 su vao cudc quyét liét ciia chinh quyén cap co sé dé ngan chin.

5/- Kién nghi:

(1) Hiép hoi dé nghi sira doi, bo sung Diéu 43d Nghi dinh 43/2014/ND-CP nhu
sau: “Diéu 43d. Quy dinh dién tich toi thiéu dwoc tach thira

Uy ban nhén déan cdp tinh quy dinh dién tich t6i thiéu duwoc tach thira doi véi dit
¢ tai néng thon, dit & tai dé thicho _phu hop voi diéu kién cu thé cia dia
phuong. Truwong hop co phan dién tich dit nong nghiép, dit phi nong nghiép khong
phdi la dit & nam xen ké trong cung thira dit &, hodc thira dit noéng nghiép, ddt phi
néng nghiép khéng phdi la dit & nam xen ké trong dat do thi, hogc diém din cw nong
thon thi xem xét tirng truong hop cu thé dé gidi quyet chuyen muc dich siv dung dit
toan bj thiva dit hodc mét phén thira dat sang dit g, dong thoi vdi viéc tich thiva dit
va thuwe hién nghia vu tai chinh, ndp tién sir dung dat”.

(2) Hiép hoi dé nghi sira doi, bé sung Piéu 75a Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP nhu
sau: “Diéu 75a. Quy dinh diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich toi thiéu
dwoc tach thira:
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Uy ban nhén dén cdp tinh can cir quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach chi
tiét xdy dung va diéu kién cu thé tai dia phwong dé quy dinh cu thé diéu kién tach
thira dét &, diéu kién hop thira ddt & tai nong thon, dé thi va dién tich t6i thiéu dwoc tach
thira doi véi_dit & tai nong thén hodc dit é tai dé thi”.

(3) Hiép hoi dé nghi bd sung “Dy thio Nghi dinh” noi dung quy dinh: “Ngwoi sir
dung dit nong nghiép, dit phi nong nghiép khong phai la dit & cé nhu cau tich thira
thi thyrc hi¢n thu tuc chuyén muc dich sir dung dat sang dit ¢ dwoc co quan nha nwéc
c6 tham quyen xem xét phé duyét phit hop véi quy hoach, ké ‘hogch sir dung dit, quy
hoach phdt trién nha 6 va thwe hi¢n nghia vu tai chinh, np tién sir dung dat”.

(4) Hiép hoi dé nghi bd sung “Dy thao Nghi dinh” n6i dung quy dinh: “Thuc
hién diu gid quyén siv dung dat khi giao dit & tai néng thén cho ho gia dinh, cd nhin
doi véi ngwoi dang thwong tru tgi xa do. Truong hgp hg gia dinh, ca nhin trong xd
khéng tham gia diu gid thi dwoc diu gid quyén sie dung dit cho ngwoi ngodi xa”.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI

- Nhu trén; CHU TICH

- Van phong Chinh phu,

Bo Xay dung; Bo Ké hoach Pau tu;

Bo Tw phap; Bo Tai chinh,

Ngdn hang Nha nuoc,
- Uy ban nhén din TPHCM;
- Ban Chcfp hanh HH;
- Quy vi Hoi vién; Lé Hoang Chau
- Luu VP, DTDbD: 0903 811 069

Email: lehoangchaul954@gmail.com
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