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HIEP HQI BAT PONG SAN
S6:42/2021/CV- HoREA Tp. H6 Chi Minh, ngay 03 thang 05 nam 2021

“VivKién nghi khan trieong thdo go&
“Gch tac” thii tuc xdc dinh chii dau
tutit cicdc du én nha & thwong mai va
du an nha o xa hoi”
Kinh gtri: - Thi twéng Chinh pha
- B6 X4y dung

Ngay 28/04/2021, Ong Nguyén Manh Khai - Phé Cuc truong Cuc Quan 1y nha va thi
truong bat dong san, dai dién B6 Xay dung chu tri cudc hop béo vé Nghi dinh 30/2021/ND-
CP, duoc Bao Thanh nién phan anh trong bai bao“Nghi dinh 30 lai lam tic thi truwong bit
dong san?” dang ngay 30/04/2021, nhu sau:

“Bo xdy dwng: Nghi dinh 30 giup thanh loc doanh nghiép

Trong khi doanh nghiép kéu troi vi nhitng dch tac tir Nehi dinh 30 gdy ra thi 6ng
Nguye~n Manh Khoi, Pho cuc truong Cuc Quan ly nha va thi truong BDS (B¢ Xdy dung), khi
trao doi véi bdo gidi lai khang dinh Nghi dinh 30 hoan toan khong gay kho khan hay can tro
doanh nghiép, trdi lai con thio gé& nhiéu vuong mdc trong thuc té khi phat trién nha &
thwong mai, déic biét dam bao tinh thong nhat trong hé thong van ban quy pham phdp ludt.
C6 4 diém méi dugc sua déi dang ghi nhdn gom: cdac van dé lién quan dén phdt trién nha 6;
quan Iy nha ¢ ma néi bdt la phi bao tri; quan Iy viéc ban nha thude sé hitu ciia nha niede va
thu tuc hanh chinh.

Theo éng Khdi, ludt Pau tw va ludt Xay dung da dwoc sita doi nam 2020 nén ciing
phdi sira va thay thé Nghi dinh 99/2015 bang Nghi dinh 30. Khdi niém nha dau tw va chi
dau tw s€ dwoc lam 16 va dam bao sw qudn 1y minh bach, chdt ché cia co quan quan Iy nha
nuwoc. Tai Nghi dinh 30 quy dinh rat ro vé cac truong ho’p lwa chon nha dau tw lam chii dau
tw dy an xday dung nha o thuong mai, dw dn khu dé thi ¢6 nha 6. Theo d6, nha dau tw tring
dau thau hodc tring ddu gid quyen st dung dat d@é thuc hién di an dau tw xdy dung nha &
néu cé di diéu kién lam chii dau tw dir an quy dinh tai diéu 21 ciia ludt Nha ¢ 2014, khoan 2
diéu 119 cua ludt Pat dai 2013 va phap ludt vé kinh doanh BPS thi nha dau tw do dwoc lam
chii dau tw dw an xdy dung nha & thiwong mai.

Nha dau tw cé quyén Su dung ddt thugc mot trong cdc trwong hop nhu: co quyén sir
dung dit & hop phap; c6 quyén sit dung dat ¢ hop phdp va cdc logi ddt khdc dwoc co quan
nha nuoc co tham quyen cho phép chuyén muc dich sir dung datsang lam dat ¢; nhdn
chuyén quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai dé xay dung nha o
thwong mai, moi du diéu kién lam chu dau tw dw én quy dinh tai diéu 21 cua ludt Nha &
2014, phdp ludt kinh doanh BPS va phdp ludt ¢ lién quan. Khi do, trong quyét dinh chdp
thugn chu truong dau tw sé déng thoi xdc dinh nha dau tw do dwoc lam chi dau twe du én xay
dung nha o thuwong mai.

Trén co so quy dinh cua lugt Nha o 2014 va ludt Pau tw 2020 thi tai khoan 5 diéu 1
Nghi dinh 30 da rat ré rang khi quy dinh vé 3 truong hop duwoc chap thugn chu truong dong
thoi véi cong nhdn chii dau tw dw an gom: cé quyén sic dung dit ¢ hop phap; co quyén sir
dung ddt & hop phdp va cdc loai dat khéic dwoc co quan nha nuoc co tham quyen cho phép
chuyén muc dich sir dung ddt sang lam ddt ¢; nhdn chuyén quyén sir dung ddt ¢ theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai dé xdy dung nha & thwong mai. Trong 3 trieong hop nay,
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triwong hop thir 2 dd bé sung thém theo quy dinh tai diém c khoan 1 diéu 75 ludt Pau tw
2020. Poi chiéu véi quy dinh cia ludt Nha ¢ 2014 va ludt Pau tw 2020, kién nghi b6 sung
thém trwong hop nha dau tw chi can c¢é quyén sir dung dat khéng phai la dit ¢ ciing dwoc
chap thudn lam chii dau tw dw dn xdy dung nha ¢ thiwong mai la khong phu hop voi quy dinh
ciia 2 dao ludt nay va ciing khéng phit hop véi quy dinh cia ludt Pat dai 2013. “Nhitng diém
mdi trong Nghi dinh 30 sé givp danh gid, chon loc dwoc cde chii dau tw ¢6 di nang lec va
nha nwée cé thé tang thu ngdn sach thong qua hinh thirc dau gid quyén sir dung ddt tai cdc
dy an nha o6 thuwong maqi. Néu b6 quy dinh phdi ¢6 dat ¢ va dat khéc dwoc co quan nha nwoc
c6 tham quyén cho phép chuyen muc dich su dung dat sang lam dat & sé dan dén tinh trang
tu’phat nha nha lam BPS, mdt cin déi cung - cau...”, éng Khoi néi” (Trich Bdo Thanh nién
ngay 30/04/2021).

Hiép hoi Bét dong san thanh phé Ho6 Chi Minh (HoREA) da nghién ctru cac Nghi
quyét ciia Pang, dic biét 1a Nghi quyét Dai hoi Dang toan quoc lan thtr XIII va cac quy dinh
phap luat hién hanh, thi nhan thiy c6 mét sb y kiéncia Ong Nguyen Manh Khoi - Pho Cuc
truong Cuc Quan 1y nha va thi truong bat dong san Bo Xay dung vé cong tac lya chon chii
dau tu dy 4n nha ¢ thuong mai c6 tinh chit quan, tw suy dién va chwa cin cir day di cac
quy dinh ciaLuat Dat dai 2013, Luat Pau tw 2020,Luit Xay dwng (sira doi) 2020, Luit
Kinh doanh bat dong san 2014va da khong thiu hléu, khong thay hét cac kho khan,
vuéng mic, ach tic ma cong dong doanh nghiép bat dong san da phai vat va ganh chiu
trong hon 5 nam qua, dan dén sy sut giam ngudn cung dy an nha ¢ thwong mai, thiéu sin
phim nha &, nhat 1a nha & co gid vira thi tién,Jam cho gia nha ting cao, ting néng va
nguoi c¢6 thu nhap trung binh, ngudi c¢6 thu nhap thap d6 thi, nguoi nhap cu cangkhé tao lap
nha ¢ hon.

Hiép hoi nhan thiy, cong tac tham muu xay dung phap luat ctia cac Bg, nganh giir vi
tri cuc ky quan trong dé thuc hién dot pha thi nhét trong “03 dét phd chién lwoc” cua Pang
ta, 40 13 “dgt phd vé thé ché phdp luat”, dé huy dong t6i da cac ngudn luc phuc vu phat trién
kinh té x4 hoi va kién tao moi truong dau tu kinh doanh minh bach, thong thoang, canh tranh
lanh manh. Trong d6, B4 Xay dung chiu trach nhiém tham muu dé xuét xay dung phap luat
vé xdy dyng, nha 6, thi truong bat dong san.

Néu mot quy dinh phap luat chua chuan, chua chinh xé4c, khong thong nhat, khong
dong bd vé6i cac quy dinh phap luat ¢6 lién quan va khong phu hop vai thue tién thi co thé
gay tac dong tiéu cuc dén kinh té xa hoi, gay hau qua rat 16n cho doanh nghiép, tham chi co
thé dan dén doanh nghiép bi phé san.

1/- Céc “vedng mic” 16m biat nguon tir Khoén 2 Diéu 18 Nghi dinh 99/2015/ND-
CP (dwoc siva doi, bo sung tgi Khodn 5 Diéu 1 Nghi dinh 30/2021/NP-CP) can sém dwoc
co quan nha nwréc c6 thim quyén sém xem xét va cé giai phap xir ly:

1.“Vwéng mdic”do Khoan 2 Diéu 18 (méi) Nghi dinh 99/2015/ND-CPkhéng cong
nhin chi diu tu dy an nha ¢ thuong mai d6i v6i cac truong hop nha dau tr da nhan
chuyén nhwong quyén sir dung dat nong nghlep, dat phl ndng nghiép khong phai la dat
0, phu hop vdi quy hoach dé thuc hién du 4n dau tu, du viéc nhan chuyen nhuong quyén sir
dung dat dugc doanh nghiép thuc hién theo diing quy dinh cia Luat Dat dai 2013 va cac
truong hop nay van dugc S& Ké hoach Pau tu xem xét trinh Uy ban nhan dan cap tinh ban
hanh vian ban“chdp thudn chii trwong ddu tw dong thoi chép thugn nha diu tw”do phu hop
v6i cac quy dinh cua Luat Pau tu 2020 va Nghi dinh 31/2021/ND-CP.

2. “Vuwéng mac”do Khoan 2 Picu 18 (mdi) Nghi dinh 99/2015/NP-CP quy dinh
“trong quyét dinh chdp thudn chi trwvong dau tw dong thoi xdc dinh nha dau tw dé lam chii
diu tw dy dn xdy dung nha & thwong mai” va ké ca diém b Khoan 2 Diéu 8 Nghi
dinh 100/2015/ND-CP (duwoc sita doi, b6 sung tai Khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh 49/2021/ND-
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CP) quy dinh “trong van ban chdp thudn chi trwvong dau tw dong thoi xdc dinh nha dau tw
do lam chii dau tw dy dn xdy dung nha ¢ xd héi”, sé dan dén tit ca cic du 4n nha & thwong
mai va tit ca cic dy 4n nha & x4 hoi déu s& bi “dch tac” thi tyc cong nhn chi dau ti,
ké ca trudong h0’p nha diu tw “cé quyén sir dung dat & hop phap hodac co quyen su dung
ddt ¢ hop phdp va cdc loai dat khdc, hodc nhén chuyen quyén sir dung ddt ¢”.Boi 18 Ludt
Piau tw 2020 va Nghi dinh 31/2021/ND-CP déu khéng quy dinh thii tuc hanh chinh,
hozc hinh thire viin banmatrong van ban chap thuan chu truong dau tu dong thoi xac dinh
nha dau tu d6 lam chu dau tu du 4n xay dung nha & thuong mai, du 4n xay dyng nha ¢ xa
hoi, ma chi quy dinh vin ban “chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi véi chip thudn
nha diu tw” (Ghi chi: Bé Xdy dung khong thong nhit khi sir dung chiv “quyét dinh” trong
cum tir “trongquyét dinhchdp thudn chi triwong dau tw” trong Nghi dinh 30/2021/NP-CP va
chit “van bdan” trong cum tir “trongvin banchdp thudn chi trwvong dau te” trong Nghi dinh
49/2021/ND-CP).

3.“Vwéng mic”do Khoan 1 (mdi), Khoan 4 Piéu 23 Luat Nha ¢ vaKhoan 2 Piéu 18
(méi) Nghi dinh 99/2015/ND-CPsir dung mot sb tir ngit nhu “dat ¢, “ddt & hop phdp”,
“cdc logi dit khac”, “ddt ¢ hop phdp va cdc logi dit khac ’khong théng nhat véi Luat Dat
dai 2013 st dungchit “ddt”, “ddt néng nghiép”, “ddt phi néng nghiép, trong dé cé dat 6",
“ddt phi néng nghiép khéng phdi la ddt 6.

4.Hiép hoi dé nghi Bo Xay dung co y kién vé viéc Ong Nguyén Manh Khoi - Phé Cuc
truong Cuc Quan ly nha va thi truong bat dong san Bo Xay dung cho rang“Nghi dinh 30
giup thanh lpc doanh nghiép”, hay day chi la y kién ctia cd nhan?!

2/- Mot s6 quy dinh ciia phap luat vé nha & vé hra chon chii dﬁlu tw du an nha &
thwong mai da can tr¢ sw phat trién binh thuwdong cia thi truedng bat dong san va gay
khé khan cho doanh nghiép trong S ndm qua:

2.1)- Mt s6 quy dinh c6 lién quan:

- Diém ¢ Khoan 2 Diéu 22 Luat Nha 6 2014 (truoc khi dwoc sia doi) quy dinh: “Chi
dinh chi dau tu trong truong hop nha dau tw co du diéu kién quy dinh tai Diéu 21 cua Luqt
nay, co quyén su dung dat hop phap theo quy dinh tai khodn 1 va khodn 4 Diéu 23 cua
Ludt nay”.

- Piém ¢ Khoén 2 biéu 22 Luat Nha ¢ 2014 (sau’khi duoc suwa ‘doxi, bo sung theo
diem b Khoan 1 Dieu 75 Ludt Dau tw 2020) quy dinh “Chdp thudn nha dau tu theo quy dinh
CLza Ludgt Pau tu. Truong hop co nhiéu nha dau tw dwoc chap thu’dn {hi viéc xdac dinh chu
dau tu theo quy dinh cua Ludt Xay dung. Chinh phu quy dinh chi tiét diém nay”.

- Khoan 1 Piéu 23 Luat Nha 6 2014 (trudc khi duoc sia doi) quy dinh truong hop
nha dau tu “Sw dung dién tich dat ¢ thuoc quyén sw dung hop phap dé xdy dung nha o
thwong mai”.

- Khoan 1 Diéu 23 Luat Nha ¢ 2014 (dwoc sita doi, bo sung theo diém ¢ Khoan 1
Piéu 75 Ludt Pau tw 2020) quy dinh truong hop nha dau tu “Co quyén si dung dat ¢ dit 6 hop
phap va cdc logi dit khdc du’ac co quan nha nwée c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich
swr dung dat sang lam dat 6.

_ - Khoan 4 Diéu 23 Ludt Nha & 2014 quy dinh truong hop nha dau tw “Nhdn chuyén
quyén su dung dat o theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai dé xay dung nha o thuwong mai”.

- Khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh 99/2015/ND-CPquy dinh “Truwong hop té chire, h gia
dinh, cd nhan co quyen s dung dat ¢ dit ¢ hop phdp, phu hop véi quy hoach xay dung nha o,

quy hoach, ké hoach sit dung ddt di dwoc co quan cé tham quyén phé duyeét, co du diéu kién
lam chi dau tw theo quy dinh tai Piéu 21 cia Ludt Nha & va c6 nhu cau tham gia dau tw xdy
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dung nha ¢ thi S6 Xay dung kiém tra va bdo cdo Uy ban nhén déan cdp tinh quyét dinh giao
cho nha dau tw do lam chu dau tu”.

-Khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh 99/2015/ND-CP (duwoc sua doi, bo sung tai Khoan 5
Piéu 1 Nghi dinh 30/2021/NP-CP) quy dinh “Nha dau tw c6 quyén sir dung dat thudée mot
trong cdc truong hop quy dinh dwéi ddy va cé di cac diéu kién lam chi dau tw dw dn quy
dinh tai Diéu 21 cia Ludt Nha ¢ 2014, phap ludt kinh doanh bat dong san, phap ludt co lién
quan thi trong quyét dinh chdp thuin chii truong dau tw déng thoi xdc dinh nha dau tw dé
lam chii dau tw dw dn xdy dwng nha ¢ thwong mai:a) Co quyén sir dung dit 6 hop phap;b)
Co quyen sir dung dit ¢ hop phdp va cdc loai dit khdc dwoc co quan nha nieée cé tham
quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dit sang lam dit ¢;c) Nhdn chuyén quyén siv
dung dit 6 theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai dé xdy dung nha ¢ thieong mai”.

-biém b Khoan 2 Dicu 8 Nghj dinh 100/2015/ND-CP (duoc sia doi, bo sung tai
Khoan 7 Diéu I Nghi dinh 49/2021/ND-CP) quy dinh“trongydn bdn chap thugn chi
truwong ddau tw dong thoi xdc dinh nha dau tw do lam chu dau tw duw an xdy duwng nha ¢ xa
hoi”.

2.2)- Tac ddng tiéu cye ciia cac quy dinh tai Diém ¢ Khoin 2 Diéu 22 va Khoin 1,
Khoén 4 Di¢u 23 Luat Nha ¢ 2014 trong 5 nim qua:

Hiép hoi xin dugc tap trung phan tich cdc mat “bdt cdp”, “virong mdc” da can trd sy
phat trién binh thuong cua thi truong bat dong san va gay thiét hai cho doanh nghiép, do mét
s0 quy dinh chwa chuén xac tai Diém ¢ Khoan 2 Diéu 22 (cii); Khoan 1 (mdi) va Khoan 4
Piéu 23 Luat Nha ¢ 2014 va Khoan 2 Diéu 18 (cd cii va mdi) Nghi dinh 99/2015/ND-CP vé
viéc lua chon chu dau tu du 4n nha & thuong mai, nhu sau:

(1) Hiép hoi nhan thay, diém ¢ Khoan 2 Diéu 22 Luét Nha & 2014 (trudc khi dwege sira
d6i) quy dinh chi dinh cha dau tu dy 4n nha ¢ thuong mai néu dap ing quy dinh tai Khoan 1
va Khoan 4 Piéu 23 Luat Nha ¢ 2014 ma Khoan 4 Piéu 23 quy dinh truong hop nha dau tu
“nhdn chuyén quyén sir dung dét é theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai @é xdy dwng nha &
thwong mai”.

Cian ¢l vao diém ¢ Khoan 2 Piéu 22 va Khoan 1, Khoin 4 Diéu 23 Ludt Nha &
2014, nén Khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh 99/2015/ND-CP (trudc khi dwoc swa doi) quy dinh
chi c6 du an nha ¢ thuong mai cia nha dau tu ¢6 100% dat & thi md6i duge chi dinh chua
dau tw.

Con lai tit ca cac du 4n nha & thwong mai khac khong c6 100% dat & déu khong
dwoc cong nhin chi diu tw trong 05 nim qua, nhu cac trudng hop sau day: (i) Truong
hop nha dau tw dd nhdn chuyén nhwong “dit ¢ va cdc logi dat khac”; (i) Trwong hop nha
dau tw nhdn chuyén nhwong 100% dat néng nghiép”, hodc “100% dat phi néng nghiép
khéng phdi la dat 6 phit hop véi quy hoach phat trién nha 6, khu dé thi, thi déu khéng dwoc
cong nhdn la chii dau tw dw dn nha ¢ thwong mai, méc di doanh nghigp da thwe hién theo
diing quy dinhtai Diéu 73, Piéu 169, Piéu 191 va Diéu 193 Ludt Pét dai 2013 cho phép to
chire kinh té (doanh nghiép) dwoc nhdn chuyén nhieong cdc logi dat, bao gom ddt ¢, dit
néng nghiép, dat phi néng nghiép, phit hop véi quy hoach dé thiee hién dw dn dau tu.

(2) Khoan 1 Diéu 23 Luat Nha & 2014 (dwoc sira doi, bé sung theo diém ¢ Khodn 1

Piéu 75 Ludt Pau tw 2020)ch1 xir Iy dwge thém mot truong hop cong nhin chi diu tw

d6i voi nha dau tu “cé quyén sir dung dit hop phdp va cic logi dit khdc”, nhung da khong

dung khikhong cong nhan chu dau tw d6i voi cac truong hop nha dau tu di nhan chuyén

nhuong quyén sir dung dat nong nghlep, dat phi nong nghlep khong phai la dat ¢, nén da

khong dam bado dugc tinh thong nhat va dong bo cia hé théng phap luat va c6 dau hiéu
‘“xung dét phdp ludt” voi Luat Dat dai 2013 va Luat Pau tu 2020.




(3) Quy dinh “cdc logi ddt khdc dwoc co quan nha nwoc co tham quyén cho phép
chuyén muc dich sw dung dit sang lam dit 6” cungbat cap va khong thong nhat voi quy
dinh ctia mot s6 van ban Luat ¢ lién quan, nhu Piéu 57 Luat Dat dai 2013 quy dmh ve

“chuyén muc dich sir dung ddt” phai dugc phép cia co quan nha nudc co thim quyén bao
gdm 6 truong hop, trong d6 ¢6 “chuyén dat phi néng nghiép khong phdi la dat ¢ sang dat
6”,cht Luat Pt daikhéng quy dinh du 4n nha & thuvong mai phai chuyén muc dich sir
dung dit 100% sang dat 6; hoic thyuc hién Luit Quy hoach @6 thi 2009, Luat Xay dung
2014 thi thong thuong mot dy 4n nha & thuong mai co co céu sir dung dat, trong d6 dat &
thuong chi chiém khoang trén dwéi 40% dién tich dat du 4n, con lai 14 dat giao thong, dat
cong vién cay xanh, dat y té _giao duc, chir khong phai toan b “cdc loai ddt khac dwoc co
quan nha nuedc c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung ddt sang lam dat ¢, nhu
Bo Xay dung d3 dé xuat va da duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 23 (mdi) Luat Nha ¢ 2014.

(4) Ong Nguyén Manh Khéi - Pho Cuc truong Cuc Quan ly nha va thi truong bét
dong san B Xay dung khang dinh Khoan 2 Diéu 18 (mdi) Nghi dinh 99/2015/ND-CP phu
hop véi Luat Pau tu 2020 13 khéng chuin xac, ma nguoc lai, quy dinh nay khong phu
hop, khong dong bd véi diém a Khoan 4 Picu 29 Luit Pau tu 2020 quy dinh chap
thuan chu truong dau tw dong thoi véi chdp thudn nha dau tw” d6i v6i trudng hop nha dau

“co quyén s dung dat”(khong phan biét la “dat 6”7, hodc “ddt néng nghiép”, hodac “dat
phz nong nghiép khong phai la dat ¢ twong tw nhw quy dinh cua Lugt Pat dai). Boi 18, tuy
Khoan 1 Diéu 75 la quy pham phap luét cua Luat Pau tu 2020, nhung ndi dung la sura doi,
b6 sung mot s6 dicu ciia Luat Nha ¢ 2014, trong d6 ¢6 Khoan 1 Piéu 23 Luat Nha ¢ 2014,
ma ndi dung sira doi, bo sung nay l1a do B§ Xay dwng dé xuit, nén khong thé néiKhoan 2
Diéu 18 (mdi) Nghi dinh 99/2015/ND-CP phu hop v6i Luat Dﬁu tu 2020.

(5) Ong Nguyén Manh Khoi - Pho Cuc truong Cuc Quan 1y nha va thi trudng bat
dong san Bo Xay dung khang dinh Khoan 2 Diéu 18 (mdi) Nghi dinh 99/2015/ND-CP quy
dinh “trong quyét dinh chdp thudn chii trwvong dau tw dong thoi xdc dinh nha dau tw dé la
chii dau tw d dn nha ¢ thwong mai”’sé dam béo viéc xac dinh chi dau tw dy 4n nha &
thwong mai diing theo quy dinh phap luit la khong chuin xic, ma nguoc lai, S& Xy
dung khong thé thwe hién dwoc thi tuc nay. Boi 18, Khoan 4 Diéu 29 Luat Pau tu 2020 va
diém ¢ Khoan 2 va Khoan 5 Diéu 29 Nghi dinh 31/2021/ND-CP khong hé quy dinh thi tuc
va ciing khong quy dinh hinh thirc vin ban nay, ma chi quy dinh hinh thirc van ban * chap
thudn chi trieong dau tw dong thoi véi chdp thudn nha dau tw”. Nén quy dinh “trong quyét
dinh chap thudn chu truong dau tuw dong thoi xac dinh nha dau tw dé 1a chi dau tw du én
nha ¢ thiwong mai” cia Nghi dinh 99/2015/ND-CP 1a “bdt khd thi”, vi S6 Ké hoach va Pau
tu khong thé thyc hién thu tuc nay, do khong dugce quy dinh trong phap luat vé dau tu.

(6) Do cac quy dinh nay ma trong 05 nam qua, tinh tr ngay Luat Nha ¢ co6 hiéu luc
01/07/2015 (nhdt la tir ngay Nghi dinh 99/2015/NP-CP c6 hiéu luc 10/12/2015), dén ngay
Luat Pau tu 2020 c6 hiéu luc 01/01/2021 (nhat la tir ngay Nghi dinh 30/2021/ND-CP ¢6
hiéu lyc 26/03/2021), thi da c6 hang tram duw an nha & thuong mai trong cd nudc khong
dwge cong nhan chii diu tw do khong c6 100% dat égay thiét hai rat I6m cho cic doanh
nghiép, thim chi cé nguy co bi pha san(Riéng thanh pho Ho Chi Minh tinh dén thing
09/2018 thi dd c6 126 dw dn nha & thwong mai, khéng dwoc céng nhan chii dau tie do khéng
c6 100% ddt 6.86 lwong dw an bi “dch tdc” trén thuc té con Iom hon) va day cling 1a mot
nguyén nhan lam sut gizm ngudn cung dw 4n nha &, lam thiéu hut sin pham nha &, gia
nha bi diy Ién cao trong 5 nim vira qua.

(7) Riéng Piém ¢ Khoan 2 Piéu 22 Luat Nha & 2014 (dwoc sita doi, bo sung theo
diém b Khoan 1 Piéu 75 Ludt Pau tw 2020)1a can thiét dé dam bao sy thong nhit, dong bd
véi Khoan 4 Diéu 29 Luat Pau tu 2020, déng tho1 da bai bo sy phu thudc lan nhau



giita Piém ¢ Khoan 2 Piéu 22 v6i Khoan 1 va Khoan 4 Diéu 23 Luat Nha ¢ 2014 nhu quy
dinh trude khi dugc sura doi.

.

2. 3)- Qua trinh d& xuat, xem xét xir Iy cac “bit cdp”, viwong mic” phap luat doi
voi dw an “cé dit 6 va cdc logi dit khdc”, hodc “cé cdc loai dit khdc, khéng phdi la dit
g”:

Ngay tir thang 08/2015 cho dén nay, Hiép hoi da kién tri dé xuét xir Iy “vueéng mac,
xung dot phdp ludt” (néu trén), nhung cho dén khi stra d6i Khoan 1 Piéu 23 Luat Nha &
2013 va ban hanh Nghi dinh 30/2021/ND-CP, thi méi xir ly dwge thém mét trwomg hop
cong nhin chi dau tw dbi voi nha dau tu d3 nhan chuyén nhwong “ddt ¢ va cdc loai dat
khdc” (c6 cdc logi dat khdc “dinh” véi dat ¢), con cac truong hop nha dau tu nhan chuyén
nhuong 100% dat nong nghiép, hoic “100% dat phi néng nghiép khéng phdi la ddt 6, thi
B Xay dung lai bé qua, khong dé xuat xir Iy khi stra doi Khoan 1 Diéu 23 Luat Nha &
(duoc swa doi, bo sung tai diém ¢ Khoan 1 Piéu 75 Ludt Pau tw 2020).

a. Qua trinh phat hién “vuwéng mac”va dé xuat cia Hiép hoi:

Hiép hoi nhan thdy vueéng mic chii yéu 1a do chit “ddt ¢ tai Khoan 4 Piéu 23 Luat
Nha & 2014, nén Hiép hoi da kién tri dé xuét sira d6i Khoan 4 Diéu 23 Luat Nha ¢ 2014, d¢
xuat thay thé chir “ddt ¢” bang chit “dar” dé thong nhat voi chir “ddt” trong cac quy pham
phap luat ciia Luat Dat dai 2013.

Néu sira d6i Biéu 23 Luat Nha ¢ 2014 nhw dé xuit ciia Hiép hdi thi da khong giy
ra “Gch tic” trong 5 nim qua va con tiép tuc“dch tic”trong thoi gian téi day, do quy
dinh tai Khoan 1 (mdi) Piéu 23 Luat Nha ¢ 2014 st dung cum tir “ddt ¢ hop phdp va cdc
logi dat khdc” va Khoan 2 Diéu 18 (mdi) Nghi dinh 99/2015/ND-CP (duwoc sira doi, bé sung
tai Khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh 30/2021/NP-CP).

NéuB§ XAy dyng tan thanhgiai thich “dar & hop phdp va cdc logi ddt khdc” bao
gdm 03 trudng hop: (i) C6 100% dat ¢; (ii) Cé “ddt & va cdc logi ddt khac”; (iii) Co “cac
logi dit khac khéng phdi la dat ¢ thi s& khong phat sinh 4ch tic vé lya chon chu dau tu du
an nha & thuong mai ma nha dau tu da c6 quyén st dung dt.

Trude day, Hiép hoi da khong dé xuat sira d6i Khoan 1 Piéu 23 Luat Nha ¢ 2014 vi
noi dung Khoan nay khong sai. Nhung rat “ddang tiéc” 1a B Xay dung da khong stra
d6i Khoan 4 Piéu 23 Luat Nha & 2014 (Khodn 4 nay dwoc g nguyén), ma da dé xuat stra
d6i Khoan 1 Piéu 23 Luat Nha ¢ 2014 (dwoc sira doi, bo sung theo diém ¢ Khodn 1 Piéu 75
Ludt Pau tw 2020) quy dinh truong hop nha dau tu “cé quyén sir dung dit ¢ hop phdp va
cdc loai dit khdc dwoc co quan nha nwde c¢é tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung
ddt sang lam ddt ¢,

Bo Xay dung st dung cum tr “ddt & hop phdp va cdc loai ddt khdc” khi sta
d6i Khoan 1 Biéu 23 Luat Nha ¢ 2014, nén chi xir Iy dwgc “virdng mac” d6i voi truong hop
nha dau tu “cé quyén sir dung dit & hop phap va cac loai ddt khdc”, con cac truong hop nha
dau tu di nhan chuyen nhuong quyén s dung dit néng nghlep, dat phl nong nghiép
khong phii la dit &, thi khong duoc cong nhan cht dau tw, nén vén tiép tuc “dch tic”.

b. Giai thich khong thoa dang, khong thuyét phucciia Ong Nguyén Manh Khéi -
Phé Cuc trwéng Cuc Quéin ly nha va thi trudng bat dong san B¢ Xay dung:

b1. Giai thich vé cum tir “ddt ¢ hop phdp va cdc logi dit khdc”:

Ong Nguyén Manh Khoi - Pho Cuc truong Cuc Quan ly nha va thi truong bﬁit dong
san B Xay dung da giai thich khong thoa dang, khong thuyét phuc vé cum tu “dat o hop
phdp va cac logi dat khac” quy dinh tai Khoan 1 Biéu 23 Luat Nha 6, nén Khoan 2 Diéu 18
Nghi dinh 99/2015/ND-CP (duwoc sua doi, bo sung tai Khodan 5 Piéu 1 Nghi dinh
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30/2021/ND-CP) quy dinh chi ¢6 3 truong hop sau day duoc xac dinh chu dau tu dy 4n nha
o thu’O’ng mai: “a) C6 quyén sir dung ddt & hop phap, b) Co quyén sir dung dat ¢ hop phap
va cdc loai dat khdc dwoc co quan nha miede co tham quyen cho phép chuyén muc dich sir
dung dit sang lam dat 6; c) Nhdn chuyén quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh ciia phdp ludt
vé ddt dai dé xdy dung nha & thwong mai”.

Hiép hoi nhan thay, vé thwe chit thi cic quy dinh trénchi bao gom 2 trwomg hop, vi
Khoan 1, Khoan 4 Diéu 23 Luat Nha ¢ 2013 va“diém b”, “diém ¢” Khoan 2 Diéu 18 (mdi)
Nghi dinh 99/2015/ND-CP gan nhu tring lip vé ndi dung, cing quy dinh diéu kién 1a phai
cé “dit ¢”. Bo Xay dung da bé “nguyén xi” Khoan 1 (méi) va Khoan 4 Diéu 23 Luat Nha &
2014 tro thanh diém b va diém ¢ Khoan 2 Diéu 18 (mdi) Nghi dinh 99/2015/ND-CP (Xin lhu
y: Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt, quy dinh Nghi dinh khong lap lai ngi dung
ma Ludt da quy dinh nhu cach lam cua Bo Xay dung).

Thyc hién Khoan 2 Diéu 18 (mdi) Nghi dinh 99/2015/ND-CP s& dan dén su “trdi
khody” nhu vi du sau day:

Vi du: Nha dau tw c6 quyén sir dung ddt 50 ha dat trong cdy cao su (100% ddt néng
nghiép, khéng “dinh” ddt ¢), hodc 01 ha ddt cé nguon goc la dat nha xwong 6 nhiém phdai di
doi (100% ddt phi néng nghiép, khéng “dinh” dat 6), dé thwe hién dw dn xdy dung nha
6 thwong mai, dw an khu dé thi ¢6 nha 6, phit hop véi quy hoach, nhung Khodan 2 Piéu 18
(méi) Nehi dinh 99/2015/NP-CP khéng cong nhdn chii diu tw. Tuy nhién, néu trong dw
dn 50 ha dit trong cdy cao su, hodc 01 ha dit nha xwéng (néu trén)ma cé “dinh” dit 6, di
chi la 1 can nha véi vai chuc mét vuéng“dit ¢, thi lai dwoc cong nhdan chii dau tw ().

b2. Vé hu’o’ng giai quyet thii tuc cong nhin chii diu tw ddi véi trwong hop nha
diu tw c6 quyén sir dung dat cac loai dat khac khong phai la dit 6:

Ong Nguyén Manh Khoi - Phé Cuc truong Cuc Quan ly nha va thi truong bét dong
san B Xay dung cho rang nha du tu c6 quyén sir dung dat cac loai dat khac khong phai la
dat & dé thyuc hién dy an nha ¢ thuong mai phii hop véi quy hoach, thi trweée hét phai “dwoc
co quan nha nwéc cé tham quyén cho phép chuyén muc dich siv dung dit sang lam dit
¢”,sau d6 sé thuc hién thi tuc xic dinh chi diu tw theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 18
(mdi) Nghi dinh 99/2015/ND-CP.

Hiép hoi nhan thy y kién nay khéng phu hop véi quy dinh cia Luat Dat dai
2013 (nhw da néu tai Muc 2.1 cua Van ban nay), cung khong phu hgp v6i Khoan 7 Piéu 19
Luat Quy hoach do thiquy dinh “Chu ddu tw dy Gn dau tu xdy dung 16 chirc ldp quy hoach
chi tiét khu vuc diroc giao dau tr”, ma cb quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi méi xac 1ap duogc
co ciu sir dung dat, trong d6 c6 dat O'(thwrong chi chiém khodng trén dwéi 40% dién tich dit
dw dan);ciang khong phu hopvai Piéu 7 Luat Xay dung (sua d6i) 2020 quy dinh tai Khoan
: “Chit dau tw dwoc xdc dinh trwde khi lip dw dn dau te xdy dung hodc kht phé duyét di
dn hodc cdc trwong hop khdc theo quy dinh cia phdp ludt c¢é lién quan”, hoictai diém d
Khoan 2 quy dinh “chi ddu tw la nha dau tw dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén chip
thudn”;va ciing khong phu hepvési Khoan 4 Biéu 29 Luat Pau tw 2020 quy dinh “chdp
thudn chii trwong ddu twdong thoi véi chdp thudn nha dau tw”dbi véi truong hop nha dau
tw“cé quyén sir dung dit”.

“Vieong mic mau chét”la Bo Xay dung khi sira d6i Khoan 1 (mdéi) Piéu 23 Luat Nha
& 2014 quy dinh trudng hop nha dau tu* ‘Co quyén sir dung ddt ¢ hop phdp va cdc loai dat
khac duoc ca quan nha nwée cé tham quyén cho phép chuyen muc dich sir dung ddt sang
lam ddt ¢, thi 3 bd_sét cac truong hop nha dau tu c6 quyén sir dung cac loai dat khac
khong phai 1a dat &, khong “dinh” dat é,nén da khong dam bao dwoc tinh dong bd, tinh
lién thong gifra cic van ban Luat.



Pong thoi, sau khi nghién ciu ndi dung Khoan 2 Diéu 18 (mdi) Nghi dinh
99/2015/ND-CP cho thidy B6 Xay dung da hiéu lién tir “va”theo nghia hep, ma khong hiéu
theo nghia rfng, nghia thong thwong twong duong chit “hodc”, nén da khong cong nhan
chii ddu tw,di loai bo tat ca cac truong hop nha dau tu c6 quyen sir dung cac loai dat khac
khong phii la dit &, khong “dinh” dat 6(Ghi chii: Trong nhiéu van ban Ludt da sir dung tir
“va” voi y nghia twong tu tw “hodc”).

b3. Vé y kién “Nghi dinh 30 gitip thanh loc doanh nghigp”:

Y kién ciia Ong Nguyén Manh Khdi - Pho Cuyc truong Cuc Quan 1y nha va thi truong
bt dong san Bo Xay dung cho rang “Nghi dinh 30 gitip thanh loc doanh nghiép” 1a khong
chuin xic,boi 18 thi trwong méi chinh 13 noi sang loc doanh nghiép, trong d6 co doanh
nghiép bat dong san. Thi truong s& thanh loc cac doanh nghiép khong co niang luc, khong co
uy tin thuong hiéu, khéng co strc bén dé chdng chiu rii ro, nhat 13 cac rai ro cyc 16n va bat
ngo nhu dai dich CoViD-19 trong 2 nam qua.

Hiép hoi nhan thay, trong nén kinh té thi truong thi s& luén luén c6 nhiéu doanh
nghiép duoc thanh 1ap mdi, dong thoi ciing c6 mot sé doanh nghiép khong tru duoc phai roi
thi truong. Pay 1a diéu rat binh thuong, boi theo sd liéu théng ké, méi nim c6 khoang
100.000 doanh nghiép thanh 1ap md1, nhung cling c6 khoang trén dudi 40.000 doanh nghiép
giai thé hodc ngimg hoat dong, rodi thi trudng va dai dich CoViD-19 1am ting thém s6 lugng
doanh nghiép roi thi truong trong ndm 2020.

Hi¢p hoi nhan thay, chinh sach phat trién kinh té ciia Pang, Nha nuéc luén khuyén
khich Va tao dleu kién dé phat trién khu vuc kinh té tu nhan tro thanh mot trong 03 dong luc
ctia nén kinh té, thé hién tai Khoan 3 Diéu 51 Hién phap 2013 “Nha nuwéc khuyén khich, tao
diéu kién dé doanh nhdn, doanh nghiép va cd nhdn, t6 chirc khdc dau tw, sin xudt, kinh
doanh; phdt trién bén viing cdc nganh kinh té, gép phan xdy dung dat nude. Tai san hop
phap ciia cd nhan, 16 chivc dau tw, san xudt, kinh doanh dwoc phdp ludt bao hé va khéng bi
quoc hiru héa’va cic van ban phap luat, dién hinh nhu quy dinh tai Khoan 1 Diéu 7 Luat
Kinh doanh bat dong san 2014: “Nha nwdc khuyén khich t6 chirc, cd nhdn thugc céc thanh
phan kinh té dau tw kinh doanh bét déng sin phii hop véi muc tiéu phat trién kinh té - xa
héi cia ddt nwde trong timg thoi ky va timg dia ban”.

Do viy, khong thé néi va khong cé cau chuyén “Nghi dinh 30 gitip thanh loc doanh
nghi¢p”, ma cac quy dinh phap luét s¢ gitip kién tao moi truong dau tu kinh doanh, tao hanh
lang phap ly dé cac doanh nghiép thuc hién cac hoat dong san xuat, kinh doanh.

Tuy nhién, do “kinh doanh bit djng sin” thude ‘nganh, nghé kinh doanh cé diéu
ki¢n”, nén cac doanh nghiép bat dong san phai dam bao day du cac diéu kién theo quy dinh
ctia phap luat va phai tuan tha cac quy dinh cia cac co quan nha nudc co tham quyén trong
qua trinh dau tu xay dung kinh doanh.

Hiép hoi dé nghi Bo Xay dung c¢6 chinh kién khong tan thanh y kién “Nghi dinh 30
giup thanh loc doanh nghiép”.

_ 3/Kién nghi B) Xay dung trinh Chinh phii xem xét sira doi, bo sung Khoin 2
Diéu 18Nghi dinh 99/2015/ND-CP (dwgc svra doi, bo sung tai Khodn 5 Diéu 1 Nghi dinh
30/2021/ND-CP):

. 3.0)- pé nghij cong nhan chi diu tw dv 4n nha & thwong mai ma nha dau tw di co
quyén sir dung dat cac loai dat khac khong phai la dat ¢, pha hep véi quy hoach sir
dung dat, quy hoach phat trién nha ¢, khu do thi:

Trudc mat dé “chiva chdy”, Hiép hoi dé xuat lya chon mot trong 02 phuong an xir ly
nhu sau:



a. Phuong an 1:

Hiép hoi dé nghi xem xét bé sung thém cum tir “bao gom cé quyén siv dung dit J,
hodc co quyén sw dung dit ¢ va cdc logi dit khdc, hodc co quyén sw dung dat cac logi dit
khdac (khong phdi dat ¢)” vao cuoi diem b Khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh 99/2015/ND-CP,
nhu sau:

b) Co quyén sir dung dat ¢ hop phap va cdc loai dit khéc dwoc co quan nha nudce c6
tham quyen cho phép chuyen muc dich sir dung dat sang lam dat ¢, bao gom co quyén sir
dung dit 0, hodc co quyén sw dung dit 6 va cdc loai dit khdc, hodc cé quyén sik dung dit
cdc loai dit khdc khéng phdi la dit 3.

b. Phwong an 2:

Higp hoi dé nghi xem xét b0 sung thém diém d (mdi)vao Khoan 2 Dicu 18 Nghj
dinh 99/2015/ND-CP (duoc sia doi, bo sung tai Khoan 5 Piéu 1 Nghi dinh 30/2021/NP-CP),
nhu sau:

“d) Cé quyén si dung dit cdc logi dit khdc dwoc co quan nha nudc co thim quyen
chip thugn chii trwong dau tw dong thoi véi chdp thuin nha diu tw néu cé du diéu kién
lam chii dau tw dw dn quy dinh tai Piéu 21 Ludt Nha ¢ 2014, Khodn 3 Piéu 58 Ludt Dit
dai 2013, Piéu 10 Ludt Kinh doanh Bit djng sin 2014”.

c. Vé lau dai, Hiép hoi dé nghi Chinh phu va Qudc hoi xem xét,xay duwng lai méi
Luat Nha ¢ trong nam 2021, trén co s¢ sua doi, bd sung mot sb diéu ciia Luat Nha ¢ 2014,
trong d6 c6 Khoan 1 va Khoan 4 Diéu 23, dé giai quyét dut diém cac “vwdng mdc, xung dot
phap ludt” (néu trén).

3.2)- Pé nghi thii tuc xac dinh chii ddu tw duw 4n nha & thwong mai, khu db thi c6
nha 6:

Can ctr diém d Khoan 2 Diéu 7 Luat Xay dung (sura daz) 2020 quy dinh “chi ddu tw
la nha dau tw dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén chdp thugn”, Hiép hoi dé nghi Bo
Xay dyng trinh Chinh pht xem xét sira doi, bd sung doan mé dau ciia Khoan 2 Piéu 18
Nghi dinh 99/2015/ND-CP, vé xac dinh chii ddu tw dy 4n xdy dungnha & thwong
mai, theo diing quy dinh tai diém d Khoan 2 Diéu 7 Luat Xay dung (sita doi) 2020 va thong
nhét v&i Khoan 4 Diéu 29 Lut Pau tw 2020 quy dinh “chii dau tw la nha dau tw dwge co
quan nha nwéc c6 tham quyén chdp thudn”, nhu sau:

“2. Nha dau te ¢ quyén sir dung ddt thuéc mot trong cdc tru’ong hop quy dinh duoi
ddy va c6 di cac diéu kién lam chi dau tw dw an quy dinh tai Piéu 21 cia Ludt Nha & 2014,
phap ludt kinh doanh bdt dong san, phdp ludt co lién quan thi %ﬁg—q-btye{—émh nha diu tw
dugc co quan nha nwdc cé thim _quyén chap thudgn chu truong dau tw dong thoi xée
dink vdi chdp thudn nha dau tw thi nha dau tw dé lam chi dau tw dw dn xay dung nha o
thwong mai”.

4/- Kién nghi By Xay dung trinh Chinh phu xem xétsira doi, bo sung diém b
Khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP (dwgc sira doi, bo sung tai Khodn 7 Diéu
1 Nghi dinh so 49/2021/ND-CP) veé xac dinh chui dau tuw du 4n xay dung nha & xa hoi:

4.1)- Ly do dé xuat:

Viéc xac dinh chi dau tu du 4n nha & xa hoi bi “dch tic, vwong mdc” ciing twong
twnhu dy 4n nha ¢ thuong mai, do diém b Khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh 100/2015/ND-
CP (dwoc sita doi, b6 sung tai Khodn 7 Piéu 1 Nghi dinh 49/2021/NDP-CP) quy
dinh “trong vin bdn chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi xdc dinh nha dau tw do lam
chii dau tw dw dn xdy dung nha & xa héi”. Nhung quy dinh naykhéng phu hop va khong
thong nhit véi Khoan 4 Piéu 29 Luat Dau tu 2020 va diém ¢ Khoan 2 va Khoan 5 Diéu 29
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Nghi dinh 31/2021/ND-CP, vi diém ¢ Khoan 2 va Khoan 5 Diéu 29 Nghi dinh 31/2021/ND-
CP chi quy dinh “co quan chdp thudn chii trwong dau tw xem xét chap thudn chii trwong dau
tw dong thoi véi chdp thudn nha ddau tw” va khong hé quy dinh phap hinh thire vin
ban “trong vin banchdp thudn chi triong dau tw dong thoi xdc dinh nha diu tw dé lam
chii dau tw dir én xdy dung nha 6 xi héi”, nén So Ké hoach Pau tu khong thé thyc hién tha
tuc hanh chinh nay, ma S¢ Xay dung thi lai khong c6 chirc nang dé xuat Uy ban nhan dan
cip tinh ban hanh vin ban chap thuan chil truong dau tu ma “trong vin bdan chdp thudn chi
triwong ddu tw dong thoi xdc dinh nha diu tw dé lam chi dau tw dy dn xdy dung nha ¢ xa
hoi”.

4.2)- Kién nghi:

Can ctr diém d Khoan 2 Piéu 7 Luat Xay dyng (sia c’z’oz) 2020 quy dinh “chi ddu tw
la nha dau tw dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén chdp thugn” , Hiép hoi dé nghi Bo
Xay dyng trinh Chinh phii xem xét sira d6i, bd sung diém b Khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP (dwgc sira doi, bo sung tai Khoan 7 Diéu 1 Nghi dinh sé 49/2021/ND-
CP) vé xac dinh chii dau tw dy 4n xdy dung nha & xa hdi, theo ding quy dinh tai diém d
Khoan 2 Diéu 7 Luat Xay dung (sita d6i) 2020 va thong nhat véi Khoan 4 Diéu 29 Luat Dau
tu 2020 quy dinh “chii dau tw la nha dau tw dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén chip
thudn”, nhu sau:

“b) Poi véi trweong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 57 Ludt Nha & thi thie hién
theo quy dinh ciia phdp ludt dau tw. Nha dau tw dang ky lam chu dau tw dir an nha & xd hoi
phai ddp g diéu kién c6 chire nang kinh doanh bat déng san theo quy dinh cia phap lugt
kinh doanh bdt dong san va trong nha ddu tw dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén chdp
thudn chii trwong ddau tw dong thoi xéedink véi chdp thudn nha dau tw, thi nha dau te 36
lam chi dau tw dw dn xdy dung nha o xa hoi”.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhue trén; CHU TICH

- Van phong Chinh phu;

-Bo Tu phap;

- Bé Ké hoach Pau tu;

- Bo Tai nguyén Moi truong;

- Uy ban nhan dan TP H6 Chi Minh;

- Ban Chdp hanh Hiép hoi; Lé Hoang Chau
- Quy vi Hoi vién, DTDD: 0903 811 069
- Luu VP. Email: lehoangchaul954@gmail.com
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