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HIEP HQOI BAT PONG SAN
Sb: 52/2022/CV- HoREA Tp. Ho Chi Minh, ngay 06 thang 07 nim 2022

“V/v Hoan nghénh Luat Kinh doanh bao
hiém 2022 cho phép doanh nghiép bdo
hiém dwoc mua cé phiéu cia doanh
nghiép kinh doanh bdt ddng sin niém
yét trén thi truong chirng khodn, chikng
chi quy cua quy dai chung”.

Kinh giri: - B Tai chinh
- Ban Chap hanh Hiép hoi va Quy vi Hoi vién

Hiép hoi Bat dong san thanh phd H6 Chi Minh (HoREA) duoc biét tai cudc hop bao
ngay 05/07/2022 cong bd Lénh cta Chu tich nudce vé 5 Luat vira duoc Qudc hoi théng qua
tai ky hop thw 3, trong d6 c¢6 Luat Kinh doanh bao hiém, Bo Tai chinh cho biét, trong cac
linh vyc doanh nghiép bao hiém khéong dwge diu tw c6 kinh doanh bat dong san vi day
1a linh vuc rii ro rat cao nén viéc quy dinh khong dugc tham gia dau tu 1a dé dam bao
doanh nghiép c6 du kha ning chi tra, dam bao quyén loi ctia nguoi tham gia bao hiém.

Hiép hoi tran trong cam on Bo Tai chinh, Chinh phu, Uy ban Thudng vu Qudc hdi va
Quéc hoi @i ling nghe va chap thuin vy kién dé xuat ctia Hiép hoi vé viéc cho phép cac
doanh nghiép bao hiém diu tw bat dong san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh
bao hiém, dé dam bao su phit hep voi Nghi quyét sb 39-NQ/TW ngay 15/01/2019 cua Bo
Chinh tri da dat ra cac myc ti€u, trong do dén nam 2035 “nguon von huy dong cho nén kinh
té ciia cdc doanh nghiép bdo hiém chtem 20% - 30% tong nguon von dau tw dai han”’; dén
nam 2045 ° nguon von huy dong cho nén kinh té cia cdc doanh nghiép bdo hiém chtem
30% - 50% tong nguon von ddu tw dai han” va 43 dé ra cac nhiém vu, giai phap “Hoan thién
cac quy dinh phdp ludt vé linh vuc bdo hiém. Khuyén_khich cdc doanh nghigp béio hiém
diu tw trg lai nén kinh té”.

‘ Noi dung khoan 3 Piéu 99 Luat Kil}h doanh })éo hiém 2022 di chinh stra khoan 3
Dicu 142 “Dw thdo Luadt Kinh doanh bao hiém (swa doi) ” nhu sau:

1. Trude ddy, tai khoan 3 Diéu 142 “Dy thio Lugt Kinh doanh bio hiém (sira d6i)”
dd co dé xuat chwa hop ly khi d¢ nghi quy dinh “doanh nghiép bao hiém khéng dugc
phép thuc hién hoat dong ddau tw kinh doanh bat dong sdan”.

Hiép hoi tan thanh quy dinh “doanh nghiép bio hiém khong dwgc phép thuc hién
hoat dong kinh_doanh bit déng sdn” 13 dling dan va cin thiét dé dam bao sy phu hop véi
Luat Kinh doanh bit dong san 2014, dong thoi dé giam thiéu rui ro va dam bao an toan cho
hoat dong kinh doanh bao hiém. Nhung, “Dw thdo Ludt Kinh doanh bdo hiém (siea d6i)” da
khong hop 1y khi dé xuit “doanh nghiép bio hiém khong dwoc phép thuc hién hoat dong
ddu tw bit dpng sin”, ké ca mot sd hoat dong dau tw bat déng san c6 tinh minh bach, kha
an toan va it rii ro nhu mua cd phiéu cia doanh nghiép kinh doanh bat dong san niém yét
trén thi truong chung khoan, chirng chi quy cta quy dai ching.

Do vay, Hiép hoi dd c6 Vin ban sd 37/2022/CV-HoREA ngay 31/05/2022 kién nghi
Uy ban Thuong vu Qubc hoi va Quédc hoi cho phép doanh nghiép bao hiém dwee sit dung
von nhan rdi ciia minh dé thuc hién mot sd hoat dong dau tu trong linh vuc bat dong san.



Ngay 16/06/2022, Qubc hoi di thong qua Luit Kinh doanh bao hiém 2022, tai
khoan 3 Piéu 99 quy dinh “3. Doanh nghiép bio hiém, doanh nghiép tdi bdao hiém, chi
nhdnh miede ngodi tai Viét Nam khong dwoe phép thuwe hién cdc hoat dpng dau tw sau déy:
a) Kinh doanh bit dpng séin, tric cdc trwong hop: mua co phiéu cia doanh nghiép kinh
doanh bit déng sdn niém yét trén thi trwong chieng khodn, chirng chi quy cia quy dai
chung...

Véi quy dinh trén day, Quoc hoi dd chip thuan dé xuit cua Hiép hoi cho phep doanh
nghiép bao hiém dugc phep diu tw bat dong san trong truong hop mua co phleu cua
doanh nghiép kinh doanh bat dong san niém yét trén thi truong ching khoan hoic mua
chirng chi quy cua quy dai chung.

Quy dinh nay vtra giiip cho doanh nghiép bao hiém dwoc sir dung von nhan rdi ciia
minh dé dau tw bat dong san trong mot sb truong hop (c6 thém linh vuc dwgc phép dau
fur), vira giup cho thi truong bat dong san dwge bd sung thém mot nguon von dau tu tir cac
doanh nghiép bao hiém, vira gop phan chia sé bét ap hwe ddi v6i cac to chuc tin dung.

2. Trudc day, Hi¢p hoi da kién nghi xem xét lai viéc str dung cum tir “khéng dwoc
phép di vay” tai diém a khoan 3 Diéu 142 “Dw thdo Ludt Kinh doanh bdo hiém (sira doi)”
dé xuét doanh nghiép bao hiém khéng dwogc phép “a) Di vay dé diu tw ching khoan, bt
dong sin hodc gop vén vao doanh nghiép khac” do thiéu chat ché vi co thé hiéu 1a doanh
nghiép bao hiém khéng di vay ma sir dung ngudn von nhan rdi ciia minh nhung vin dwoc
diu tw ching khoan, bat dong san hodc gop von vao doanh nghiép khac.

Hiép hoi rit tan thanh noi dung diém a khoan 3 Piéu 99 Luat Kinh doanh bao hiém
2022 quy dinh doanh nghiép bao hiém khong dwgc phép “a) Kinh doanh bit djng san, tric
cdc trieong hop: mua cé phiéu cia doanh nghiép kinh doanh bit déng san niém yét trén thi
trwong chirmg khodn, chieng chi quy cia quy dai ching...” da bé cum tr “di vay dé dau
tw..”.

Tran trong kinh chao!

Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
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PHU LUC

(1) Khoan 3 Diéu 142 “Duw thio Ludt Kinh doanh bdo hiém (siva doi)” dé xuat quy
dinh:

“3. Doanh nghiép bdo lgie:m, chi nhanh doanh nghiép bado hiézn phi nhdn tho nudc
ngoai, doanh nghiép tdi bao hiém, chi nhanh doanh nghiép tdi bao hiém nwdc ngoai khong
duoc phép thuc hién cdc hoat dong dau tw sau day:

a) Di_vay dé diu tw ching khodn, bdt_dong sin hodc gép von vao doanh nghiép
khac, trir truong hop vay dé dau tw xdy dung tru sé kinh doanh, dia diém lam viéc, kho tang
phuc vu truc tzep cho cdc hoat ddng nghiép vu ciia doanh nghiép bdo hiém, chi nhanh doanh
nghiép bdo hiém phi nhdn tho nwde ngodi, doanh nghiép tdi bao hiém, chi nhdnh doanh
nghiép tdi bdo hiém nwée ngodi theo quy dinh tai diém b khodn 3 Diéu nay;

b) Ddu tw trwe tiép bt dong sdn, triv truong hop:

- Mua, ddu tw sé hitu bit dong sdy dé sir dung lam tru s6 kinh doanh, dia diém lam
viéc hodc co so kho tang phuc vu truc tiép cho cdc hoat dong nghiép vu cua doanh nghiép
bdo hiém, chi nhanh doanh nghiép bao hiém phi nhdn tho nuwéc ngodi, doanh nghiép tdi bio
hiém, chi nhanh doanh nghiép tdi bao hiém nwéc ngodi;

- Cho thué tru s¢ kinh doanh chwa st dung hét thuéc quyén sé hiru hodc sir dung ciia
doanh nghiép bdo hiém, chi nhanh doanh nghiép bdao hiém phi nhén tho nwéc ngodi, doanh
nghiép tdi bao hiém, chi nhanh doanh nghiép tdi bao hiém nudée ngodi;

- Nim giii bit djng sdn, bao gom quyén sir dung ddt do xit Iy trdi phiéu c6 bdo dam
bang bat déng san, do doi triv cong no phai thu bang badt déng san. Trong thoi han 03
ndm ké tir ngdy xir Iy trdi phiéu bdo dam bang bat déng san hodc doi trir cong no phdi thu
bang bat déng sdn, doanh nghiép bdo hiém, chi nhanh doanh nghiép bdo hiém phi nhdn tho
nude ngoai, doanh nghiép tdi bdo hiém, chi nhdnh doanh nghiép tdi bdo hiém nuwéc
ngodi phdi chuyén nhwong hodc thanh ly bét déng sin (...)".

(2) Khodn 3 Piéu 99 Luit Kinh doanh bao hiém 2022 quy dinh:

“3. Doanh nghiép bdo hiém, doanh nghiép tdi bao hiém, chi nhdnh medc ngodi tai
Viet Nam khong dwegc phép thwe hién cdc hoat dong dau tw sau day:

a) Kinh doanh bit djng sdn, trir cdc truong hop: mua cé 5 phiéu ciia doanh nghi¢p
kinh doanh bit djng sdn niém yet trén thj truong chirng khodn, chirng chi quy cua quy
dai chiing; mua, dau tw, sé hiu bat dong san dé sir dung lam tru sé kinh doanh, dia diém
lam viéc hodc co so kho tang phuc vu truc tiép cho cdc hoat dong nghiép vu; cho thué tru so
kinh doanh chwa sir dung hét thudc quyén sé hiru hodc sie dung; ndm gii bat dong san do xir
Iy trdi phiéu cé bdo dam bang bt dong san, do déi trir cong no phdi thu bang bdt dong sdn
trong thoi han 03 nam ké tw ngay nam giir;

b) Pau tw kim khi quy, dd quy;

c) Pau tw tai san cé dinh vo hinh, trir truong hop phuc vu cho hoat dong kinh doanh
bao hiém cua doanh nghiép, chi nhanh;

d) Dau tu chimg khoan phdi sinh hodc hop dong phdi sinh, trir trwong hop chimg
khodn phai sinh niém yét nham muc dich phong ngira riii ro phdt sinh tir hop dong bao hiém,

tGi bao hiém va tir danh muc dau tw chirng khodn doanh nghiép bao hiém, doanh nghiép tdi
bdo hiém, chi nhanh nwéc ngodi tai Viét Nam dang nam giit”.



