UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

HIEP HQI BAT PONG SAN
THANH PHO HO CHi MINH Tp. Ho Chi Minh, ngay 29 thang 05 nam 2020
S6: 60/2020/CV-HoREA
“V/v Kién nghi cdc gidi phdp phat
trién nha ¢ xa hoi tai khu vue do
thi”

DU THAO Kinh giti: - Thi twéng Chinh phi
- B Xay dung o
- Uy ban nhin dan thanh pho Ho Chi Minh

I. Tong quan tinh hinh thye hién chinh sich nha & xa hoi:
1/- Tong quan tinh hinh:

Hiép hoi Bat dong san thanh phé H5 Chi Minh (HoREA) nhén thay hau hét cac nudc
trén thé gidi, ké ca nhiéu nudc cong nghiép phat trién, dién hinh 1a Singapore, Han qudc,
Phép... déu c6 chinh sach nha & x3 hoi va cac chuong trinh phét trién nha ¢ xi hoi dé giai
quyét nhu cau nha & & mirc t6i thiéu cho ddi twong 13 ngudi c6 thu nhap thap d6 thi, nguoi
nhap cu. Trong d6, Nha nwée giit vai tro chi dao, kién tao “chinh sdich hé tro, tao diéu
kién”, dac biét 1a cac chinh sach vé tao quy dat, thué va tin dung uvu dai dé thyc hién céac du
4n nha & xa hoi va hd tro tin dung wu dii dai han cho ngudi c6 thu nhap trung binh, ngudi co
thu nhép thip d6 thi dé thué, thué mua nha ¢ xa hoi phu hop voi nhiéu loai dbi twong khac
nhau.

O céac nudc trén thé giéi, pho bién nhit 1a thué nha & xa hoi, phan con lai 13 nha &
x4 hoi thué mua (mua tra gop dai han twr 20-30 nam), nhung khong cé loai nha & xa hoi
ban thu tién ngay nhu ¢ nuéc ta. Loai nha & xa hdi ban thu tién ngay nhu ¢ nudc ta, thi
cac nude coi d6 1a loai nha ¢ thwong mai gia thap (Low-cost housing). Pién hinh 13 Han quéc
6 05 loai hinh "cdn hg cong" cho thué véi timg nhom dbi twong c6 thu nhap khac nhau, ty 18
dit tién thé chan khac nhau, thoi gian thué khac nhau (50 ndm; 30 nam; 20 niam; 05-10 ndm).

Trong co cu dan cu d6 thi nude ta, thi ngudi c6 thu nhap trung binh va ngudi c6 thu
nhap thap d6 thi chiém ty 1& 16n nhét va c6 nhu ciu nha & rat 16n, nhat 1 loai nha ¢ thuong
mai 1-2 phong ngii ¢ gia vira thi tién va nha & x4 hoi. Pbi v6i nguoi nhap cu, nhat 1a cong
nhan, lao dong thi ¢6 nhu cau cao vé nha tro, phong tro gia reé.

2/- Céan thong nhét nhén thirc vé chinh sach phat trién nha & xa hdi:

. Trong hon 60 nam qua, Nha nuéc rit coi trong chinh siach dam bao an sinh xa héi
vé nha 6. Tt nhirng ndm 1960 dén nam 1991 (ban hanh Phdp lénh Nha ¢), Nha nu6e da ban
hanh chinh sach nha & cong 18p (tién than cua chinh sdach nha o xa hoi hién nay), xay dung
cac khu “nha o cong” d€ cho cén :b(f) cong churc, vién chitc nha nudc, can bo luc luong vii
trang, cong nhan lao dong thué ¢. O phia nam, khoang nam 1960 ciing dé c6 loai nha ¢ ban
tra gop trong 12 ndm. Nhiing ndm dau cua thap nién 1990, thanh pho H6 Chi Minh Ia dia



phuong dau tién da xay dung duoc 1.000 cin nha & x4 hoi ban tra gop trong thdi han 10 nam
dat hiéu qua xa hoi rat tot.

Luat Nha & nam 2005 da hé théng hoa chinh sach nha & xa héi va chinh sach nay duoc
hoan thién twong ddi toan dién trong Luat Nha & 2014 v6i "Chuwong IV Chinh sdch vé nha &
xd héi". Chinh phii ¢3 ban hanh Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 vé phat trién
va quan 1y nha ¢ xa hoi; Thu tudéng Chinh phi dd ban hanh cac Quyét dinh vé 13i suét cho
vay wu dai nha ¢ x3 hoi tai Ngan hang Chinh sach xa hoi va tai cac to chuc tin dung do Ngan
hang Nha nuéc chi dinh; Thu twéng Chinh pht da c¢6 Chi thi sé 03/CT-TTg ngay 25/01/2017
vé ddy manh phét trién nha & xa hoi; Thu tudng Chinh phu d3 c6 Quyét dinh 18/2018/QP-
TTg ngay 02/04/2018 vé hudng dan cip bu chénh 1éch 14i suat thuc hién chinh sach cho vay
nha & xd hoi; Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh ciing d3 c6 van ban sé 3102/UBND-
DT ngay 22/05/2017 vé diy manh phat trién nha & xa hoi; Ngén hang Nha nuéc da c6 Thong
tu 25/2015/TT-NHNN ngay 09/12/2015 huéng dan cho vay von wu dii thuc hién chinh sach
nha ¢ xa hoi; B Xay dung da co Thong tu 20/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 hudng dan
thyc hién mot s6 ndi dung vé phét trién va quan 1y nha & xa hoi; Ngan hang Chinh sach xa
héi da c6 Van ban 2510/NHCS-TDSV ngay 26/07/2016 va Van ban 2526/NHCS-TDSV
ngay 27/07/2016 hudng dan cho vay vu ddi dé mua, thué mua nha & xa hoi; xay dung méi
hoic cai tao, stra chita nha dé &; Ngay 01/04/2019, Thu tuéng Chinh phu di ban hanh Quyét
dinh 355/QDb-TTg quy dinh lai suét vay uu dai nha ¢ xa hoi tai Ngan hang Chinh sach xa hoi
1a 4,8%/ndm; Ngan hang Nha nudc di co6 Quyét dinh 2734/QD-NHNN ngay 06/01/2020 quy
dinh 14i sudt vay wu dai nha & xi hoi tai 04 ngan hang thuong mai Vietcombank, Vietinbank,
BIDV, Agribank va 1i suat goi tin dung wu dai 30.000 ty déng 1a 5%/nim, ap dung trong
nam 2020.

Nhung, van c6 nhitng quy dinh hoic ¥ kién trai chiéu ciia mdt s6 co quan nha
nuwée vé chinh sich nha & x3 hoi, nhu sau:

- Luat Nha & 2014 da x4c dinh khung chinh sach va co ché vé nha & xa hi.
Chinh pha d4 ban hanh Nghi dinh 100/2015/ND-CP vé phét trién va quan 1y nha & x4
hoi. Nhung, Khoan 2 Piéu 33 Nghi dinh 100/2015/ND-CP, quy dinh “Trong giai
doan 2015 - 2020, Ngin hang Chinh sich xd héi chwa thwe hién cho vay déi véi cdc
doi twong quy dinh tai Khodn 1 Diéu 15 cia Nghi dinh nay”, thwe chat da vo hiéu
héa Khoan (1.c) Diéu 58 Luat Nha ¢ 2014 dd quy dinh chi diu tw du 4n nha & xi hoi
“dwoc vay von wu dai tir Ngdn hang Chinh sdach xi héi...”.

- Khoan 3 Diéu 13 Luat Nha ¢ 2014, quy dinh “Nhd nuwéc ban hanh co ché,
chinh sdch tin dung dai han véi 1di sudt wu dai, cic co ché wu ddi tai chinh khéc va
hé tro tir nguén von ciia Nha nude dé thwe hién chinh sach hé tro vé nha & xa héi”.
Nhung, Nghi quyét sé6 1023/NQ-UBTVQH13 ngay 28/08/2015 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi, vé danh myc wu tién sir dung vén ngan sach dau tu cong trung han giai doan 2016-
2020, nhung chwa c¢6 “danh muc chi thuwc hién chinh sach nha 6 xa hgi”, nén Chinh phu
khong c6 ngudn von ngan sach dé thyc hién chinh sach vu dai tin dung nha o xa hoi.

- B6 Tai chinh da c6 van ban s 6753/BTC-TCNH ngay 19/05/2016 trinh Thi
tuéng Chinh phii cho phép stra d6i Nghi dinh 100/2015/ND-CP: (1) Bé néi dung quy
dinh Ngan hang Chinh sach xd hoi thuc hién cho vay chuong trinh nha ¢ xa hoi; (2)
Ouy dinh lai vé ldi sudt cho vay bang mirc 1di sudt cho vay t6i da do Thong doc Ngdn
hang Nha nwée quyét dinh dp dung cho cdc linh vue wu tién, ky han ngdan; Khéng cdp
bt chénh léch lii sudt vi véi quy dinh ndy thi doi twong vay dau tw xdy dung nha ¢ xd
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héi da dwoc hieong wu dai do (i) ldi sudt dp dung déi véi cdc linh viee wu tién di thdp
hon ldi sudt cho vay thong thwong; (ii) cdc khodn vay theo Nghi dinh 100/2015/ND-
CP la khodn vay dai han, nhung dwec dp dung véi lii suit cho vay ciia khodn vay
ngdn han; Vé nguon vén thuc hién thi dé nghi Ngan hang Nha nwéc cho t6 chirc
tin dung vay tdi cdp von véi lai sudt tdi cdp vén hién nay.

- B6 K& hoach va DPau tu di co vin ban sb 3923/BKHPT-KCHTDT ngay
23/05/2016 kién nghi Thu tuéng Chinh phu giao Bo Xay dung phdi hop véi Ngan
hang Chinh sach xi hoi va cic co quan co lién quan huy déng cac ngudn von khac
ngoai ngan sach nha nwée dé thuc hién chinh sach hd tro nha ¢ xa hoi, do ngin sich
Nha nuéc danh cho dau tuw phat trién con khé khin, nhu ciu chi thwong xuyén
16m. Miit khac, ké hoach ddu tw trung han 5 nim 2016-2020 theo Quyét dinh s
40/2015/QD-TTg ngay 14/09/2015 cua Thu twéng Chinh pha da ban hanh trudc,
trong lic Ngan hang Chinh sach xi hdi dén ngay 25/12/2015 méi c6 vin ban sb
95/NHCS-HPQT giri Bd Ké hoach Pau tw va B§ Tai chinh vé van dé nay.

- B§ Xay dung d3 c6 Vin ban s 1138/BXD-QLN ngay 13/06/2016 giri Vin
phong Chinh phu, néu y kién phan bién: (1) Bé Tai chinh dé xudt bé quy dinh Ngdn
hang Chinh sach xa hoi thuc hién cho vay chuwong trinh nha o xa hoi la khong hop ly,
vi dd dwoc quy dinh trong Ludt Nha o 2014 va Nghi dinh 100/2015/NP-CP; (2) B¢ Tai
chinh dé nghi ldi sudt cho cdc doi twong tham gia dau tw xdy dwng nha & xd hdi va cho
cdc doi twong dwge huéng chinh sach hé tro nha & xd héi bang mire 1di sudt cho vay
t6i da do Thong ddc Ngan hang Nha nude Viét Nam quyét dinh dp dung cho cdc linh
viee weu tién, ky han ngdn, véi nguon von thye hién la Ngdn hang Nha nuwée cho cdc t6
chikc tin dung vay tdi cdp vén véi ldi sudt tdi cdp von hién hanh, la khéng phit hop véi
cdc quy dinh cia Ludt Nha & nam 2014; (3) B¢ Ké hoach va Pau tw kién nghi Thii
twémg giao B Xdy dwng phéi hop véi Nedn hang Chinh sdch xa héi va cdc co quan
lién quan huy déng cdc nguon von khdc ngodi ngdn sach dé thuc hién chinh sdach ho
tro nha ¢ xa hoi la khéng phit hop véi cdc quy dinh tai khodan 4 Diéu 70 va khoan 1
Diéu 74 ciia Ludt Nha 6 nam 2014.

- Bén canh do, o cép do dia phuong, Khoan 2 Diéu 54 Luat Nha ¢ 2014, quy
dinh “Uy ban nhén din cdp tinh phdi quy hoach khu vuc riéng dé ldp dir an dau tu
xdy dung nha & xa hoi dé cho thué” va Khoan 1 Piéu 56 Luat Nha & 2014, quy
dinh “Khi phé duyét quy hoach do thi, quy hoach xdy dung nong thon, quy hoach xay
dung khu cong nghiép, khu nghién ciru dao tao, Uy ban nhdn déan c¢é tham quyén phé
duyét quy hoach cé trach nhiém xdc dinh ré dién tich dit dé xdy dung nha ¢ xa hoi”.
Nhung, trén thuc té cac dia phwong chwa thye hién day di cic quy dinh nay. Bén
canh d0, ciing d xuat hién nhiéu dai du 4n khu d6 thi hoic du 4n khu din cu quy
md 16m, nhung lai khong thwe hién quy dinh ciia Luat Nha & vé viéc phai danh 20%
dién tich dat kinh doanh dé thuwc hién du an nha ¢ xa hdi tai du an.

Tir thuc té chwong trinh nha & xa hdi theo Luat Nha ¢ 2014 dang bj ach tic
va c6 nhitng ¥ kién con khac nhau giira cac B, Nganh, Hiép hoi dé nghi giai quyét 02
vuéng mic 16m nhit, sau day:



(1) Can thong nhat nhan thirc ve vi tri, tam quan trgng cia chinh sach nha
& xa hoi.

(2) Can bo tri nguon von tir ngan sach lam nguon von moi dé thuc hién
chinh sach tin dung wu dai nha ¢ xa hoi.

3/- Tinh hinh dan s6 va nhu cAu nha & xi hdi:

- Theo két qua diéu tra dan s6 va nha & ngay 01/04/2019, ca nude c¢6 hon 96,2 tri€u
dan, véi toc do tang khoang 01 tri€u ngudi mdi nam. Thanh phé H6 Chi Minh co ‘'hon 8,9
triéu nguoi (bao gom ca nguoi c¢o dang ky tam tri tir 06 thang tro lén), nhung dan so thue té
1én dén khoang 13 triéu nguoi, trong do co gan 03 triéu ngudi nhap cu tam tri ngan han va
khach véng lai. Téc do tang dan s6 rat cao, ty 1é ting binh quan 2,28%/nam trong 10 ndm qua
(cao gap déi mirc tang ddn sé binh qudn 1,1 4% cua ca nuwdc). Binh quan cr moi 05 nam tang
thém khoang 01 triéu ngudi. M4i ndm ting gan 200.000 ngudi, trong do, ting co hoc khoang
140.000 ngudi, tang ty nhién v6i khoang 60.000 chéu chao doi. Hién nay, thanh phé HO Chi
Minh cé hon 2,5 triéu ho gia dinh, ting 1,4 1an so v6i nim 2009, trong d6, quy md ho gia
dinh hai thé hé (cha me va con cdi) c6 tir 2-4 ngudi chiém ty 1é cao nhat, &én 66,4%. Bén
canh d6, hang nam thanh phd c6 khoang 50.000 cip két hén c6 nhu ciu tao 1ap nha 6 riéng.

- Theo s6 liéu tong hop cua Bo Xay dyng, nhu cau nha & xi hi toan quoc trong
giai doan tir nim 2011-2020 cin khoang 440.000 cin hd. Trong do, thanh phdé H6 Chi
Minh khoang 134.000 cin; Ha Noi khoang 110.000 cin; Binh Duong 41.250 cin; Dong Nai
36.700 cin; Pa Nang 11.500 can...

- Theo bao cao cua S Xay dung ndm 2016, ty 1¢ nha ban kién ¢6 chiém dén 60,1%
va ty 18 nha ¢ don so vin con 0,7% tong s6 nha ¢. Ciing theo thdng ké cia S¢ Xay dung
nim 2018, toan thanh phd ¢é gan 500.000 hd chwa cé sé hiru nha &, ngoai ra con c6 nhiéu
ho gia dinh dong nguoi trong nhilng cin nha nhé co dién tich ¢ binh quan thip hon
10m?*/ngudi. Theo miu khao sat cia Gido su Tién si Nguyén Thi Hong Xoan (Pai hoc Khoa
hoc xd héi nhan van) thi sb luong nha c6 dién tich dwéi 60m?/cin chiém ty 1é dén 82%
trong téng s6 nha & trén dia ban thanh phé, nhu sau: (i) Nha 5-1 Om’ chiém 4,6%; (ii) Nha
10-20m’ chiém 17,8%; (iii) Nha 21-30m’ chiém 19,6%; (iv) Nha 31-60m’ chiém 40%; (v)
Nha c6 dién tich I6n hon 90m” chi chiém ty 1é gan 12%.

- Vién Nghién ctru Phat trién thanh phd H6 Chi Minh ciing da thuc hién khao st miu
(véi doi twong va dia ban diéu tra chia phit day dir) thi d3 co6 dén 81.000 hd gia dinh, ca
nhan c¢6 nhu ciu nha & xa hoi trong giai doan 2016-2020. Trong d06, can b cong chirc:
10.000; ho thu nhap nghéo, can nghéo: 39.000; lao dong trong khu cong nghiép: 17.000. Hau
hét cic nhom doi twong déu cé xu hwéng chon phwong thire thué mua nha & xa héi
chiém ty 1¢ tir 65% dén 94%.

4/- Két qua thwe hién chinh sach nha & xa hi:

- Bén nay, ca nudc chi méi thye hién dwge khoang 33% ké hoach phat trién nha ¢
xa h¢i da deé ra va da cé hon 80.000 ho gia dinh tao 1ap dwgc nha & xa hoi.

- Thanh phé Hd Chi Minh dang trién khai ké hoach xay dung 39 dw 4n nha ¢ xi hdi
voi téng s6 44, 701 can ho, va dén niam 2020, cé thé hoan thanh 20.000 cin. Nhung trén
thuc té, do nguon luc ngan sach c6 han, ké ca khi thuc hién phuong thirc xd hdi hoa nén van
thiéu ngudn cung nha & xa hgi chua thé dap tmg dugc nhu cau nha & rat 16n cua xd hot,
nhit 13 tai Ha N6i, thanh phd H6 Chi Minh va cac tinh cong nghiép hoa cao, ma can phai c6
16 trinh, ké hoach va céc giai phap thuc hién dong bo.



- Quy Phat trién nha & tryc thudc Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh, trong 14
nim (2004-2019), da hd tro tin dung wu dii cho khoing 4.600 can bd, cong chirc, vién
chirc nha nudc, can b lye lwgng vii trang dwge vay wu dai dé mua nha ¢ (chtém 1y 16 rit
nho) va da giai ngan khoang 1.960 ty dong (Giai doan dau, sudt vay la 400 triéu dong, hién
nay sudt vay la 900 tri¢u dong véi ldi suit vay 4,7%/nam trong 15 nim).

- Tai thanl} pho HO Chi Minh, d3 ¢6 nl‘neu doaph nghlep tu nhan hoac ca nl}én tich cuc
tham gia phat trién cac du an nha ¢ xa hoi bang nguén von cua doanh nghiép, dién hinh nhu
cac cong ty Nam Long, LLé Thanh, Pau tw Thu Thiém, Thuan Kiéu, Van Thai, Thién
Phat, Sai Gon Res, Hoang Quan, Phi Cuong, Tong Cong ty Dia oc Sai Gon...

- Nhiéu c4 nhén, h{ gia dinh d3 dau tu cac khu nha tre, phong tre hodc danh phong
cho thué, da giai quyét dugc khoang 60% nhu cau thué nha cta cong nhén, lao dong va
ngudi nhap cu.

Tuy nhién, do nhitng vudng mic trong viéc thuc hién chinh sach nha & xa hoi
theo Luat Nha & 2014 nhu da néu trén, nén trén thue té, tat ca cac doanh nghiép tw
nhin du tw du 4n nha & xa hdi di phai tw thwong lwong nhan chuyén nhwong
quyén sir dung dat theo gia thi truong bang von chii sé hiru, vi ngian hang khong
cho vay dé tao 1ap quy dat du an.

Trong giai doan thi cong xay dung, chii dau tw khong dwoc vay Ngan hang
Chinh sich xd hdi, nén phii vay tin dung vé6i lidi suit thwong mai (khoding
9%/nam), vi 04 ngan hang dugc Ngan hang Nha nudc chi dinh tham gia thuc hién
chinh sach nha & xa hoi khong c6 ngudn tai cip von tir ngan sach, dan dén gia thanh
nha & xa hoi tang cao, nhu mdt du &n nha ¢ xa hoi tai Ha Noi c6 gia ban lén dén 20
triéu dong/m’.

Do thiéu ngudn vén vay tin dung wu dii, ngwoi thué mua nha & xi héi (sau goi
tin dung wu dai 30.000 ty dong) da phal vay v6i ldi sudt thwong mai khoang
9%/nim, dé mua nha, nén giip rat nhiéu khé khin.

5/- Panh gia tac dong ciia goi tin dung wu dii 30.000 ty dong (phin nha & xi héi):

Khi thi trudng bat dong san bi khiing hoing déng bing giai doan 2011-2013, dé
giai quyét hang ton kho, ng' xdu va hd tro ngudi cé6 thu nhap thap do thi tao lap nha &,
Chinh phii da ban hanh Nghi quyét 02/2013/NQ-CP ngay 07/01/2013 véi géi tin dung
wu dii 30.000 ty dong ap dung tir 2013-2016, trong d6 70% twong duong 21.000 ty dong
hd tre cho ngwoi mua nha ¢ xi hdi, nha ¢ thuwong mai cé gia ban khong quéa 1,05 ty dong;
va 30% goi tin dung wu dai twong duong véi 9.000 ty dong hd tro cho chu dau tu du an nha &
xa hoi. Ap dung 14i suat vay wu ddi 6%/nam 2013; va 5%/nam tir nim 2014 dén nam 2019.

Sau 03 nam thue hién goi 30.000 ty dong, dén hét nim 2016, da giai ngn duoc hon
32.000 ty dong, tao diéu kién cho 56.186 ngudi mua dwec nha &, trong dé c6 khoang 1/3
12 nha & xa hdi. Riéng tai thanh phd HO Chi Minh, d3 c6 10.316 doi twong dugc vay goi
30.000 ty dong voi tong sb tién dwoc vay 1a 7.032 ty dong, trong do, c6 10.308 ca nhén
(chiém ty 1é 18,3% doi twong dwoe vay wu ddi ca nudc), dd vay 5.575 ty dong va 8 chi dau
tw du 4n nha & xa hdi duoc vay 1.456 ty dong, tong cong da gidi ngin trén dia ban thanh
phé dugc 8.488 ty ddng (chiém 1y 1é 26,5% g6i tin dung wu ddi ca nmiede). Goi tin dung vu dai



30.000 ty dong cung véi cac giai phap hd trg khac ciia Nha nude da gitp cho thi trudong bt
dong san phuc hdi va ting trwéng tré lai tir ddu naim 2014 cho dén nay.

Tuy nhién, viéc chAm dirt goi tin dung wu dai 30.000 ty dong (ngay 30/06/2016 déi
véi chii dau te die dn nha & xd héi; ngay 31/12/2016 doi véi cd nhén), da c6 tac dong tiéu
cwe, gy khé khin rat 16n doi véi 02 dbi twong: (i) Cdc chii ddu tw dw dn nha & xi héi da
ky hop dong vay géi tin dung wu ddi, nhung chuwa gidi ngdn hét, thi khéng dwoc tiép tuc gidi
ngan phan con lai ké tiv ngay 01/07/2016; (ii) Nhiéu ngwoi c6 thu nhdp thip do thi da ky
hop dong, dang gidi ngdn dé dang, nhwng chwa dwoc nhin nha trong nam 2016, thi khong
dwoc tiép tuc gidi ngdn vay tin dung wu dii nha & xa héi ké tir ngay 01/01/2017, ma phdi
chuyén sang vay theo phwong thirc thwong mai véi ldi sudt cao hon gip déi lai sudt vay
wu dai.

6/- Mt tich cuc ciia cac chinh sach vé nha & xa hoi:

(1) Chinh sach nha ¢ xa hoi 1a mot bd phan hitu co ctia chinh sach an sinh xa hoi cua
Nha nudc, gbp phan thuc hién quyén c6 chd ¢ cia cong dan di duge Hién phap quy dinh.
Luat Nha ¢ 2014 da quy dinh 10 doi tuong duge hudng chinh sach hd trg vé nha & xi hdi,
trong do, co doi tuong 1a nguodi cd thu nhap thép, ho ngheo, can ngheo tai khu vuc do thi.

(2) Chinh sach nha 6 x4 héi phai phu hop voi dinh huéng quy hoach phat trién d6 thi;
Nha ¢ xa hoi phai dugce phat trlen thong qua cac dy an nha ¢ xa hoi theo quy hoach va ké
hoach dugc co quan c6 tham quyén phé duyét; Phat trlen nha ¢ xa hoi tai do thi phai la 10a1
hinh can ho chung cu cao tng c6 dién tich tir 25 - 77m?, c6 gia ban khoang 15 triéu ddng/m’.
Dbi véi phong tro phai c6 dién tich tdi thiéu 10m? (binh qudn Sm’/nguoi)...

(3) Chinh sach nha & xa hoi nham phat trién cac loai hinh nha & xa hoi cho thué; nha &
x3 hoi thué mua (bdn trd gép dai han); nha & xi hoi duoc ban tra tién mot 1an (gdn twong
dong voi logi hinh nha o thiong mai gid thdp). Trong d6, ngudn vén ngan sach nha nude tap
trung chu yeu dé phat trién nha ¢ x4 hoi cho thué va nha ¢ xa hoi thué mua; Khuyén khich
cac ngudn von xa hoi hoa dé phat trién cac loai hinh nha ¢ xa hoi, nhat 12 loai hinh nha ¢ xa
hdi thué mua va nha & xa hoi duogc ban tra tién mot lan.

(4) ba hinh thanh duogc chinh sach tao lap céc nguén von dé thuc hién cac du an nha &
xa hdi trong tung giai doan.

(5) Chinh sach nha ¢ xa hoi nham tao diéu kién hd trg vé tai chinh thong qua chinh
sach ho tro tin dung cho ngudi mua, thué, thué mua nha & xa hoi va cac chi dau tu du 4n nha
& x3 hoi. Lai sut vay uu dai mua, thué mua nha ¢ xa hdi hién nay 1a 4,8%/nam duoc ap dung
d6i v6i dbi tuong vay tai Ngan hang Chinh sach xa hoi; Lai suat vay wu dai 1a 5%/nim duoc
ap dung d6i v6i ddi twong vay goi 30.000 ty dong (trude day) va ddi tuong vay tai 04 ngan
hang thuong mai (Vietcombank, Vietinbank, BIDV, Agribank) dugc Ngan hang nha nudc chi
dinh tham gia thyc hién chinh sach tin dung nha & xa hoi.

7/- Mt han ché, bat cip ciia mot s6 quy dinh phap luit vé nha ¢ xi hdi:

7.1)- Piém nghén 16m nhat 13 Nha nuéc gin nhw chwa bd tri dwge ngudn ngin
sach (lam von moi) dé thuce hién chinh sach nha ¢ xa hoi:

_Nghi quyét s6 1023/NQ- UBTVQHI3 ngay 28/08/2015 cua Uy ban Thuong vu Quéc
ho6i vé danh muc uu tién sir dung von ngan sach dau tu céng trung han giai doan 2016-2020
chua c6 "danh muc chi thwe hién chinh sach nha ¢ xda hgi". Do vay, mac du Luat Nha ¢
da quy dinh chinh sich vé nha & xi hoi, nhung lai bi “dch tic” trong khau thue thi phap
luat, 1am cho chinh sach ndy chwa dwoe trién khai thwe hién ddy di va hiéu qua trén
thuec te.



7.2)- Bit cap yé viéc chwa c6 quy hoach khu vuc riéng dé 1ap dw an dau tw xiy
dung nha & xa hoi dé cho thué:

Khoan 2 Diéu 15 Luat Nha ¢ yéu ciu trén co s¢ chuong trinh phat trién nha & cua dia
phuong, Uy ban nhan dan cap tinh phai té chirc 1ap, phé duyét ké hoach phat trién nha &
hang nim va 05 nim trén dia ban bao gom ké hoach phat trién nha & xa hdi; Khoan 2
Diéu 54 Luat Nha & quy dinh “Uy ban nhdn dén cdp tinh phdi quy hoach khu vwe riéng dé
Igp dw dn ddu tw xdy dwng nha ¢ xd héi @é cho thué”. Nhung trén thuc té, hau nhu cac dia
phuong chwa ¢é “quy hoach khu vuc riéng dé lip dw dn dau tw xdy dwng nha 6 xa hgi dé
cho thué”. Chinh sach nha & xa hoi hién nay chwa that su tap trung dé phat trién loai nha
6 xi hdi cho thué tré thanh huéng phat trién chi dao.

7.3)- Luat Nha & va Luat Dat dai da quy dinh co ché tao lap quy dat phat trién
nha & xa hi, nhung trén thuc te, co che nay chwa dwgc thyc thi hiéu qua:

a. Bit cap khi sir dung quy dat cong dé 1am nha & xa hoi:

(1) Quy dit cong bao gébm dat nha xwéng trong khu vire ndi thanh thude dién phai di
dori dit tru sé co' quan nha nwéc khong con nhu cau st dung; dat nong tru’(rng, dat du

. Cac quy dat nay co thé dugc sir dung dé 1ap dw 4n nha & xa hoi néu phu hep quy
hoach hoic ban diu gia tao nguon vbn ngan sach dé tao 1ap quy dat phat trién nha & xa hoi.
Dbi véi nhitng khu dat & vi tri dic dia thi phuong thirc tot nhat 1 ddu gia dé c6 ngudn thu
16m cho ngan sach nha nudc dé tao 1ap dugc quy dat 16n hon 1am du 4n nha & x3 hoi.

(2) Mot yéu cau co ban 1a phai dam bao céng bing giita cac ddi twong thy hudng nha
& x4 hoi. Nha ¢ x3 hoi duoc mién tién st dung dit, nén cung loai cin hd nha ¢ xi hdi nhw
nhau, nén tai khu vuc nfi thanh va tai ngoai thanh cé gia ngang nhau. Nhung sau 05 nam,
ngudi mua duoc quyén ban lai thi gitra hai cin hd nay co chénh 1éch gia hoan toan khac
nhau. Vi du: Nguwoi dwoc mua nha tai Dy an nha o xa hoi 157/R8 To Hién Thanh, quan 10
(co 107 can ho) chdc chan dwoc loi rat nhiéu so véi nguoi mua nha cua cac dy an nha o xa
héi tai cdc huyén ngoqi thanh. Néu trede ddy thwc hién dau gid quy dat cong nay thi sé tao
dwoc quy ddt I6n hon dé xay dwoc nhiéu nha ¢ xd hoi cho nhiéu nguoi dwege thu huéng hon.

b. Bit cap khi sir dung “quy dc“l't 20%” ciia cac dy 4n nha ¢ thwong mai danh dé
lam nha & xa hoi theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CT:

(1) Bt cp trong quy dinh vé cach tinh gia tri “quy ddit 20%”:

Diéu 5 Nghj dinh 100/2015/ND-CT quy dinh “I. (...) Chu dau twe dw dn phdt trién nha
& thwong mai, dw dn dau tw phdt trién dé thi ¢é trach nhiém trwe tiép dau tw xdy dwng nha
¢ xd hoi trén quy dit 20% (trir trwong hgp Nha nudc thu héi quy dit 20% dé dau tw xdy
dung nha 6 xa hji bang nguén vén ngén sdch va truong hop chi ddu tw khéong c6 nhu
cdu tham gia ddu tw xdy dwng nha 6 xa hoi thi chuyén giao quy dit nay cho Uy ban nhén
din cap tinh noi c6 dy dan); 2. Truong hop duw an phat trién nha o thuwong mai, duw dan ddu tw
phat trién dé thi c6 quy mé sir dung dat dwéi 10 ha thi chi dau tw dir Gn dwoc lwa chon hinh
thire hodic danh quy dat 20% dé xdy dwng nha ¢ xd héi quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay, hodc
chuyén giao quy nha ¢ twong dwong véi gia tri quy dat 20% tinh_theo gid dit ma chi diu
tw thuc hi¢n nghia vu v6i Nha nwdéc tqi thoi diém chuyén giao dé sir dung lam nha ¢ xa hoi,
hodic ndp bang tién tirong dirong gia tri quy ddt 20% tinh_theo gid dit ma chii dau tw thuc
hién nghia vu v6i Nha nwéc nham bé sung vao ngan sich dia phwong danh d@é dau tw xdy
dung nha o xd hoi trén pham vi dia ban”.

(2) Bit cap dbi voi treong hop du an nha ¢ thwong mai tir 10 ha tré Ién:



Trén thuc té, da co Ilhié}l du 4n nha ¢ thuwong mai c6 quy mo tir 10 ha tré 1én, nhung
khong danh “quy dat 20%” dé xay dung nha ¢ xa hoi trong khu vye dy an theo quy dinh
cua Luat Nha ¢ (?!), nén dwgc hwéng lgi rat 1on.

(3) Bt cap ddi voi trwong hop du an nha ¢ thwong mai dwdi 10 ha:

Pbi v6i cac du an nha & thuong mai c6 quy mé dwéi 10 ha va chi dau tu da ndp tién
sit dung dit cho toan b dw an, thi duoc B XAy dung xac nhan 13 chu dau tv di hoan
thanh nghia vu danh 20% quy dit kinh doanh 1am nha & xa hdi va chu dau tu dugc dau
tu xdy dyng nha ¢ thwong mai trén phan dat 20% nay dé kinh doanh (?!), vi du: B6 Xay dung
d3 c¢6 Van ban sé 73/BXD-QLN ngay 31/03/2017 tra 10i Cong ty TNHH TM-XD Thién Pirc
nhu sau: “Can cir cdc quy dinh néu trén va ho so giri kém ciia Cong ty Thién Pirc, truong
h0’p Dur én Khu chung cw cao tang két hUp thwong mai dich vu tai lo Y1, co6 quy moé sw dung
dit la 2,63 ha (nhé hon 10 ha) va chu diu tw dw dn di hoan thanh nghia vu dong tien si
dung dit cho toan bé Dw dn (bao gom cd quy dit 20% danh cho phat trién nha o’xa hoi),
nhw vy da hoan thanh nghia vu vé nha ¢ xa héi theo quy dinh doi véi Dw dn nay”.

S¢ di c6 tinh trang “trdi khody” nay 1a do Khoan 2 Piéu 5 Ngh1 dinh 100/2015/ND-
CP quy dinh truong hop chu dau tu “ndp bang tién” twong duong gia tri quy dat 20% thi
duoc “tinh_theo gid dit ma chii ddu tw thwe hién nghia vu véi Nha nwéc”, co nghia 1a
bang véi gia dat khi tinh tién sit dung dit dw 4n ma cha diu tw di ndp. Thuc hién quy
dinh nay, thi Nha nwéc khong dwoc gi va nguwoi dan ciing khong cé thém nha & xi hoi dé
mua, thué, thué mua. Boi 18 trude ddy, khi chua c¢6 quy dinh vé danh “quy ddt 20%” dé 1am
nha & x3 hoi, thi cha ddu tu dy 4n nha ¢ thuvong mai ciing phai ndp tién sir dung dét trén
toan b dat dw 4n thi méi dugc kinh doanh toan b sin pham nha &. Nay, Bo Xay dung lai
xéac nhan “chi ddu tw dw dn da hoan thanh nghia vu déng tién siv dung dit cho toan bé
Dw dn (bao gom cd quy dit 20% danh cho phdt trién nha ¢ xa héi), nhw viy dia hoan
thanh nghia vu vé nha ¢ xa héi theo quy dinh doi véi Dw dn nay” (?!).

No6i dung Khoan 2 biéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP khéng twong thich voi chinh
Khoan 5 Diéu 5 cta chinh Nghi dinh 100/2015/ND-CP “Khi ban giao quy dit 20% dé xdy
dung nha o xa hoi cho Nha nuoc thi chu dau tw dw an dwoc hoan tra (hodac dwoc khau triv
vdo nghia vu tai chinh ma chii dau tw phdi nép ngan sdch nha nwéc) cdc khodn chi phi béi
thwong gidi phéng mdt bang, chi phi dau tw xdy dung hé théng ha téng ky thudt va cac
khodn chi phi hop phdp khac theo quy dinh cua phdp ludt ma chu dau tw da thwc hién doi
véi quy ddt 20% phai ban giao. Sé tién con lai chwa dwoc hodn trd hoac khdu triv (néu co)
dwoc tinh vao chi phi dau te xdy dung nha & xd héi do Nha mede dau tw”, dan dén chi dau
tw chon phwong thirc ndp bang tién, vi c6 loi hon rat nhiéu.

c. Bit cip khi sir dung quy dit du an nha ¢ xa hdi do doanh nghiép tao lap:
(1) Quy dat do doanh nghiép tu tao 1ap dé 1am du an nha & x4 hoi la dit 6.

(2) Quy dat do doanh nghiép tu tao lap dé 1am dy 4n nha & xa hoi 1a dat hdn hop, bao
gom dat ¢, dat nong nghiép, dit phi néng nghiép, xen cai mot phan dat cong (ddt rach, bo
dat, dwong trong khu viee dy an), nhung phu hep véi quy hoach phat trién nha ¢. Hién nay
dang bi vréng mic do chwa c¢é quy trinh, tha tuc hanh chinh dé giai quyet truong hop
nay. Co quan chuyen mon cua Nha nudc yéu ciu phai lam tha tuc chuyen muc dich st
dung dét thank “ddt ¢”, ma mubn duoc cong nhan la dat & thi phai ndp tién sir dung dat,
trong lac dy 4n nha & x3 hoi thudc dién dwgee mién ndp tién sir dung dit theo quy dinh cia
Luat Nha o.



7.4)- Bit cap do chii ddu tw dw 4n nha ¢ xi hdi va ngwdi mua nha & xa héi chua
dwgc tiep can thuan lgi véi nguon von tin dung wu dai:

(1) Khoan 2 Piéu 33 Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu
quy dinh Ngian hang Chinh sach xa h{i chwa cap tin dung wu dii cho chu dau tw du an
nha & xa hgi trong giai doan 2015-2020.

V& mit chap hanh phap luat, Khoan 2 Diéu 33 Nghi dinh 100/2015/ND-CP da trai
v6oi1 Khoan (1.¢) Diéu 58 Luat Nha o.

(2) B6n ngan hang thwong mai (Vietcombank, Vietinbank, BIDV, Agribank) duoc
Ngéan hang nha nudc chi dinh ciing “chwa dwoc bé tri nguén ngin sdich giai doan 2016-
2020 cép bt chénh léch lii sudt dé cho vay nha & xa héi” (trich Van ban 3696/NHNN-TD
ngay 22/05/2018 cua Ngan hang Nha nuoc).

7.5)- Bit cap do hé théng chinh sach nha & xa h¢i chwa phan biét ré6 hai nhém déi
twong: (i) Nhém chinh sdach doi véi ngueoi thué mua nha & xa hoi tra gop trong thoi hgn 15
néim; (i) Nhém chinh sach doi véi nguoi mua nha ¢ xa hoi trd tiéen mua nha mot lan.

7.6)- Bit cap vé chinh sach tiét kiém nha & xa hdi:

Khoan 2 Diéu 74 Luat Nha & quy dinh "Ngdn hang Chinh sdch xa hi dwoc thue
hién huy dpng tién gui tiét kiém ciia hé gia dinh, cd nhdn trong nuwde cé nhu cau mua, thué
mua nha & xd hdi dé cho cdc doi twong ndy vay véi ldi sudt wu dai va thoi han vay dai han
sau_mot thoi gian givi tiét kiém_nhdt dinh". Dong thoi, Luat Nha ¢ con quy dinh chii dau tw
va d6i twong dwoc hwong chinh sach nha ¢ xa hdi dwoc vay von wu dii tir Ngan hang
chinh sach xa hdi va cac to chirc tin dung do Nha nwdéce chi dinh. Nhung cac ngan hang do
Nha nuée chi dinh lai khéng dwoe thwe hién huy dong tién giri tiét kiém nha ¢ xi hoi thi
chua hgp ly.

Nghi dinh 100/2015/ND-CP cua Chinh phu va cac van ban cua Ngan hang Nha nudc
cling chua cé cac quy dinh cu thé vé chinh sach tiet kiém nha & xa hoi.

7.7)- Bét cip vé quy trinh, thi tuc hanh chinh d6i véi dw 4n nha & xa hdi:

Hién nay, chua quy dinh thu tuc dau tu xdy dung du 4n nha & x4 hoi theo hudng rit
gon, don gian héa va giam thoi gian thuc hién thu tuc dau tu xay dung, nhit 1a khi di c6
thiét ké mau nha ¢ xa hoi 1 nha chung cu cao tang va cha dau tu da tao 1ap dugc quy dat, ké
ca trudng hop du 4n c6 quiy dat hdn hop, xen cai cac thira ¢at do Nha nuéc quan 1y.

7.8)- Bt cip trong thue hién phwong thirc di tac cong -tw (PPP) d¢ Iwa chon chi
diu tw dw 4n nha & xi hdi c6 quy dit do Nha nwéc quan 1y (ddt cong).

Cén phai hoan thién phuwong thirc ddi tac cong-tw (PPP) thuc hién diu thau lya
chon chi dau tw c6 nang lwc thye hién dw an nha ¢ xa hgi. Dong thoi, c6 chinh sach
khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia chuong trinh nha & xa hoi.

7.9)- Pa xuat hién diu hiéu truc loi trong thuc hién chinh sach nha ¢ xa hdi, nhu
ban nha khong dung doi tuong; chuyén nhuong nha ¢ xa hoi trai quy dinh phép luat...

I1. Kién nghi cac giai phap phat trién nha & xa hoi tai khu vue dé thi:

1/- V& b6 tri ngudn von tir ngan sach dé thwc hién chinh sach nha & xa hoi:

1.1)- Piém nghén vé ngudn tai cip von tir ngan sach nha nwéec:

(1) Nghi quyét s6 1023/NQ-UBTVQHI13 ngay 28/08/2015 ctua Uy ban Thuong vu

Quéc hoi vé danh muyc vu tién sir dung vén ngan sach du tu cong trung han giai doan 2016-
2020 chwa c6 "danh muc chi thwe hi¢n chinh sach nha ¢ xa hoi" (theo quy dinh cua Ludt
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Nha & 2014) @& Chinh phu c6 ngudn von ngan sach bd tri cho Vietcombank, Vietinbank,
BIDV, Agribank thuc hién chinh sach tin dung wu dai nha ¢ xa héi. Qua thuc té trién khai goi
tin dung wu dai 30.000 ty dong, Bo Xay dung nhan dinh, véi 1 ddng tir ngudn tai cap von
ciia ngin sach nha nudc, thi ngan hang thwvong mai huy dgng thém dwoc 33 ddng tir ngudn
von xa hdi, gap 33 1in nén rit hiéu qua. Trén thyc té, hién nay, cac ngan hang ndy va mot
sd ngan hang thuong mai khac c6 cho vay du 4n nha ¢ xd hoi, nhung cha dau tu va ngudi
mua nha & x3 hoi déu phai vay véi 131 suit thuong mai, thip nhit 1a Vietcombank véi 13i suat
9%/nam, nén ngudi mua nha dang phai chiu 13i suat cao, do khong con duoc vu dai.

(2) Van ban s6 1248/BXD-QLN ngay 28/05/2018 cua Bo Xay dung "VA Bé sung von
tin dung cho linh viec nha ¢ xa hoi"” da nhan dinh nguyén nhan chinh din dén "vi¢c phat
trién nha 6 xa héi van tién trién rit chdm, nhiéu khé khén, dch tic" 1a do “(i) Nguon von
dé cdp bu 1di sudt cho cdc té chire tin dung dé cho vay thuwe hign chinh sich nha & xa hi
thi dén nay vin chwa dwoe bo tri; (ii) Khéng cé nguén vén dé tiép tuc cho vay sau khi géi
tin dung 30.000 ty dong theo quy dinh tai Nghi quyét 02/NO-CP ngay 07/01/2013 ciia Chinh
phii di gidi ngdn hét vao cudi thang 12/2016. Bdo cdo ciia cdc dia phwong cho thdy, hién
nay ¢é 206 dw dn nha 6 xa héi véi quy mé xdy dung khodang 168.700 cin hg, tong dién tich
khodng 8.435.000 m’ dang bi chdm tién @ hodc tam dirng thi cong (...). Trong cdc nguyén
nhdn trén, viéc khéng bé tri dwoc vén ngan sach dé thuc hién chinh sach hé tro nha & xa
héi theo quy dinh cia Ludt Nha ¢ nam 2014 va Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
22/10/2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha & xa héi la nguyén nhén chii yéu”.

(3) Pé giai quyét mot phan khé khan nay, Uy ban Thudng vu Qudc hdi dd ¢6 Vin ban
s6 102/UBTVQH14-TCNS ngay 26/04/2017 giri Chinh phu vé phuong an phan bo chi tiét ké
hoach dau tu cong trung han giai doan 2016-2020 d6i v6i phan von con lai, ddng ¥ bd sung
2.000 ty ddng cho Ngan hang Chinh sach xa hdi, trong dé danh mdt phan khoang 1.260
ty dong dé thwe hién chinh sich nha & xi hdi. Nhuwng do ngudn vén nay qua nhé nén
trén thue té, da so cac ddi twong thu hwong nha ¢ xa hdi chwa dwoc tiép cin ngudn von
vay wu dii do nhu ciu qua 16m. Thang 10/2019, Ngan hang Chinh sach xi hoi phan bo cho
thanh phd H6 Chi Minh 10 ty ddng tin dung wu dii nha ¢ xa hoi. Nha ¢ xa hoi co gia ban
khoang 01 ty ddng/cin, mbi ca nhan duoc vay 70% gia tri hop ddng mua nha, véi muc vay
700 triéu dong, thi v6i ngudn vén 10 ty dong, chi ¢é 14 hd gia dinh dwoe vay ma thoi.

Thang 04/2020, sau khi lam viéc v6i Uy ban Thuong vu Qudc hdi, Chinh phu quyét
dinh b6 tri 3.000 ty ddng tir ngan sach nha nude, trong d6 phan bd 1.000 ty ddng cho Ngan
hang Chinh sach xi hoi va 2.000 ty ddng phan b cho 04 ngan hang Vietcombank,
Vietinbank, BIDV, Agribank, dé thyc hién wu di tin dung cho ngudi mua nha ¢ xa hdi.

1.2)- Kién nghi:

Hiép hoi kién nghi Uy ban thwong vu Qudc hji xem xét, bo sung "Danh muc chi
thuc hién chinh sich nha 6 xd hgi" vao Nghi quyét so 1023/NQ-UBTVQH13 ngay
28/08/2015 citia Uy ban Thuong vu Qudc hi dé c6 ngudn ngin sach hd trg thue hién
chinh sach nha & xa hgi.

Trén co s& d6, dé nghi Chinh pha tuy theo diéu kién ngin sach nha nwéc hang
nam, néu c6 thé duge, thi cé thé bo tri khoing 2.000 ty dong/nam deé thuc hién chinh
sach nha & xa hoi.

10



2/- V& vi tri cia Ngan hang Chinh sich xi hdi trong thwe hién chinh sich nha &
xa hoi:

2.1)- Vi tri ciia Ngan hang Chinh sach xa hi:

- Khoan (1.c) Piéu 65 Luat Nha & quy dinh chu diu tw dy 4n nha ¢ x3 hoi “Pwoc vay
vén wu ddi tir Ngdn hang Chinh sdch xa hi, t6 chirc tin dung”.

- Khoan 1, Khoan 2 Piéu 74 Luat Nha & quy dinh “I. Nha nuoc ho tro cho vay vén uu
ddi véi 1di sudt thap va thoi han cho vay dai han théng qua viéc cdp von tur ngan sach cho
Ngin hang chinh sach xa hi dé thie hién cdc chuong trinh muc tiéu vé nha & va xdy dung
nha ¢ xd héi. 2. Ngdn hang chinh sdch xi héi dwoc thuc hién huy dong tién givi tiét kiém
ciia h¢ gia dinh, cd nhan trong nudéc c6 nhu cau mua, thué mua nha & xd hoi dé cho cdc doi
twong nay vay véi ldi sudt wu dai va thoi han vay dai han sau mét thoi gian givi tiét kiém
nhdt dinh”.

- Khoan 2 Piéu 33 Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh “Trong giai dogn 2015-
2020, Ngdn hang chinh sdch xa hoi chwa thwc hi¢n cho vay doi véi cdc doi twong quy dinh
tai Khodan 1 Diéu 15 ciia Nghi dinh ndy”. Do viy, cac chit diu tw dw 4n nha ¢ xi hdi chua
dwgc vay tin dung wu dai tai Ngan hang chinh sach xa hoi trong giai doan 2015-2020.

Trén co s& ngudn von ngan sach nha nudc cip 50% voi so tién khoang 1.162 ty
dong, Ngan hang Chinh sach xa hoi di tu huy dong thém dugc 50%. Dén thang 10/2019,
Ngén hang Chinh sach xd hoi di dat du ne cho vay nha & xa hdi 1.174 ty dong véi 5.452
khach hang trén 61 tinh, thanh pho tryc thudc Trung uong. Méi ddy, Ngan hang Chinh
sach x3 hoi dugc cap bo sung 1.000 ty dong dé thuc hién chinh sach nha & xa hoi.

Nhu vy, Luit Nha & da xac dinh vi tri quan trong ctia Ngan hang Chinh siach xa
hoi trong thuc hién chinh sach nha & xa hgi cia ca nwéc.

2.2)- Han ché, bit cip ciia Ngin hang Chinh sach xi hdi:

Cac chi diu tw dw 4n nha & xa hdi chwa dwoc vay tin dung wu dii tai Ngan hang
chinh sach xa hgi trong giai doan 2015-2020. Trong lic 04 ngdn hang Vietcombank,
Vietinbank, BIDV, Agribank lai chua nhan dugc tai cip von ngan sach dé cho vay nha & xa
hoi, nén cac doanh nghiép phai vay véi 13i suat thuong mai, nén gip kho khan vé ngudn von.

2.3)- Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi bii bé quy dinh tai Khoin 2 Piéu 33 Nghi dinh 100/2015/ND-CP,
dé tao diéu kién cho Ngan hang Chinh sach xi hoi dwoge cho chii ddu tw dw 4n nha & x3 hji
vay wu dii, theo quy dinh cta Luat Nha & 2014 va Diéu 15 Nghi dinh 100/2015/ND-CP.

3/- Vé diéu kién phai giri tiét kiém dé dwoc vay von wu ddi mua, thué mua nha &
xa hoi; Lai suat tiét kiém nha & xa hoi:

3.1)- Quy dinh ciia phap luit va hwéng din ciia Ngan hang chinh sach xi hoi:

- Khoan 2 diéu 74 Luat Nha ¢ 2014 di quy dinh: "Ngdn hang Chinh sdch xa héi dwoc
thwe hién huy dong tién giri tiét kiém ciia ho gia dinh, cd nhan trong nwéc cé nhu cau mua,
thué mua nha ¢ xa héi dé cho cdc doi twong nay vay véi ldi sudt wu ddi va thoi han vay dadi
han sau_mét thoi gian givi tiét kigm nhét dinh", c6 thé hiéu 1a sau thoi gian t6i thiéu 12
thang da gui tiét kiém thi ho gia dinh, ca nhan méi dat duoc diéu kién dé vay vén uu dai (gii
tiét kiém trudc).
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- Khoan 5 Piéu 13 Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu da
quy dinh: "Khdch hang la hé gia dinh, c¢d nhan khi vay vén wu ddi tir Nedn hang Chinh sdch
xd hoi phdi thwe hién viéc givi tiét kiém tai Ngdn hang Chinh sich xa hoi hang thdng, vdi
thoi gian toi thiéu 12 thdng va mikc givi theo quy dinh ciia bén cho vay", 1ai co thé hiéu 1a
ho gia dinh, c4 nhan phai giri tiét kiém ké tir ngay ky hop ddng tin dung (gii tiét kiém sau).

- Muc (3.a) Van ban 2526/NHCS-TDSV ngay 27/07/2016 cua Ngan hang Chinh sach
x4 hoi dd quy dinh ngudi vay von phai dap Gmg du cac diéu kién, trong d6 c6 diéu kién "phdi
thwe hign givi tién tiét kiém hang thdng tai Nedn hang Chinh sdch xd héi véi thoi gian giki
10i thiéu 12 thing ké tir ngay ky hop dong tin dung véi Ngdn hang Chinh sdch xd hoi” (giki
tiét kiém sau).

- Vin ban s6 2510/NHCS-TDSV ngay 26/07/2016 ctia Ngan hang Chinh sach xa hoi
quy dinh mire Idi sut tiét kiém nha & xi hdi biang v6i mire ldi suit cho vay mua nha ¢ xa
hoi (Nam 2019, mirc 1di sudt la 4,8%/ndm). Trong lac mire 1di sudt tiét kiém ky han trén 12
thang ciia cAc ngin hang thwong mai rat cao, khoing 8-9%/nim, nén sé kho thu hut
ngudi giri tiét kiém nha & xi hoi.

3.2)- Kién nghi:

(1) Pé nghi ngudi c6 nhu cAu mua, thué mua nha & xi hdi c6 thé chon thuc hién
viéc giri tiét kiém hang thang (#0i thiéu dii 12 thing giri tiét kigm) ké tir thoi diém hién
nay, hoic c6 thé chon giri tiét kiém hang thang ké tir ngay ky hop dong tin dung dé
mua, thué mua nha & xa hoi.

Khi méi cho ding ky mua nha & xi hoi thi nhirng nguéi diing ky trudce sé cé thé
dwoge gidi quyét mua nha trwéc nén sé phai dong thoi giri tiét kiém nha & xa hgi ngay
khi ky hop dong mua nha.

Sau nay, s6 lwong ngwoi ding ky mua nha & xa hdi nhiéu hon phai xép hang cho
doi gidi quyét thi ngwdi muon mua nha ¢ xa hgi phai giri tiét kiém nha & xa hgi trudc
réi méi dwoc mua nha sau.

(2) Pé nghi Chinh phi thong nhit mét chinh sich vé tiét kiém nha & xa hoi va lai
suit vay mua nha & xi héi tai Ngan hang Chinh sich xi hdi va tai cdc ngin hang
thwong mai do Ngin hang Nha nwéc chi dinh. Pé nghi nguoi giri tiét kiém tai Ngén
hang Chinh sach x4 hdi ciing dwgc hwéng lii suit tiét kiém bang mirc 14i suét tiét kiém
thong thuong tai cic ngin hang thwong mai ddi v6i cac khoan tién giri trén 12 thang, dé
khuyén khich ddi twong thu hwéng nha & xa hdi tham gia, tao thém ngudn lwc thye hién
chinh sach nha é xa hoi.

(3) Pé nghi xac dinh thi han giri tiét kiém 12 thang la da diéu kién dé dwoc mua,
thué mua nha & xa hoi.

4/- V@& mirc giri tiét kiém nha & xi hoi:

Tai van ban s 2510/NHCS-TDSV ngay 26/07/2016, Ngan hang Chinh sach xi hoi
quy dinh khach hang 1a ho gia dinh, ca nhan khi vay von uu dai phai thue hién gui tiét kiém
v6i "Mikc givi hang thédng téi thidu bang mirc trd no hang thdng ciia nguoi vay von'.
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Quy dinh nay s& din dén mirc giri tiét kiém khac nhau do gia cin hd nha & xi hoi
khac nhau (co can ho 1 phong ngu, 2 phong ngu trong cung toa nha chung cw, hodc giita
cac dw an NOXH khac nhau). Hon nira, truong hop nguoi gui tiét kiém chua dén luot duoc
mua nha & xa hoi (do nguon cung khéng dap vmg kip nhu cdu) thi s& khong xac dinh duoc
"mike trd no hang thang” dé g tién tiét kiém.

Quy dinh nay con c6 diém bt hop 1y 1a ngwoi mua nha ¢ xa hdi vira phai giri tiét
kiém hang thang, vira phai tra 1ii vay hang thiang trong nim diu do chwa phai tra n¢
goc, va trude dé da phai tra 20% gia tri hop dong mua nha & xa hoi, thi toan b chi phi
tai chinh hang thang sé la ganh ndng cho nguwdi mua nha & xa héi, vi du: Vay 600 triéu
dong, ldi sudt 5%/nam trong 15 ndm. Néu "mirc trd no hang thang” dwoc dn han trong ndm
dau chiea tra no géc thi chi phdi tra ldi khodng 2,5 triéu dong, va mive givi tiét kiém sé la
khodng 2,5 tri¢u dong, tong cong phdi chi khodang 5 triéu dong/thang; Néu "mirc trd no hang
thang" dwoc tinh bao gom ca tra ldi va ng goc thi khodng 5,8 triéu dong (trd ldi khodng 2,5
triéu dong, tra no goc khodng 3,3 triéu dong), nén mirc givi tiét kigm sé lén dén khodng 5,8
tridu dong, tong cong phai chi tong cong khodng 8,3 triéu dong/thang, bao gom tra ldi 2,5
triéu dong va givi tiét kiém 5,8 triéu dong, rdt ning cho nguoi vay wu ddi).

Hiép héi kién nghi Chinh phi, Ngan hang Nha nwée, Ngan hang Chinh sach xa
hdi xem xét nén 4n dinh mirc giri tiét kiém nha ¢ xa hdi ¢ dinh hang thang, cé thé &
mirc khong qua 01 triéu dong dé dé thwe hién va phu hop véi kha ning tai chinh cia
ngudi c6 thu nhap thap dé thi.

5/- V& l4i suat cho vay wu dii nha & xi hgi:

- Nam 2019, Thu tuéng Chinh phii d ban hanh Quyét dinh vé khung lii suat cho vay
mua nha & xi hoi tai Ngan hang Chinh sach xi hdi: "Ldi sudt vay khong thip hon lii
sudt cho vay hé tro h¢ nghéo vé nha & theo Quyét dinh 33/2015/0D-TTg ngay 10/08/2015
ciia Thii twéng Chinh phii, dong thoi khong vwot qud lai sudt cho vay wu dai ciia cdc té
chikc tin dung do Nha nwéc chi dinh dé mua, thué, thué mua nha 6 xa héi theo quy dinh
ctia Nghji dinh 100/2015/NP-CP"; Lii suat cho vay mua nha ¢ xa hoi theo goi tin dung wu
dai 30.000 ty dong 13 5%/nam;

- Cin ctr quy dinh cta Luat Nha & 2014, Ngan hang Nha nudc di chi dinh 04 t6 chire
tin dung 14 Vietcombank, Vietinbank, Agribank, BIDV tham gia cdp tin dung nha & x3 hoi.
Theo quy dinh tai khoan (5.b) diéu 16 Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 thi "Ldi
sudt cho vay wu ddi tai cdc té chirc tin dung do Thii twéng Chinh phii quyét dinh theo dé nghi
cuia Ngan hang Nha nudc Viet Nam cho tung thoi ky".

Do vy, Hiép hoi kién nghi Ngin hang Nha nuwéc dé nghi Thi twéng Chinh phii
ban hanh quyét dinh vé lii suét cho vay wu dii nha & xa hdi thong nhit cing mét loai
14i suét va cung thwe hién co ché giri tiét kiém nha ¢ xi hdi tai Ngan hang Chinh sach xi
hoi va tai cac ngan hang Vietcombank, Vietinbank, Agribank, BIDV.

Bén canh d6, Hiép hoi ciing kién nghi Ngin hang Nha nuéc dé nghi Thii twéng
Chinh phii ban hanh quyét dinh vé lii suit cho vay wu dii nha & xa hdi thong nhat nhw
14i suit trén day ddi voi ca ngudi mua nha & xi hdi theo géi tin dung wu dai 30.000 ty
dong dé dam bio tinh théng nhit cia phap luat.

13



Vé lau dai, khi nén kinh té phat trién manh hon, Hiép héi kién nghi thwe hién
mirc 13i suat wu dii vay mua nha & xi hoi tir 3-3,5%/nim dé tao diéu kién thuin loi hon
cho nguoi cé thu nhap thap db thi.

6/- Vé thoi han cho vay mua, thué mua nha & xa hi va dinh ky han tra no:

Theo quy dinh tai khoan 6 diéu 16 Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta
Chinh phu va tai khoan 4 diéu 7 Thong tu 25/2015/TT-NHNN ngay 09/12/2015 ctia Ngan
hang Nha nuéc ddi voi khach hang vay tin dung wu dai dé mua, thué mua nha & x3 hoi thi
déu da quy dinh: "Thoi han cho vay téi thiéu la 15 nim ké tiv ngay gidi ngan khodn vay
diu tién".

Ngay 27/07/2016, Ngan hang Chinh sach x3 hoi dd ban hanh huéng dan sb
2526/NHCS-TDSV, tai muc 6 da quy dinh "Thoi han cho vay t6i thiéu la 15 ndm va toi da
khéng qud 25 nim ké tir ngdy gidi ngan khodn vay dau tién"; va tai myc (11.b) da quy dinh:
"Ngwoi vay vén chwa phii trd no' goc trong thoi gian dn han 12 thing ké tir ngay nhin
khodn vay ddu tién". Cac quy dinh nay rat t6t, rat c6 loi cho ddi twong thy hudng nha ¢ xa
hoi, nhung cé thé da virgt qua thim quyén ciia Ngan hang Chinh sich xi hdi; va chwa
dwoc chit ché, béi 16: (i) Thoi han cho vay c6 lién quan dén co ché tdi cip von, cdp bi lai
sudt ciia Ngdn hang Nha nwéc cho Ngén hang Chinh sdch xa héi va cdc té chire tin dung
dwoc chi dinh; (ii) Poi twong nao dwece vay 15 nam, doi twong nao dwoc vay 20 nam, doi
twong nao dwoc vay 25 nim... cé thé dén t6i co ché "xin - cho", vin dung tuy tién; (iii)
Viéc quy dinh dn han chwa phdi trd ng géc thugc thim quyén ciia Ngan hang Nha nwoc.

Do viy, Hi¢p hoi kién nghi Ngian hang Nha nuéc quy dinh thoi han cho vay nha &
xa hoi trong tirng thoi ky, toi thiéu 12 20 nim va kién nghi quy dinh an_han chwa phai
tra no goc (hodc ldi vay), dé thwe hién thong nhit tai Ngan hang Chinh sich xa hdi va
cac to chire tin dung dwoc Ngan hang Nha nwée chi dinh.

7/- V@& dit coc tién thué nha & xi hoi:

Theo quy dinh tai khoan 6 diéu 21 Nghi dinh 100/2015/ND-CP thi "Nguoi thué nha ¢
xd hoi co trach nhiém nop trudc cho bén cho thué nha mot khoadn tien dat coc theo théa
thudn ciia hai bén, nhung toi da khong vwot qud 12 thdng, toi thiéu khéng thip hon 03
thdng tién thué nha 6 dé bdao dam thuwc hién cdc nghia vu cia nguoi thué nha". Khoan tién
dit coc ndy qua ning, cao gip nhiéu lan thuc t& hién nay chi dit coc tién thué nha thuong mai
phé bién tir 01 - 03 thang ma thoi. Hiép héi kién nghi B Xay dung trinh Chinh phia quy
dinh khoan tién dit coc nay chi bang 01 dén 03 thang tién thué nha nhu thong 1§ ngoai
x4 hoi dé giam b6t ganh niing cho ngudi thué nha ¢ xa hoi.

8/- Vé quy hoach, ké hoach phat trién nha & xa hdi:

Hién nay, thanh phdé HO6 Chi Minh di phu kin quy hoach phan khu chi tiét 1/2000.
Theo quy dinh cta Luat Nha & thi phat trién nha & x3 hoi phai theo quy hoach str dung dat,
quy hoach phat trién d6 thi va thuc hién theo dy an. Hi¢p hoi kién nghi S& Quy hoach Kién
trac, S Xay dung, S¢ Tai nguyén Moi trudng trinh Thanh phd phé duyét quy hoach cac khu
vuc phat trién nha ¢ xa hoi, nha & thwong mai gia thip (trong dé c6 khodng 25% la logi cdn
hé nhé cé dién tich dudi 45m* & mét sé qudn ven va cdac huyén ngogi thanh), dé hinh thanh
cac khu do thi vé tinh theo quy chuin xay dung cta B Xay dung, danh cho ngudi ¢ thu
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nhap thap va ddi tuong thu hudng nha ¢ x3 hoi trén dia ban tirng quan, huyén va cum nha
& x4 hoi theo khu vure ¢6 tinh lién quén, nhit 1a cic huyén co quy dat nong truong, trén tat
ca cac hudng cua thanh phd. Cac khu nha & xa hdi phai dam bio chat lrgng xiy dung, c6
nhiéu tién ich, dich vu, thwong mai, dich vu, vui choi giai tri, gan bénh vién, truong hoc,
¢6 cwr ly dén chd 1am viéc hop 1y va dwoc két ndi giao thong thuin tién, dé thu hat nguoi
din vé cu ngu.

9/- Chuén bj quy dit phat trién nha & xa hoi, truée hét 1a sit dung hiéu qua quy
dit cong; sir dung hiéu qua quy dat 20% cua cac du an nha ¢ thwong mai cia doanh
nghlep tu nhan dé 1am nha ¢ xa hoi; gan lién véi cac khu cong nghlep, va ph01 hop VO’l
Tong Lién doan Lao dfng Viét Nam thuc hién thiét ché nha & cong doan dé gidi quyet
nha & cho cong nhan, lao dong trudéc hét 1a tai cac khu cong nghiép:

Luat Nha & quy dinh chu ddu tu cia tit ca cac du 4n nha & thuong mai phai co trach
nhiém danh 20% qu¥ dat kinh doanh ctia du an dé tham gia chwong trinh phat trién nha ¢ xa
hoi. Pay 1a nguodn lyc rat 16n dé phat trién nha & xa hoi, can dugc st dung hiéu qua. Nghi
dinh 100/2015/ND-CP quy dinh c4c du an nha ¢ thuong mai c6 quy mo tur 10 ha tréd 1én phai
xay nha & xa hoi trong du an; cac dy 4n ¢6 quy mé dudi 10 ha c6 thé Iya chon x4y dung nha
& x4 hoi tai du an, hodc hoan d6i nha & x3 hoi & du an khac, hodc thuc hién nghia vu nay
bang tién. Quy dinh du an c6 quy md tir 10 ha tré 1én phai xdy nha & xa hoi trong du an c6
thé chura phu hop véi tat ca dy an 16n.

Hiép hoi kién nghi cho phép tat ca cac doanh nghiép déu dugc dé xuét 01 trong 03
phwong thirc dé thuc hién nghia vu: (i) Xdy dwng nha ¢ xa hgi tai dw dn; (ii) Hodn doi quy
dit hodc quy nha 6 xa hji co gia tri twong dwong tai vi tri khdc; (iii) Hodc thanh todn
bang tién, tiy theo dleu kién cua ting du 4n cu thé do Uy ban Nhan dan cap tinh xem xé&t
quyét dinh. Ngudn tién thu dugce ndy s& dugce dau tu vao cac du an phat trién nha & x3 hoi
theo quy hoach ctia dia phuong. Hiép hoi kién nghi:

(1) B Tai chinh huéng dan viéc quan ly, sir dung nguon von ngan sach thu dwgc
tir quy dat 20% tai cac du 4n nha ¢ thuong mai, chi dé phat trién nha ¢ xa hoi ma thoi. Dong
thoi, Hiép hoi kién nghi str dung hiu qua quy dat cong, thyc hién dau gia cac mit bang
¢6 vi tri dic dia, dé tao von phat trién quy dat nha & xa hoi; va phdi hop chit ché véi Tong
Lién doan lao dong Viét Nam dé thyuc hién thiét ché nha ¢ cong doan cho cong nhan, lao
dong tai cac khu cong nghiép.

(2) Pé thyc hién quy dinh tat ca cac dy 4n nha ¢ thwong mai phai danh 20% dién tich
dat & dé xay dung nha ¢ xa hoi. Dbi véi du an co dién tich tir 10 ha tré 18n, thi dinh hudng
xdy dyng nha 6 xa hoi trong khu vye dy an; Dbi v6i du an o dién tich dwéi 10 ha, thi co
thé hoan d6i bang chuyen giao quy nha twong dwong hoic ndp biang tién. Truong hop ndp
bang tién, thi ¢ thé xem xét thyc hién theo cong thirc: “Xdc dinh gid dit cu thé, trir (-) cac
khodn chi phi boi thwong gidi phong mdt bing va chi phi dau tw xdy dung ha tang kj
thudt cia dién tich ddt danh dé xdy dung nha ¢ xd hoi”.

10/- V& chép thuin chi trwong diu tw, thAim duyét thiét ké, thim duyét phong
chay, chira chay, théa thuin chiéu cao t6i da cic du 4n nha & xa hi:

- Theo quy dinh tai khoan 4 diéu 9 Nghi dinh 99/2015/ND-CP thi du 4n nha & ¢6 quy
md tir 2.500 cin trg 1én, ké ca du an nha & xa hoi, phai lam thu tuc gri B Xay dung tham
dinh dé trinh Thu tuéng Chinh phii chap thuan chu truong dau tu.

- Theo quy dinh tai khoan 9 diéu 1, Nghi dinh 42/2017/ND-CP ngay 05/04/2017 thi
cac cong trinh cap 1 (trén 24 tang, trén 74m), ké ca dy an nha ¢ xa hoi, déu phai dugc Cuc
Quan 1y hoat dong xay dung B6 Xay dung tham dinh thiét ké co sd, thiét ké k¥ thuat.
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- Theo quy dinh tai khoan (5.a) diéu 7 Thong tu 66/2014/TT-BCA ngay 16/12/2014
cia Bo Cong an thi Cyc Canh sat Phong chay, chira chay thdm duyét thiet ké vé phong chay
va chita chdy cac cong trinh nhém A; dy &4n cong trinh c6 chiéu cao tir 100m tr¢ 1€n.

- Theo quy dinh hién nay thi cac du an nha cao tang (tir 10 tang tré 1én) phai dugc
Cuc Téc chién B6 Quoc phong thoa thuan cao d tinh khong.

- Hién nay, co quan Nha nuéc c6 thim quyén dang yéu cau chu dau tu du 4n nha & xa
hoi da co6 quy dat phai thyc hién tha tuc chuyén muc dich st dung dat thanh dat ¢ thi mai
thuc hién thu tuc giao dat lam dy an nha ¢ xa hoi.

Hiép hoi nhan thiy cac quy dinh ndy chwa hop Iy, nhat 1a doi véi cac dv 4n nha & xa
hoi cao tang. D€ rat ngan thoi gian phé duyét du an, giam bot thu tuc hanh chinh khong can
thiét, Hi¢p hoi kién nghi:

@ Kién nghi Chinh phi sém théng qua va ban hanh “Nghj dinh sita dot, bo sung

mot so dleu cia cdc nghi dinh thi hanh Ludt Dit dai”, trong d6, c6 co ché giai quyét
vwéng mic vé giao dat dy 4n nha ¢ xi hoi cua doanh nghlep

(2) Kién nghi giao cho Uy ban nhan dan cép tinh xem xét chdp thuén chi truwong
diu tw tat ca cac dw 4n nha & xa hoi, ké ca dw an tir 2.500 ciin tré 1én; Klen nghi giao cho
S¢ Xay dung thim duyét thiét ké co so, thiét ké k§ thuat cac cong trinh cap 1 (trén 24 tang,
trén 74m); Kién nghi giao cho Phong Canh sat Phong chay, chira chay tham duyét thiét ké vé
phong chay va chita chay tat ca cong trinh ké ca dy an nhém A; dy an cong trinh c6 chiéu cao
tir 100m tré 1én; Kién nghi giao cho S& Quy hoach Kién trac thoa thuén chiéu cao tbi da cong
trinh (trén co s¢ Cuc Tdc chién thong nhat véi S6 Xay dung, hodc S6 Quy hoach Kién triic,
hodc Bé Tw lénh thanh pho vé ban dé phéu bay, va cao dé tinh khéng).

(3) Kién nghi Uy ban nhén dan thanh pho Hb Chi Minh cho thye hién thi tuc hanh
chinh rit gon dé giai quyét nhanh cac du an dau tu phat trién nha & x3 hoi; Cho mién thi
tuc cip Gidy phép xay dung dbi v6i dy 4n nha & x3 hoi str dung thiét ké mAu nha & xa hoi
chung cu cao tang.

Hién nay, cdc du 4n nha ¢ x4 hoi c6 quy dat hdn hop ciing bi vuong mic vé thi
tuc dau tw xay dung twong tuw dw an nha ¢ thwong mai c6 quy dat hon hop. Nhung, du
an nha ¢ xa hoi ¢6 dac thu 1a dwec mién tién sir dung dit, nén can c6 quy trinh giai
quyét thi tuc dau tu xay dung riéng, theo hudng rit ngan quy trinh thu tuc so voi du an
nha ¢ thuong mai. P& nghi Uy ban nhan dan thanh phé chi dao thuc hién cac bude sau:

Budc 1: Lap thii tuc Quyét dinh chii trwong diu tw.

Buéc 2: Lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500.

Budc 3: Lap thu tuc giao thué dit, chuyén muyc dich sir dung df,l‘t, cho chu d?u} tu
duoc mién nop tien sir dung dat theo quy dinh, cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat.

Budéc 4: Lap thu tuc cong nhin chii ddu tw, chap thuin dau tw, cAp Gidy phép xay
dung va trién khai dau tw xay dung.

(4) Hiép hoi dé nghi Uy ban nhén dan thanh phé Hd Chi Minh va S& Xay dung thyuc
hién chp thuén chi dau tw dy 4n xdy dung nha & x3 hoi theo quy dinh tai Khoan (2.¢) Diéu
57 Luat Nha ¢ 2014: "Truong hop doanh nghzep, hop tac xa co quyen sw dung dit hop
phdp, phit hop véi quy hoach xdy dung nha 6, c6 di diéu kién lam chii dau tw va c6 nhu cdu

xdy dung nha & xd héi thi doanh nghiép, hop tdc xa dé dwoc giao lam chii dau tw dw dn xdy
dung nha o xd hoi".
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11/- Vé quy chuin x4y dung, tiéu chuin thiét ké; bién loi nhuin va kiém toan duw
an nha & xa hoi:

11.1)- Vé quy chuin xiy dung, tiéu chuan thiét ké:

Khoan (1.a) Piéu 7 Nghi dinh 100/2015/ND-CP cho phep “Chi dau tw dw dn dwoc
diéu chinh ting mdt dp xdy dung hodc h¢ 6 s dung dit len t6i da 1,5 ldn so véi quy

chudn, tiéu chuan xdy dung hién hanh do co quan co tham quyén ban hanh”, ma theo coéng
thirc tinh hé s sir dung dat thi:

To6ng dién tich san xay dung

H¢ s0 sir dung dat =
Dién tich khuo6n vién du an

Do vy, Hiép hoi dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd khi chi dao cac S, nganh giai
quyét cac dir 4n nha & xa hdi dwoc ting thém 50% mat do xay dung, 50% hé so sir dung
dat, thi phai ting twong g chi tiéu din sé cia dy an. Day 1a mit thit cin thio g& dé
thuc hi¢n cac du an chinh trang va phat trién do thi, nhat la cac du an di doi nha trén va ven
kénh rach, du 4n xdy dung lai chung cu cii, dw an phat trién nha & xa hdi, nha & thuong
mai gia thap.

11.2)- Vé chinh sach wu di thué:

Pé nghi thwe hi¢n giam 70% thué suit thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh
nghi¢p d6i v6i dw 4n nha & xi hdi chi dé cho thué, theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9
Nghi dinh 100/2015/ND-CP, do hién nay Tong Cuc thué va Cuc Thué thanh phd Ho6 Chi
Minh chi chip thuin cho giam 50% thué suit theo quy dinh ciia Luit thué hi¢n hanh
ma thoi.

11.3)- V& bién lgi nhuan duw 4n nha & xi hdi:

‘ Phap luat nha & quy dinh lgi nhuén dy 4n nha ¢ xa hoi 10%. Nhung lai choq phép chu
dau tu du an 100% nha ¢ xa hoi, thi duge ban 20% quy nha theo gia thuong mai dé giam gia
thanh nha ¢ xa héi, dan dén két qua l1a chu dau tu khong duogc loi gi thém khi ban s6 nha ¢
thuong mai nay.

Higp hoi dé nghi xem xét diéu chinh bién lgi nhudn nha & xa hdi 10% va Nha
nu¢'c chi nén khong ché va kiém soat gia ban nha ¢ xa hdi cua du an. Néu chu déu tu lam
tot hon, hiéu qua hon thi c6 thé dugc huong bién lgi nhuan cao hon.

11.4)- V@ chi phi chuyén quyén sir dung dat dé thwe hién dw 4n nha & xi hoi:

Doanh nghi¢p tu nhan ty tao 1ap quy dat dé thuc hién du 4n nha ¢ xi hoi 'thong qua
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dt theo gia thi truong, ‘nhung trong co cau tinh gia
thanh nha ¢ xa hoi thi Nha nu6e khong cho tinh gia nhén chuyén nhugng quyén st dung dat.
Do vay, bién lgi nhuan 10% khong du bu chi phi dau tu.

Hiép hoi dé nghi Nha nuéc cho phép tinh gia nhian chuyén nhwong quyén sir
dung dat vao gia thanh du an nha & xa hoi.

11.5)- Vé kiém toan dy 4n nha & xa hoi do tw nhan diu tu:

Hién nay, nhiéu doanh nghiép tu nhan tu tao lap quy dit va st dung ngudn vén tu
nhép dé thuc hién cac du ‘én nha ¢ xa hoi, trong d6 ¢6 ca du an nha & xa hoi 100% cho thué,
la rat dang tran trong va can c6 chinh sach khuyén khich.
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Nhung, ¢6 doanh nghiép ma dién hinh 1a Cong ty Lé Thanh da 03 nam lién “dwgc”
Kiém toan Nha nudc ki€ém toan cac duw 4n nha & xa hoi, trong luc doanh nghi¢p khong hé
st dung ngudn von ngan sach Nha nudc dé dau tu.

Hiép hoi dé nghi Kiém toan Nha nuéc khong kiém toan cac dw 4n nha & xa hdi cua
cac doanh nghiép khong str dung truc tiép ngudn vén ngan sach Nha nudc dé dau tu.

12/- Pé xuit quy trinh diu thau lya chon chi dau tw dw 4n nha & xi hoi sir dung
quy dat sach do Nha nwéc quan ly:

Hién nay c6 nhiéu khu @it sach thudc Nha nwéc quén ly da dlIQC quy hoach phat
trién nha & x4 hoi, nhung chwa thé trién khai thyc hién duoc, do bi “dch tic” trong cong
tac dau thiu lwa chon chi dau tw dy an, ma nguyén nhén la do co quan Nha nudc co thim
quyén chua quy dinh cu thé vé tiéu chi ddu thiu dé lwa chon cha dau tu dy 4n nha & xa hoi.
Can ctr cac chinh sach uu dai cua phap luat nha ¢ (dinh kem Phu luc) dbi vi chu dau tu thuc
hién dw 4n nha ¢ xi hdi trén quy dat sach do Nha nwéc quan 1y, Hiép hoi dé xuat Chinh
phu, Bo Xay dung, Bo Ké hoach Pau tur xem xét chip thuan va quy dinh céc tiéu chi diu
thau dé lua chon chu dau tu, nhu sau:

(1) Tiéu chi vé vén diu tu:

Theo phap luat nha 6, Nha nudc dau tu xay dung nha & x3 hoi bang vén ngan sach
Nha nwéc, von tin dung dau tu phat trién ciia Nha nuée hodc dau tu xay dung theo hop dong
BT dé cho thué, cho thué mua. Chu diu tu du 4n nha & x3 hoi dugc vay von tin dung uu
dai.

Nhung hién nay, cac chii dau tu du 4n nha & x3 hoi khdng dwoe vay von wu dii tai
Ngén hang Chinh sach xi hdi (quy dinh tai Khoan 2 Diéu 33 Nghi dinh 100/2015/NP-CP,
ma quy dinh nay di vieot tham quyén ciia Chinh phii); ciing chwa dwoe vay von wu dii tai
cac Ngin hang Vietcombank, Vietinbank, BIDV, Agribank (dd dwoc Ngan hang Nha
niedc chi dinh) do Nha nwde chwa b6 tri dwoe ngudn von ngan sich. Cac chu dau tu du an
nha ¢ xa hoi phai ty lo ngudn vén dau tu, hodc vay ngan hang véi 13i suat thuong mai.

Trong diéu kién binh thuong, dbi véi cac du 4n nha ¢ x3 hoi duge b tri déu tur bing
ngudn von ngan sach, nhung lai co nhiing doanh nghiép co thé tu tim kiém ngudn vén hoac
vay thu:ong mai ma khoéng si dung von c6 ngudn goc tir ngan sach. Do viy, tiéu chi vé
von diu tu ciing la mot tiéu chi dé danh gia niang luc cda nha diu tu.

(2) Tiéu chi vé lgi nhuan dinh mec:

Khoan 1 Piéu 21 Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh lgi nhuin dinh mite cia toan
bd du an nha ¢ xa hoi khdng vugt qua 10% tong chi phi dau tu. Do véy, cac nha dau tu du
thau co thé canh tranh bang cach giam lgi nhuan dinh mie. Vi du: Cong ty A dwa ra murc
loi nhuan 8%, Cong ty B dwa ra muc loi nhudn 5%, Cong ty C dwa ra murc loi nhugn 0%...

(3) Tiéu chi vé mirc hwéng wu dii vé thué, vé hd tro dau tw ha ting ky thuit:

Piéu 9 Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh chi dau tu dy 4n nha ¢ x4 hoi duoc wu
dai vé thué gia trj gia tang, thué thu nhap doanh nghiép, dugc Nha nudce hd tro toan bo hodc
mat phan kinh phi ddu tw xay dung hé thong ha tang k¥ thuét. Do vay, cac nha dau tu dy thau
c6 thé canh tranh bang cach giam mirc huéng wu dai vé thue, giam mirc Nha nuwéc hd trg
x4y dung hé thong diu tw ha ting ky thuat khi tham gia ddu thau.

(4) Tiéu chi vé danh dién tich dit dé xay dung nha & thwong mai:

Khoan (1.b) va Khoén (1.c) Piéu 9 Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh chu dau tu
dugc danh 20% tong dién tich dat trong du 4n nha & xa hoi, dé dau tu xay dung cong trinh
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kinh doanh thwong mai, nha & thwong mai; hoic duoc phép danh 20% tong dién tich
san nha & cua dy 4n d6 dé ban, cho thué, thué mua theo gia kinh doanh thwong mai.

Do vdy, cic nha dau tu du thau co6 thé canh tranh biang cach giam ty 1é dién tich dat
hoic dién tich san nha & dé ban theo gia kinh doanh thwong mai. Vi du: Céng ty A duwa ra
muec ty 1¢ 18%,; Cong ty B dwa ra murc muc ty 1é 15%, Cong ty C dwa ra muc muec ty l¢ 10%;
Cong ty D dwa ra muc muc ty lé¢ 0%, khong kinh doanh nha o thwong mai, giup tang thém
20% nguén cung nha o xa hoi tai dw an.

(5) Tiéu chi vé thoi han thug, ty 1& san phAm nha & xa hdi cho thué caa dy an:

Hién nay, dang rat thiéu nha & xa hoi cho thué va ciing rat can thiét khuyén khich dau
tu nha & xa hoi cho thué véi ky han dai, thay vi chi tap trung vao phuong thirc mua, thué
mua nha & xa hoi.

Thoi gian thu hdi von dau tu dy 4n nha & xa hdi cho thué, khoang trén dudi 20 nim.

Do vdy, tiéu chi vé thoi han thu@, ty 1¢ sin phAm nha & xi hdi cho thué cia dw an
cling 14 mot tiéu chi quan trong dé Iya chon nha dau tu c6 ning luc. Vi du: Dur dn nha ¢ xd
héi véi cam két cho thué dai han 20 nam hodc lau hon, dé déap vmg nhu cau ciia ngueoi lao
déng nghéo, nguoi nhdp cuw, nhiwe trude nam 1975 nhiéu nguoi thué nha Hui Bon Hoa song
doi nay qua doi khac.

(6) Tiéu chi vé gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi, dit coc tién thué nha:

Chu dau tu dy 4n nha & x3 hoi ¢6 ning lwe sé& dua ra muc gia ban, cho thué, thué
mua nha ¢ xi hdi, mirc diit coc tién thué nha tét nhét, thuin loi nhit cho d6i twong thu
huong nha ¢ xa héi. Vi du: Khoan 4 Piéu 63 Ludt Nha & quy dinh chu dau twr dy dn nha & xa
héi cho thué dwoc “thu tién dit coc thué nha ¢ téi da bang 12 thdng tién thué nha”.

Thuc té ngoai x4 hoi, nguoi thué nha chi dit coc tir 1-3 thang tién thué nha. Vi du:
Céng ty Thién Phat dau tw khu nha & xa héi cho thué tai Khu ché xudt Linh Trung 2 qudn
Thii Bire, khéng thu tién ddt coc ciia nguoi thué; Cong ty Lé Thanh thu tién dit coc bang 1
thdng tién thué nha.

(7) Tiéu chi vé tién d thwe hién dy an nha ¢ xa hoi.
13/- Vé chinh sach chuyén nhwong nha & xi hdi sau khi mua:
13.1)- Cac quy dinh hién hanh vé chuyén nhwong nha & x4 héi sau khi mua:

- Khoan 4, Khoan 5 DPiéu 62 Luat Nha ¢ 2014 quy dinh: "4. Bén thué mua, bén mua
nha ¢ xd héi khong dwoe ban lai nha ¢ trong thoi han toi thiéu la 05 nam, ké tir thoi diém
thanh todn hét tién thué mua, tién mua nha 6&; truong hop trong thoi han 05 ndm, ké tir ngay
bén mua, bén thué mua da thanh todn hét tién mua, thué mua nha & ma cé nhu cau bdan nha ¢
nay thi chi dwoc ban lai cho don vi quan ly nha ¢ xa hoi do hoac ban cho doi twong thuoc
dién dwgc mua nha ¢ xd hoi néu don vi nay khéng mua véi gid ban toi da bang gid ban nha &
xd héi ciing logi tai cing dia diém, thoi diém ban va khéng phai nép thué thu nhdp cd nhan;
5. Bén mua, bén thué mua nha o xa hoi dwoc ban lai nha o nay theo co ché thi truong cho
cdc doi twong co nhu cau sau thoi han 05 nam, ké tir khi da thanh todn hét tién mua, tién thué
mua nha 6 va da dwoc cdp Gidy chirng nhdn nhung phdi ndp tién siv dung ddt theo quy dinh
ciia Chinh phii va ndp thué thu nhdp theo quy dinh ciia phdp ludt thué, truong hop ban cho
doi twong thuoc dién dwoc mua nha o xa hoi quy dinh tai Ludt nay thi chi duwoc ban voi gid
16i da bang gid ban nha ¢ xa hoi cing logi tai ciing dia diém, thoi diém ban va khéng phdi
nép thué thu nhdp cd nhan. Péi véi h gia dinh, cd nhan thude dién dwoc tai dinh cu ma thué
mua, mua nha o xda hoi thi dwoc ban lai nha o nay theo co ché thi mm’ng cho cac doi twong
¢6 nhu cau sau khi da thanh todn hét tién mua, tién thué mua nha & va dwoc cdp Gidy chirng
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nhdn nhung phai nop tién sir dung dat cho Nha nuoc theo quy dinh cua Chinh phi va phai
nop thué thu nhdp theo quy dinh cua phdp luat thue".

- Khoan 4, Khoan 5 Piéu 19 Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh: "4. Nguoi mua,
thué mua nha o xa hoi khong dwoc phép thé chap (trir truong hop thé chap véi ngdn hang dé
vay tién mua, thué mua chinh can ho do) va khong dwoc chuyen nhiwrgng nha o dudi moi hinh
thirc trong thoi gian toi thiéu la 05 nam, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua nha ¢
theo hop dong da ky véi bén ban, bén cho thué mua; chi dwoc phép bdn lai, thé chdp hodc
cho thué sau khi dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khdc gdn lién véi ddt theo quy dinh ciia phép ludt vé ddt dai. Ké tir thoi diém ngueoi mua,
thué mua nha ¢ xa héi dw oc phép ban nha ¢ xa hi cho cac déi twong cé nhu cdu thi ngodi
cdac khoan phdi nop khi thuc hién ban nha o theo quy dinh cua phap luat, bén ban can ho nha
chung cw phdi nép cho Nha nuée 50% gid tri tién sir dung dat dwoc phan bé cho cin hg do;
trieong hop bdn nha ¢ xd hoi thap tang lién ké phai nép 100% tién sir dung dat, tinh theo gid
ddt do Uy ban nhdn dén cdp tinh ban hanh tai thoi diém ban nha &; 5. Trong thoi han chira
dii 05 nam, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua nha & xa hgi, néu bén mua hodc thué
mua ¢é nhu cau ban lai nha ¢ xd héi thi chi dwoe bdn lai cho Nha nwée (trong truong hop
thué mua nha ¢ xa héi do Nha nude dau tie) hodc ban lai cho chit dau tw dir én xdy dung nha
o xd hoi (trong truong hop mua, thué mua nha ¢ xa hoi dwoc dau tw xdy dung bang nguon
von ngoai ngdn sach) hoac ban lai cho doi twong dwgc mua, thué mua nha o xa hoi theo quy
dinh tai Piéu 49 cia Ludt Nha o, voi gia ban 16i da bang gia ban nha o xa hoi cung loqi tai
cung dia diém, thoi diém ban va khéng phdi ndp thué thu nhdp cd nhan".

13.2)- Nhitng bét cip ciia cic quy dinh hién hanh vé chuyén nhwong nha & xa hji
sau khi mua:

(1) Pdi twong thu hwéng nha & xa hoi, ké ca phan 16n nguoi tai dinh cw déu thude
nhom ngudi yéu the, dé bi ton thuwong trong xa hoi nén can cé co che dé bao v¢;

(2) Quy dinh "thoi han 10i thiéu la 05 nam, ké tiv thoi diém thanh todn hét tlen thué
mua, tién mua nha 6" chi phu hgp véi treomg hop bén mua nha & xa hdi (rrd tzen mot
lin), nhung khong phu hgp véi trweong hop bén thué mua nha & xa hoi (trd tién trong
thoi han 15 nam);

(3) Noi dung Khoin 4 Picu 19 Nghi dinh 100/2015/ND-CP di phat sinh mau
thuin do phin dau quy dinh " Ngwoi mua, thué mua nha 6 xa hgi khong dwoc phép thé
chép (triv truong hop . thé chdp véi ngan hang dé vay tién mua, thué mua chinh can h¢ do)
va khong duwgc chuyen nhwong nha 6 dwdi moi hinh thirc trong thoi gian 16i thiéu la 05
ném, ké tiv thoi dlem tra hét tien mua, thué mua nha & theo hop dong di ky véi bén ban,
bén cho thué mua", c6 nghia la sau 05 nam ké tir thoi diém di tra hét tién mua, thué
mua nha thi méi du’o’c thé chip, chuyén nhwong; Nhung phan sau lai quy dinh "chi
duwgc phép ban lgi, thé chdp hodc cho thué sau khi dwoc cip Gidy chirng nhin quyén sir
dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dit theo quy dinh ciia phap luat
vé dit dai", c6 nghia la sau khi da tra hét tién mua, thué mua nha thi dwoc cap Glay
chirng nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru nha & (so do) va méi duge quyén thé
chip, cho thué, chuyén nhwong nha;

(4) Quy dinh khi dwgc phép ban nha & xa hoi thi "bén bdn cin hg nha chung cw
phii nép cho Nha nwéc 50% gid tri tién siv dung dit dwoc phin bo cho cin h¢ dé; truwong
hop bdn nha ¢ xi hi thép tang lién ké phai ngp 100% tién siv dung dit". Quy dinh nay
khong hop Iy vi gin nhw Nha nuwéc ldy lai mét phan wu dii ciia ngwdi mua nha & xa hi
vi nguwoi nay cing khong con dwoc quyén mua nha ¢ xi hdi nira, do ddi twong thu
hwéng nha ¢ xd hdi chi dwgec huéng chinh sach nay 01 lin trong cudc doi, khong nén
thu lai tién sir dung dat khi chuyén nhwong nha & xa hoi.
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13.3)- Dé xuit sira doi chinh siach chuyén nhwong nha & xa hi sau khi mua:
a. P6i v6i nguwoi mua nha & xi hdi tra tién mot 1an:
(1) Pugc thé chap nha sau khi di c6 s6 d6 (56 dé dwoc cip sau khi dd tra dii tién);

(2) Puoe ban, cho thué lai, cho mwon nha & sau khi di sir dung nha toi thiéu 05
nam keé tir ngay dugc giao nha.

b. Pbi véi ngudi thué mua nha & xa hi tra tién trong théi han 15 nim dwoe thé
chap, ban, cho thué lai, cho mwen nha & sau khi da c6 s6 dé.

c. P& nghi bii bé quy dinh "bén bdn cin hé nha chung cw phdi nép cho Nha nwdc
50% gid tri tién siv dung dit dwoc phin bo cho cin hé dé; trwong hop ban nha 6 xa hi
thép ting lién ké phdi ngp 100% tién sir dung dit, tinh theo gid dét do Uy ban nhdn din
cdp tinh ban hanh tai thoi diém bdn nha 6", @é cho bén ban nha dwgc huong day du
chinh sach phic lgi nha ¢ xa h¢i mot lan trong doi. Trong tru’O'ng hop can thiét dé dam
bdo an sinh xa hi, tranh viéc truc lgi chinh sach, Hiép héi daé nghi ap dung chinh sach
khong thu tién sir dung dit khi ban nha & xi hoi déi véi nhirng trwong hop da sir dung
nha & xi héi toi thiéu 10 nim ké tir ngay dwoc giao nha va da c6 s6 dé.

14/- Pé nghi c¢6 chinh siach khuyén khich phat trién cic dw 4n nha ¢ xa hdi, nha &
thwong mai cho thué gia ré:

Hién nay tai thanh phd HO Chi Minh, ¢6 nhiéu doanh nghi¢p lam cac du an nha ¢
thuong mai quy mé vira va nho, phai nop tién sir dung dat, tién thué dt, khong co su wu dai
vé vay vbn tin dung, vé thué VAT, thue thu nhap doanh nghiép nhu du an nha ¢ xa hoi,
nhung nhiéu doanh nghiép tu nhan van thue hién dugc nhitng dy 4n nha & x3 hoi bang nguon
von ngoai ngén sach nha nude hodc dy an nha ¢ thuong mai gia thap, vira tai tién dé ban,
thué mua, hodc cho thué, chi véi gia cho thué khoang 1,5 tri€u dong/thang, dat coc 01 thang
tién thué nha, va dau tu ca du an xay dung nha ¢ x4 hoi cho thué tra tién thué hang thang.

Hiép hoi kién nghi Nha nuwéc c6 chinh sach khuyén khich doanh nghiép thwe hién
cac dw an nha ¢ xa hdi. Péi véi cac dw an nha & thwong mai gia thip (gid bdn twong
dwong hodiic cao hon khéng qud 15% gid ban nha ¢ xa héi), dé nghi c6 chinh sich wu dii
dé tao diéu kién phat trién va giam gia thanh . Riéng d6i véi cac du an nha & thwong
mai cho thué gia thép (gid thué khodng tir 1,5 triéu - 3 tri¢u dong/thdng) dwoc tam hodn
chwa nép tién sir dung dat tién thue dit trong Vong doi cia dw an (do Ludt Pit dai 2013
dd quy dinh khéong mién, giam tién siv dung dat, tién thué dit doi véi cdc dw dn nha ¢
thwong mai), dwge giam thué VAT con 5%, thué thu nhip doanh nghiép con 10%, cé
chinh sach tin dung wu dii... thi con c6 thé giam thém gia cho thué loai nha nay, va thu hut
thém nhiéu doanh nghiép tham gia dau tu, tao diéu kién cho nguoi thu nhip thip d6 thi thué
dugc nha ¢ gia ré.

15/- D& nghi cho phép hach toan chi phi thwe té dé giai phong mit bing:

Hiép hoi dé nghi Chinh phu cho phép hach todn chi phi thue té dé giai phong mat
bang cac dr an nha & xa hoi, hién dang chiém khoang trén dudi 20% gia thanh, dé gop
phan lam gidm gia thanh nha ¢ xa hoi, boi vi hién nay doanh nghiép chi dugc tinh chi phi
giai phong mit bang rat thip, chi bang khoang 20-30% chi phi thuc té ma doanh nghiép da
bo ra.

16/- V& phat trién nha & xa hoi cho thué dang phong tro, nha tro:

Thuc hién khoan 3 Diéu 53 Luat Nha & 2014 vé "hé gia dinh, cd nhdn bé von dau tw
xdy dung nha o xa hgi trén dién tich dat o hop phap cua minh", tai khoan (1.c) Diéu 7 Ngl}i
dinh 100/2015/ND-CP cta Chinh phu ngay 20/10/2015 da giao cho "B¢ Xdy dung huong dan
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cu thé vé tiéu chuan thiét ké va ban hanh quy dinh vé diéu kién toi thiéu xdy dung nha ¢ xa
héi riéng 1é"; Tai Diéu 3 Thong tu 20/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 ciia Bo Xay dung di
quy dinh tiéu chudn t6i thiéu ddi v6i phong ¢ do hd gia dinh, c4 nhan dau tu xay dung dé
ban, cho thué, cho thué mua, nhu sau: "(i) Dién tich su dung phong ¢ khong dwoc nho hon
10m?; (ii) Dién tich sir dung binh qudn khéng nhé hon 5m’ cho mét ngueoi”.

Tuy nhién, trén thue t& phan 16n cac khu nha tro, phong tro ctia hd gia dinh, c4 nhan 1a
nha lup xup, khéng cé céc ti¢n ich co ban, thi€u an toan, an ninh, trong lic doanh nghiép
khong dugc dau tu phat trién nha ¢ xa hdi cho thué dang phong trg, nha tro.

Néu doanh nghiép dwec diu tw nha tro, phong tro thi sé gép phéan ting ngudn
cung loai phong tro cé chat hrgng tot hon, ¢é nhiéu tién ich, dich vu phuc vu céng nhan,
lao dong va ngu:orl nhap cu, va tao sy canh tranh, tao ap luc dé cac ho gia dinh, c4 nhan phai
cai tao, nang cap chat luong phong tro, nha tro tot hon. Pdng thoi, ciing phi hep véi dinh
hwéng khuyén khich h kinh doanh chuyén thanh doanh nghiép.

Do vay, Hiép hoi dé nghi stra ddi, bd sung khoan 3 Piéu 53 Luat Nha & 2014 theo
huéng cho phép doanh nghiép dwoc dau tw phat trién nha & xa hdi dang phong tro, nha
tro dé cho thué, nhu sau: "3. Hj gia dinh, cd nhan bé von dau tw xdy dung nha ¢ xd hoi trén
dién tich dat & hop phdp ciia minh; Doanh nghiép, hop tdc xd bé vén dau tw xdy dung nha
& xd hi trén dién tich dit 6 hop phdp ciia minh d@é cho thué".

Hiép hoi ciing dé nghi Bé Xay dung sira ddi, bd sung Thong tu 20/2016/TT-BXD theo
huéng cho phép doanh nghiép dwoc diu tw phat trién nha & xa hdi dang phong tro, nha
tro dé cho thué.

17/- Hiép hoi dé nghi Ngan hang Nha nuwée chi dao cac ngan hang thuong mai thuc
hién “Chwong trinh két néi ngan hang véi doanh nghiép”, xem xét trién khai hoat dong
cip tin dung thwong mai véi 1di suit hop 1y cho chii diu tw cic dw 4n nha ¢ x4 hdi va
ngwoi mua, thué mua nha ¢ xa hoi.

18/- Pé nghi ddy manh phat trién nha & xi hdi ngay tir niim 2020:

Hiép hoi rat hoan nghénh Chinh phu da chi dao Bo Ké hoach Pau tu can dbi thém
3.000 ty dong tir ngan sach nha nudc dé thuc hién chinh sach nha ¢ xa hoi.

Hiép hoi dé nghi Tha twéng Chinh pha chii tri Hoi nghi phat trién nha ¢ xa hoi
dam bao an sinh xa hoi (sau dai dich CoViD-19), dé tao cii hich phat trién nha & xa hoi
va nha ¢ thwong mai c6 gia vira tai tién ngay trong nim 2020 va cho nhitng nim tiép
theo, dé dap Uing nhu cdu nha & thuc cia can b, cong chuc vién chirc nha nudc, can bd luc
lwong vii trang, cong nhén, lao dong, ngudi co thu nhdp trung binh, ngudi c6 thu nhap thip
do6 thi, ngudi nhap cu.

Tran trong kinh trinh!
Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhue trén; CHU TICH

- Bé Tai chinh; Bo Ké hoach Pau tu;
Bo Tu phap; Bo Tai nguyén Moi truong;
B¢ Giao thong Van tai; Bo Cong an,
Ngdn hang Nha nuoc,

- Ban Chdp hanh HH;Quy vi Hoi vién;

- Luu VP. . R
Lé Hoang Chau
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DTDD: 0903 811 069

Email: lehoangchau68@gmail.com
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