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THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
-------- 000--------
HIEP HOI BAT PONG SAN ‘
S4: 61/2020/CV- HoREA Tp. Ho Chi Minh, ngay 29 thang 05 nam 2020

“V/v Dé nghi Thii twémg Chinh phii chi
dao thdo gé cdc dch tdc, viedng mdc
vé co ché chinh sdch, tao diéu kién cho
thi truong bat dong san hoi phuc va
tang truong tro lai, sau dai dich
CoViD-19”
Kinh gtxi: - Thu twéng Chinh phu

Dén nay, nuée ta da kiém soat hiéu qua dai dich CoViD-19 va chuyén sang trang
thai binh thuong mdi, san sang cho vi¢c song chung an toan véi dai dich CoViD-19.

Hiép hoi Bat dong san thanh ph Ho Chi Minh (HoREA), cong d6ng doanh nghiép
va ngudi dan rat tin twong va danh gia rat cao coéng tac didu hanh cua Chinh phu, Tha
tuéng Chinh phu, ngay tir dau dich, da dinh huéng thuc hién muc tiéu kép, vira phong
chdng, kiém soat hiéu qua dai dich CoViD-19, vira dat muyc tiéu phét trién kinh t& xa hoi.
Pic biét an twong 1a Chinh phtl ngay tir rat som, da ban hanh Nghi quyét 11/NQ-CP ngay
14/02/2020 vé phong chdng dich va thin téc ban hanh Nghi dinh 41/2020/ND-CP ngay
08/04/2020 dé hd tro cong dong doanh nghiép va ngudi dan, khong dé ngwdi nao bi bo lai
phia sau.

Dé tao diéu kién cho thi truong bat dong san hdi phuc va ting truong tro lai manh
mg sau dai dich CoViD-19, cac doanh nghiép bat dong san khong xin ho tro bang tlen ma
chi xin Thu twéng Chinh phii chi dao quyét liét dé thao g& cac 4ch tic, vudng mic vé co
ché chinh sach, nhu sau:

1/- Hiép hoi dé nghi Chinh phi sém ban hanh “Nghi dinh sira doi, bo sung mot
sé diéu ciia cdc Nghi dinh thi hanh Ludt Pdt dai”, trong d6 c6 co ché xir Iy cac thira dat
do Nha nwéc quan ly nim xen cai trong du 4n nha &, dé tai khoi dong lai hang tram dy an
nha & dang bi ach tic hién nay.

2/- Hiép hoi d& nghi Chinh phi sém ban hanh Nghi dinh sira doi, bé sung
Khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh 20/2017/NP-CP theo kién nghi cua cong dong doanh nghiép
va da dwoc Thii twong Chinh phii két ludn, dé giam ap luc tai chinh va khong gy ap luc
cho doanh nghiép, nhét 1a doanh nghiép hoat d6ng theo mé hinh me-con.

3/- Pé nghi khong “siét” trai phiéu doanh nghiép tai thoi diém hién nay:

Hoat dong phat hanh trai phleu doanh nghiép da b6 sung dwgc ngudn von diu tu
quan trong cia xi hdi, thay thé mot phin ngudn vén tin dung ngén hang, nhit 13 hién
nay, Ngan hang Nha nudc dang thwe hién 1§ trinh han ché din tin dung vao thi truong
bat dong san.

Hiép hoi tan thanh sy cin thlét phai sira ddi, bo sung Nghi dinh 163/2018/NDb-CP
dé tao hanh lang phép 1y phat trién thj truong trai phleu doanh nghi€p minh bach, lanh
manh, vura tré thanh mot trong nhung ngudn cung ng von dau tu trung han, dai han cho
doanh nghiép, vira dam bao quyén va lgi ich hop phap, chinh dang ciia cic nha dau tw
trai phiéu, nhat 13 nha dau tu c4 nhan.



Cong hudng véi nhitng kho khan mai phat sinh do dai dich CoViD-19 hién nay,
Hiép h¢i dé nghi Chinh phu khong ° ‘si¢t” hoat dong phat hanh trai phiéu doanh
nghiép, daé tao thém kénh huy dong von diu tw xa hoi cho linh vue bt dong san.

4/- V& chinh sach tin dung:

Trong tinh thé khé khin hién nay, cac doanh nghiép va ngin hang cing chéo
chong, cung chia sé, ho trg' nhau trén cung chiéc thuyén dé vuot qua bao tap do dai dich.

(1) Hiép hoi d& nghi cac ngan hang hd tro' doanh nghiép bat dong san dwoc co
ciu lai ng’ dén han; dé nghi duoc xem xét giam khoang 30-50% l4i vay trong thoi han
12 thang (t6i thiéu trong nam 2020); dwge giin tién do tra lii vay, tra ng goc, khong
chuyén nh6ém no x4u hon khi d4o han.

(2) Hiép hoi d& nghi cic ngan hang thwong mai hd trg' nguoi vay mua nha
dugc giam khoang 30-50% lii vay trong thoi han 12 thang (#6i thiéu trong nam 2020),
duoc gian tién d6 tra 1ai vay, tra ng goc dé vuot qua kho khan.

(3) Hiép hoi dé nghi Thu twong Chinh phi va Ngin hang Nha nuéc ¢é co ché
“tin dung tgo lgp can nha dau tién” cho gidi tré, voi lai suat hop ly theo phuong thire tin
chap, hodc thé chap bang chinh can nha do.

5/- Pé nghi gidn tién do ndp tién sir dung dat:

(1) Hi¢p hoi de nghi Thu twéng Chinh pha xem xét, chip thuin cho doanh
nghlep dugc glan tién do nop tién sir dung dit du an nha &, tuong ty nhu co ché gian
tién do nop tién thué dat, tién thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép, theo Nghi
dinh 41/2020/ND-CP cua Chinh phu.

(2) Hiép hoi dé nghi Thi twéng Chinh phii xem xét, chip thuin cho ca nhin, h
gia dinh ciing dwgc gian tien do nop tién sir dung dat 12 thang, khi lam tha tuc hop
phép hoéa quyen s¢ hiru nha ¢, quyén su dung dat ¢.

6/- Pé nghi Thii twéng Chinh phii chi dao cic co quan trung wong phdi hop véi
Uy ban nhin dan thanh phé Ho Chi Minh khan truwong ra soat, sém c6 két luin xir Iy
cac dy an thudc dién ra soat, thanh tra, dé cic chi dau tu thuc hién nghia vu tai chinh bo
sung voi Nha nuéc (néu cé phdt sinh) va duge tiép tuc trién khai thuc hién dy an, giup tai
khéi dong trd lai hang trim du 4n bat dong san, dé giam b6t khé khin cho doanh nghiép,
bd sung ngudn cung san pham cho thi truong bat dong san, dap ing nhu cau nha & cho cac
tang 16p nhan dan, ting ngudn thu ngan sach nha nudc va ting tinh minh bach cia moi
truong kinh doanh.

7/- Pé nghi thanh toan quy dat hoan von cho cac dw an thwe hién theo Hop
dong xay dung - chuyén giao (Dw dn BT) dwogc ky truwéc ngay 01/01/2018:

Khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh 69/2019/ND-CP quy dinh “I. Péi véi ciac Hop dong BT
thanh todn bang quy dat, tru s¢ lam viéc cho Nha dau tw thuc hién Dy dn BT da dwoc ky
két theo diing quy dinh ciia phép ludt tai thoi diém ky Hop dong BT truoc ngay 01 thang 01
nam 2018 ma chwa hoan thanh viéc thanh todn cho Nha dau tw thi tiép tuc thuc hién viéc
thanh todn theo néi dung Hop dong BT da ky két. Truong hop cdc néi dung lién quan dén
viéc thanh todn chwa dwoc quy dinh ré trong Hop dong BT thi dp dung cdc quy dinh ciia
Ludt dat dai nam 2013, Ludt dau tw nam 2014, Ludt xdy dung nam 2014, Ludt ngan sach
nha nuoc nam 2015, Ludt quan ly, su dung tai san cong nam 2017 va phap ludt co lien
quan cé hiéu lic tai thoi diém thanh todn (...)".

Nhung trén thyc té, nhiéu Dy an BT cta cac doanh nghiép di duoc ky két trude
ngay 01/01/2018, da hoan thanh xay dung, duoc nghiém thu dua vao sir dung hodc da hoan
thanh phan 16n khoi lugng cong trinh va da duoc cac co quan nha nude c6 tham quyén tién
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hanh kiém tra, ra soat va két lun da diéu kién thanh toan theo thoa thuan tai Hop déng BT,
nhung dén nay van chua dugc thanh toan, voi ly do chd hwéng dan thwe hién, dan dén
doanh nghiép bi thi¢t hai vi bi chon von, bi tdng chi phi tai chinh, chi phi quan ly...

Hiép hoi dé ngh1 Chinh phu chi dao ciac By, nganh sém c¢6 Vian ban hlro’ng din
thye hién Khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh 69/2019/ND-CP dé giai quyét veéng mic nay,
gitup cho nha diu tw dwgc thanh toan theo Hop dong BT da ky.

8/- Pé nghi diy manh phat trién nha & xi hdi ngay tir nim 2020:

Hi¢p hoi rat hoan nghénh Chinh phu da chi dao B0 Ké hoach Pau tu can dbi thém
3.000 ty dong tir ngan sach nha nudc, trong d6, 1.000 ty ddng cho Ngan hang Chinh sach
xa hoi va 2.000 ty dong cho 04 ngan hang Vietcombank, Vietinbank, BIDV, Agribank, dé
hd tro cho vay nha & xa hoi.

Hiép hoi dé nghi Thi twéng Chinh phi chi tri Hi nghi phat trién nha & xa héi
dam bdo an sinh xi hdi sau dai dich CoViD-19, dé tao ct huych phat trién nha & xa
hdi va nha & thwong mai c¢é gia vira tii tién, dip ung nhu cau nha ¢ thyc cta can bo,
cong chuc vién churc nha nudc, can bd luc lugng vii trang, cong nhan, lao dong, nguoi co
thu nhap trung binh, ngudi ¢ thu nhap thap d6 thi, nguoi nhap cu...

9/- Pé nghi ban hanh quy trinh “chudn” vé thi tuc diu tw xiy dung dw 4n nha
& c6 quy dat hon hop:

Hang trim dy 4n nha & thudng c6 quy dat hon hop bao gbm dat &, dat nong nghiép,
dat phi noéng nghiép do doanh nghiép nhén chuyén nhuong quyén st dung dét, nhung hién
nay déu bi ach tic cac thu tuc dau tu xay dung, nhu sau:

(1) Cac du an nha ¢ da co Quyet dinh chii truong dau tr” cua Uy ban nhan dan cip
tinh, ghi tén “nha ddu tw” (theo Piéu 32 Ludt Bau tu), nhung S6 Xay dung (So Quy hoach
Kzen triic) khong nhan hd so quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cta du an do “nha ddu tw” dé
Xuét, do Khoan 7 Diéu 19 Luat Quy hoach dé thi, quy dinh chi c6 “chii ddu tw” méi duoc
dé xuat quy hoach 1/500. Thé 1a dy 4n bi “#dc”, ca doanh nghiép, Nha nwéc, ngudi dan
va nén Kinh té déu bi thiét hai (Khodn 7 Dleu 19 néi trén da xung dét véi Khodn 4 Piéu
30 ciing ctia Ludt Quy hoach dé thi, lai quy dinh @6 dn quy hoach chi tiét ty 1é 1/500, la co
s¢ dé ldp dv an dau tur xdy dung. Ma co dw an thi moi duwoc cong nhan “chu dau tw’”).

(2) Hién nay, c6 dia phuwong yéu cau doanh nghiép phai hoan thanh ndp tién sir dung
dat dy an nha &, rdi méi duge cong nhan chi dau tu, cdp Gidy phép xay dung va méi duge
khoi cong xay dung, lam cho du an bi keo dai thoi gian thye hién, lam tang gia thanh ma
cudi cung ngudi mua nha phai ganh chiu. Trong lic, phap luat vé dit dai, vé kinh doanh bt
dong san chi quy dinh chu dau tu du an phai hoan thanh nghia vu tai chinh voi Nha
nuéce (ndp tién sir dung dat) trong 02 truong hop: (i) Truwdc khi lip thu tuc xin cdp ¢
do” dw dn; (ii) Trudc khi ban nha ¢ co san, hodc nha ¢ hinh thanh trong twong lai. Chu’
khong quy dinh chu dau tu phai ndp tién sir dung dat trong giai doan thi cong xay dung cac
cong trinh cia dy 4n nha 6.

Hiép hoi dé xuit quy trinh 5 bwée dbi voi du 4n nha & c6 quy dat hdn hop, nhu sau:

- Bude 1: “Quyét dinh chii trwong diu tw” theo quy dinh cua Lut Dau tu.

- Bude 2: Lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 theo quy dinh cta Luat Quy hoach d6
thi.

- Bugre 3: Lap tha tuc giao thué dit, chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh
cua Luat Dat dai.



- Buéc 4: Cong nhan chi dau tw, chap thuin du tw, thAm dinh thiét ké co s,
tham dinh thiet ke ky thuat, cap Giay phép xay dung va trién khai dau tuw xay dung.

- Buéc 5: Xac dinh nghia vu tai chinh, nop tién sir dung dat, cAp Gidy chirng
nhan quyén sir dung dat cho du an.

Do day la van d@ rat quan trong, nén Hiép hdi dé nghi Thi twéng Chinh phi
chi dao cac By, nganh ra soat va hwong dan ban hanh “Quy trinh chuan” vé dau tw
xay dung cac du an nha & ¢6 quy dat hon hop dé thong nhat thuc hién trong ca nudec.

10/- V& Du thao Luit Pau tw (siva déi):

Dy thao Luat Pau tu (sira doi) dang duoc Qudc hoi xem xét va du kién thong qua
trong ky hop thang 5-6/2020. Trong d6, c6 Khoan (3.a) Piéu 30, quy dinh co' quan cé
thAm quyén chip thuin chi trwong diu tw dong thoi chip thuin nha diu tw khong
thong qua diu gia, diu thiu trong trudng hop “Nha dau tw cé quyén siv dung dit do
nhdn chuyén quyén sir dung dat, trir truong hop Nha nwée thu hoi dé ddu gid quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai”. Néu duoc Qudc hoi chip thuin va thong
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qua, thi sé giai quyét dwoe “deh tic” thi tue ddu tw xay dung ddi véi 126 dw 4n nha &
¢6 quy dat hén hop chi riéng tai thanh phé H6 Chi Minh.

Theo quy trinh thi tuc 14p phap binh thudng, thi néu Dy thao Luat Dau tu (sita déi)
duoc Qudc hoi théng qua vao thang 06/2020, thi s& c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2021.

Dé sé'm giai quyét “dch tic” cia cac du 4n nha & co quy dat hdn hop hién nay, gitp
khai thong thi truong bat dong san, kéo theo hon 90 nganh nghé lién quan, tao dugc viéc
1am cho nhiéu ngudi lao dong, Hiép hoi dé nghi Thu twéng Chinh phi 1am viée v6i Uy ban
Thuong vu Quéc hoi dé xem xét thuc hién quy trinh rut gon déi véi Luéat Pau tu (sita
déi), dé Luat sém c6 hiéu luc.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhu trén; CHU TICH

- Ban Chap hanh HH;
- Quy vi Hoi vién;
- Luweu VP.

Lé Hoang Chau
DTDbD: 090 381 1069
Email: lehoangchau68@gmail.com



