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THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
000
HIEP HOI BAT PONG SAN
S6: 65/2023/CV- HOREA Tp. H6 Chi Minh, ngay 17 thang 04 nam 2023

“V/v Dé nghi ban hanh Théng tw vé
co cau lai thoi han trd no va gitr
nguyén nhém ng va Théng tw vé sira
doi, bo sung mot so diéu cia Thong
tw 56 16/2021/TT-NHNN theo thii tuc

rut gon Kinh giri: - Thi twéng Chinh phi

- Ngan hang Nha nudc

Hiép hoi Bat dong san thanh phd HO6 Chi Minh (HoREA) rat hoan nghénh va tran
trong cam on Chinh phu, Thu tuéng Chinh pha Pham Minh Chinh, cac T6 cong tac va cac
B§, nganh, cac dia phuong da chi dao quyét liét dé thao g0 vuong mac, kho khin, thac day
thi trudng bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén vimg. Méi nhat 13 Nghi dinh s6
12/2023/ND-CP cua Chinh phu vira ban hanh ngay 14/04/2023 cho phép “Gia han thoi han
nép thué gid tri gia tang, thué thu nhdp doanh nghiép, thué thu nhdp cé nhdn va tién thué ddt
trong nam 2023”, trong cac d6i tuong ap dung c6 doanh nghiép hoat dong kinh doanh bt
dong san va Thong béo s6 133/TB-VPCP ngay 16/04/2023 cua Van phong Chinh phu “Két
lugn cua Pho Thu twong Chinh phu Tran Hong Ha tai buoz lam viéc voi T6 céng tac ciia Thii
twéng Chinh phii vé gidi quyét thao g& khé khan, vieong mdc trong trién khai thwce hién dw én
bdt dong san”.

Hiép hoi rat hoan nghénh Thuong tryc Chinh phi ciing cac B9, nganh da danh 02 ngay
cudi tudn 15-16/04/2023 dé truc tiép khao sat thyc dia va lam viéc véi Ban Thuong vu Thanh
iy thanh phdé Hd Chi Minh va Thu tuéng Chinh pht d chi dao nhiéu giai phap quyét liét dé
thio g& vudng méc, khé khin cho thanh phé Ho Chi Minh, trong d6 c6 thi trudng bat dong
san nhiam chin da giam tbe va xay dyng co ché, chinh sach vuot troi tao dong lyc phat trién
cho dau tau kinh té thanh phé H6 Chi Minh vé6i quan diém thanh phd HO Chi Minh vi ca
nude, ca nudc vi thanh phd HO Chi Minh; thanh phé H6 Chi Minh phat trién thi tac dong lan
tda dén ca nude; thanh phé HO6 Chi Minh kho khin thi anh huéng dén ca nudec.

Hiép hoi rat hoan nghénh Ngin hang Nha nuéc dd ban hanh Vin ban sb
2308/NHNN-TD ngay 01/04/2023 “Trién khai chwong cho vay nha ¢ xd hoi, nha o cong
nhdn, cai tao, xdy dung lai chung cu cil theo Nghi quyet 33/NQ-CP” (goi tin dung wu dai
120.000 ty dong) va da du thao Thong tu “Sira déi, bé sung mot sé diéu cia Théng tw s6
16/2021/TT-NHNN ngay 10/11/2021 cia Thong doc Ngdn hang Nha nuée Viét Nam quy dinh
viéc té chikc tin dung, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai mua, ban trai phiéu doanh nghiép”
dé dam bao tinh déng bo, théng nhat véi Nghi dinh sé 08/2023/ND-CP vé xir 1y trai phiéu
doanh nghiép trong giai doan hi¢n nay va Ngan hang Nha nudc cling dang hoan thién Dy
thao Ludt cac t6 chirc tin dung (sira doi) dé trinh Qubc hoi xem xét.

Dic biét, Ngan hang Nha nuéc vira hoan thanh “Dw thdo Théng tw Quy dinh vé viéc
16 chirc tin dung, chi nhanh ngdan hang nudc ngodi co cdu lgi thoi han trd ng va giit nguyén
nhom ng nham hé tro khach hang gap kho khan trong hoat dong san xudt, kinh doanh” dé
trién khai thyc hién Nghi quyet s0 33/NQ-CP ngay 11/03/2023 cua Chinh phu va dang duoc
cac to chirc tin dung va tat ca cac khach hang cua cic t6 churc tin dung bao gdm cong dong
doanh nghiép, nha diu tw, ngwoi mua nha mong ngong, cho doi.



Hiép hoi danh gia cao noi dung “Duw thdo Théng tw vé co ciu lai thoi han trd ng va
giir nguyén nhém no” ciia Ngan hang Nha nuéc quy dinh vé pham vi diéu chinh; d6i twong
ap dung; nhét 1 viéc co' cAu lai thoi han tra ne¢; giit nguyén nhém no va phén loai no;
trich 1ap du phong rui ro va trach nhiém ciia cac to chire tin dung.

Do yéu cau cap bach phai khan truong thdo g& cac kho khin cua nén kinh té, trong d6
c6 thi trudng bat dong san, thi truong trai phiéu doanh nghiép, nén Hiép hoi dé nghi Ngan
hang Nha nudc trinh Chinh phu cho phép xay dung va ban hanh (Du thdao) “Thong tw Quy
dinh vé viéc t6 chirc tin dung, chi nhdanh ngdn hang nude ngodi co cau lai thoi han trd ng va
giir nguyén nhém ng nham hé tro khdach hang gap khé khén trong hoat dong san xudt, kinh
doanh” theo trinh ty, thu tuc rit gon.

Bén canh do6, Hiép hoi dé nghi Ngan hang Nha nudc khan trrong xem xét xay dung
hoan thién va ban hanh Théng tw sira ddi, b6 sung mét s diéu ciia Thong tw sb
16/2021/TT-NHNN ngay 10/11/2021 ctia Ngin hang Nha nudc Viét Nam “quy dinh viéc t6
chikc tin dung, chi nhanh ngén hang nwéc ngoai mua, ban trdi phiéu doanh nghiép”’, nhu sau:

1/- Pé nghi biai b6 quy dinh tai diém a khoin 8 Piéu 4 Théong tw
16/2021/TT-NHNN:

1.1)- Nhan xét:

Hiép hoi nhan thay, cic ngin hang thwong mai ¢é vai trd rat quan trong trong viéc
tham gia xir 1y trai phiéu doanh nghiép sip ddo han, nhung lai khéng dwec phép mua lai
trai phiéu doanh nghiép do “vwdng” quy dinh tai diém a khoan 8 Piéu 4 Thong tu sb
16/2021/TT-NHNN, theo d6 “8. Té chirc tin dung khéng dwoc mua trdi phiéu_doanh
nghiép trong cdc trieong hop sau: a) Trdi phiéu doanh nghiép phdt hanh trong dé ¢ muc
dich_dé _co ciu lai_cdc khodn no ciia chinh doanh nghiép phdt hanh (...)”, nén cé dd
“yénh”, khong phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh 65/2022/ND-CP (sita doi
khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 153/2020/ND-CP) van cho phép “2. Muc dich phdt hanh trdi
phiéu la dé thuc hién cdc chwong trinh, dy an dau tw, co_cdu lai no cia chinh doanh
nghiép...”, nén rit can thiét bii bé diém a khoén 8 Diéu 4 Thong tu 16/2021/TT-NHNN.

1.2)- Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi bai bé diém a khoan 8 Picu 4, khong cam “T6 chirc tin dung dwoc
mua trdi phiéu doanh nghiép cé muc dich dé co cau lai cac khodn ng cua chinh doanh
nghiép phat hanh”.

2/- D& nghi bé dé xuit bo sung diém d khoin 8 Diéu 4 Théong tw so
16/2021/TT-NHNN tai diém c¢ khoian 1 Dieu 1 “Dw thdo swa doi Thong tw so
16/2021/TT-NHNN”:

2.1)- Nhan xét:

Piém ¢ khoan 1 Piéu 1“Dy thdo sira déi Théng tw 16/2021/TT-NHNN” @& xuét bod
sung diém d khoan 8 Diéu 4 Thong tu s6 16/2021/TT-NHNN quy dinh “8. 76 chitc tin dung
khéng dwoc mua trdi phiéu doanh nghigp trong cdic truong hop sau:... “d) Trdi phiéu
doanh nghiép phdt hanh trong d6 cé muc dich dé hop tic kinh doanh, hop tic diu tw véi
doanh nghiép khdc” c6 @6 “vénh”, khong phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Nghi
dinh 65/2022/ND-CP (sita doi khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh sé 153/2020/NP-CP) van cho
phép “2. Muc dich phdt hanh trdi phiéu la dé thuwc hién cdc chwong trinh, dw dn diu tw
hodc muc dich phdt hanh trdi phiéu theo quy dinh cia phdp ludt chuyén nganh. Doanh
nghiép phdi néu cu thé muc dich phdt hanh tai phwong dn phdt hanh theo quy dinh tai Piéu
13 Nghi dinh ndy va céng bé théng tin cho nha dau tw ding ky mua trdi phiéu. Viéc sir dung
von huy dong tir phdt hanh trdi phiéu ciia doanh nghiép phdi dam bdo diing muc dich theo
phwrong dn phat hanh va néi dung céng bé théng tin cho nha dau t”, ma “dé thue hién cdc

chuwong trinh, dw dn ddu tw” thi trong d6 “cé muc dich dé hop tic kinh doanh, hop tic diu
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tw v6i doanh nghigp khdc”, nén rat can thiét bé dé xuit bé sung diém d khoan 8 Piéu 4
Thong tu 16/2021/TT—NHNN tai “Du thdo sita doi Thong tw 16/2021/TT-NHNN .

2.2)- Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi 136 dé xuit bd sung diém _d khoan 8 Piéu 74 Thong tu
16/2021/TT-NHNN tai diém c¢ khoan 1 biéu 1 “Dw thao swa doi Thong tu
16/2021/TT-NHNN .

3/- Hiép hoi dé nghi “Duw thdo siva déi Thong tw 16/2021/TT-NHNN” cho phép cac
ngan hang thwong mai dwgc cho doanh nghi€p phat hanh trai phléu s:ip dén han co tai
san bao dam, co dy an da duwoc co quan nha nuée cé thim quyén quyet dinh giao dat,
cho thué dit va “trdi chii” dwoe vay tai ciu tric cac khoan no trai phiéu sip dén han:

(1) Hiép hoi dé nghi Ngan hang Nha nwéc cho phép cac ngan hang thuong mai dugc
xem xét ting truong hop doanh nghiép phat hanh trai phiéu sip den han dap tng diy da
cac diéu kién quy dinh tai Diéu 4 “Dy thdo Théng tuw Quy dinh vé viéc to chirc tin dung, chi
nhanh ngdn hang nudée ngodi co céu lai thoi han tra ng va giix nguyén nhém ng nham hé
tro khdch hang gdp khé khan trong hoat déng san xudt, kinh doanh”, ¢6 tai san bio dam, c6
du 4n di dwoc co quan nha nude co thAim quyén quyét dinh giao dit, cho thué dit dwoc
vay tai cdu tric cac khoan ng trai phléu sap dén han v6i khoan vay co thé xem xét khong

vuot qua 70% gia trj goi trai phiéu di phat hanh va ngan hang thuong mai dugce phép
nhén thé chip bing chinh géi trai phiéu nay va c6 tai san bio dam dé phat hanh goi trai
phiéu d6 theo phwong thire ngin hang thuong mai giai ngan trwe tiép dén cac “trdi chii”.

Dbi voi phan 30% gia tri goi trai phiéu da phat hanh con lai thi doanh nghiép va
cac “trai chu” théa thuan dam phan véi nhau theo quy dinh tai Nghi dinh 08/2023/ND-CP.

(2) Hiép hoi dé nghi Ngan hang Nha nwée xem xét cho phép cac ngan hang thuong
mai duoc xem xét timg truong hop cu thé cho cac “trdi chi” dap wng day di cac diéu kién
quy dinh tai DPiéu 4 “Du thdo Thong tw Quy dinh vé viéc t6 chirc tin dung, chi nhanh ngén
hang nwde ngoai co cdu lai thoi han trd ne va giw nguyén nhém no nham hé tro khéch
hang gdp khé khan trong hoat déng san xudt, kinh doanh” dwge vay tin dung dé dau tu
kinh doanh va dwgc thé chip bang trai phiéu véi gia tri khoan vay tdi da khong vuot qua
70% gia tri trai phiéu.

Hiép hoi nhan thdy, néu cd co ché, chinh sach nay thi s& tac dong tich cue ngay lap
tire va cung véi co ché, chinh sach ctia Nghi dinh 08/2023/ND-CP sé& thao g& dwoc khé
khiin cho cac doanh nghiép phat hanh trai phiéu sip dén han va cic “trdi chii” va hd trg
thi trudng bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén viing.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhan: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- CHU TICH
- Nhu trén;
- Van phong Chinh phu;

Bé Ké hoach Pau tw; Bé Tai chinh;

B¢ Tai nguyén Moi truwong; Bo Tw phap,

B6 Quéc phong; Bé Cong an;
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