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HIEP HQI BAT PONG SAN ‘

S4: 73/2020/CV- HOREA Tp. Ho Chi Minh, ngay 16 thang 07 nam 2020
“VIv Pé nghi hoan thién lgi néi dung
Khodn 13 Piéu 1 “Dw thdo Nghi dinh
dat dai” vé sira doi, bo sung Diéu 16
Nghi dinh 43/2014/ND-CP, do su dung
khai niém “dw dn sin xudt, kinh
doanh” khéong do“ng bé va khong thong
nhdt Véi khdi niém “dw dn dau tw” Ciia

Ludt Pau tw va Ludt Pat dai”’ Kinh giri: - Thii twéng Chinh phi
- Bo Tai nguyén va Moi truong

Higp hoi Bt dong san thanh pho HO Chi Minh (HoREA) dé s6 Van ban s6 48/2020/CV-
HOREA ngay 27/01/2020 hoan nghénh va tan thanh nhiéu ndi dung ctia Dy thao “Nghj dinh
Sira doi, bo sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai” (“Du thdo Nghi
dinh dat dai”).

Sau khi tié'p‘ tuc nghién ctru, Hiép hoi nhan thay ‘rf'nt c?lq thiét phai hgén thién lai noi
dung Khoan 13 Diéu 1 “Du thdo Nghi cﬁnh dat dai” V’é stra doi, bo sung Pi€u 16 Nghi dinh
43/2014/ND-CP, do su dung khai niém “du dn san xudt, kinh doanh” tai Di€u 16 Nghi dinh
43/2014/ND-CP, khéng dong bd va khong thong nhit v6i khai niém “dw dn dau tw” tai Pidu
58 Luat Pat dai va Khoan 4 Piéu 3 Luat Pau tw va ca Khoan 10 Piéu 1 “Duw thdo Nghij
dinh dit dai” V& sira d6i, bo sung Khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, nhu sau:

1/- Péi chiéu quy dinh caa “Dw thdo Nghi dinh dit dai” véi cac quy dinh phap luat:

1.1)- Khoén 13 Diéu 1 “Dw thdo Nghi dinh dit dai’"

“13. Sira déi, bé sung Diéu 16 Nghi dinh 43/2014/NP-CP, nhuw sau:

Diéu 16. Str dung dit vao muc dich sdn xudt, kinh doanh thong qua hinh thic mua
tai sdn gdn lién véi dit, nhdn chuyén nhwong, thué quyén sir dung dit, nhin gép vén bang
quyén sir dung dit

Viéc sir dung ddt vao muc dich sdn xudt, kinh doanh thong qua hinh thite mua i sdan
gdn lién véi ddt, nhdn chuyén nhwong, thu quyén sit dung ddat, nhdn gop Von bang quyén sir
dung dat phdi dam bdo cdc nguyén tdc sau day:

1. Phi hop véi ké hoach sir dung dat hang nam cia cap huyén da dwoc phé duyét va
cong bo.

2. Trén dia ban khong con quy dat da dwoc gidi phong mdt bang dé sir dung vao Muc
dich sdn xudt, kinh doanh phu hop, trir truong hop cdc dir dn thue linh vue, dia ban khuyén
khich ddu tu.

3. Truong hop t6 chirc kinh té nhdn chuyén nhieong, nhan gép von, thué quyén sir dung
ddt néng nghiép dé thuc hién dw dn sdn xudt, kinh doanh phi ndng nghiép thi phdi cé van ban
Qiri S Tai nguyén va Méi truong theo Mau sé 01 ban hanh kém theo Ngh; dinkh nay. Trong thoi
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han khéong qud 15 ngay ké tir ngdy nhdn dwoc vin ban dé nghi, S6 Tai nguyén va Moi truong
c6 trach nhiém trinh Uy ban nhdn dan cdp tinh. Trong thoi han khéng qud 10 ngdy ké tir ngdy
nhdn dwoc ho so do S¢ Tai nguyén va Méi truong trinh, Uy ban nhdn dén cdp tinh xem xét ¢é
van ban chdp thudn hodc tra 16i t6 chire kinh té vé viéc nhdn chuyén nhweong, nhdn gép von,
thué quyén si dung dat.

Vin ban chdp thudn ciia Uy ban nh@n dan cdp tinh quy dinh tai Khodn ndy c6 thoi han
la 36 thang ké tir ngdy Ky vén ban chap thudn.

4. Truong hop khu dat thiee hién dw dn Sdn xudt, kinh doanh c6 phan dién tich ddt ma
nguoi dang svr dung dat khong cé quyén chuyén nhwong, cho thué, gop von bang quyén sir
dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai nhung cé tai san gén lién véi ddt thi chu dau
tw dwoe phép théa thudn mua tai san gdn lién véi dat cia nguoi dang sir dung dat, Nha nwde
thuee hién thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dat va giao dat, cho chu dau tw thué dar dé
thuee hién dir dn. Noi dung hop dong mua bdn ai san gan lién véi dat phdi thé hién rd nguoi
ban tai san tw nguyén tra lai dat dé Nha nudce thu hoi ddt va giao ddt, cho ngudi mua tai San
thué dat.

Truong hop dién tich ddt thye hién dw dn Sdn xudt, kinh doanh c6 phan dién tich dat
ma nguoi dang sit dung dat khéng di diéu kién chuyén nhwong quyén sit dung dat theo quy
dinh do chua c¢é Gidy chitng nhdn ma dv diéu kién dwoc cdp Gidy chitng nhdn theo quy dinh
thi nguoi sir dung ddt dwoc théa thudn ky két chuyén nhweong quyén sir dung cho chii dau tu
dé thuc hién dw dn.

5. Trueong hop dién tich ddt thuwce hién dw dn Sdn xudt, kinh doanh c6 phan dién tich dat
thuge quy ddt néng nghiép sir dung vao muc dich céng ich hodc c6 phan dién tich dat ma nguoi
dang sir dung dat khdng c6 quyén chuyén nhwong,-cho thué, gop von bang quyén sir dung ddt
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai va khong c6 tai san gan lién véi ddat thi Uy ban nhan dan
Cdp c6 tham quyén quyét dinh thu hoi ddt va giao dat, cho chi dau tw thué dat dé thuc hién die
dn doi véi dién tich dat do.

6. Truong hop khu viee dat thue hién duw dn_Sdn xudt, kinh doanh c6 phan dién tich dat
do Nha nuée giao dit dé quan Iy quy dinh tai Diéu 8 ciia Ludt Pdt dai, ddt néng nghiép sir
dung vao muc dich céng ich ma phan dién tich dat ndy c6 Vi tri nam xen Ké véi phan dién tich
ddt da nhdan chuyén nhwong, thué, nhdn gép von bang quyén sir dung dat thi gidi quyét theo quy

dinh sau day:

8. Viéc st dung dat vao muc dich sdn xudt kinh doanh thong qua hinh thitc mua fai san
gdn lién véi ddt, nhdn chuyén nhieong, thué quyén sit dung ddat, nhdn gép von bang quyén sir
dung dat chi thuce hién doi véi cdc truong hop quy dinh tai Pieu 73 ciia Ludt dat dai”’.

1.2)- Khoan 3 Piéu 58 Luat Dat dai vé “Piéu ki¢n giao dit, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich s dung dat dé thuc hién dw dn dau tu”:

“3. Nguoi dwge Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
dé thuc hién dw dn dau tw phdai co cdc dieu kién sau day:

a) Co nang luc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién dé cua dw én dau tu;



b) Ky quy’ theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tu;

¢) Khong vi pham quy dinh cua phdp ludt vé ddt dai doi véi trieong hop dang sir dung
ddat do Nha nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién dw dn dau tw khac”.

1.3)- Khoan 4 Piéu 3 Luat Pau tu:

“Du dn_dau tw 14 tdp hop dé xudt bé vén trung han hodc dai han dé tién hanh c&c hoat
dong dau tu kinh doanh trén dia ban cu thé, trong khodng thoi gian xdac dinh” (Ghi chi: Khai
niém “duw an dau tw” duoc su dung thong nhat trong Ludt Pau tu),

1.4)- Khoan 10 Diéu 1 “Dw thdo Nghi dinh dit dai’"
““10. Stra doi, bé sung khodn 1 Diéu 14 Nghi dinh 43/2014/NDP-CP, nhu sau:

1. Cac duw dn dau tw c sir dung dat nhung khéng sir dung vén ngan sdch nha niede
thi phai dp dung diéu kién quy dinh tai Khodn 3 Diéu 58 Ludt Dat dai”.

2/- Kién nghi:

Higp hoi kién nghi hoan thién lai ndi dung Khoén 13 Diéu 1 “Du thdo Nghi dinh dit
dai” vé sira doi, b0 sung Diéu 16 Nghl dinh 43/2014/ND-CP, thay the khai niém “dw dn sdn
Xudt, kinh doanh” bang khai niém “du dn ddu tw”, dé¢ dam bao su dong b0, thong nhit voi
khai ni¢m “di dn ddu tw” tai Diéu 58 Luét Piat Qal va Khoan 4 Piéu 3 Luit Da}u tw va ca
Khoan 10 Pieu 1 “Dw thdo Nghi dinh dat dai” ve sira doi, bo sung Khoan 1 Dieu 14 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP, nhu sau:

“13. Sira déi, bé sung Diéu 16 Nghj dinh 43/2014/ND-CP, nhuw sau:

Diéu 16. Str dung dit vao muc dich thue hién dw dn ddu tw thong qua hinh thire mua
tai sdn gin lién véi dit, nhdn chuyén nhwong, thué quyén sir dung dit, nhin gép vén bang
quyén sir dung dit

Viéc sir dung ddt vao muc dich thwe hién dw dn dau tw thong qua hinh thize mua £ai san
gdn lién véi ddt, nhdn chuyén nhirong, thué quyén sit dung dat, nhdn gép von bang quyén sir
dung dat phdi dam bdo cdc nguyén tdc sau day:

1. Phi hop véi ké hoach sir dung dat hang nam cia cap huyén da dwoc phé duyér va
cong bo.
2. Trén dia ban khong con quy dat da dwoc gidi phong mdt bang dé sir dung vao Muc

dich thuwe hién dw dn dau tw phU hop, trir triecong hop cdc die dn thuéce linh viee, dia ban khuyén
khich dau tu.

3. Truong hop t6 chirc kinh té nhdn chuyén nhieong, nhdn gép von, thué quyén sir dung
ddt néng nghiép dé thuc hién dw dn_ddu tw phi ndng nghiép thi phdi c6 vin ban giri S¢ Tai
nguyén va Moi trieong theo Mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh ndy. Trong thoi han khong
qué 15 ngay ké tir ngdy nhdn dwoc van ban dé nghi, S¢ Tai nguyén va Méi truong c6 trach
nhiém tinh Uy ban nhédn déan cdp tinh. Trong thoi han khong qud 10 ngdy ké tir ngdy nhdn
duge ho so do S6 Tai nguyén va Méi trieong trinh, Uy ban nhdn déan cdp tinh xem xét c6 vin

bén chdp thudn hodc tra 1oi t6 chirc Kinh té vé viée nhdn chuyén nhwong, nhdn gép von, thué
quyén sir dung dit.



Vin ban chdp thudn ciia Uy ban nhédn dan cdp tinh quy dinh tai Khodn ndy c6 thoi han
la 36 thang ké tir ngdy Ky vén ban chap thudn.

4. Truong hop khu dat thue hién duw dn ddu tw c6 phan dién tich dat ma nguoi dang sie
dung ddt khéong c6 quyén chuyén nhwong, cho thu@, Qop Von bang quyén sir dung ddt theo quy
dinh cia phdp ludt vé dat dai nhung cé tai san gan lién véi dat th chi dau tw dwoc phép théa
thudn mua tai san gdn lién véi ddt ciia nguoi dang sir dung ddt, Nha nudce thue hién thu hoi
dat, chuyén muc dich sir dung dat va giao dat, cho chi dau tw thué dat dé thuc hién duw dn.
Néi dung hop dong mua ban tai san gdn lién véi dat phdi thé hién rd nQuoi bdn tai san tw
nguyén tra lai ddt dé Nha nudc thu hoi ddt va giao dat, cho nguoi mua tai San thué dat.

Truwong hop dién tich dat thuce hién dir dn dau tw c6 phan dién tich dat ma nguoi dang
St dung dat khéng du diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat theo quy dinh do chwa c6
Gidy chitng nhdn ma di diéu kién dwoc cdp Gidy chirng nhdn theo quy dinh thi nQueoi sir dung
dat dwoc théa thudn ky két chuyén nhuong quyén sw dung cho chu dau tw dé thuc hién dw dn.

5. Truong hop dién tich dat thyre hién dw dn ddu tw c6 phan dién tich dat thuéc quy dat
ndng nghiép six dung vao muc dich céng ich hodc ¢é phdn dién tich ddt ma nguoi dang sie
dung dat khdng c6 quyén chuyén nhirong,-cho thué, gop vén bang quyén sir dung ddt theo quy
dinh ciia phdp ludt vé ddt dai va khdng c6 tai san gdn lién véi dat thi Uy ban nhan dan cdp c¢6
tham quyén quyét dinh thu hoi dat va giao dat, cho chi dau tw thué dat dé thiee hién dy dn doi
Véi dién tich ddt do.

6. Truong hop khu vue dat thwc hién dw dn ddu tw c6 phan dién tich dat do Nha nuéce
giao dat dé qudn Iy quy dinh tai Diéu 8 cia Ludt Dt dai, dat néng nghiép sir dung vao muc
dich céng ich ma phdn dién tich dat ndy c6 Vi tri nam xen ké Véi phan dién tich ddt da nhdn
chuyén nhirong, thué, nhdn gép véon bang quyén sir dung dat th Qidi quyét theo quy dinh sau
day:

a) Truong hop dién tich dat do Nha nude giao dat dé quan 1y, dat nong nghiép sir dung
VAo muc dich cong ich di diéu kién dé tach thanh du dn doc ldp thi Uy ban nhén ddn cdp c6
tham quyén quyét dinh thu hoi dat d@é giao dat, cho thué ddt thyee hién dir dn doc ldp dé theo
hinh thize ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh. Viéc té chirc ddu gid quyén sir dung dat
duoe thuwe hién khéng chdm hon 90 ngay ké tir ngdy Nha nudc cé quyét dinh thu hoi dat;

b) Trieong hop dién tich dat do Nha nuée giao dat dé qudn 1y, dat néng nghiép sir dung
Va0 muc dich céng ich khong du diéu kién dé tach thanh dw dn déc Idp thi Uy ban nhdn dan
Ccfp tinh can cu hién trang sw dung dat va diéu kién kinh té - xa héi cua dia phuong dé t6 chire
ra sodt, xdc dinh cu thé quy mé dw dn, dia diém dau tw va quyét dinh thu héi dat dé giao dat,
cho chu dau tw thué dat thuee hién dir én khong thdng qua ddu gid quyén sir dung dat, dau thau
dir dn c6 sir dung dat va phdi xdc dinh gid dat cu thé dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué ddt
theo quy dinh;

¢) Viéc thu hoi dat, béi thuong, hé tro, tdi dinh cw quy dinh tai diém a va diém b khodn
nay duwoc thyc hién theo quy dinh doi véi truong hop thu hoi dat dé sir dung vao muc dich
phét trién kinh té - xa héi vi loi ich quéc gia, loi ich cong céng;



d) Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh cu thé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty I¢ dé tach
thanh duw dn déc ldap quy dinh tai diém a va diém b Khodn ndy.

7. Truong hop sit dung dat dé thwe hién dy dn dau ti thong qua hinh thirc mua i san
gdn lién véi ddt, nhdn chuyén nhweong, thué quyén sir dung ddat, nhdn gép von bang quyén sie
dung dat ma c6 thoi han sir dung dat khdc nhau thi thei han sir dung dat dwoe xdc dinh lai theo
thoi han cua du an dau tr quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 cua Ludt dat dai; truong hop khong
thuge dién thuec hién thii tuc dau tw theo quy dinh cia phdp ludt vé dau tw thi thoi han sir dung
dit do Uy ban nhén ddn cé tham quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh nhung khéng dweoc
vieot qud 50 nam. Truong hop nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat doi véi logi dat dwoc sir
dung 6n dinh ldu dai thi thoi han sik dung ddt dwoc xdc dinh lai 1a 6n dinh ldu dai.

8. Viéc sir dung dat vao muc dich thwe hién dw dn ddu tw thong qua hinh thite mua tai
san gan lién véi ddt, nhdn chuyén nhwong, thué quyén sir dung dat, nhdn gép von bang quyén
su dung dat chi thuce hién doi véi cdc truong hop quy dinh tai Piéeu 73 cuia Ludt dat dai”’.

Trén trong kinh trinh!
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