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HIEP HQI BAT PONG SAN
Sb: 74/2020/CV- HOREA Tp. Ho Chi Minh, ngdy 25 thang 07 nam 2020
“VIv Kién nghi hoan thién khung phdp
Iy diéu chinh logi hinh dy dn can hé
du lich (condotel)”

Kinh gti: -Thi twéng Chinh phu
- Bo Cong an
-Bo Xay dung
- Bo Tai nguyén va Moi truong
- Bd Vin héa Thé thao va Du lich

Hiép hoi Bat dong san thanh phé H6 Chi Minh (HoREA) xin duoc gop ¥ kién déhoan
thién khung phap 1y diéu chinh loai hinh du an “can ho du lich (condotel) ”.

|. Tong quan vé hoat dong dau tu kinh doanh dv 4n “cin hé du lich (condotel)”:
1.1)- Khai quat tinh hinh thue trang:

Ca nudce hiénco khoang 82.900 cin ho du lich, 28.100 biét thy du lich, 15.660 nha phd
du lich.Céc du an “cdn hé du lich (condotel) "tap trung chil yéu tai cac dia phuong co thé
manh du lich nhu Ha Nbi, thanh phé H5 Chi Minh, Pa Ning, Thanh Hoa, Binh Dinh, Khanh
Hoa, Binh Thuan, Kién Giang, Quang Ninh, Ba Ria - Viing Tau... v4i tong ngudn vén dau
tur vao cac dy anude khoang 100.000 ty dong.

Sy phét trién manh mé& cac du an “cdn hé du lich (condotel)” trong hon 10 nim qua,
d4 dap tmg nhu cau phat triénmanh mé& caa nganh du lich va cua thi truong bat dong san du
lich nghi dudng, vé6i toc do ting trudong khach du lich trong cac nim gan day,l1én dén khoang
30%/nam dbi v6i khach du lich ndi dia vakhoang 15%/mam ddi véi khach du lich quéc té.
Riéng nam 2019, nganh du lich ca nudc da phuc vuhon85 triéu lugt khach du lich ndi dia va
hon 18 triéu lugt khach du lich qudc té(truée dai dich CoViD-19).

Trong giai d0an2008-2013,cac chu dau tu du an “can hé du lich (condotel)” chi thuc
hién phuong thirc huy dong von dau tw tai chinh ciia cac nha dau twdé thyc hién du an va
phan chia loi nhuén, rai ro theo ty 18 von gop;Khong huy dong von, hodc ban “cdn hé du
lich (condotel)” hinh thanh trong tuong lai cho khach hang.

Tir ndm 2014 dén nay,dd xuét hién phuong thirc chu dau tu du an “can hd du lich
(condotel)”huy déng von, ban“cin hé du lich condotel” hinh thanh trong twong lai cho
khéch hang ciing 12 nha dau tu thir cap, trong diéu kién Nha nudc chwa hoan chinh khung
phap 1y dé diéu chinh loai hinh dy 4n nay.

Hién nay, trong mét s6 khu du lich nghi dudng 16n, c6 dong thdi 04loaico sé lwu tri
du lich,1a: “1. Khach san; 2. Biét thi du lich; 3. Cén h¢ du lich; 4. Nha phé du lich” va chi
dau tu d4 huy dong von, ban cin ho du lich condotel hinh thanh trong tuong lai cho khach
hang, nén Nha nudc can quy dinh co ché quan 1y van hanh pha hop.



Hiép hoi dé nghi st dung khai niém “cdn hé du lich (condotel)” trong cic vin ban
phap Iue}t,déggi chung cho ca 03 loai co sé lwu tra du lich: “can ho du lich, biét thu du lich,
nha pho du lich”, cho thuan tién.

1.2)- Mt s6 mit han ché, bat cap:

(1)Da c6 tinh trang phat trién néngcéc du an “can hg du lich (condotel) " trong thoi
gian qua, nhungchua that sy dam bao tinh minh bach, 6n dinhva bén viing.

(2)Hién nay, da xuat hién diu hiéu*“cung” vwet “cdu”cin ho du lich (condotel).

(3)P4 xuét hién hién tuong ca nhan nuwée ngodi “ndp bong, mua chui” bat dong san
tai mot sovi tri “nhay cam ”, nhat la khu vuc ven bién.

(4)Chua xay dung hoan chinh khung phap ly dé ting cuong hiéu lyc cong tac quan
ly nha nude doi voihoat dong dau tu, kinh doanh “can hé du lich (condotel)”, nhu sau:

- V& cap “Gidy chieng nhdn quyén si¢ dung dit,quyén s¢ hiru cong trinh khong phdai
la nha 6 (s6 d6),18 ra phai cap ““sé do” theo thdi han cta du an, theo quy dinh cua Luét Dat
dai. Nhung do thiéu hudng dan, thiéu kiém soat va c6 tinh trangmot s6 dia phuong “vuot
rao”cap ““sé do "dat & khong hinh thanh don vi & cho “cdn hé du lich (condotel)”, tréi quy
dinh phap luat.

-Chua quy dmhphan s0' hiru riéng,phan sé hitu chungcua “cin hé du lich
(condotel)”, dé lam can ctr cap ““s6 do .

- Mac du B¢ ‘Tai nguyén M6i truong da cd Van ban 703/BTNMT-TCQLDD ngay
14/02/2020 hudng dan cac dia phuong cap “so do ’cho “can h¢ du lich (condotel)”,nhung
cho dén nay,khach hang mua “can ho du lich (condotel)”, van chua dugc cap ““so do .

-Chwa quy dinhcu thé diéu kién huy dong vom, ban “can h du lich
(condotel)”hinh thanh trong twong lai vaciing chwa c6“Hep dong méu”mua ban “cdn hé
du lich (condotel)”, nén da dan dén tinh trang nhiéu chu dau tu da tdy tién huy dong von
ngay tir thoi diém trién khai dy an.

- Chwa x3y dung diy diaquy ché quan 1y, van hanh“cin hé du lich
(condotel)”’trongdu an khu du lich nghi dudng.Boi 1€, khu du lich nghi dudng luén dugc
quan 1y théng nhat, trong d06, khach san, t0a nha “cdn hé du lich (condotel)” ciing phai dugc
quan 1y van hanh thong nhat. Néu timg chii s¢ hitu “cdn hé du lich (condotel) ” tu khai thac kinh
doanh cin ho thudc s¢ hitu ciia minh, ké ca theo phuong thirc Air-bnb, thi khdng thé dam
bao yéu t6 ddng nhat vé dang cp, vé quan 1y, vé trang thiét bi, dich vu, an ninh va an toan...

(5)Khi thi trudong du lich gap khé khin, da cé dia phuwong cho phép diéu chinh quy
hoach xay dung, quy hoach sir dung dat, chuyén muc dich sir dung dat tr “dat thwong mai
dich vu (du lich)” thanh “dat 6”; chuyén doi cong niang mft s6 toa nha condotel thudc du
an khu du lich nghi dudng,thanh“nha chung cu” theo dé nghi cta chii dau tu, ma c6 thé da
chua danh gia day du céc yéu td tac dong dua trén cac can ctr khoa hoc va thuc tién c6 tinh
thuyét phuc.C6 thé viéc dia phuong cho phép chuyén d6i“can hé du lich (condotel) ’thanh
“can hé nha chung cuw”,cht yéu 1a dé hd tro cho chu dau tu du an.

(6) Bé ban nhanh, thu hdi von nhanh, chét 16i nhanh, mét s6 chu dau tu du
an“can ho du lich (condotel)” da thup hién cac “(;hiéuqthzi’c", nhu cam két dam bao cho
khach hang mua condotel s€ dugc cap ““so do “dat ¢ on dinh lau dai, khdng hinh thanh



don vi &; Dong thoi, dua ra “miéng moi” cam két tra loi nhudn rat cao, phd bién tur 8-
12%/nam, ca biét 1én dén 15%/nam, trong 08-12 nam, day rui ro cho khach hang.

Viéc mot s6 chu dau tu khdng thue hién tra loi nhuan cao va khong lam duoc “sé dé”
nhu da cam két, tham chi khong ban giao dugc cin ho condotel cho khach hang dung han,d
dan dén“do vé” tai mot sb du an “can hé du lich (condotel) ”,gay thiét hai cho khach hang
cling 1a nha dau tu thir cap, anh hudng dén trat tu va loi ich cong cong.

2/- Chi thi cia Tha twéng Chinh phi:

Dé chin chinh hoat dong dau tu xay dung, kinh doanh ddi voi mot sé loai hinh bat
dong san mai ngély 23/04/2019, Thu tudéng Chinh phu da ban hanh Chi thi s6 11/CT-
TTg“Vé mot so gidi phdp thic ddy thi truwong bit dpng san phat trién én dinh, Ianh
manh”. Trong do, da yéu cau By Xay dung, Bo Tai nguyén va Méi truong, Bo Van hoa Thé
thao va Du lich ban hanh co ché quan 1y ddi v6i“mét sé loai hinh bdt dpng sin mdi (cin_hé
du lich, biét thw du lich, vin phong két hop lwu trQ...)theo ditng quy dinh ciia phdp lugt”,
nhu sau:

(1) Tai diém b Muc 1, da yéu cau B Xay dwng:“Ban hanh sia doi, b6 sung quy
chudn, tidu chudn xdy dwng doi véi cdc logi hinh nha ¢ chung cu, cong trinh cin hé du
lich (condotel), biét thw du lich (resort villa), vain phong két hop lweu trii ngdn han
(officetel); nha tro, phong tro cho thué. Ban hanh quy ché quan Iy, van hanh logi hinh cong
trinh van phong két hop luu trii ngén han (officetel), hoan thanh trong quy I nam 2019

(2) Tai diém a Muc 3, d4 yéu cau B Tai nguyén va Méi trwong: “Ban hanh vin
bin hwéng dén cu thé vé ché dj siv dung dit doi véi mét sé loai hinh bdt dpng sin mdi
(can hé du lich, bigt thuw du lich, vin phong két hop luu tru.. ) theo diing quy dinh ciia phdp
lugz, hoan thanh trong quy 111 nam 2019; Nghién citu sia doéi, bo sung Che dg sir dung dit,
cdp gidy chirng nhin quyén s dung dit, quyén sé hivu tai sin khdc gén lién véi dat doi
VGi mét sé logi hinh bdt déng san méi (can hé du lich, biét thy du lich, van phong két hop
luew trii) trong Dy dn Ludt sira d6i, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Pat dai theo chirong trinh
xay dung phdp ludt ciia Quoc hgi”

(3) Tai Muc 5, d4 yéu cau B Vin héa Thé thao va Du lich:*Ban hanh quy ché
qudn ly, kinh doanh logi hinh cdn hé du lich (condotel), biét thw du lich (resort villa) theo
diing quy dinh phdp ludt vé du lich va phap ludt ¢é lién quan, hoan thanh trong quy Il ndm
20197,

1.3)- Thwe hién Chi thi sé 11/CT-TTg ngay 23/04/2019 cia Thi twéng Chinh
phi, cac By da co cac van ban theo chirc nang va tham quyen, nhu sau:

(1) Théng tw 21/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B§ Xay dwng ban hanh “Quy
chudn ky thudt quéc gia vé nha chung cw”,trong d6 c6 “can hg leu trii (condotel)”.

(2) Cong van 703/BTNMT-TCQLDD ngay 14/02/2020 cua By Tai nguyén Moi
trwong “V/v Huong dan ché do sw dung dat va viéc chirng nhdn quyén so hitu cong trinh xay
dung khong phai nha ¢

(3) Quyét dinh 3720/QD-BVHTTDL ngay 28/10/2019 ciia By Vin héa Thé thao
Du lich““Ban hanh Quy che qudn Iy, kinh doanh loai hinh can ho du lich va biét thy du lich”.

~ (4) Béo c4o sb 548/2020 ciia B Cong ankién nghj Thu tuéng Chinh phi khong phat
tricn thém cac du an condotel, tourist villa va officetel, khdng hop thirc hoa cac loai hinh nay
thanh nha ¢.



(Xin xem Phu luc dinh kem van ban cia cac Bo)

I1.Kién nghi hoan thién khung phap ly diéu chinh loai hinh duw an cin hd du
lich (condotel):

1/- P& nghi théng nhat sit dung khai niém“cin hé du lich (condotel)”’va bd sung
loai “co s6 lwu tri du lich” 1a“*nha pho du lich” vao Diéu 48 Luat Du lich:

1.1)- Quy dinh phap luét cé lién quan:

-biéu 48 Luat Du lich, quy dinh 08 loai co s¢ luu tra du lich. Trong do, tai Khoan 2
va Khoan 3, quy dinh: “2. Biét thu du lich” va“3. Can hé du lich™.

- Piéu 21 Nghi dinh 168/2017/ND-CP vé “Cac logi hinh co s¢ luu trii du lich”, tai
Khoan 2 va Khoan 3, d4 quy dinh va giai thich: “2. Bigt thw du lich:Biét thy c6 trang thiét
bi, tién nghi cho khdch du lich thué va c6 thé ty phuc vu trong thoi gian lwu trii; 3. Céin hé
du lich: Can h cé trang thiét bi, dich vu can thiét phuc vu khéch du lich. Khach c6 thé fu
phuc vu trong thoi gian luu tri”.

- Thong tu 21/2019/TT BXD cua B6 Xay dung“Ban hanh Quy chudn ky thuat quoc
gia vé nha chung cu”, giai thich “can h¢ lwu tri (condotel)”a ““can héndam trong nhd
chung cw hon hop (Condotel), phuc vu muc dich cho thué lwu tru, co trang thiét bi, dich vu
can thiét dé nguoi thué 6 thé tu phuc vu trong thoi gian leu trii”.

1.2)- Nhan xét:

Hiép hoi nhan thdy, céch giai thich“can ho luu tri (condotel) "theo Thong tu
21/2019/TT-BXD cua B$ Xay dungchwachuan va khong thong nhat vgiKhoan 3 Diéu 48
Luat Du lich vaKhoan 3 Diéu 21 Nghi dinh 168/2017/ND-CP, boi cac I sau day:

-ba la “can h¢” thi lubn co6 chic nang “luu tru”. Do vay, dung khai niém “can ho
luu tru”’dé chi “can ho du lich (condotel)” 1a chua chuan.

- “Can h¢ phuc vu muc dich cho thuélwu tri”, thikhdng chi c6 “can hé du lich
(condotel)”, ma con ¢6 “cdn hé nha chung cw” 12 10ai can ho phd bién nhat, hoic “cdn hé
dich vu (serviced apartment)”, hoac “van phong khach san (officetel)”, cling st dung vao
muc dich cho thué luu tru.

-ba la “can ho phuc vu muc dich luu tri du lich” thi phai goi 1a “cdan hé du lich”,
thong nhat theo quy dinh ctia Luat Du lich va Nghi dinh 168/2017/ND-CP.

1.3)- Kién nghi:

(1) Hiép hoi dé nghi sir dung thong nhat khai niém “cdn hé du lich (condotel)”
trong cac van ban quy pham phap luat. Trong d6, c6 Thong tu 21/2019/TT-BXD cua Bo Xay
dung.

(2)Piéu 48 Luat Du lich, quy dinh08 loai co s& luu tra du lich. Trong d6, c¢6 “biét thu
du lich,cin hé du lich” Nhung, dbi chiéu véi thuc té, van con thiéu mét loai co s luu tra
du lich, d6 14 “nha phé du lichnam trong khu du lich nghi dwéng”,con dugc goi bang cac
tén ““shophouse du lich >, “boutique du lich™.



Hiép hoi dé nghi phan biét rd loai “nha phé du lichnam trong khu du lich nghi
dwong” Khac véi loai co so luu tri du lich 1a“nha ¢ ¢é phong cho khach du lich thué” theo
hinh thite homestay(quy dinh tai Khodn 6 Piéu 48 Ludt Du lich), vihomestay 1a co s6 luu tra

du lich nim ngoaicac du 4n khu du lich nghi dudng.

Do vay, Hiép hoi dé nghi bo sung loai co s luu tri du lich“nha phé du lich”, vao
Dicu 48 Luat Du lich, dé thong nhat quan 1y.

(3)Thong tu 21/2019/TT-BXD cua BO Xy dung giai thich“can hg lwu tri
(condotel)” 1 “cdn hé nam trong nha chung cw hén hop” ciingchua phan anh dung thuc
téva Chichiém ty 1€ nho, chu yéu trong khu vuc d6 thi. Hién nay, da so“can hé du lich
(condotel)”nim_gon trongtda nha cao ting déc lapthudc cic du an khu du lich nghi
dudng.

Do Théng tu 21/2019/TT-BXD ban hanh “Quy chudn kj thudt quéc gia vé nha
chung cu”’, khdng bao gdm cac tda nha “cin hé du lich (condotel)” ddc laptrong du an
khu du lich nghi dudng,nén Hiép hoi dé nghi Bo Xay dung ban hanh“Quy chudn kj thudt vé
cin h du lich (condotel)trong cac duw dn khu du lich nghi dwéng”dé thong nhat quan 1y.

2/- V& cap “Gidy chirng nhdn quyén sé hitu céng trinh khdng phdi Ia nha ¢” cho
khach hang mua “cidn h¢ du lich (condotel)”:

2.1)- Quy dinh phap luat co lién quan:

- Dleu 99 Luat Pat dai, quy dinh “Truong hop su dung dat duoc cap Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat”, tai Khoan
(1.g) d& quy dinh truong hop “Ngwoi mua nha ¢, tai san khdc gcn lien véi ddt”.

- Biéu 104 Luat Dét dai, quy dinh “Cdp Gidy chirng nhdn doi véi ai san gdn lién véi
dat”, tai Khoan 1 quy dinh “Tai Sdn gdn lién véi dit duoc dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nh ¢ va tai san khdc gan lién véi dat bao gom nha 6, cong trinh
xay dung khdac”.

- Khoan (1.c) diéu 32 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, quy dinh ca nhan trong nuoc dugc
cap “Gidy chirng nhdn quyén sé hitu cong trinh khdng phdi 14 nha ¢”khi d4 c6"Gidy to
mua ban hodc ting cho hodc thira ké céng trinh xay dwng theo quy dinh ciia phdp ludt d3
dwoc cong chirng hodc churng thuc theo quy dinh".

-Khoan 22 diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP, da b6 sung khodn 4 vao diéu 32 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP, nhu sau:"4. Poi véi du én co nhiéu hang muc cong trinh duoc thé
hlen trong quyét dinh phé duyet dy an dau ti, quyét dinh dau tw dw an, gzay phép dau t,
glay chimg nhdn ddau tw, gidy chimg nhdn ddng ky dau tir do co quan co tham quyen cap,
quyét dinh phé duyét quy hoach xdy diyng chi tiét, gidy phép xdy diyng neu chu diu tw cé
nhu cau va c6 di diéu ktenthl dwoc co quan nha nwoc co thim quyen cap Gtay chirng
nhdn quyén siv dung dit, quyén sé hivu nhd & va tai sdin khdc gdn lién véi dit cho tirng
hang muc céng trinh hodc tirng phén dién tich ciia hang muc céng trinh dé".

- Cong van 703/BTNMT-TCQLDD ngay 14/02/2020 cua B Tai nguyén Moi truong,
“Huwong dan cheé do s dung dat va viéc chirng nhdn quyén so hitu cong trinh xay dung
khong phdi nha ¢, trong d6 c6 “can hé du lich, biét thu du lich”.

2.2)- Nhan xét:



(1) Cong vin 703/BTNMT-TCQLDD ciia Bo Tai nguyén Mbi trudong, khong dé cip
viéc cap “so do ™ cho“nha phé du lich™rong dy an khu du lich nghi dudng, nén c6 thé dan
dén cac dia phwong khong thuc hién viéc cap “sé dé” cho “nha pho du lich”.

(2)Chua cé quy dinh cia co quan nha nudc c¢6 thim quyén vécach tinh dién tich
phan sé hiru riéng cia “cdn hé du lich (condotel)”.

3 f?éi v6i cac truong hop khach hang mua “can hg du lich (condotel) "trude dy va
dé dugc cap “so do” dat & on dinh lau dai khong hinh thanh don vi & (trai phap
lug?),nhung nay bi thu hoi va dugc cap lai “sé do” co thoi han, thi can xem xét c6 ly co
tinh, d& d& bi thiét thoi.

2.3)- Kién nghi:

Hiép hoi théng nhat véi Bé Tai nguyén Mdi trwong huéng din cip “sé dé” ¢b thoi
han cho “can hé du lich (condotel)”, nhu sau:

(1) Cian ¢t cic van ban quy dinh phap luat va huéng dan trén day, Hiép hoidé nghi
Cap*sd dé7cO thoi han theo thoi han ciia dw an cho “khach hang - nha dau tw thir cap”, 1a
ngudi mua “biét thie du lich, can hé du lich” va ca“nhd phé du lich”,doCéng vin
703/BTNMT-TCQLDD cia Bo Tai nguyén Mbi trudng chi hudng dan cip “sé dé” cho
“biét thu du lich, can hé du lich”, khdng c6*“nha phé du lich”.

(2) Vé quy trinh thu tuc, trwée hét, chii diu tw dw 4an condotel xin cip s6 dé“cin
hé du lich (condotel)”’cho chu dau tu.Sau khi thuc hién hop dong mua ban condotel,chii dau
tu 1am tiép thu tuc chuyén tén trén “sé dé” cho “khach hang - nha dau tw thir cdp” (Ghi
chG: Cdch lam ndy twong tw nhw cdp “sé dé” cho can hg thudc dw dn nhd & thwong
mai). Khi hét thoi han str dung dat thi dwec gia han néu c6 nhu cau, theo quy dinh cia phap
luat dat dai.

(3) V& xir 1y chuyén tiép, Hiép hoi dé nghi xem xét, giai quyét c6 Iy co tinh d01 VO‘l
cac truong hop khach hang mua “cdn hé du lich (condotel) "trude day va da dugc cip *
dé” dat & On dinh lau dai khdng hinh thanh don vi ¢ (trai phap lugz), nhung nay bi thu h01
va duogc cp lai “sé dé” c6 thoi han theo thoi han cta du an. Hiép hoi dé nghi xem xét tinh
thoi han sit dung dit chokhach hang mua “cdn hé du lich (condotel)” ké tir ngdy dw 4n ¢6
quyét dinh giao dat,dé khach hang d& bi thiét thoi.

_ (4) V& cach tinh dién tich phan sé hiru riéng clia “cin hg du lich (condotel)” dé
the hién trong “sé do”, Hiép hoi xin dugc dé xuat trong Muc 3 (sau day).

3/- Vé cach tinh phén sé hiru riéng ciia ngudi mua“cdn hé du lich (condotel)”:
3.1)- Cac quy dinh phap luat co lién quan:
- Piéu 100 Luat Nha &, quy dinh “phdn sé hitu rteng va phén sé hitu chung ciia

nha chung cw”, nhung khong c6 quy dinh phap luat vé ap dung tuwong ty dé tinh ““phdn
SO hiru riéng va phan SO hitu chung cua can ho du lich (condotel)”.

- Théng tu 21/2019/TT-BXD cua B Xay dung“Ban hanh quy chudn ky thudt Quéc
gia vé nha chung cw”,quy dinh “dién tich sit dungciia cin hé lwu trii (condotel)khdng nhé
hon 25m*” va quy dinh cach tinh “Dién tich sin dwoc tinh theo kich thuwéc thong thiiy ciia
cin hé: Bao gom dién tich san c6 ké dén twong/vach ngan cdc phdng bén trong can hé, dién
tich ban cong, 16 gia; Khdng bao gom dién tich phan san c6 cét/vich chiu luc, ¢é hip kj




thudt nam bén trong can hé va dién tich twong/vich bao tda nha/cdn hé, twong/vich phin
chia giita cdac can ho”.

3.2)- Nhan xét:

(1)Viée quy dinh vé “phdn sé hitu riéng va phdn sé hiru chung trong nha chung
cuir” ké ca cach tinh dién tich “thdng thiy” déu da duoc quy dinh rat chi tiét tai Piéu 100
Luat Nha é. C6 nghia 1a Luat Nha & quy dinh cach tinh “phdn sé hitu riéng va phan sé
hizu chung trong nha chung cw”.Nhung hién nay, chwa c¢6 quy dinh phap luit vé cach
tinh “phdn sé hitu riéng va phan sé hitu chung trong tda nha cdn h du lich (condotel)”.

(2) Hiép hdi nhin thiy, Théng tw 21/2019/TT-BXD*““Ban hanh quy chudn kj thudt
Quéc gia vé nha chung cw” chi quy dinhdién tich sir dung téi thiéu 25 m°ddi v6i“can ho
luu tri (condotel)”, ma dién tich san duoctinh theo kich thwéc thong thiycua can ho.
Nhung daychwa phai 1a vin ban ciia co' quan nha nuéc cé thAm quyén, dé 1am ciin cir
phap ly dé tinh dién tich thudcphin sé hiru_riéngcia nguoi mua “cdn hé du lich
(condotel)”.

Hon nita, néu “duoc tinhtheo kich thwde thong thiiyciia can hé”, thi chic chin s& co
“phéan s¢ hitu chung” trong toa nha “can ho du lich (condotel) .

(3) Néu khong quy dinh cach tinh“phdn sé hitu riéng va phdn sé hitu chung trong
toa nha cdn hg du lich (condotel)”, thi khdng c6 cin cir dé ghi dién tich“phan sé' hiru
riéng”cta“cdn ho du lich (condotel)” Vao “sé dé”cap cho khach hang.

3.3)- Kién nghi:

(1) Trude mat, Hiép hoi dé nghi Bo Xay dyng trinh Chinh phava Uy ban Thuong
vu Qudc hdi xem xét quy dinh “phdn sé hitu riéng va phdan sé hitu chung trong t0a nha
cin hé du lich (condotel)”, 1am cin ci dé Bo Tai nguyén Mbi truong hudng dan cac dia
phuongghi dién tich “phfin s¢ hitu riéng ciia cin hé du lich (condotel)” vao“Gidy chirng
nhdn quyén s¢ hiru céng trinh khong phai /a nha ¢~ cho khéch hang mua“can hé du lich
(condotel).

(2) Vé lau dai, Hiép hoi dé nghi quy dinh “phan s hitu riéng va phén s¢ hitu chung
trong toa nha cdn hé du lich (condotel)trong Luét Kinh doanh bat dong san, tuong tu
nhu Luat Nha ¢ quy dinh “phan so hitu riéng va phan so hitu chung trong t0a nha chung
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cu .

4/- V& quy ché quan 1y, kinh doanh loai hinh cin hd du lich (condotel), biét thy
du lich (resort villa):

4.1)- Quy dinh phap luit cé lién quan:

(1) Piéu 29 Luat Du lich, quy dinh vé quan 1y khu du lich, trong d6 c¢6 quan 1y hoat
dong kinh doanh dich vu du lich; bao dam an tean cho khach du lich; bao dam trat tu,
an toan xa hoi, bao vé méi trwong trong khu du lich.

(2) Piém b va diém ¢ Khoin 1 Diéu 49 Luét Du lich, quy dinh diéu kién kinh doanh
dich vu luu trd du lich bao gom: “b) Pdp wung diéeu kién vé an ninh, trdt tw, an toan vé
phong chay va chita chdy, bdao vé méi trwong, an toan thuc phém theo quy dinh ciia phédp

ludt; c) Ddp img diéu kién toi thiéu vé co sé vit chat ky thudt va dich vu phuc vu khdch du
lich”.



(3) Piéu 53 Luat Du lich, quy dinh “Quyén va nghia vu ciia t6 chirc, cd nhdn kinh
doanh dich vu lvwu tri du lich”.

(4)Piéu 23 va Piéu 24 Nghi dinh 168/2017/ND-CP quy dinh “Diéu ki¢n toi thiéu vé
co’ s6 vit chit ky thugt, dich vu déi véi biét thw du lich, can hé du lich”, nhu sau:(i) C6 h¢
thong dién, h¢ théng cdp nuwée sach va thodt nuoc; (i) Co giwong, dém, chan goi, khdn mdt,
khan tam; thay boc dém, boc chan, boc goi, khan mdt, khan tam khi c6 khach méi; (iii)
Ngodi cdc diéu kién trén:Péi v6i“biét thw du lich” con phdi cé thém diéu kién “cé nhdn
Vién truc 24 gio- méi ngdy” va ““cd khu vuec tiép khdch, phdng ngu, bép va phong tam, phong
Vé sinh”’; Poi véi “can hé du lich” con phdi cé thém diéu kién “nguoi quan Iy can ho dwoc
tap hudn vé nghiép vu du lich”.

(5)Quyét dinh 3720/QD-BVHTTDL cua Bo Vin héa Thé thao Du lich “Ban hanh
Quy ché qudn 1y, kinh doanh loai hinh cdn hé du lich va biét thw du lich” (“Quy ché”), quy
dinh nhu sau:

- Khoan 1Piéu 4 “Quy ché” cho phép“Té chire, cd nhankinh doanh dich vu lwu trii
du lich déi véi cin hé du lich, biét thir du lich do minh s¢ hitu hodc c6 quyén sir dung hop
phap”, hoic “Té chike dwoc thué dé kinh doanh dich vu heu trii du lich doi véi can hé du
lich, biét thu du lich”.

- Khoan 2 Diéu 4 “Quy ché” vé*“Khuyén khich céc té chirc, cd nhan_so hitu can ho
du lich biét thir du lich thude cUng mét dw dnthéong nhit, lwa chon mét to chirc dé kinh
doanh dich vu lwu trit du lich”.
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-“Piéu 6 “Quy ché” vé “Trach nhiém ciia to chikc, ¢d nhén kinh doanh dich vu luu
trG du lich déi véi cin hé du lich va bigt thu du lich”. Trong dé cé: Bang ky kinh
doanh;Pdm bdo ddp teng diéu kién vé an ninh, trat tu; Dap tng diéu kién an todn Ve
phong chay va chita chdy;Pdp ung diéu kién vé bdo v¢ moi truong; Dap irng diéu ki¢n vé
an toan thue phdam; Pdp ikng diéu kign toi thiéu vé co sé vit chit kj thudt va dich vu; Duy
tri chdt lieong loai, hang theo tiéu Chuan Thong bdo co 5o luu tru du lich trudc khi di vao
hoat dong; Tuan thu cdc quy dinh hoat dong quadng cdo;Thuwe hién cac nghia vu; Khdng
dwoc thwe hién cdc hanh vi bi nghiém cdm;Hanh vi vi pham hanh chinh trong link viee du
lich bi xur Iy theo quy dinh™.

4.2)- Nhan xét:

(1) Nghién ctru Luat Du lich va Nghi dinh 168/2017/ND-CP, Hiép hoi nhan thiy cong
tac quan Iyvan hanh mdt khu du lich phai thong nhit; trang bi dong bd; dam bao cac
dich vu va tién ich; dam bao an toan cho khach du lich; biao dam trat tw, an toan xa
hoi, bao v€ méi trwong trong khu du lich.

(2) Chii dau tw co thé truc tiép quéan 1y van hanh khu du lich, hodc thué don vi
chuyén nghié€p quan 1y van hanh toan bg hoac tirng phan khu du lich.

(3) Quyét dinh 3720/QD-BVHTTDL caa B Vian hoa Thé thao Du lich lai cho phép
tirng chii s¢ hivu(la t6 chite hodc cd nhdn) duoctw“kinh doanh dich vu lwu tri du lich doi
Vi cin hé du lich, biét thuw du lich do minh sé hiu”Vva chi “khuyén khich cac té chirc, cd
nhan s¢ hitu can hé du lich biét thy du lich thude cung mét dw dnthong nhat, lwa chon mét
to chivc dé kinh doanh dich vu lwu tri du lich”. Quy dinh nay khéng phu hep véi Piéu
23, Piéu 24 va diém b, diém ¢ Khoan 1 Diéu 49 Luat Du lich.




Quy dinh ndy chi ding trong truong hopeian hd du lich, biét thy du lich nim
ngoaidy an khu du lich nghi dudng va khong ding, khong phu hgp doi véi truong hopcan
ho du lich, biét thy du lichthugccung mét dw an khu du lich nghi dudng.

Quy dinh nay ciing chwa that chuin, ma 18 ra, can phaiquy dinh co ché quan 1y, van
hanh théng nhat “cin hé du lich, bi¢t thw du lich thugc cung mét dw dn”va khéng cho
phéptirng chu so hivu“cin hé du lich, biét thw du lich thuéc cung mét dw dan”dwoc
tw“kinh doanh dich vu luu tri du lich”.

4.3)- Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi sira doi, bo sung “Quy ché quan Iy, kinh doanh logi hinh can h¢ du
lich va biét thw du lich” (“Quy ché”) ban hanh kém theoQuyét dinh 3720/QD-BVHTTDL
ctia Bd Vin hoa Thé thao Du lich, nhu sau:

(1)Pé nghi b6 sung cum tir “trir trwong hop cin hé du lich, bigt thuw du lich do minh
S¢" hitu thugc cing mét duw dn”, vaoKhoan (1.a) Piéu 4 “Quy ché’quy dinh: “a) Té chitc,
c& nhan kinh doanh dich vu leu tri du lich doi véi can hé du lich, biét thu du lich do minh sé
hitu hodc ¢6 quyén sir dung hop phdp, trie trwong hop cin hé du lich, biét thw du lich do
minh S¢ hitu thuéc cung Mot duw an’.

(2)Pé nghi bé tir “khuyén khich” va thay thé bang tir “yéu cautaikKhoan 2 Diéu 4
“Quy ché”, nhu sau: “2. Y8U cdu CAcC t6 chire, cd nhan sé hitu can hé du lich biét thy du lich
thude cing mét dw dnthéng nhit, lira chon mét té chive dé kinh doanh dich vu lwu trit du
lich”.

5/- Bd Cong an kién nghj ting cwdng quan Iy nha nwéc ddi véi dw an cin hd du
lich (condotel),biét thy du lich (tourist villa), viin phong két hop lwu tra (officetel), khdng
hop thirc héa cac loai hinh nay thanh nha é:

Méi ddy, nhidu co quan thong tin béo chi d4 dua thong tin vé Béo co sd 548/2020
ciia B4 Cong an kién nghiThu tuéng Chinh phu chi dao Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd
trgc thuoc Trung uongting cwong quan ly nha nwéce déi véi du an can h§ du lich
(condotel), bi¢t thy du lich (tourist villa), van phong két hop lwu tra (officetel) tir khau
quy hoach dw an, cap phép st dung dit, cap phép xay dung, dén quan ly kinh doanh,
van hanh va quan Iy cw tria. Truée mat, Bo Cong an kién nghi khéng nén phat trién thém
cac du an condotel, tourist villa va officetel, khdng hop thirc héa cac loai hinh nay
thanh nha é.

Hiép hoi tan thanh kién nghi cia Bo Cong an, vi néu“hep thirc héa’cac dw an
condotel thanh nha &, nhu truong hop mot dia phuong da cho phép chuyén doi cong nang,
muc dich st dung tir toa nha “can ho du lich condotel da dwoc xdy dwng’’thudc khu vuc
dugc quy hoach phat trién khu du lich,thanh “tda nha can hé chung cue”, thi s& pha vé quy
hoach, 1am gia ting ap lwc 18n hé thong ha ting dé thi, ma nhat 1a 1am giam di gia tri
ciia ca khu vue dwoc quy hoach phat trién du lich, kinh doanh dich vy, thuong mai va
lam giam ngudn thu bén virng cho ngén sich nha nwéc.

Hiep hoi nhan théy, cong tac 1ap quy hoach va diéu chinh quy hoachdd duoc quy
dinh rat chat ch& va dong bo cua Luat Quy hoach, Luat Dat dai, Luat Xay dung, Luat Quy
hoachdd thi. Tuy nhién, trong thuc tién, van co nhimg khu vuc da dugc quy hoach phat trién
du lich, nhung nay khéng con phl hop nita, thivin cé thé duge xem xét diéu chinh quy
hoach str dung datsang muc dich sir dung dét khac. Cong tac diéu chinh quy hoach phai dam



bao ding phap luit,co cin cir khoa hoc, thuwe tién va phai tuan thi quy trinh xét duyét
chat ché.

6/- VVé loai hinh co' s¢ lwu tra du lich méi“farmstay”’:
6.1)-M@t s6 thong tin véloai hinh co sé Iwu tri du lich méi“farmstay”:

Trong vai ndm gin ddy, dd c6 mot sb trang trai san xudt néng nghiép, nhung két hop
kinh doanh “co so luu trii du lich” theo mo hinh “khu du lich trdi nghiém néng thén -
farmstay”, dé khach du lich luu tra va trai nghiém cac hoat dong san xuat, sinh hoat tai nong
thon(tuwong tu nhu kinh doanh ““nha o co phong cho khach du lick thué - homestay™).

0 Néu 1a“dw dn khu du lich trai nghiém nong thon - farmstay” duge co quan nha nude
c6 tham quyén phé duyét va hoat dong kinh doanh du lich, thi 1a diéu binh thuong.

Nhung, néu t6 chirc, ci nhan tw y phin 16 dat ndong nghiép, dit rirng dé xay du’ng
trdi phép cac co 8¢ luu tri du lich va hoat dong kinh doanh du lich dang *“farmstay”,
chua dugc co quan nha nudc c6 thAm quyén phe duyét dy an, chua chuyén ddi muc dlch
str dung dat thanh dat thuong mai, dich vu, thi cAn phai dwec chéin chinh, xir Iy kip thoi.

Dic biét, cin phai kién quyét ‘ngén chan, xir ly cac truong hop t6 chirc, ca nhan tw y
phan 16 dat nong nghiép, dat rimg dé xay dung trai phép céc co so luu tra du lich vaban,
huy ddng von trai phép céc 16 “farmstay”’cho cac nha dau tu thir cap.

Tuy nhién, loai hinh dw an “khu du lich trdi nghiém néng thén - farmstay” la nhu
cau moi cua thi troeong du lich va thi trweong bat dong san du lich, nén rat can xay dung
Khung phap ly de dieu chinh, dam bao sw phat trién 1anh manh va bén virng.

6.2)- Nguyén nhan phat trién tu phat loai hinh kinh doanh “farmstay”:
a.Co nguyén nhan c6 thé bit ngudn tir Vin ban duwéi Luat DAt dai:

(1) Piéu 143 va Dicu 144 Luat Dét dai chi quy dinh viéc tach thira doi véi “dat &
nong thon” va “dét ¢ dé thi”. Nhung, Khoan 31 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP b6 sung
Diéu 43d vao Nghi dinh 43/2014/ND-CP,da cho phép tach thira doi voi tirng loai dat:

“Piéu 43d. Quy dinh dién tich toi thiéu dwoc tich thira

Uy ban nhan ddan cdp tinh quy dinh di¢n tich t6i thiéu dwgc phép tich thiva doi véi
tirng logi dat cho phu hop voi diéu kién cu thé cua dia phuong ™.

(2)Du thao “Ngh; dinh sua doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Lugr Pdt dai”, tai Khoan 22 Diéu 1 dé xuatbd sung Piéu 75a(méi) vao Nghi dinh
43/2014/ND-CP, nhu sau:

“Piéu 75a. Quy dinh diéu ki¢n tich thiva dit, hop thira dét va dién tich téi thiéu
dwoc tach thira

Uy ban nhdn dan tinh cdn cit vao quy hoach, ké hoach sir dung ddt, quy hoach chi tiét
Xay ding va diéu kién cu thé tai dia phwong dé quy dinh cu thé diéu kién tach thira ddt, diéu
kién hop thira ddt theo tirng loai ddt va dign tich téi thiéu dwgc phép tich thira doi véi tieng
logi dit”.

Cac quy dinh nay khong phi hop véi Diéu 143 va Diéu 144 Lujt Dat dai, vi da
cho phép tach thtra doi vdi ca cac loai dat khong phai 1a “dar ¢”,c0 the lam gia tiang tinh
trang phan 16 ban nén tran lan, hodc tach thira dat nong nghiép, dat rirng... kho kiem
soat.
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b. C6 nguyén nhan cé thé tir viéc budng léng quén ly cia chinh quyén dia
phwong, ddi véi loai hinh kinh doanh “farmstay”ciia mét sé6 doanh nghiép trén dia ban.

~_ ¢. Conguyén nhan tir hoat djng diu tu kinh doanh loai hinh “farmstay”ciia mét
so to chirc, ca nhan nhwng khong tuan thua phap luat.

6.3)- Kién nghi:

(1) Pé nghi Chinh phii chi dao thuwe hién nghiém quy dinh tai Diéu 143 va biéu 144
Luat Pat dai, chi cho phep tach thira déi véi “dit ¢ néng thon” va “dit ¢ do thi”, khong
cho phép tach thira ddi véi cac loai dat khong phai “dit 6.

Dbi v6i cac loai dit khac xen cdi trong khu vure @6 thi, diém dan cw néng thén ma
nguoi st dung dat c6 nhu cau tach thira d¢ 1am nha &, thi trude hét phai lap thu tuc chuyén
muc dich stir dung dat thanh “dat ¢, roi sau d6 méi thuc hién tha tuc tach thira “dat o theo
quy dinh.

(2) Céc doanh nghiép mudnchuyén muc dich sit dung dat nong nghiép, dit ring
thanh dat thvong mai, dich vy, dé thwe hién cac dw 4n dau tw, ké ca dw an “farmstay”,thi
phai lap “dw dn ddu tw’theo dung quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé kinh
doanh bat dong san, phap lut vé& du lich, phai pht hop véi quy hoach va phai dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén xem xét chip thuin.

(3) Bé nghiBd Vian hoéa Thé thao Du lich xem xét dé xuét bé sung loai co so luu tra
du lich (méi) 1a**khu du lich trdi nghiém néng thén - farmstay”’vao Piéu 48 Luat Du lich dé
théng nhat quan ly va stra d6iQuyét dinh 3720/QD-BVHTTDL ngay 28/10/2019 cua Bo
Vin héa Thé thao Du lich, dé bd sung co ché quan 1y van hanh ddi véi loai hinh
“farmstay”.

Trén trong kinh trinh!

Noi nhén: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhu trén; CHU TICH

- Ban Chi dgo TU'vé CSNO&TTBDS;
- B6 Tw phdp; Bé Ké hoach Pau tu;
- Uy ban nhén dan TPHCM;
- Ban Chdp hanh HH;
- Quy vi Hoi vién;
- Luu VP. L& Hoang Chau
DbTDD: 0903 811 069
Email: lehoangchau68@gmail.com
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PHU LUC

Thuwe hién Chi thi s6 11/CT- -TTgngay 23/04/2019 cia Thi tuéng Chinh phd, cac
Bo da co cac van ban theo chirc nang va thAm quyen, nhw sau:

_ - Théng tw 21/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia B Xay dung ban hanh “Quy
chudn ky thudt quoc gia vé nha chung cu”, trong do cO “can hg luu tri (condotel)”:

Mot sé quy chuan ki thuat qudc gia co lién quan “cdn hé lwu trii (condotel)”, nhu
Sau.

- “1.4.8 Can ho luu tru

Cdan hé nam trong nha chung cw hén hop (Condotel), phuc vu muc dich cho thué
Iwu trit, O trang thiér bi, dich vu can thiét dé nguoi thué c6 thé i phuc vu trong thoi gian
luu tru ™.

- “1.4.13 Dién tich sir dung cdn ho

Dién tich san dwoc tinh theo kich thwéc thong thiiy ciia can hg: Bao gom dién tich
san co ke deén twong/vach ngan cdac phong bén trong can ho, dién tich ban cong, 16 gia;
Khong bao gom dién tich phan san cb cot/vach chiu luc, co hop ky thudt nam bén trong can
ho va dién tich twong/vach bao t0a nhalcan ho, tuong/vach phan chia giita cac can ho ™.

- “2.2.5 Can h¢ luu tru

2.2.5.1 Dié¢n tich sur dung ciia can ho luu tri Khong nhe hon 25 m®.

2.2.5.2 C&c yéu cdu khdc quy dinh theo tiéu chudn dwoc lya chon dp dung vé can hé
lvu tru”.

- “Muc 2.2.8 Phan chitc néing khdc nhw van phong, nha hang, siéu thi, khdch san, cdn
hg luu tri (condotel...), van phong két hop luu tri (officetel) va cac dich vu khac trong nha
chung cw hén hop phdi dwoc thiét ké tuan thi quy dinh hién hanh va céc tiéu chudn lwa
chon dap dung”.

- “Muc 2.2.17.2Dién tich ché dé xe (bao gom duong néi bé trong gara/bai dé xe) cua
phan can ho luu tru va phan van phong két hop luu tri trong nha chung cw hon hop phdi
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tinh todn dam bdo t6i thiéu 20 m2 cho 160 m2 dién tich sit dung cdan hé lwu trii va phan van
phong két hop luu tru; Phdi nam trong phan dién tich cia dw an da duoc phé duyét”.

- Muc 2.3.1 quy dinh:
“d) Tuéi the thiét ké:

+ Nha chung cir, nha chung cw hén hop phdi dwege tinh todn dam bdo tuéi the thiét
ké toi thieu 50 ndm (ngoai trir cdc truong hop khac do ngwoi quyet dinh dau tu/chu dau tu
quyét dinh phU hop voi thoi gian khai thdac sw dung cong trinh)™.

- “Muc 2.4.1 Nha chung cw, nha chung cw hén hop tir 5 tdng tré 1én phdi cé t6i
thieu 1 thang may, tir 10 tang tro [en phai c0 toi thieu 2 thang may va dam bdo luu luong
nguoi st dung theo ti€u chuan duoc lya chon dp dung.

CHU THICH: Trong nha chung cw, nha chung cw hén hop c6 thang may, toi thiéu
phai cé 1 thang may chuyén dung c6 kich thuéc théng thiy ciia cabin dam bdo vin chuyén
bang ca cdp ciru”.

- “Muc 2.4.2 Can bo tri t6i thiéu 1 thang mdy cho 200 ngwoi cu trii trong toa nha
khong ké sé nguoi & tang 1 (tang trét). Truong hop tinh todn theo sé cin hé thi can bé tri toi
thiéu 1 thang mdy cho 70 can hé. Tdi trong ndng cia mét thang may phdi khong nhé hon
400 kg. Trong truong hop nhd c6 Mot thang mdy, tdi trong ndng toi thiéu cia thang mdy
khong nho 600 kg .

~“Muc 2.9.4P0i véi nhd ¢ chiéu cao tir 100 m dén 150 m, ngodi Viéc tudn thii cdc
quy dinh tai Diéu 2.9.1, 2.9.2, can phai bo tri tang lanh nan, gian lanh nan, dap ng cdc yéu
Cau sau: @) Tang lanh nan cich nhau khong qud 20 tang”.

2/- Cong vin 703/BTNMT-TCQLDPD ngay 14/02/2020 cia B§ Tai nguyén Moi
trwong “V/v Huong dan ché dj sw dung dat va viéc chieng nhdn quyén s hitu cong trinh
xay dung khong phdi nha ¢”:

“1. Vé ché d¢ siv dung dit, thoi han sir dung dit

Theo quy dinh tai Piéu 48 cuia Ludt du lich nam 2017 thi can hd du lich, biét thw du
lich la co so lwu tri du lich va viéc kinh doanh dich vu luu tru tai cdc can ho du lich, biét
thu du lich thudc logi hinh kinh doanh dich vu du lich va thugc nhom nganh dich vu luu tri,
an uong quy dinh tai Danh muc Hé théng nganh Kinh té Viét Nam ban hanh kém theo Quyét
dinh sé 27/2018/0P-TTg ngdy 06/7/2018 cia Thii twéng Chinh phii ban hanh hé thong
nganh kinh té Viét Nam.

Theo quy dinh tai Piém d& Khoan 2 Piéu 10 cua Ludt Pat dai va quy dinh tai Phu luc
6 01 ban hanh kém theo Théng twr s6 27/2018/TT-BTNMT ngay 14 thang 12 nam 2018 cua
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé thong k&, kiém ké dat dai va \dp ban do hién trang
Sir dung ddt thi Viéc si dung dit vao muc dich kinh doanh dich vu thuéc logi dit thuong
Mai, dich vu.

Vé ché dp sir dung dit thwong mai, dich vu d3 dwoc quy dinh tai Piéu 153 cia Ludt
dat dai, thoi han sir dung dat dwoc quy dinh tai Khoan 3 Piéu 126 cua Ludt Pdt dai, theo do
thoi han cho thué dét doi véi to chive dé sit dung vao muc dich thwong mai, dich vu dwoc
xem xét, quyét dinh trén co s¢ dy dn ddu tw hodc don xin thué dat nhung khong qua 50
nam, doi voi dir an co von dau tw 16m nhung thu héi von chdm, dy dn ddu tw vao dia ban co
diéu kién kinh té - xa héi khé khan, dia ban c¢é diéu kién kinh té - xa héi dac biét khé khan
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Ma can thoi han dai hon thi thoi han cho thué dat khéng qud 70 ndam; khi hét thoi han,
nguoi s dung dat neu coé nhu cau tiép tuc su dung thi dwoc Nha nudc xem xét gia han su
dung dat.

2. Vé viéc cip Gidy chirng nhén

Truong hop cdc dir Gn c6 cong trinh ¢an hé du lich, biét thi du lich c6 di diéu kién
duge chuyén nhieong theo quy dinh ciia Ludt kinh doanh bat dong san thi Vige chitng nhdn
quyén sé hitu cong trinh xay dung cho bén nhidn chuyén nhwong dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 32 cia Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh
phui quy dinh chi tiét thi hanh mét sé Piéu ciia Ludt Pat dai, Khodn 22 Diéu 2 cuia Nghi dinh
6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia Chinh phii, sita d6i, bé sung mot sé nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai.

Vé trinh tu, thi tuc hé so dé nghi cdp Gidy chimg nhdn dwoc quy dinh tai Diéu 70,
Piéu 79 ciia Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP va Diéu 8, Diéu 9 ciia Thong tw sé 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 ciia Bé truedng Bé Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé
hé so dia chinh; Khodn 8 Piéu 6 ciia Thong tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam
2017 cua B truéng Bé Tai nguyén va Méi trwong quy dinh chi tiét Nghi dinh 56
01/2017/ND-CP ngay 06 thang  nam 2017 cua Chinh phii sua doz b6 sung mét s6 nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai va sira d6i, bé sung mot sé diéu ciia cdc thong tu
hudng dan thi hanh Ludt Dat dai.

Bo Tai nguyén va Moi truong dé nghi S¢ Tai nguyen va Moi truong cdc tinh, thanh
phé truec thudc trung uong 16 chirc ra soat cac dw dn dau tw da dwoc pheé duyér va viéc thuc
hién giao dat, cho thué dat cua tirng dy an dé xdc dinh muc dich sir dung dat thoi han su
dung dat theo quy dinh ciia phdp lugt vé dat dai. Trwong hop dii diéu kién cdp Gidy chirng
Nhédn theo quy dinh ciua phap ludt dat dai va phap ludt khdc co lién quan thi viée thwe hién
Cdp giay chirng nhdn cho nguoi sir dung dat, chi s¢ hitu tai Sdn gan lien voi ddt, dam
bdo quyén va lgi ich hgp phdp ciia ngwoi sir dung dat, chii s¢ hitu tai San gan lien vdi dat
va khong lam thay doi quy mé, muc ti€u, quy hoach cua du an”.

3/- Quyét dinh 3720/QD-BVHTTDL ngay 28/10/2019 ciia B) Vin héa Thé thao
Du lich “Ban hanh Quy ché qudn ly, kinh doanh loai hinh can hé du lich va biét thw du
lich”:

- “Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay quy dinh vé quan 1y, kinh doanh dich vu lwu trii du lich doi véi logi hinh
can hé du lich, biét thw du lich; nguyén tac qudan ly, kinh doanh dich vu luu tru du lich doi
Voi can ho du lich va biéz: thy du lich; quyén va trach nhiém cua to chire, cd nhan kinh doanh
dich vu luu tru du lich doi voi can ho du lich va biét thu du lich”.

- “Diéu 4, Kinh doanh dich vu lwu trit du lich déi v6i can hé du lich va biét thw du
lich

1.T6 chirc, cd nhén kinh doanh dich vu leu trit du lich doi V6i can ho du lich, biét
thu du lich, bao gom:

a) To chire, cd nhinkinh doanh dich vu lwu trit du lich doi véi can ho du lich, biét
thu du lich do minh s¢ hitu hodc co quyén sir dung hop phap.

b) Té chirc duwoc thué dé kinh doanh dich vu lwu trii du lich doi véi can hé du lich,
biét thw du lich.
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2. Khuyén khich cac t6 chirc, cd nhéan sé hitu can hé du lich biét thy du lich thudc
cung mot du an thong nhat, lwa chon mét to chirc dé kinh doanh dich vu luu tri du lich”.

- “Diéu 6. Trach nhigm ciia té chirc, cd nhin kinh doanh dich vu lwu trit du lich
doi voi can ho du lich va biét thw du lich

1. Dang ky kinh doanh theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép, Nghi dinh
s6 78/2015/ND-CP ngay 14 thang 9 nam 2015 cua Chinh phu vé ding ky doanh ‘nghiép va
Ngh; dinh s6 108/2018/ND- CP ngay 23 thang 8 nam 2018 cua Chinh phu siwa doi, b6 sung
Mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 78/2015/NP-CP ngay 14 thdng 9 ndam 2015 ciia Chinh phii

vé dang ky doanh nghiép.

2. Ddm bdo ddp vng diéu kién vé an ninh, trdt tw; thuc hién trach nhiém kiém tra
gidy to tiy than cia khdch heu trii; ghi ddy di thong tin ciia khédch lwu trii vao sé Quan 1y
(hodic nhdp day dii théng tin vao may tinh) trude khi cho khdch vao phong nghi va cac trach
nhiém khdc theo quy dinh tai Nghi dinh s 96/2016/NP-CP ngay 01 thang 7 nam 2016 ciia
Chinh phi quy dinh diéu kién vé an ninh trdt tw déi véi mét sé nganh, nghé dau tw kinh
doanh ¢é diéu kién va Théong tir s6 4212017/TT-BCA ngay 20 thing 10 nam 2017 ciia B
triéng Bo Cong an quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 96/2016/NP-CP ngay 01
thang 7 ndm 2016 ciia Chinh phi quy dinh diéu kién vé an ninh, trdt ty doi véi mot sé nganh,
nghé dau tw kinh doanh cé diéu kién.

3. Ddp teng diéu ki¢n an toan vé phong chay va chita chdy theo quy dinh tai Ludt
Phong chay va chita chdy va Ludt sia doi, b sung mét s6 diéu cua Ludt Phong chay va
chita chay, Nghi dinh so T9/2014/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tlet thi hanh mét sé diéu cua Ludt Phong chay va chita chdy va Ludt sita doi, bé sung
Mot s6 diéu ciia Ludt Phong chay va chita chdy.

4. Dap ung dléu ki¢n vé bdo vé moi trwong theo quy dinh tai Ludt Bio Vé moi
truong; Nghi dinh $6 18/2015/NP-CP ngay 14 thdng 02 nidm 2015 ciia Chinh phii quy dinh
Vé quy hoach bao vé moi truong, ddanh gia moi truong chién lwgc, ddnh gid tic ddng moi
triong va ké hoach bdo vé méi truong; Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13 thang 5 nam
2019 ciia Chinh phii sira d6i, bé sung mét sé diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng
ddn thi hanh Ludt Bdo vé méi truong; Théng tw lién tich sé 19/2013/TTLT-BVHTTDL-
BTNMT ngdy 30 thing 12 nam 2013 ciia Bé trueong Bé Vin héa, Thé thao va Du lich va Bé
truomg Bé Tai nguyén va Moi trwong huéng dan bdao vé méi truong trong hoat déng du lich,
t6 chirc 1é héi, bdo vé va phét huy gia tri di tich.

5. Pdp vng diéu kién vé an todn thwe pham theo quy dinh tai Ludt An toan thuc
phdm,’ Nghi dinh so 15/2018/ND-CP ngay 02 thang 02 nam 2018 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt An toan thuc pham néu co kinh doanh dich vu an uong.

6. Pdp irng diéu kién toi thiéu vé co sé vit chit ky thudt va dich vu phuc vu khdch
du lich theo quy dinh tai Nghi dinh so 168/2017/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Du lich va Nghi dinh s6 142/2018/NP-
CP ngay 09 thang 10 nam 2018 ciia Chinh phii sira doi mét s6 quy dinh vé diéu kién dau twe
kinh doanh thude pham vi qudn 1y nha nude cia Bé Vin héa, Thé thao va Du lich.

7. Duy tri chdt lwong logi, hang theo tiéu chudn da duoc co quan nha nudc co tham
quyén cong nhdn theo quy dinh cua Ludt Du lich. Thuc hi¢n thu tuc dé nghi co quan nha
nude cé tham quyén tham dinh lai khi ¢é sw thay doi vé co sVt chat ky thudt, dich vu.
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8. Théng b&o bang vin ban téi S¢ Du lich, S¢ Van héa, Thé thao va Du Lich noi ¢6
co s6 lwu trii du lich trude khi di vao hoat ddng chdm nhdt 15 ngdy theo quy dinh tai khodn
1 Piéu 29 Nghi dinh s6 168/2017/NP-CP ngay 31 thing 12 nam 2017 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Du lich.

9. Tuan tha cdac quy dinh hoat dong qudng cdo tai Ludt Quang cdo va Nghi dinh
s0 181/2013/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2013 cia Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh
mot so diéu cua Ludt Quang cao.

10. Thuee hién cdc nghia vu dwoc quy dinh tai Piéu 53 Ludt Du lich va cac nghia vu
khac theo quy dinh cia phadp ludt co lién quan.

11. Khong dwoc thuc hién cac hanh vi bi nghiém cam trong hoat dong du lich quy
dinh tai Diéeu 9 Luat Du lich.

12. Hanh vi vi pham hanh chinh trong linh vwe du lich bi xu Iy theo quy dinh tai
Nghi dinh so 45/2019/ND-CP ngay 21 thang 5 nam 2019 cua Chinh phi quy dinh xi phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc du lich va cac Ngh;i dinh xit phat vi pham hanh chinh co lién
quan”™.

4/- B&o cao s6 548/2020 ciia B§ Cong an:

MG&i ddy, nhiéu co quan thong tin bao chi di dua thong tin vé Béo cdo sb 548/2020
ciia B4 Cong an kién nghiThu tuéng Chinh phat khdng phat trién thém cac dw an condotel,
tourist villa va officetel, khong hep thirc hoa cac loai hinh ndy thanh nha é. Trong nhiéu
bai béo, Hiép hoi thong tin lai bai viét “Bé Cong an bdo cdo Thii tudng vé condotel, tourist
villa” ctia Bao Phap luat thanh phd Hd Chi Minh ngay 14/07/2020, véi ndi dung nhu sau:

“Bé Cong an vira ¢ bdo cdo sé 548/2020 giri Thii tudng Chinh phu vé bat cdp trong
quy dinh phap ludt lién quan can ho du lich, biét thw du lich, van phong ket hop luu tru.

Theo dé, B Cong an kién nghi Thi tuéng chi dao UBND cdc tinh, TP ting cuong
qudn ly nha nuéc doi voi dw én can hé du lich (condotel), biét thu du lich (tourist villa), van
phong két hop luu trii (officetel) tir khdu quy hoach dir dn, cap phép sir dung ddt, cdap phép
xay dung, dén quan Iy kinh doanh, vdn hanh va qudn Iy cw tril.

Trude mat, B kién nghi khong nén phat trién thém céac duw dn condotel, tourist villa
va officetel, khdng hop thitc hoa cdc loai hinh nay thanh nha o.

Nhiéu bdt cdp trong qudn ly condotel

DU c&c bg nganh dwa ra ldp ludn ddy di co sé phdp 1y dé quan 1y ba logi hinh bt
dong san (BPS) nghi dweong néu trén nhung theo y Kién ciia B¢ Céng an thuec té viéc dau tu,
xay dung, quan Iy cdac loai hinh BDS nay gap nhiéu khé khdn, vuéng mdc ma cdc vin bdn
quy pham phdp ludt chira gidi quyét duwoc.

Cu thé nhw Bé Tai nguyén va Méi trieong (TN&MT) cho rang dat xdy dung cdc dir dn
condotel, officetel, tourist villa la ddt thuwong mai, dich vu nén di diéu kién chuyén nhirong
theo Ludr kinh doanh BDS. Tuy nhién, Bo TN&MT lai khong hwdng dan rd viéc cap gidy
chitng nhédn quyén sé hitu 1ai san (sé6 hong) cho chii dw an hay ting ngwoi mua can ho.

Tir d6, dan dén mét sé dia phwong nhi Pa Ning, Ba Ria - Viing Tau dé xudt chuyén
doi muc dich swr dung dat, cap s6 hong cho nguoi mua condotel, dan hop thirc hoa condotel,
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tourist villa thanh nha . Dzeu nay gay ap luc cho hé Zhong ha tang dé thi, ¢é thé Iam phét
sinh nhiéu van d@é phirc tap vé trdt tw xa héi, an ninh kinh té.

Ngoai ra, theo B¢ Cong an, nhiéu dia phwong khéng Quan Iy dugc hodc budng long
Qudn Iy dan t6i cac chii di dn mé ban can ho khi chwa @ diéu kién, gdy rii ro cho nguwoi
mua.

Thoi gian qua, mét sé chii dw dn condotel da thdng bao tam dirng chi tra loi nhudn
cho khdch hang mua condotel. Trong khi d6, ngwoi mua condotel van phai tra I3i vay ngan
hang. Pon cir nhw trieong hop Cong ty CP dau tw phat trién va xay dung Thanh D6 théng
b&o chdm ditt tra loi nhudn cho ngwoi mua cin hé condotel tai dw dn Cocobay...

Theo B Cong an, quy dinh quan 1y, van hanh condotel, tda nha hon hop gom can hé
condotel va nha ¢ hi¢n nay thiéu chdt ché, chwa quy dinh rd vai trd chu dau tw dy dn, gdy
nguy co mat an ninh, an todn cho tda nha.

Vi dy tai dw dn Our City Hai Phong, Cong ty TNHH Hiép Phong VN (100% vén Hong
Kong - Trung Quéc) ¢é hang tram nguoi Trung Qubc nhdp canh qua duong du lich dén thué
can ho tai die dn nay dé té chire danh bac quy mé Ién. B6 Cong an da bat 395 nguoi Trung
Quoc va ban giao cho phia Trung Quoc xu [y.

Dé xudt sita Ludt dé hoan thién phap ly condotel

Tir nhiing bcf{ cdp trén, Bé Cong an kién nghi Thi tuéng chi dao Bé Xay dung nghién
Curu, dé xuat swa doi Ludt kinh doanh BDS theo hudng quy dinh rd tén goi, hinh thic quadn
ly, diéu kién kinh doanh, mua ban, cho thué condotel, officetel, tourist villa.

B Van héa, T hé thao va Du lich hoén9 thién quy dinh vé quadn l)ﬁ,’vdn’hénh’ cac toa
nha hon hop. B6 TN&MT nghi€n Ciu sira doi quy dinh vé phdn loai dat, cap giay chirng
nhdn quyén sir dung dat, quyén so hiru nha o va tai san khac gan lién voi dat.

Thanh tra Chinh pth tién hanh thanh tra Vjéc trién khai cac dw an condotel, biét thu
du lich, officetel tai mot so dia phuong phat trién nhiéu logi hinh BDS trén, phéat hién sai
pham va dé xuat xur ly.

Viét Nam hign cé gan 83.000 cin hé du lich

Ca nuoc hién co khoang 82.900 can ho du lich, 28.100 tourist villa (...), 15.660 can
shophouse. CAc sdan pham ndy tdp trung tai cdc dia phwong cé thé manh du lich nhw Ha Ngi,
TP.HCM, Pa Néang, Binh Dinh, Khanh Hoa, Binh Thudn, Kién Giang, Qudang Ninh, Ba Ria -
Viing Tau” (Phong vién: Quang Huy-Tuyén Phan).
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