UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

HIEP HQI BAT PONG SAN
So: 77/2021/CV- HOREA Tp. Ho Chi Minh, ngdy 24 thang 08 nam 2021

“VIV GOp Y Du thao Thong tu sia doi,
b6 sung moét sé6 diéu cia Théng tu
01/2020/TT-NHNN  va  Thong  tu
03/2021/TT-NHNN co cdu lai thoi han
tra ng, mién, giam I4i, phi, gii nguyén
nhém ng nham hé tro khach hang chiu
anh huong cua dich CoViD-19”

Kinh gwi: - Ngan hang Nha nuéc

Hiép hoi Bat dong san thanh phé Ho Chi Minh (HoREA) rat hoan nghénh Ngan hang
Nha nuéc dang lay ¥ klen gop ¥ Du thao Thong tu sura d01 bd sung mot sb diéu cua Thong
tu 01/2020/TT-NHNN V& “co cdu lai thoi han trd ne, mién, giam 1ai, phi, gii ‘nguyén nhém
no' nham hé tro khach hang chju danh hirong béi dich Covid-19” (duwoc sira doi, bo sung tai
Thong nr 03/2021/TT-NHNN ngay 02/04/2021) dap ung duge nguyén vong va nhu cau cap
thiét cua cong dong doanh nghiép, trong do c6 doanh nghiép bat dong san va nguoi vay tién
la ca nhan, ho gia dinh, ddng thoi van dam bao dwoc muc tiéu kiém soat lam phat, 6n dinh
gia tri dong tién, 6n dinh vi mo, hai hoa loi ich cua doanh nghiép, nguoi dan, dam bao an
toan hoat dong cuia ngan hang va sy 6n dinh tai chinh cua qudc gia trong ngin han va trung
dai han.

Hiép hoi nhan thy, dai dich CoViD-19 d4 tao ra con dai khing hoang trén pham vi
toan cau va tac dong nghiém trong dén nén kinh té nudc ta, timg doanh nghiép, timg ho gia
dinh va tirng nguoi dan.

Sau hon mét nam rudi ddng hanh voi Nha nude trong phong, Chong dai dich CoViD-
19 vand lyc chéng chiu dé ty ctru minh, cho dén nay c6 thé nhan thiy rd 1a hau hét cac
doanh nghiép, trong d6 c6 doanh nghiép bat dong san da dan kiét stc, tham chi c6 mot sb
doanh nghiép 1am vao canh sirc ciing luc kiét, ngudn luc bi bao mon, ¢ nguy co bi pha san,
néu khong duge Nha nude hd tro kip thoi thém.,

Hiép hoi nhan thiy, linh virc bit dong san dong gop khoang 7-8% GDP ca nudc va co
lién quan dén hon 35 nganh nghé khac nhau va tao coéng an viéc 1am cho hang triéu ngudi
lao dong. Do vay, Nha nudc c6 co ché chinh sach hd tro cac doanh nghi¢p bat dong san vuogt
qua con bdo dai dich CoViD-19 lan nay, dé tiép tuc dong gdp vao ting trudng kinh té va dam
bao an sinh x& hoi vé nha & cho cac tang 16p nhan dan.

Hién nay, muén van cai khé cung mét lic dang bia vay hau hét cac doanh nghiép,
trong d6 co cac doanh nghiép bat dong san khi phai thuc hién gifin cach x& hoi qua 4 dot
bung phat dich bénh, ké tir diu nim 2020 cho dén nay va dich CoViD-19 con dang dién bién
phtc tap, kho luong.

Cai kho dau tién “ndi hoai ndi mai” 1a “ach tic, vweéng mdc” do mot sé quy dinh
phap luat “bdt cdp” va quy trinh thia tuc hanh chinh chdng chéo dbi vai cac du an nha &
thwong mai. Nhung, cic doanh nghiép bat dong san ludn khang dinh khong xin Nha nudc hd
trg bang tién, chi xin Nha nudc thdo g& cac “ach tdc, vwdng mdic” vé thé ché, phap luit va
kién tao méi trwong diu tw kinh doanh minh bach, cong bang, 1anh manh thi doanh
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nghiép va thi trudng bat dong san s& timg budc phuc hoi va phat trién trd lai sau khi kiém
soat duoc dai dich CoViD-19.

Nhung hién nay, “thiéu dong tién” méi 1a cai kho truwe tiép Ién nhat va dang quan
ngai nhat, vi tufong tir nhu co thé bi “thiéu 6-xy”, viéc “thiéu 6-xy dong tién” ¢ thé 1am cho
doanh nghiép bi “ngdp thé” ngay lap tic, do khong con tién dé tra 14i vay, tra no, khong con
tién dé duy tri bo may va hd trg, gitr chan ngudi lao dong, khdng con tlen dé “cam cu” qua
giai doan qua khé khan ndy, do céc du an khong thé trién khai dung tién do, phai dimg cong
trinh xay dung, thiéu san pham trong lac thi trudng bi “ditng hinh”, giao dich bi sut giam
manh, khéng ban duoc san pham, doanh sé ban hang bi “rei thing ditng”, khong thé huy
dong duoc von nhu trude day.

Céi kho “thieu dong tién” c6 lién quan tryc tiép dén “cai kho vé tin dung” vi trong
lGc nay 14 suit vay ngan hang chua giam nhu ky vong va doanh nghiép van phai tra 13 ngan
hang “deu dan” hang thang.

Mdi mot ngay qua di, doanh nghiép phai chay don chay dao vay muon, thdm chi
phai “vay nong” dé tra luong, dé duy tri hoat dong t6i thiéu, dé tra 14i ngan hang, nhét 1a céc
khoan vay tin dung dén han. Boi 18, theo quy ché hoat dong cua ngan hang, néu khong tra
dugc cac khoan Vay dao han thi ngay Iap tirc ngan hang “tw dong” Chuyen sang “ng’
Xdu”, hoic nhém “ne’ Xau hon”, ma da bi Xep loai““ne Xdu, nhdm no' xdu hon” thi doanh
nghiép s& 1am vao “bé tdc” vi khdng thé tiép can duoc cac khoan vay méi dé vuot qua kho
khan.

“Ket tién, ket von, bi mdt thanh khodn” 12 riii ro va 1a nguy co 16m nhit cia moi
doanh nghiép phai duong dau, mdc du c6 thé van con tai san nhung do chua ban duge dan
dén “thiéu dong tién”, nén doanh nghiép c6 thé bi “chét trén déng tai san” cia chinh minh.

Puoc tiép can tin dung trong lac nay hon lic nao hét chinh 1a “0-xy tin dung” cap
ctu cho doanh nghiép vaphai trong cdy vao “may trg th¢ dong tién” tir nguon tin
dung cua cac ngan hang thuong mai.

Trong luc dai dich CoViD-19 dang dién bién phirc tap thi cac ngan hang thuong mai
chia sé, hd trg cong ddng doanh nghiép cing la dao ly kinh doanh, vi tat ca déu cung trén
mot con thuyen cling nhau chéo chéng vuot qua phong ba bdo tap, ma truéc hét doanh
nghiép rat can duoc giam lai vay gia han thoi gian trd ng, khoanh ng ddo han, khong chuyen
sang ng * “xdu”, hodc nhoém ng “Xdu hon” va tao diéu kién cho doanh nghi¢p duoc tlep can
khoan vay tin dung méi dé thuc hién dy an.

Doanh nghiép ma ““song durgc” thi ngan hang méi ““song khoe” duoc.

Khoéng thé co chuyén nén kinh té phat trién binh thudng néu xay ra tinh trang hau hét
doanh nghiép bj kho khan, thua 15, con cac ngan hang thi l3i to dugc, nhu thuc té s6 lidu
cong bé lgi nhuan “khing” cua khong it ngan hang thuong mai trong nim 2020 va 6 thang
dau ndm 2021 nhin kha “phdn cdm ”, tuong phan véi bire tranh chung ctia nén kinh té, bai co
qua nhiéu doanh nghiép va ngudi dan dang phai chat vat ddi phé véi vo van kho khan.

Tuy nhién, cac doanh nghiép ciing can thiu hiéu va chia sé véi nhimg “cai kho
riéng™ cua cac ngén hang thuong mai vi ngan hang ciing la doanh nghiép, phai ty chiu trach
nhiém vé két qua kinh doanh, nén ngan hang va doanh nghiép can ciing nhau giai quyét hai
hoa loi ich cua cac bén.

Trong gan hai ndm qua, Hiép hoi rat hoan nghénh Ngan hang Nha nudc d4 chi dao
quyét liét cac ngan hang thuong mai thue hién cac giai phap hd trg kha hiéu qua cho doanh
nghi¢p. Cac ngn hang da thyc hién co cau lai thoi han tra no, gilt nguyén nhom no, mién,
giam 14i suét cho vay cho khoang gan 800.000 khach hang, bao gém cac doanh nghiép, ho
gia dinh véi du no gan 2 triéu ty dong. Trong d6, da giam 1ai vay truc tlep, gian tiép cho
nhitng khoan vay cii hay khoan vay méi cho doanh nghiép khoang 18.830 ty dong.
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Tuy nhién, hau nhu céc doanh nghiép bat déng san chua duoc cac ngan hang xem
xet ho tro thoa dang vi van bi coi 1a linh vuc kinh doanh tiém an rii ro.

M6i day, 16 ngén hang thuong mai da tu nguyén théng nhat cam két cac giai phap ho
tro cac doanh nghiép, vdi so 1ai vay s€ duoc cit giam khoang 20.300 ty dong tir nay dén cudi
nam. Riéng 4 ngan hang l6n nhit 1a Vietcombank, VietinBank, BIDV, Agribank con cam két
giam thém 1.000 ty dong tién 14i cia mdi ngan hang dé giam lai vay cho cac khach hang voi
muc giam 13 suat tir 0,5%-1, 5% tuy timg truong hop, dong thoi co ngin hang dwa muc 14
suit cho vay trung, dai han xudng con 7%/nam.

Hiép hoi xin duoc gop ¥ du thao Thong tu sira doi, bd sung mét sé didu ciia Thong tu
01/2020/TT-NHNN ngay 13/03/2020 ““Vé co cdu lai thoi han trd no, mién, gidam [ai, phi, gi
nguyén nhom no nham hé tro khdch hang chiu dnh hwéng béi dich Covid-19” (dwoc sita
d6i, bé sung tai Théng tr 03/2021/TT-NHNN ngay 02/04/2021), nhu sau:

(1) Hiép hoi d& nghi Ngan hang Nha nwéc cho phép cac to chirc tin dung, ngan hang
thwong mai, chi nhanh ngin hang nudc ngodi dwge chii ddng xem xét quyét dinh viéc co
cdu lai thoi han tra ng, mién, giam I&i, phi, gitt nguyén nhém ne¢ cha khach
hang (doanh nghiép, bao gom doanh nghiép bdt dong sin, hé gia dinh, c& nhan) va duoc
4p dung dbi voisé dw ng phat sinh trong khoang théi gian tir 23/01/2020 dén ngay
30/06/2022 (do Thong nr 03/2021/TT-NHNN chi quy dinh kéo dai dén 31/12/2021), nhat 1a
viéc xem xét cho khach hang dugc vay vén méi, s& hd tro thiét thuc hon cho cac doanh
nghiép, trong d6 c6 doanh nghiép bat dong san bi anh huong boi dai dich CoViD-19, gilp
giam chi phi von vay, giam chi phi dau vao, dugc tiép can cac khoan vay méi, dé c6 thém
thoi gian dan phuc hoi san xuat, kinh doanh trong diéu kién binh thuong méi.

2 Nhiél} ndm trude day, Hiép hoi da dé nghi cac ngan hang thwong mai xem xét
xdy dung co ché xac dinh 1&i suat cho vay theo cong thirc co ban sau day:

L&i vay = L4i suat tién giri binh quan + NIM

v6i NIM = ~ 2.5% - 3% (hodc ¢c6 thé cao hon mgt chit) dé vira dam bao hiéu qua
kinh doanh cua ngan hang, vira xay dung thi truong tin dung phat trién bén vimng, vira hd trg
thiét thuc cho doanh nghiép va nén kinh té.

Trén co s& 13i suat tién giri binh quan hién nay, Hiép hoi dé nghi Ngan hang Nha nuéc
khuyén nghi cac ngan hang thwong mai xem xét giam 1&i cho vay khoang 2%/nam cho
cac khach hang la hop ly hgp tinh, dam bao hai hoa lgi ich ctia cac bén.

Trén trong kinh trinh!

Noi nhédn: TM. BAN CHA]? HANH HIEP HOI
- Nhu trén; CHU TICH

- Ban Lanh dao 16 Ngdn hang Thuong mai

tham du cudc hop véi Ngan hang Nha nudc .

ngay 09/07/2021 . (da ky va déng déu)

- Ban Chdp hanh Hiép hoi;

) S;;/ \II/'ZP{{'OZ vien, Lé Hoang Chau
DTDD: 0903 811 069

Email: lehoangchaul954@gmail.com



