UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
-000 -

HIEP HQI BAT PONG SAN
Sb: 90/2020/CV- HOREA Tp. Ho Chi Minh, ngay 10 thang 09 nam 2020
“VIV “Tdc tién sir dung ddt” 1am “tdc
s6 ho”‘ng”, nguoi mua nha bat an, tiém
an “diém néng” tranh chdp, tu tip dong
ngueoi, anh hwéng dén an ninh trdt t”

Kinh giri: - Uy ban nhin dan thanh phé Hé Chi Minh

Hiép hoi Bat dong san thanh phé Ho6 Chi Minh (HoREA)xin dugc bao céo vé tinh trang
“tic tién sir dung dat” dan dén “tdc s6 hong”, 1lam cho ngudi mua nha bét an, tiém an “diém
néng” tranh chip, tu tip dong ngudi, anh huéng dén an ninh trat tuva dé xuat giai phap xu 1y.

1/- Panh gia tinh trang “tic tién sir dung ddt” dan dén “tic sé hong”trén dia ban
thanh phdé H6 Chi Minh:

Hiép hoi nhan thiy, tinh trang cham cap “Gidy chitng nhén quyén sir dung dit, quyén
S¢ hitu nha ¢ va tai sdn gan lién voi dat” (so hong) cho khach hang mua nha, tai cac dy an
nha &trén dia ban thanh phé, dd xay ra trong nhiéu nim qua, din dén nhiéu hé luy.

Trén thyc té, nhat 1a nhidu nam trudc day, ciing dd c6 mot s6 cha dau tu thiéu trach
nhiém, thiéu nang luc, thim chi c6 truong hop vi pham phap luat, du an khong du diéu kién dé
thuc hién thi tuc cap ““s6 hong” lam thiét hai cho khach hang mua nha. Uy ban nhan dan
thanh phé ciing da chi dao quyét liét, giai quyét cap “sé hong” cho nhiéu ngudi mua nha tai
cac du an nha ¢ bi “treo” hang chuc nam trudc day.

Trong cac nam gan day, nhiéu chu dau tur d4 rat nd luc dé hoan thanh ban giao dua du
an vao sir dung, du diéu kién 1am thu tyc xin cap “s6 hong” cho khach hang mua nha, nhung
hoan toan bi 18 thudc vao viéc xem xét giai quyét ciia cac co quan Nha nude ¢ thim quyén.

Hiép hoi méi chi tong hop s6 liéu tir 53 dw an thudc 12 Tap doan va doanh nghiép,
thi d c6 dén28.324 cin nha va cin hd officetel, gom 25.631 cin nha(chi yéu la cin hé
chung cw) va 2.693 ciin ho officetel d3 bi chim céap “sé hong”, trong tong s6 490 dw an nha
& duoc phé duyét trong cac nim2015-2019 (chuea bao gom cdc dw dn da trién khai trude nam
2015).

S¢ Tai nguyén Moi truong thira nhan, hién nay con hon 100 dw an d3 nop ho so dé
nghi tinh tién st dung dit nhung chwa dwec giai quyét.Hiép hoi nhan thiy, néu thong ké
diy da sé liéu ciia hang trim duw an ddban giao nha cho khach hang, nhung chwa dwoc
tinh tién sir dung dat, thi s6 lwong cin nha bi chim cip “sé hong” con 16n hon nhiéu lan.

Viéc “tic tién sir dung dat” dan dén “tdc sé hong” cho ngudi mua nha, da dan dén cac
hé qua tiéu cuc, nhu sau:

(1)Vira khong dam bao dwoc quyén va loi ich hep phap, chinh dang, dong thoi gay
tam ly hoang mang, bat an cho khach hang mua nha.

(2) Vira 1am giam ngudn thu ngan sich nha nwée. S6 thu tién sir dung dit bi sut
giam lién tuc tir nim 2018 den nay: Nam 2018, chi thu 16.493 ty dong, giam 21,2%; Niam
2019, chi thu 14.650 tj dong, giam 11,2% S0 Véi nim truwée;08 thang dau nim 2020, chi
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thu 4.453 ty dong, giam dén 52% so véi 08 thang dau nim 2019. Piéu dang quan tim 13
tytrong tién sit dung dit trong tong thu ngén sich ciia thanh phé 05 nim vira qua, chi
chiém 3-5%, thap hon rat nhiéu so véi cic nim trudce diy (thuong chiém ty trong 9-10%
S0 thu ngdn sdch). Néu thao g& dugce “4ch tdc” tién sir dung dit, thi sé ting ngudn thu cho
ngan sach nha nwée.

(3)Vira lam thiét hai cho chit ddu tw dw an, vi ching nhitng khéng thu dwoc 5%
gia tri hop ddng (con lgi), lai bi mang tiéng “béi tin” véi khach hang. Hiép hdi nhan thay,
trong 05 nim vira qua, nhiéu chi diu tw d& rat trach nhiém va nd lwe xin ndp tién sir
dung dit nhwng vin khéng ndp dwec, nén bi tic “sé hdong” va bi tén hai vé uy tin thwong
hiéu.

(4) Pang quan ngai 12 d3 c6 mdt so6 trwong hop nguwdi mua nha khiéu kién gay
gat,phat sinh tu tip dong nguoi, cing bing ron, biéu ngir,anh hwéng dén an ninhtrat tu.

(5) Hiép héi nhan thiy, c6 02 van dé cin tach ra dé xir Iy phl hop: (i) Ngwoi mua
nha 1a bén ngay tinh, vo can, néu da thuc hi¢n ddy dii nghia vu theo hop dong mua nha, thi
phdi dwoc “wu tién” gidi quyét cdp “s6 hong” truwde; (ii) Vé nghia vu tai chinh, tién sir dung
dit b6 sung (néu c6) giita chii dau tw dw dn véi Nha nwéc, thi tach ra xi Iy riéng, véi diéu
Kién chii ddu tw cam két va co gidi phdp dim bdo thuwc hién nghia vu tai chinh bé sung véi
Nha nudc.

2/- Thong ké 53 dw 4n nha ¢ ciia 12 doanh nghiép bi chim cap “sé hong”:

STT Tén doanh nghiép S0 lugng
Duw an | Can nha | Can hg officetel

1 | CtyCP Téap doanHung Thinh 13 7.944 847
2 | Cty CP Tap doan Novaland 11 6.118 1.165
3 | Tap doan bat dong san (d@é nghi khéng néu tén) 10 3.489
4 | Cty CP Qubc Cuong Gia Lai 7 3.414 681
5 | Cty CP bia ¢ Sai Gon (Sai Gon Res) 3 1.377
6 | Cty CP Kinh doanh Pia 6c Him Lam 1 1.092
7 | Cty CP Tap doan C.T 2 700
8 | Cty CP Pau tu Bit dong san Hung LocPhat 1 476
9 | Cty CP Bat dong san Son Kim(SonKimLand) 1 423
10 | Cty CP DT Phat triénBat dong san An Gia 1 392
11 | Cty TNHH Xay dyng Thuong mai Sai Gon 5 2 176
12 | Cty TNHH Thuong mai Xay dyng LEThanh 1 30

Tong cong: 53 25.631 2.693

3/- Nguyén nhan cham cép “sé hong”:

Hiép hdi va cong dong doanh nghiép rit chia sé v6i nhirng khé khin ciia cic co
quan nha nwéc va can by cong chirc nha nwéc trong thue thi cong vu, vi trong thoi gian
qua, o nhiing can bd cong chirc rat trach nhiém va no luc phuc vu nguoi dan va doanh nghiép.
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Nhung ciing d4 xuét hién nguy co' “rii ro trong thi hanh cdng vu”, c6 mot phan do hé thong
phap luat chua that dam bao tinh hé thong, tinh thong nhat, tinh dong b va tinh lién thong.

Nhin téng thé, viéc chdm cip “sé hong” do nhiéu nguyén nhén, trong d6, nguyén nhan
chit yéu 12 cacchii ddu tw bi “tdctién sir dung dir”’, khdong ndp dwge tién sir dung dit, din
dén“tdc so hong” cip cho ngwoi mua nha.Noi 1én hang dau 1a cdng tac thwe thi phap luét
cia mdt s6 co quan chuyén mén va mét sé can bd cdng chire cOn qué bat cap. Bén canh
d6, c6 nhitng quy dinh phap luat nhu “ddnh d6”, 1am cho can bo cong chirc “ling tng”, nhu
Khoan 2 Diéu 6 Théng tu 36/2014/TT-BTNMT, V& “phuong phdp thing du” da quy
dinh*“Tong doanh thu phdt trién gia dinh cia bdt dong san dwoc wée tinh trén co sé diéu tra
khdo sdt, thu thdp cdc thong tin vé gid chuyén nhieong, gid cho thué Va cac yéu t6 khdac hinh
thanh doanh thu ciia cdc die dn ¢6 dic diém twong tw véi dw dn dw kién dau tw xdy dung tai
khu viee dinh gia hodc khu vuc ldan cdn gdn nhat ¢é kha nang sinh loi, diéu kién két cdu ha
tang ky thudt va ha tang x& hoi twong dwong; cé tinh dén xu hwéng va mirc do bién déng ciia
gia chuyén nhuwong, gid cho thué va c&c yéu té khdc hinh thanh doanh thu”.

Pong thoi, c6 cac nguy@n nhan truc tiép, nhu sau:

(1) Chu dau tu d& tam ndp tién sit dung dét, nhung dén nay van chua dugc thong bao
sb tién st dung dét phai ndp, dé ndp bd sung (hodc duwoe hoan trd), dé dugc xac nhan da hoan
thanh nghia vu tai chinh véi Nha nuéc, dé duoc cap “sé hong” cho khach hangnhu truong
hop 11 du an nha chung cu cuia Tap doan Novaland; 02 du an nha chung cu ctia Tap doan
Hung Thinh.

(2) Chua dau tu d4 ndp tién siv dung dat, dd duwgce cip “sé hong” cho mét phin dién
tich di 4n nha chung cu. Nhung, nay khong duogc tiép tuc cip “sé hong” cho phan dién tich
di 4n nha chung cu con lai, vi S& Tai nguyén Méi trudng yéu ciu xem xét tinh toan, c6 thé
ndp thém tién sir dung dat (bo sung), ddi véi phan dién tich ting him dé xe virot ra ngoai
ranh dién tich khdi dé xay dung nha chung cu, nhu dy 4n Gateway Thao Dién ctia Son Kim
Land.

Dbi v6i cac hd so (Mdi) dé nghi tinh tién sir dung dét cac du 4n nha chung cu c¢6 phan
dién tich ting him dé xe vuot ra ngoai ranh dién tich khéi dé xay dung nha chung cu, So
Tai nguyén Mbi truong xem xét tinh toan tién s dung dat,kéo dai dén nay vin chwa cé két
qua, nhu du an Sai Gon Mia, du an chung cu Lo 3, L6 4 cum 1 thudc tong thé dy 4n khu dan
cu Trung Son, xa Binh Hung cua Tap doan Hung Thinh; du an khu chung cow Him Lam Phu
An, quan 9 va hang trim du 4n nha chung cu (fwong ti) trén dia ban thanh phd, dan dénchi
diu tw khong ndp duwoc tién sir dung dat va khach hang mua nha bi chim cip“sé hong”.

(3) Méi day, So Tai nguyén Moi trudng cb Vian ban sé 6211/STNMT-QLD ngay
23/07/2020 béo c4o Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh “Vé xdc dinh dién tich ddt ¢ tai
cac dur dn xdy dung nhd & chung cw”, Kién nghi: “Theo quy dinh phdp ludt vé quy hoach, xdy
dung va dat dai (...), toan bé dién tich dit khuén vién dét xdy dung khu nha ¢ chung cw phu
hop quy hoach ddt & (sau khi da trir 19 gidi duwong giao théng, hanh lang an toan..., bao gom
dién tich dit xdy dung chung cw - khéi dé va dién tich dét 13m hé boi, vieon hoa, sin choi,
|6i di ngi b, bai ddu xe néi...)phdi dwoc xdc dinh la dit 6,phdi tinh thu nghia vu i chinh
Vé tién sie dung dit, tién thué dat (néu 14 xay dung nhd & dé cho thu) va dwoc cip Gidy
chitng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nhd ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat; chii dau
tw dw dn phdi dau te xdy dwng hoadn chinh, duy tu, bao dwéng va ban giao lai cw din (do Ban
Qudn tri chung cw lam dai dién) dé qudn 1y, sita chita, bdo tr tir nguon kinh phi 2% theo
Khodn I Diéu 108 Ludt Nha & ma khéng ban giao cho co quan Nha nuée (...), Nha nuée
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khong sir dung von ngdn sdch bao tri ¢éng trinh chi phuc vu chung cho céng dong cu din nha
chung cu)”.

Tir quan diém chi quan nay, nén Sé Tai nguyén Mai truong chwa cip “sé hong” cho
nhieu dw annha chung cw, dan dén khach hang mua nha ciing chwa dwoc cap “so hong”.

Dbi chiéu v6i cac quy dinh phéap luat hién hanh, Hiép hoi nhan thiy, dé xuit cia So Tai
nguyén Mai truong taiVan ban s6 6211/STNMT-QLD chwa thét chuin xic va Hiép hoi d co
Vin ban sb 77/2020/CV-HoREA ngay 06/08/2020 khang nghi 1én Uy ban nhan dan thanh phé
(dinh kem).

(4) Phap luat quy dinh, trudng hopcha dau tu du 4n xin diéu chinh chi tiéu quy hoach
Kién triic cdng trinh, néu ting hé sb sir dung dét, ting dién tich kinh doanh, thi phai nop nghia
vu tai chinh bd sung. Viéc chi dau tu dy 4n xin diéu chinh chi tiéu quy hoach, c6 thé 1am phat
sinh nghia vu tai chinh (b6 sung), nhung cac co quan c6 thim quyén cham xac dinh nghia vu
tai chinh (b6 sung), dan dén chu dau tu khong hoan thanh duoc nghia vu tai chinh (b6 sung)
v6i Nha nudc, nén khong 1am duoc “sé hong” cho khach hang mua nha, nhu di an khu chung
cu thuong mai 16 Au Co, quan Tan Phi; du an khu cao dc vin phong va can ho chung cu $6
10 Phé Quang, quan Tan Binh ctua Tap doan Hung Thinh.

Bén canh d6, c6 trudng hop khong ting hé sé s dung dat, khong ting dién tich kinh
doanh, nhung Sé Tai nguyén Méi trudng vin yéu ciu chi diu tw lién hé So Tai chinh, Cuc
Thué, Chi Cuc Thué xac dinh va ndp gia tri quyén str dung dat ting thém (néu ¢6). Tham chi,
c6 truong hop d4 duoc Uy ban nhan din thanh phé két luan khong thu thém tién sir dat
ctia cong trinh do khéng thay dbi hé sé str dung dat. Nhung tir thang 10/2019 dén nay,vén
chwua cdp “so hong”cho 56 khach hang cia du an cao 6c Binh Pong Xanh, quan 8 ciia Cong
ty TNHH MTV Xay dung Thuong mai Sai Gon 5 (Cong ty Sai Gon 5).

(5) Cong ty Sai Gon 5 gop 50% vén vao dy an cao ¢ Screc 2, quan 2, do Cong ty CP
Pau tu Kinh doanh nha Sai Gon la chi dau tu va duoc chia 120 cin ho va 3 ting thuong mai,
d4 hoan thanh ban giao tir nim 2014, nhung dén nay van chua duoc cap ““sé hong”. Nguyén
nhan bi cham tré, 1a do co quan Nha nudc phai kiém tra dé xac dinh, day 1a chuyén nhwong
du 4n hay chuyén nhwong quyén siv dung dit tir Cong ty CP Phat trién va Kinh doanh nha
(chui ddu tir cdp 1) sang Cong ty CP Pau tu Kinh doanh nha Sai Gon (chu dau tw cdp 2).

(6) Nhin tong thé, S¢ Tai nguyén Moi truong giai quyét rat chim cac ho so cip “sé
hong”, ké ca trong truong hop chi dau tu d nop day du thu tuc, thi ciing mat khoang 01
nam.

4/- Quy trinh xac dinh gia dit, thAm dinh gia dit, tinh tién sir dung dat dv an:

Doanh nghiép S& Tai nguyén MT Pon vi tu vén S¢ Tai nguyén MT

Du 4n phai tinh — % | Chondonvitu — % | Lapphuongén | Kiém tra phug‘ngr
tién st dung dét NOp | vanxacdinhgia |Dau thau| gia dat; cap dn xéc dinh gia dat
h6 so| dat (chingin sach) qua mang chung thu gia dat don vi tu van lap

v

S& Tai nguyén MT

Tra hd so cho doanh

UBND TP

Ra quyét dinh tién

S& Tai nguyén MT

Trinh UBND TP ra

Hoi dong tham dinh
gia dat thanh pho

Tham dinh phuong

nghiép sir dung dat du 4n Quyétdinh tién st | Thu4x &n xéc dinh gia dat
< dung dat du an \«—— | don vi tu van lap
5
Khéng thua

Cuc Thué

ThAna bAo cho

Sa¢ Tai chinh

YViA Aienlh ALY AW

S& Tai nguyén MT

Lam lai thu tuc tt
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Tur so do trén, Hiép hdi c6 mot so6 nhan xét, nhu sau:

Mgt la, S¢ Tai nguyén va Moi truong thuc hién xac dinh gia dat dy an, thyuc hién déu
thau qua mang dé lra chon don vi tu van x4c dinh gia dat, lap chimg thu gia dat.

Hai 13, S¢ Tai chinh giir vai tr0 chinh (la Thwong trwc Héi dong tham dinh gid dat)
trong quy trinh thuc hién tham dinh gia dat, d¢ Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét
dinh tién st dung dat dy an. T cudi ndm 2017 dén nay, Pho Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd 1a Chii tich Hoi dong tham dinh gia dat, d moi ca chii dau tu tham du va giai trinh, nén
giai quyét nhanh hon cac hd so tinh tién s dung dat. Do vy, néu hé so qua duoc cac “di”
S6 Tai nguyén Méi truong, S¢ Tai chinh, thi cha diu tw méi c6 kha ning s¢m ndp dugc
tién sir dung dit dv an. Nén giai quyét “diém nghén” cia khau thu Iy hd so tai cac Sé¢ 13
quyet dinh.

Ba 1a,quy dinh vé lia chon don vi tu van xac dinh gia dat con bat cap. Theo quy dinh
thi ngan sach nha nwée chi tra chi phi xac dinh gia dat nén So Tai nguyen va Moéi tmong
phai t6 chirc ddu thiu qua mang, de Ira chon don vi tu van c6 gia chao thau thap nhat duoc
tring thau, thim chi ¢6 don vi tu van chi bo thau mot vai triéu dong dé duoc tring thau, dé sau
do duoc "doc quyén" thuc hién cong tac xac dinh gia dat dy an, va cha dau tu rat "khé sd” Vi
don vi tu vin ndy. Dy 1a mot yeu t6 dan dén sy thiéu minh bach, co ché "xin-cho™ va tiéu cuc
nhu c6 thé xudt hién *“san sau”, lam to6n hai loi ich cua nguoi tiéu ding, doanh nghiépva Nha

nudc.

5/- Quy dinh phap luit vé trach nhiém ciia chi dau tw thwe hién thi tuc cip “so
hong” cho khach hang mua nha:

(1) Theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu 26 Luat Nha ¢ vé trach nhiém ciia chi dau tu du
an xay dung nha & thuong mai, thi “Trong théi han 50 ngay, ké tir ngdy ban giao nha ¢ cho
nguoi mua hodc ké tir thoi diém bén thué mua da thanh toan du tién theo théa thudn thi phdi
lam thii tuc dé nghi co quan nha nwéc cé thdm quyén cip Gidy chieng nhén cho nguoi mua,
ngueoi thué mua nha ¢, trir truomg hop ngwoi mua, thué mua tw nguyén 1am thi tuc dé nghi
cdp Gidy chitng nhén (...)”

(2) Nghi dinh 91/2019/ND-CP cua Chinh phu, quy dinh tai “Bleu 31. Khong ngp ho
so, khong cung cdp, cung cdp khong ddy di gidy to dé 1am thi tuc cap Gidy chirng nhin
cho ngwoi mua, thué mua nha, céng trinh xay dung, nhén chuyén quyén sir dung dit tai dw
an kinh doanh bdt dgng séin

T6 chire thiee hién dw dn kinh doanh bat déng san khéng ndp ho so dé 1am thi tuc cdp
Glay chirg nhdn cho ngwoi mua, thué mua nha, cong trinh xay dung, nguoi nhdn chuyén
quyén sir dung dat hodc khéng cung cdp, cung cap khong day dii gidy to cho nguoi mua, thué
mua nha, cong trinh xay dung, nguoi nhdn chuyén quyén sir dung dat tw ndp ho so cap Gidy
chitng nhdn theo quy dinh tai khodn 7 Piéu 26 cia Ludt Nha ¢ va khodn 4 Diéu 13 ciia Ludt
kinh doanh bdt dong san thi hinh thite va mikc xie phat tuwong iing véi thoi gian va Mire dé vi
pham nhw sau:

1. Tir sau 50 ngay dén 06 thang: a) Phat tién tir 10.000.000 dong dén 30.000.000 dong
déi véi trwong hop vi pham dwéi 30 cin ho, cong trinh Xy dung, thira ddt; b) Phat tién tir
30.000.000 dong dén 50.000.000 dong doi véi truong hop vi pham tir 30 dén dwdi 100 can h,



cong trinh xay dung, thira dat; ¢) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong doi voi
truong hop vi pham tie 100 can ho, cong trinh xay dung, thira dat tro [én.

2. Tir trén 06 thang dén 09 thing: a) Phat tién tir 30.000.000 dong dén 50.000.000
dong doi véi truong hop vi pham dwdi 30 can hé, cong trinh xay dung, thira ddt; b) Phat tién
tir 50.000.000 dong dén 100.000.000 dong doi véi truong hop vi pham tir 30 dén dudi 100 can
hg, cong trinh Xy ding, thira ddt; ¢) Phat tién tir 100.000.000 dong dén 300.000.000 dong doi
VGi truong hop vi pham tir 100 cin ho, cong trinh xay duwng, thira dat tré [én.

3. Tir trén 09 thing dén 12 thdng: a) Phat tién tir 50.000.000 dong dén 100.000.000
dong doi véi truong hop vi pham dwdi 30 can hé, cong trinh xay dung, thira ddt; b) Phat tién
tir 100.000.000 dong dén 300.000.000 dong doi véi truong hop vi pham tir 30 dén dudi 100
can ho, cong tinh xay dung, thira ddt; c) Phat tién tir 300.000.000 dong dén 500.000.000
dong doi véi truong hop vi pham tir 100 can hd, cong trinh xay dung, thira dat tré 1én.

4. Tir 12 thing tré Ien: a) Phat tién tir 100.000.000 dong dén 300.000.000 dong doi voi
trwong hop vi pham dudi 30 cin hd, cong trinh &y dung, thira dat; b) Phat tién tir
300.000.000 dong dén 500.000.000 dong doi véi truong hop vi pham tir 30 dén dudi 100 cin
hg, cong trinh Xay dung, thira ddt; c) Phat tién tir 500.000.000 dong dén 1.000.000.000 dong
doi véi truong hop vi pham tir 100 can hd, cong trinh Xy dung, thira ddt tré 1én (...)

7. Bién phdp khic phuc hdu qua: Bujc ngp ho so hodc cung cd:p ddy di gid:y to' cho
nguoi mua, thué mua nha, cong trinh xay dung, nguoi nhdn chuyén quyén si dung dat tw ngp
ho so dé lam thii tuc cap Gidy chieng nhdn theo quy dinh”.

6/-Kién nghi:

(1) Hiép hoi dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé xem xét, chi dao gidi quyét “wu
tién” giai quyét cap “so hong” trwéc cho khach hang da thuc hién day dia nghia vu theo
hop dong mua nha, vi 1a bén ngay tinh, v6 can, de triét tiéu cac “diém nong” tiem an.

(2) Vé nghia vu tai chinh, ndp tién sir dung dat bd sung (nNéu cé) giira chi diu tw
dw 4n v6i Nha nuée, thi dé nghi tach ra xir Iy riéng, véi mot sé bién phap bao dam, nhw
sau: (i) CAc cdn hé va dién tich kinh doanh ma chii ddu tw gii lai, th chuwa cdp “sé6 hong”
VA SE cdp sau, khi d4 c6 Két ludn ciia co quan nha nwéc cé thim quyén; (i) Hodc, chi dau
tw Ky quyj mét khoan tién; (iii) Hodc, chii ddu tw c6 vin bin cam két thuc hién ddy dii cdc
nghia vu £ai chinh bé sung (néu cé) véi Nha nudc.

(3) Hiép héi dé nghiUy ban nhan dan thanh phd xem xét chi dao S& Tai nguyén
M&éi truwdng, S& Tai chinh xem xét, sém giai quyét cac dw an da “tam ndp” tién siv dung
dat, trong dé c6 11 dw 4n cia Tap doan Novaland va 02 dw 4n cia Tap doan Hung
Thinh, theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu 17 Théong tu so6 76/2014/TT-BTC(duoc stra d6i, bo
sung tai Piéu 9 Théng tu s6 10/2018/TT-BTC), nhu sau:*“Truong hop chira dwoc co quan nha
nude cé tham quyén ra thong bdo ndp tién sir dung dat va té chirc kinh té chira ndp hodc méi
tam ndp mot phén tién sir dung dit vao ngan sach nha nude thi tién sir dung dat da tam nép
(Néu co) dwoe quy doi ra dién tich dat 3 ngp tién sir dung ddt (44 hoan thanh nghia vu rai
chinh) tai thoi diém ban giao dat thuce té. Phan dién tich cOn lai phdi ndp tién sir dung dat theo
chinh sach va gid dat tai thoi diém ban giao dat thuc té (truong hop dwoc giao dit thuc té
trieée ngdy 01 thang 07 nam 2005 thl gia dat tinh thu tién sir dung dat dwoc xdc dinh tai thoi
diém ngay 01 thang 01 nam 2005) va xir Iy viéc chdm ndp tién sir dung dat déi véi truong hop
nay nhw sau:

- Truong hop viéc chdm nép tién sir dung dat ¢é nguy@n nhan chi quan tir té6 chire kinh
té thi té chirc kinh té phdi ndp sé tién twong dwong tién chdm ndp tién sir dung dat theo quy
dinh cia phdp ludt vé qudn Iy thué phU hop véi tiemg thoi ky.



- Truong hop viéc chdm ngp tién sir dung dat khong co nguyén nhan chu quan tr 16
chite kinh té thi t6 chire kinh té khong phai ngp SO tién twong dwong tién chdm nop tién sir
dung dat. Khoan chdm nop tien sir dung dat dwoc tinh tir thoi diém ban giao dat thuc té t6i thoi
diém chinh thirc duoc théng bdo ndp tién vao ngan sdach nha nuwée theo ty 1é % thu tién chdm
Nop nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt tung thoi ky .

(4) Hiép hoi dé nghi Uy ban nhéin dan thanh phé xem xét, chi dao khong thu thém
tlen st dung dat doi véi phan dién tich dat1am hd boi, viron hoa, 16i di noi bo, béi dau xe

. d6i v6i cac dw an nha chung cw da dugc Uy ban nhan dan thanh phé “Quyét dinh
vé duyet Phwong dan xdc dinh gid dit cu thé” va chi dau tw da thye hién nghia vu ndp tién
sir dung dit, do d4 dwoc Hoi dong tham dinh gia dit thanh phé xem xét thAm dinh, nén
khong c6 phéat sinh thém cac khoan thu ngéan sach nha nwéc.

(5) Hiép hoi dé nghiUy ban nhin din thanh phé xem xét chi dao S& Tai nguyén
Mai trudng cap “sé hong” cho toan bd dién tich tz‘mg ham, bao gom ca phz‘m dién tich
tAng hAm nam ngodi ranh dién tich xay dung khéi dé tda nha chung cw, ddi véi cac
trwong hop dw 4n nha chung cw d4 dwge Uy ban nhin dan thanh pho “Quyét dinh vé
duyét Phuwong dn xdc dinh gid ddt cu thé” va chi dau tw d3 thuc hién nghia vu np tién sir
dung dat.

(6) Hiép hoi dé nghi Uy ban nhan déan thanh phé xem xét chi dao cac Sé, nganh
khan truong xem xét, két luin cic truong hop du an c6 diéu chinh quy hoach xay dung,
co (hay khdng c0) phat sinh nghia vu tai chinh (b6 sung)va phai sém gidi quyét cac vudng
mic cu thé ciia tirng dw an va phai kip thoi tra 101 cho cac chit diu tw,khéng dé tinh
trangtlep tuc “treo” cac du an, gay birc xuc cho cac chi diu tw va khach hang mua nha.

Trén trong kinh trinh!

Noi nhén: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhu trén; CHU TICH

- So Tai nguyén Moi truong;
S¢ Tai chinh; Cuc Thué:
S¢ Xdy dwng; S¢ Ouy hoach Kién triic;
S¢ Ké hoach Pau twe; S6 Tw phdp;
- Ban Chdp hanh HH;
- Quy vi Hoi vién; L& Hoang Chau
- Luu VT. DTDD: 090 381 1069
Email: lehoangchau68@gmail.com



