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HIEP HQI BAT PONG SAN ‘
S6: 02/2024/CV- HOREA Tp. Ho Chi Minh, ngay 04 thang 01 nam 2024

“V/v Bao cdo phuc vu giam sat viéc
thwe hién Nghi quyét 43/2022/0H15
cua Qudc héi vé chinh sdch tai khéa,
tién té ho tro' chuwong trinh phuc hoi
phat trién kinh té - xa héi”

Kinh giti: Poan Dai biéu Qudc hdi TP H6 Chi Minh

Hiép hoi Bat dong san thanh phd HO Chi Minh (HoREA) da nhan dugc Cong van
s6 553/bbBQH-VP ngay 16/11/2023 “vé viéc bao cao Ké hoach s6 526/KH- -DDBOH " va
Cong van s6 608/DDBQH-VP ngay 28/12/2023 Ve “gidm sat viéc thyrc hién Nghi quyét sé
43/2022/QH15 ngay 11/01/2022 ciia Quéc héi vé chinh sdch tai khéa, tién té hé tro chuwong
trinh phuc hoi phdt trién kinh té - xd héi” ciia Doan Pai biéu Qudc hoi thanh phd Ho Chi
Minh 1am viéc v6i Hiép hoi Bat dong san thanh phd Ho Chi Minh vao lac 14g00 ngay
05/01/2024.

Hiép hoi rat hoan nghénh Quoc hoi da ban hanh Nghi quyét 43/2022/QHI5 ngay
11/01/2022 “vé chinh sdch tai khéa, tién té hé tro chwong trinh phuc hoi phat trién kinh te
- xd héi” vaNghi quyét 101/2023/QH15 ngay 24/06/2023 va mai day la Nghi quyét
110/2023/QH15 ngay 29/11/2023 tiép tuc cho phép “Gidm 2% thué sudt thué gia tri gia
ting doi voi cdac nhom hang hoa, dich vu quy dinh tai diem a muc 1.1 khoan 1 Piéu 3 ciia
Nghi quyét so 43/2022/QH15 cua Quoc héi vé chinh sach tai khéa, tién té hé tro Chwong
trinh phuc héi va phdt trién kinh té - xd héi trong thoi gian tir ngay 01 thang 01 ndm 2024
dén hét ngay 30 thang 6 ndm 2024

Chinh phii da ban hanh Nghi quyét 11/NQ-CP ngay 30/01/2022 dé trién khai thuc
hién Két luan s6 24-KL/TW ngay 30/12/2021 ctia B6 Chinh tri “vé chuwong trinh phuc hoéi
phat trién kinh té-xa hgi” va Nghi quyét 43/2022/QH15 ngay 11/01/2022 ctia Qudc hoi va
Nghi dinh 15/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 “quy dinh chinh sdch mién, giam thué theo
Nghi quyét sé 43/2022/QHI5 ciia Quéc héi vé chinh sach tai khéa, tién té hé tro chwong
trinh phuc héi va phdt trién kinh té-xd héi” va Nghi dinh 31/2022/ND-CP “vé hé tro ldi
sudt tir ngdn sach nha nuwée déi véi khodn vay cia doanh nghiép, hop tdc xa, hé kinh
doanh” va Nghi dinh 44/2023/ND-CP ngay 30/06/2023 “quy dinh chinh sich giam thué
gid tri gia ting theo Nghi quyét s6 101/2023/QH15 ngay 24/06/2023 ciia Quoc hdi” va
Nghi dinh 94/2023/ND-CP ngay 28/12/2023 “quy dinh chinh sdch giam thué gid tri gia
ting theo Nghi quyét sé 110/2023/QH15 ngay 29/11/2023 ciia Quéc hi”.

Hiép ho1 danh gia rat cao Nghi quyet 43/2022/QH15 va Nghi quyet 101/2023/QH15
va Nghi quyet 110/2023/QH15 cta Qubc hdi cing véi su chi dao quyét liét, co trong tam,
trong diém cta Chinh phu, cac B9, nganh, cac dia phuong da ho tro hiu qua chu’O'ng trinh
phuc hoi phat trién kinh té - xa hoi sau dai dich CoViD-19 va dé ung pho voi cac “con gio
nguoc” tir cac xung dot dia chinh tri, dut giy chudi cung tmg, lam phét gia ting va giam
tong cau trén pham vi toan cau, nén ting truong GDP ciia nude ta nim 2022 ting dén
8,02%, nim 2023 van ting 5,05% tré thanh diém sang trong birc tranh ting trudng kinh té
toan cau va dam bao dugc 6n dinh an sinh xa hoi. Ké tir cudi Quy 1/2023, thi truong bat
dong san ca nudc va thanh phd Ho Chi Minh da dan di qua “ving ddy” khé khan va dang
trong qué trinh phuc hdi, thang sau cao hon thang trudc, quy sau cao hon quy trudc.



Tuy nhién Hiép hoi nhan thiy, chinh sach tai khéa, tién té hd trg chuong trinh
phuc hoi phat trién kinh té - x4 hoi cua Nghi quyét 43/2022/QH15 cua Qudc hi chi ap
dung d6i voi mét so it doi twong thudce linh vue bt dong san dwoe thu hwéng, nhung
chua ap dung d6i v6i cac doanh nghiép chi diu tw du an bat dong san va nha diu tu
thir cap trén thi truong bat dong san, mac du cac doanh nghiép chu dau tu du an bat dong
san rat kho khan do “virong mdéc phdp ly”, chiém dén 70% khé khin cia cic doanh
nghi¢p chu dau tu du 4n bat dong san, nha ¢ thuong mai, ké ca dy 4n nha ¢ x3 hoi, ma theo
béo céo ctia Bd Xay dung thi c6 khoang 1.200 du an bi “viedng mdc phdp Iy trong pham
vi ca nudce va dai dich CoViD-19 cung véi cac “con gio nguoce’ hién nay cang thém kho
khan cho cac doanh nghiép bat dong san. Riéng, thanh phd HO Chi Minh thi ¢ hon 148
du an bi “vuéng mdc phap Iy’ va dén nay voi no lyc cua cac co quan co tham quyen cua
Trung wong va thanh phd thi da giai quyét dugce khoang 30% cac du an bi vudng mac.

Hi¢p hoi xin dugc bao cdo nhu sau:
1/- Vé chinh sach tai khda:
1.1)- Vé chinh sach mién, giam thué:

a. Hiép hoi nhan thdy, Nghi quyét 43/2022/QH15, Nghi quyét 101/2023/QH15,
Nghi quyét 110/2023/QH15 va Nghi dinh 15/2022/ND-CP, Nghi dinh 44/2023/ND-CP,
Nghi dinh 94/2023/ND-CP cho phép “gidm 2% thué sudt thué gia tri gia tang trong ndm
2022, ap dung doi véi cac nhom hang héa, dich vu dang ap dung mic thué sudt thué gla
tri gia tang 10% (coOn 8%)”, nhung do khéng ap dung d6i v6i mot sb linh vuc san xuat
kinh doanh, trong d6 c6 cac doanh nghiép kinh doanh bat déng san, nén cac doanh
nghiép bat dong san chwa dwge hwéng chinh sach giam 2% thué suat thué gia tri gia
tang trong 02 nam 2022-2023.

b. Hiép hoi nhan thdy, Nghi quyét 43/2022/QH15 va Nghi dinh 15/2022/ND-
CP “cho phép tinh vao chi phi dwoc trir khi xac dinh thu nhdp chiu thué thu nhdp doanh
nghiép doi véi khodn chi iing hé, tai tre ciia doanh nghiép, 16 chirc cho cac hoat dong
phong, chéng dich COVID-19 tai Viét Nam cho kp tinh thué nam 2022 da huy dong cac
nguon luc x4 hoi trong d6 ¢ cac doanh nghiép bat dong san tu nguyén dong gop tai
chinh (Ién @én hang ngan # déng), nhan luc, cta cai, trang thiét bi dé chéng dich.

1.2)- Vé Cblnh sach dau tw phgt trién, ting chi diu tw phat trién tir ngudn ngan
sach nha nwéec toi da 176 nghin ty dong, tp trung trong 2 nam 2022 va 2023:

Hiép hoi nhan thay, Nghi quyét 43/2022/QH15 ciia Qudc hoi va Nghi quyét 11/NQ-
CP caa Chinh phuco chinh sach hé trg doanh nghiép, hop tac xa, ho kinh doanh
dugc “hé tro 13 sudt (2%/ndm) 16i da 40 nghin & dong thdong qua hé thong cac ngan
hang thuong mai cho mét so nganh, linh viee quan trong, cac doanh nghiép, hop tac x4,
hé kinh doanh c6 khd néng trd no, c6 khd ning phuc hoi; cho vay Cat tgo chung cw cii,
xay dwng nha ¢ x& hgi, nha cho cdng nhan mua, thué va thué mua ”, nhung két qua thuc
hién dén nay qua thap, chi giai ngan duoc khoang 875 ty dong, chi dat ty 1¢ khoang 2,3%
do ¢6 c4c han ché, “bdt cdp”, nhu sau:

(1) Doanh nghiép, hop tac xa, ho kinh doanh bi tdc dong cua dai dich CoViD-19 da
bi suy kiét, kho c6 thé chieng minh duoc “cé khd nding trd no, c6 khd niang phuc hoi”.

(2) Doanh nghiép “so” bi “hdu kiém” sau khi da nhan khoan hd tro “gidm 2% i
sudar” s€ anh hudng dén hoat dong san xuat kinh doanh cua doanh nghiép.

(3) Chinh sach “gidam 2% li sudt” ap dung dbi véi viéc “cho vay cdi tao chung
cw cii, Xay dwng nha ¢ x& héi, nha cho cdng nhan mua, thué va thué mua” véi két qua
giai ngan (trén ddy) da cho thay chinh sach nay khong thwe hién dwoe di véi viéc “cho
vay cdi tao chung cw cii, xay dung nha ¢ xa héi, nha cho cong nhan mua, thué va thué



mua”, boi 18 hau nhu tat ca cac du &n “cdi tao chung cw cii, Xay diwng nha ¢ xa hgi, nha
cho cong nhan mua, thué va thué mua” déu bi “dch tac” do bi “vwéng mac phép ly”.

(4) Chinh séch “gidm 2% lai sudt” khong &p dung doi véi mot s6 linh vure sén xudt
kinh doanh, trong d6 c6 cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san nén doi tuong dugc
hudng chinh sach nay bi thu hep.

1.3)- Vé chinh sach “hé tre' tién thué nha cho ngwoi lao dpng co quan hé lao
dong, dang ¢ thué, o tro”:

Hiép hoi nhan thay, Nghi quyét 43/2022/QH15 cia Qudc hdi va Nghi quyét 11/NQ-
CP ctia Chinh phu ¢6 chinh sach “hé tre tién thué nha cho nguwoi lao déng c6 quan hé lao
dong, dang 6 thué, ¢ tro, lam viéc trong cac khu cong nghiép, khu ché xudt, khu viee kinh
té trong diém (sir dung khodng 6,6 nghin ty dong tir nguon tang thu, tiét kiém chi ngan sach
trung wong nam 2021)” 1a chinh sach rat nhan vin va rat thiét thuc d hd tro truc tiép cho
nguoi lao dong gip khé khan, thiéu ngudn thu nhap do dai dich CoViD-19, nhung
viéc trién khai thwe hién “hoi chdm” va hau nhu khong &p dung cho ngudi lao dong
thué nha tro ma khong “lam vigc trong cac khu cong nghiép, khu ché xudt, khu vie kinh
té trong diém”. Bén canh d6, Hiép hoi nhan thiy d6i twong cac chi nha tro dang giai
quyét chd thué tro cho hang triéu cdng nhan trong ca nude chwa dwge hwéng chinh sach
hd tro theo Nghi quyét 43/2022/QH15 cta Qudc hdi, ma chi riéng tai thanh phé HO Chi
Minh da c6 hon 60.000 chu nha tro vé1 hon 600.000 phong tro cho thué.

1.4)- V& chinh sach “cho vay hé tro”” cho “cd nhan vay mua, thué mua nha ¢ xa
hoi”:

Hiép hoi nhan thay, Nghi quyét 43/2022/QH15 ciia Qudc hdi va Nghi quyét 11/NQ-
CP ctia Chinh phu c6 chinh sach “tdng han mirc bao 1&nh Chinh phu déi véi tréi phiéu
phéat hanh trong nude cho Ngan hang Chinh sach Xa hdi t6i da 38,4 nghin ¢y dong dé cho
vay hé tro”” cho “cd nhan vay mua, thué mua nha ¢ xa héi, Xay dung méi hodc cdi tgo,
sira chiva nha ¢ theo chinh sach vé nha ¢ xa hgi”, trong dé viéc thuc hién “cho vay hé
tro”” cho “ca nhan vay mua, thué mua nha ¢ xa hgi” nhin chung chwa thuc hién dwoc
dang ké vi thiéu ngudn nha & xa hoi.

Riéng thanh phé Ho Chi Minh, Ngan hang chinh sach xi hoi cho biét trong 2 nim
2022 va 2023 thi chi giai ngan duoc 35,7 ty dong dé mua, thué mua nha & xi hoi, néu tinh
suit vay binh quan 600 triéu dong thi chi twong dwong 63 cin nha ¢ xa hoi ma théi.

2/- Vé chinh séch tién té:

Hiép hoi nhan thay, Nghi quyét 43/2022/QH15 ciia Qudc hoi va Nghi quyét 11/NQ-
CP cta Chinh pha cho phép thuc hién chinh sach tién té, theo do Ngan hang Nha
nudc “a) Piéu hanh dong bé, linh hoat cac cdng cu chinh séch tién té dé gop phan gitr
vitng 6n dinh Kinh té vi mé, kiém soat lam phat bao dam an toan hé thong céc té chirc tin
dung, hé tro tich cue cho phuc hoi va phat trién kinh té - XA héi; nghién civu dé giiv on dinh
1y 1¢ t6i da von ngdn han cho vay trung va dai han, tinh toan hop ly &y 1é dw triv bt
buéc, thuc hién nghiép vu thi truong mé, tai cdp von, chi dao Cac té chire tin dung tiép tuc
tiét giam chi phi hoat déng dé phéin déau giam \3i sudt cho vay khodng 0,5% - 1% trong 2
nam 2022 va 2023, nhat 1 doi véi linh viee wu tién; b) Tiép tuc co ciu lai thoi han trd ng
Vva gif nguyén nhom ng, mién, giam ai vay doi véi khach hang bi anh huéng boi dich
COVID-19, theo dbi sat dién bién Kinh té, thi triong tién té dé 6 gidi phap hé tro doanh
nghiép, ngwoi dan phl hop, dong thoi bao dam an toan hoat dong ciia h¢ théng cac to
chike tin dung”, nhung Hiép hoi nhan thay viéc trién khai thwe hién cia Ngan hang Nha
nuée c6 mot s6 ndi dung chwra that dam bao theo tinh than chi dao “cdp bdch” cua Quéc
hdi va Chinh phu, nhu sau:



(1) Hiép hoi chwa nhén dwec thdng tin vé viéc Ngan hang Nha nuéc trién khai
thuc hién chu truong ctia Qudc hoi vé viéc “nghién cuu dé giik on dinh ty 1é toi da von
ngan han cho vay trung va dai han”.

Boi 18, Hiép hoi di cd nhidu van ban kién nghi ma gin day nhit 13 Vin ban
s6 162a/2023/CV- HOREA ngay 19/11/2023 d nghi Ngan hang Nha nudc xem xét sira
ddi, b sung diém d khoén 5 Piéu 16 Thong tw 22/2019/TT-NHNN (duoc sira déi, bo
sung tai Piéu | Thong tw 08/2020/TT-NHNN va mdc dii quy dinh ndy da cé hiéu lic thi
hanh tiv ngay 31/10/2023) gia han hiéu lwe thi hanh thém 12 thang, dén ngay
31/10/2024 dé tang thém ngudn cung tién cho cac t6 chuc tin dung ma van bao dam an
toan hé théng tln dung, nhu sau: “5. Ngan hang, chi nhanh hgan hang nwdc ngoai phai
tuan thi 1y 1é t6i da ciia nguon von ngan han dwge sir dung dé cho vay trung han va dai
han theo /¢ trinh sau day: (...) d) Tir ngay 01 thang 10 nam 2023 2024: 30% .

DPén nay Ngan hang Nha nuéc khong sira ddi, b6 sung Thong tw 08/2020/TT-
NHNN nén Hi¢p hoi khong r6 Ngan hang Nha nudc dé bao cao Chinh phu, Thu tuong
Chinh phu va Uy ban Thudng vu Quoc hoi vé két qua viéc thuc hién chi dao “nghién citu
dé giir én dinh ty 1¢ téi da von ngdin han cho vay trung va dai hgn” hay chua?!

(2) Hiép hoi nhan thay, viéc thuc hién Nghi quyét 43/2022/QH15 cia Qubc hoi
va Nghi quyét 11/NQ-CP ctia Chinh phu giao Ngan hang Nha nuéc “tinh toan hop |y #y 1¢
dw triv bt bupc” thi ciing “khd chdm”, boi 18 dén ngay 03/01/2024 thi Ngan hang Nha
nudc méi théng bao nim 2024 s& nghién cthusika déi Thong tw sé 41/2016/TT-
NHNN “quy dinh ty 1é an toan vén doi véi ngan hang, chi nhanh ngan hang nudc
ngodi” dé tao diéu kién cho céc ngan hang thwong mai thuc hién cac hoat dong tin dung
va bao dam an toan hé théng.

(3) Hiép hoi nhan thay, viéc thyc hién Nghi quyét 43/2022/QH15 cia Qudc hoi
va Nghi quyet 11/NQ-CP cua Chinh phu giao Ngan hang Nha nudc “chi dao cac té chuee
tin dung tiép tuc tiét giam chi phi hoat déng dephan ddu giam |3 sudt cho
vay khodng 0,5% - 1% trong 2 nam 2022 va 2023, nhdat 1a doi véi linh vuec wu tién” nhung
viéc giam l3i suat dugc cac ngan hang thuong mai thyuc hién ciing “khd chdm”, ma theo
quan sat caa Hiép hoi thi méi giam 14i vay cho cac khoan vay méi, vdi mire giam |3i suat
khoang 1,5-2% s0 v6i dau nim 2023, con cac khoan vay cii Van con chiu lai suat kha
cao. Nhung cling c6 nguyén nhan khach quan la c6 trén 80% ngudn von huy dong cua cac
t6 chirc tin dung 1a nguén vén huy dong ngin han.

(4) Hiép hoi nhén thdy, viéc thuc hién Nghi quyét 43/2022/QH15 cua Quoc hoi
va Nghi quyét 11/NQ-CP cua Chinh phu giao Ngan hang Nha nuéc “tiép tuc co' ciu lai
thoi han trd ng va giir nguyén nhom ng™” thi mai dén ngay 23/04/2023 (sau 16 thang ké
tir Ngay Quoc héi ban hanh Nghi quyét 43/2022/QH15), Ngan hang Nha nudc mai ban
hanh Thong tw 02/2023/TT-NHNN “quy dinh vé viéc 16 chire tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai co' cdu lai thoi han trd no va gii nguyén nhdm ne nham hé tro khach
hang gdp kho khdan ”, ma néu ban hanh sém hon trong nam 2022 thi s& c6 tdc dong rat tich
cuc d6i voi nén kinh té, d6i véi cac doanh nghiép, ngudi dan va nha dau tu.

Trén trong kinh trinh!

Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- CHU TICH
- Nhu trénm;
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- Luu VP.



