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HIEP HOI BAT PONG SAN
S0:12/2022/CV- HOREA Tp. H6 Chi Minh, ngay 07 thang 03 ndm 2022
“Viv Gpp y Dy 7thd0 Ludt Kinh doanh
bdo hiem (swa doi)”

Kinh giti: Uy ban Thudng vu Qudc hdi

Hiép hoi Bat dong san thanh phé H6 Chi Minh (HOREA) co ban théng nhat véi
ndi dung ban Dy thao 5 Luat Kinh doanh bao hiém (siza d6i), nhung xin d& nghi Quéc
hoi xem xét bd sung quy dinh vé “bde hiém nghia vu tai chinh cia chi ddu tw déi voi
khach hang khi chi ddu tw khong ban giao nha, cong trinh xay dung theo ding tién
d¢ d3 cam két véi khach hang” d6i véi cac giao dich kinh doanh bat dong san hinh
thanh trong tuong lai va d& nghi bé sung tré lai quy dinh cho phép doanh nghiép bao
hiém dwge mua cé phiéu, trai phiéu deanh nghiép, chieng chi quy, gép von vao céc
doanh nghiép khac, dwge kinh doanh bit déng san theo quy dinh caa Chinh phu, nhu
d4 quy dinh tai khoan 2 Diéu 98 Luat Kinh doanh bao hiém 2000.
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1/- Kién nghi bd sung quy dinh vé “bdo hiém nghia vu tai chinh cia chi dau tw
doi véi khach hang khi chi dau tw khong ban giao nha, cong trinh xay dung theo
dang tién dp da cam két véi khach hang khi ban, cho thué mua bdr dgng sin, nha ¢
hinh thanh trong twong lai”:

Hiép hoi nhan thay, trong thi trudng bat dong san, khach hang thuong la “bén yéu
the”, nhat la cac khach hang la nguoi tiéu dung mua nha dé ¢, hodc la nha dau tu nho le
S0 v&i cha dau tw dy &n bat dong san thuong la “bén cd lgi the”.

Dé bao vé quyén va lgi ich hep phap, chinh dang cua khach hang khi mua bat
dong san (nha, cong trinh xay dung) hinh thanh trong twong lai, khoan 1 Piéu 56 Luat
Kinh doanh bat dong san 2014 quy dinh “chi ddu tw dy an bat dong san trude khi ban,
cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai phdi dwec ngan hang thwong mai co dui
nang lire thuee hién bdo 18nh nghia vu tai chinh cia chi dau tw déi véi khach hang khi
chii ddu tw khong ban giao nha ¢ theo diing tién d¢ da cam két véi khach hang”.

Pay la quy dinh bt budc “chi ddu tw dy &n bat déng san truée khi ban, cho thué
mua nha ¢ hinh thanh trong rrong lai phdi dwec ngan hang thwong mai c6 dii nang luc
thurc hién bdoe 1anh nghia vu tai chinh cia chi dau tw déi véi khach hang khi chi ddu
tw khdng ban giao nha ¢ theo diing tién dé da cam két véi khach hang”.

Nhung, néu chi quy dinh mét bién phap “bdo 1anh nghia vu tai chinh cia chi
ddu tw d6i véi khach hang” thi ding nhung chwa dii, ma can bé sung thém bién phép
“bdo hiém rii ro” théng qua co ché hoat dong doanh nghiép bao hiém “bde hiém riii
ro” cho khach hang mua, thué mua bat dong san hinh thanh trong tuong lai théng qua
hoat dong cua doanh nghiép bao hiém “chdp nhdn rii ro ciia nguwéi dwec bédo hiém” 1a
chi dau tw trong truong hop “khdng ban giao nha ¢ theo diing tién dj @ cam két véi
khéach hang” bai cac I€ sau day:




1.1)- Sw cn thiét b sung “bign phap bdo dim thurc hign nghia vy tai chinh ciia
cha dau tw doi vei khach hang khi ban bat dgng sdan hinh thanh trong twong lai”’:

(1) Khoan 1 Di¢u 56 Luat Kinh doanh bt dong san 2014 chi quy dinh mdt “bién
phap bdo dim thuc hién nghia vu” cua cha dau tu la phai thuc hién “bde 1anh ngéan
hang” trude khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, trong lic Bo Luét
Déan sy 2015 quy dinh nhieu “bién phap bdo dam thuwe hién nghia vu™.

(2) Piéu 292 Bo Luat Dan sy 2015 quy dinh 09 “bi¢n phap bdo ddm thyc hién
nghia vu”, trong d6 cé bién phap co tien “ky quy” hoac “thé chap tai sin”.

_ Tuy nhién, Piéu 292 Bo Luat Dan sy 2015 lai khéng quy dinh bién phap “bdo
hiém rui ro” ciing la mot “bién phap bdo dam thwe hién nghia vu™.

Hiép hoi nhan thiy, bién phap “bde hiém rii ro” théng qua co ché hoat dong
doanh nghiép bao hiém “bde hiém riii ro” cho khach hang mua, thué mua bat dong san
hinh thanh trong tuong lai thdng qua hoat dong ctia doanh nghiép bao hiém “chdp nhdn
riii ro ciia NQuoi dwoe bdo hiém” 14 chi dau tw trong treong hop “khdng ban giao nha
¢ theo diing tién d¢ @ cam két véi khach hang” ciing 1a mot “bién phap bdo dim thue
hién nghia vu”, ma bién phap “bdoe hiém rii ro” theo quy dinh cua phap luat vé bao
hiém chinh 1a mot “bién phap bdo ddm thuwe hién nghia vu” duoc thuc hién ngoai hé
thdng t6 chire tin dung, theo phuong thiuc “xa hgi hda”, gilp giam tai, giam &p lue
cho hé thong t6 chirc tin dung.

(3) Bén canh d6, khoan 1 Piéu 128 Luat C4c to chuc tin dung 2010 quy dinh dw
ng “bdo 1anh nghia vu tai chinh” dugc tinh vao “téng mike duw ng' cdp tin dung doi voi
mét khach hang khong dwec viret quéa 15% von tw c6 ciia ngan hang thuwong mai; tong
mike dw ne' Cdp tin dung doi véi mgt khach hang va ngwei 6 lién quan khdng dwoc
Vgt QUA 25% vén tu ¢6 ciia ngan hang thiong mai”.

Khi thyc hién “bde 1anh ngan hang” thi trén thuc té cha dau tu bi giam nguon
vén tin dung c6 thé dwec vay, vi du: Doanh nghiép A c¢d han mize tin dung 1.000 ty
dong, néu da thue hién “bdo 1anh ngan hang” véi gia tri 150 ty dong (chiém 15% han
murc tin dung) thi chi con duwoc vay téi da 850 ty dong.

Pong thoi, dé c6 duge “bde 13nh ngan hang” thi chi dau tu phai thyc hién “bién
phap bdo dim thge hién nghia vu”, trong d6 cé bién phép c6 tién “ky quy” hodc “thé
chdp tai sdn” theo quy dinh tai Diéu 292 B¢ Luat Dan sy 2015, trong lic néu thyc hién
co ché “bdo hiém rii ro” cho khach hang mua, thué mua bat dong san hinh thanh trong
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tuong lai, thi chit ddu tw chi phi tra “phi bdo hiém™ cho doanh nghiép bao hiém theo
thoa thuan caa Hop dong bao hiém.

(4) Khoan 2 Diéu 4 Dy thao Luat Kinh doanh bao hiém (siza doi) giai thich “kinh
doanh bdo hiém géc 1a hoat déng ciia doanh nghiép bdo hiém (...) chdp nhdn riii ro ciia
ngwoi dwoc bdo hiém, trén co s¢ bén mua bdo hiém déng phi bao hiém d@é doanh
nghiép bdo hiém (...) tra tién bdo hiém hodc boi thiwong khi xay ra su kién bdao hiém
theo thda thudn trong hop dong bdo hiém” c6 thé hiéu 1a bao gdm ca hoat dong cua
doanh nghiép bao hiém “chdp nhdn rii ro ciia nguéi dwec bao hiém” 1a chi dau tw khi
ban, cho thué mua bat dong san hinh thanh trong tuong lai trong truong hop chii dau tu
“khdng ban giao nha ¢ theo diing tién dé da cam két véi khach hang”.

(5) Khoin 4 Diéu 5 Dy thao Luat Kinh doanh bao hiém (sia doi) quy dinh: “Nha
nudce Khuyén khich, tao diéu kién doi véi viéc trién khai va tham gia cac san pham bdao



hiém ndng nghiép, 1am nghiép, nguwr nghiép, cac sin phdam bdo hiém vi md va cac sin
phdm bdo hiém vi muc tiéu an sinh, xa hgi khac”, ma hoat dong caa doanh nghiép bao
hiém “chdp nhdgn rii ro cia nguwoi dwec bao hiém” 1a chin dau tw khi ban, cho thué
mua bat dong san hinh thanh trong tuong lai trong truong hop cha dau tu “khéng ban
giao nha ¢ theo diing tién dg da cam két véi khach hang” ciing chinh 1a nham dé thuc
hién “muc tiéu an sinh, xa hgi”.

(6) Diém ¢ khoan 1 Diéu 9 Dy thao Luat Kinh doanh bao hiém (sia doi) quy dinh:
“Bdo hiém bat budc trong hoat déng ddu tw xay dwng”, ma “trong hoat dong dau tw Xay
dung” bao gdom ca hoat dong ban, cho thué mua bat dgng san hinh thanh trong twong
lai.

Do vay, Hiép hoi nhan thiy rét can thiét bé sung thém bién phap “bdoe hiém rui
ro” cho khach hang mua, thué mua bit dong san hinh thanh trong twong lai thong qua
hoat dong cua doanh nghiép bao hiém “chdp nhdn rii ro ciia nguwéi dwec bédo hiém” 1a
chi dau tw trong truong hop “khdng ban giao nha ¢ theo diing tién d¢ @ cam két véi
khach hang” vao Diéu 56 Luat Kinh doanh bit dong san 2014 va vao Du thao Luét Kinh
doanh bao hiém (sira doi).

1.2)- Kién nghi:

a. P& nghi sira doi, bd sung diém ¢ khoan 1 Piéu 9 Dy thao Luat Kinh doanh
bao hiem (sia doi) nhw sau:

““c) Bdo hiém bat bugc trong hoat dong dau tw xay dung, hode ban, cho thué mua
bét dgng sdn hinh thanh trong tweng lai trong trwong hep chi diu tw khong theee hién
bdo 13nh nghia vu tai chinh cia chi ddu e doi véi khach hang khi chi dau tw khong
ban giao nha ¢ theo diing tién d¢ da cam két véi khach hang”.

b. Pé nghi xem xét sira d6i, bd sung Piéu 292 Bo Luat Dan su 2015:

D& nghi bo sung khoan 10 (mi) vao Piéu 292 Bo Luat Dan sy 2015 quy dinh “10.
Bdo hiém riii ro” ciing la mt trong c&c “bién phap bdo dam thuc hién nghia vu”.

c. Pé nghi xem xét sira d6i, bé sung khoan 1 Piéu 56 Luat Kinh doanh bat
dong san 2014 nhw sau:

““1. Chi dau tw dir &n bdt dong san trude khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh
trong arong lai phai dwoc ngan hang thuong mai cé du nang luc thuce hién bdo lanh
nghia vu tai chinh cia chi dau tw doi véi khdch hang, hode thure hién bdo hiém bt buge
khi chu ddau e khdng ban giao nha ¢ theo ding tién dé da cam két véi khach hang”.

2/- Kién nghi tiép tuc cho phép doanh nghiép bao hiém dwoc mua co phiéu,
trai phiéu doanh nghiép, chirng chi quy, gop von vao cac doanh nghiép khac, dugc
kinh doanh bat dong san theo quy dinh ciia Chinh phi, nhw d& quy dinh tai khoan 2
Piéu 98 Luat Kinh doanh bae hiém 2000:

2.1)- Céc quy dinh ciia Luat Kinh doanh bao hiém vé “ddu tw vén” cia doanh
nghiép bao hiém:

- Piéu 98 Luat Kinh doanh bao hiém 2000 quy dinh vé “dau tw vén” ciua doanh
nghiép bao hiém nhu sau: “1. Viée dau tw von ciia doanh nghiép bao hiém phdi bao dam
an toan, hiéu qud va dap img dwoc y8u cdau chi tra thirong xuyén cho cac cam két theo
hop dong bdo hiém; 2. Doanh nghiép bdo hiém chi dwec siv dung vén nhan rdi ciia
minh dé dau tw ¢ Viét Nam trong cac linh viee sau day: a) Mua trai phiéu Chinh phii; b)




Mua cé phiéu, trdi phiéu doanh nghiép; c) Kinh doanh bdt dong sdin; d) Gop von vao
cac doanh nghiép khdc; d) Cho vay theo quy dinh ciia Ludt cac 16 chire tin dung; €) Giri
tién tai cdc t6 chirc tin dung; 3. Chinh phii quy dinh cu the danh muc dau tw thugc cdc
linh viee quy dinh tai khodn 2 Diéu ndy Vva ty Ié von nhan réi dwoc phép dau tw vao moi
danh muc dau t nham bdo dam cho doanh nghiép bdo hiém luén duy tri dwoc kha nang
thanh toan”.

- Piéu 59 Nghi dinh 73/2016/ND-CP V& “nguyén tic dau tw”’ d6i v6i doanh
nghiép bao hiém, quy dinh: “1. Nguon von dau tw Ciia doanh nghiép bdo hiém, chi
nhanh nuée ngodi, doanh nghiép méi gidi bao hiém bao gom: a) \lon chii sé hitu; b) Vén
nhan réi tir dir phong nghiép vu bdo hiém; ¢) Cac nguon hop phap khac theo quy dinh
phép ludz; 2. Hogt dong dau tw ciia doanh nghiép béio hlem, chi nhanh nuéce ngoai,
doanh nghiép méi giGi bao hiém phdi bdao dam cdc nguyén tdc sau: a) Tuan thi quy dinh
phép ludt, tw chiu trach nhiém veé hoat dong dau nr, bao dam tinh an toan, hiéu qua va
thanh khoan, b) Khong duwgc di vay dé dau tw truc tidp hodc iy thdc dau tw vao ching
khoan, bédt déng sin va gop Von vao doanh nghigp khdc; ¢) Khong duoc dau tw tro lai
dudi moi hinh thire cho cac co déng (thanh vién) gop vén hodc nguoi ¢é 1ién quan Véi co
déng (thanh vién) gop von theo quy dinh tai Ludt doanh nghiép, trir tién gui tqi cdc co
déng (thanh vién) 1a t6 chire tin dung; d) Khong dwee dau tw qua 30% nguéon véon diu
twr vao cac cong ty trong cung mét tdp doan hay mét nhom cong ty co quan hé sé hitu
ldn nhau (...)".

- Piéu 62 Nghi dinh 73/2016/ND-CP quy dinh vé dau tw vén nhan ri tir dw
phbnq nghiép vu bao hiém ctaa doanh nghiép bao hiém nhu sau: “Pédu tw vén nhan
réi tir dir phong nghiép vu bao hiém ciia doanh nghiép bao hiém, chi nhanh nueéc ngoai
duwoc thue hién truc tiép boi doanh nghiép bao hiém, chi nhanh nudée ngodi hodc thong
qua uy thac dau tw va chi dwoce dau tue tai Viét Nam trong cdc linh viee sau: 1. Péi véi
doanh nghiép bdo hiém phi nhan the, chi nhanh nude ngoai: a) Mua trai phleu Chinh
phu tin phiéu kho bac, trdi phleu kho bac, cong trdi xdy dung 16 quéc, trdi phiéu chinh
quyén dia phwong Vva trai phiéu dwoc Chinh phii bao Ianh khéng han ché; b) Gui tién tai
Cac t6 chirc tin dung khéng han ché; c) Mua cé phiéu, trdi phiéu doanh nghigp, chirng
chi quy, gép vén vao cac doanh nghiép khdc toi da 35% vén nhan réi tir dw phong
nghiép vu bdo hiém; d) Kinh doanh bdt dong sin theo quy dinh tai Ludt kinh doanh
bt dong sin téi da 10% von nhan réi tiv dw phong nghiép vu bdo hiém;, 2. Poi vii
doanh nghiép bdo hiém nhan the, doanh nghiép bdo hiém sirc khoe; a) Mua trai phleu
Chinh phu, tin phiéu kho bac, trdi phleu kho bac, cong trai xay dung 16 quéc, tralphzeu
chinh quyén dia phuong va trai phiéu dwoc Chinh phui bao lanh khong han ché; b) Giri
tién tai cdc t6 chirc tin dung khong han che ¢) Mua cé phiéu, trdi phiéu doanh nghiép,
chitng chi quy téi_ da 50% vén nhan réi tie dw phong nghiép vu bdo hiém; d) Kinh
doanh bdt djng sin theo quy dinh tai Ludt kinh doanh bét déng sin téi da 20% vén
nhan réi tir dw phong nghiép vu bdo hiém; d) Gop vén vao cac doanh nghiép khdc toi
da 20% vén nhan réi tiv dw phong nghiép vu bdo hiém” .

- Khoan 3 Piéu 142 Du thao Luat Kinh doanh bao hiém (siza déi) du kién quy
dinh:

“3. Doanh nghiép bdo hiém, chi nhanh doanh nghiép bdo hiém phi nhan tho nieée
ngoai, doanh nghiép tdi bdo hiém, chi nhinh doanh nghiép tdi bio hiém nwdc ngodi
khéng dwoc phép thue hién cdc hoat dong dau tw sau ddy:




a) Di vay dé dau tw chimg khodn, bédt dong sin hodc gop vén vao doanh nghiép
khac, trie truong hop vay dé dau tw xdy dung tru sé kinh doanh, dia diém 1am viéc, kho
tang phuc vu truc tiép cho cdc hoat dong nghiép vu cia doanh nghiép bdo hiém, chi
nhanh doanh nghiép bdo hiém phi nhan tho nuéc ngoai, doanh nghiép tdi bao hiém, chi
nhéanh doanh nghiép tdi bao hiém nudce ngodi theo quy dinh tai diém b khodn 3 Piéu nay;

b) Pdu tw truc tiép bt dpng sin, triv trieong hop:

- Mua, ddu tw sé¢ hitu bit dong sin dé sir dung 1am tru sé¢ kinh doanh, dia diém
lam viéc hodc co so kho tang phuc vu truc tié}? cho cac hoat dong nghiép vu cua doanh
nghiép bdo hiém, chi nhanh doanh nghiép bdo hiém phi nhin tho nwéc ngodi, doanh
nghiép tdi bao hiém, chi nhanh doanh nghiép tdi bao hiém nwéc ngoai;

- Cho thu@ try sé kinh doanh chuwa sir dung hét thugc quyén So hitu hodc s dung
ciia doanh nghiép bdo hiém, chi nhanh doanh nghiép bdo hiém phi nhén tho nwdc ngodi,
doanh nghiép tdi bao hiém, chi nhanh doanh nghiép tdi bao hiém niurde ngodi;

- Ndm giir bdt dpng sin, bao gom quyén sir dung dat do xir Iy trdi phiéu cé bdo
dam bang bat déng san, do doi trir cong ng phdi thu bang bat déng san. Trong thoi han
03 nam ké tir ngdy X Iy trdi phiéu bdo dam bang bdt dong san hodc déi trir cong o' phdi
thu bang bat dong san, doanh nghiép bdo hiém, chi nhanh doanh nghiép bdo hiém phi
nhan tho nuwde ngodi, doanh nghiép tdi bao hiém, chi nhanh doanh nghiép tdi bao hiém
nuée ngodi phdi chuyén nhwong hodc thanh Iy bdt dng san (...)”.

2.2)- Nhan xét khoan 3 Piéu 142 Du thao Luit Kinh doanh bao hiém (sita
doi):

Khoan 3 Diéu 142 Dy thao Luat Kinh doanh bao hiém (Sia doz) quy dinh doanh
nghiép bao hiém ° ‘khong dwoc phép” thuc hién cac hoat dong dau tu nhu “di vay dé

ddu tw chimg khodn, bdt déng sin hodc gop vén vao doanh nghiép khdc; dau tw truc
tiep bat dong san” cO mot so bat cap, han che sau day:

(1) Khoan 3 Diéu 142 Dy thao Luat Kinh doanh bao hiém (sita déi) quy dinh
doanh nghiép bao hiém “khéng dwoc phép” thuc hién cac hoat dong dau tu nhu “di vay
dé dau tw chitng khodn, bét déng sin hodc gop vén vao doanh nghiép khac; dau tw truc
tiép bit dong sin” thi da thay doi 180°, hoan toan trai nqwee véi khoan 2 Diéu 98 Lugt
Kinh doanh bao hiém 2000 quy dinh “doanh nghiép bdo hiém chi dwoc sw dung von
nhan réi ciia minh dé dau tw & Viét Nam”, trong d6 CO hoat dong “mua cé phiéu, trdi
phiéu doanh nghi¢p; kinh doanh bdt dong sdn; gop vén vao cac doanh nghiép khdc”
va giao cho “Chinh phii quy dinh cu thé danh muc dau tw va ty I¢ vén nhan réi dwoc
phép dau tw vao méi danh muc dau tw” vira dam bao tinh hop 1y, vira “nham bdo ddam
cho doanh nghiép bdo hiém luén duy tri dwoe kha nang thanh todn”, vira phd hop véi
thong 18 qudc té.

Do véy, nén tiép tuc quy dinh twong ty nhu nodi dung khoan 2 Piéu 98 Luat Kinh
doanh bao hiém 2000.

(2) Khoan 3 Piéu 142 Dy thao Luat Kinh doanh bao hiém (sita d@éi) quy dinh
“khong dwoc phép” dong nghia v6i quy dinh “cdm”, nhung tai Diéu 10 Dy thao Luat
Kinh doanh bao hiém (siza d6i) quy dinh “céc hanh vi bj nghiém cdm™ khong c6 noi
dung quy dinh “khong dwoc phép di vay de dau tw chimg khodn, bat dong san hoac gop
von vao doanh nghiép khdc; dau tw truc tiép bdt dong san” cua khoan 3 Biéu 142.




(3) Khoan 3 Piéu 142 Dy thao Luat Kinh doanh bao hiém (siza ddz) quy dinh
doanh nghiép bao hiém “khdng dwoc phép di vay de dau tw chuﬂg khoan, bat dong sdn
hodc gdp vén vao doanh nghiép khdc; dau tir triee tiép bat dong san”.

Noi dung ndy di duoc quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 59 Nghi dinh
73/2016/ND-CP nhu sau: “b) Khong duwgc di vay dé dau tw truee tiép hodc iy thdc dau
tw vao ching khoan, bt dong sdn va gop vén vao doanh nghiép khac (...); d) Khang
dwoe dau tw qué 30% nguon von dau tw VA0 CAC cong ty trong cung mét tdp doan hay
Mgt nhém cong ty ¢6 quan hé so hiku lan nhau (...)” nham dé quy dinh chi tiét va huéng
dan thyc hién khoan 2 Diéu 98 Luat Kinh doanh bao hiém 2000, theo d6“‘doanh nghiép
béo hiém chi dwoc sir dung von nhan réi ciia minh dé dau tw ¢ Viét Nam™, nén diém b
khoan 2 Piéu 59 Nghi dinh 73/2016/ND-CP m¢i quy dinh doanh nghiép bao hiém
“khong duwoc divay dé diu tw’”.

Do vay, khoan 3 Diéu 142 Dy thao Luat Kinh doanh bao hiém (sita doz) quy dinh
doanh nghiép bao hiém “khéng dwoc phép di vay de dau tw chitng khodn, bat dong san
hodc gop von vao doanh nghiép khdc; dau tw truec tiép bat dong san’ ’ 1 chwa chuin xac
va khong chit ché vé mit quy pham phap luét. Béi I€, néu quy dinh doanh nghlep bao
hiém “khong duwgc phép di vay daé dau tw chimg khodn, bt dong san...” thi doanh
nghiép bao hiém van co thé sir dung vén nhan rdi ciaa minh dé dau tu.

2.3)- Kién nghi:

~ Hiép hoi dé nghi stra doi, bo sung khoan 3 Piéu 142 Dy thao Luat Kinh doanh bao
hiém (stta doi) nhu sau:

“3. Doanh nghiép bdo hiém, chi nhanh doanh nghiép bdo hiém phi nhén tho
nwde ngodi, doanh nghiép tdi bao hiém, chi nhinh doanh nghiép tdi bio hiém nwéc
ngoai chi dwoc siv dung vén nhan réi ciia minh dé dau tw & Viét Nam trong céc linh
Vuc sau day:

a) Mua trai phiéu Chinh phii;
b) Mua cé phiéu, trdi phiéu doanh nghiép;
¢) Kinh doanh bat dong sin;

d) Gop vén vao cac doanh nghiép khdc;
d) Cho vay theo quy dinh ciia Ludt cdc té chirc tin dung;
e) Gizi tién tai cdc t6 chirc tin dung.

Chinh phii quy dinh cu thé danh myc ddu tw thugc cdc linh vwc quy dinh tgi
khodn 3 Diéu nay va ty I¢ von nhan roi dwoc phép dau tw vao moi danh muc dau tw
nham bdo dam cho doanh nghiép bdo hiém luén duy tri dwec khd nang thanh toan.

3bis. Doanh nghiép bdo hiém, chi nhanh doanh nghiép bao hiém phi nhan tho
nudc ngoali, doanh nghiép tai bao hiém, chi nhanh doanh nghiép tdi bao hiém nudc
ngoai khong duoc phép thuc hién cac hoat dong dau tw sau ddy:

a) Di vay dé dau tu Chiing khoan, bdt déng san hodc gop von vao doanh nghiép
khac, trur truong hop vay dé dau tw xdy dung tru soé kinh doanh, dia diém 1am viéc, kho
tang phuc vu truc tiép cho cdc hoat dong nghiép vu cia doanh nghiép bdo hiém, chi
nhanh doanh nghiép bdo hiém phi nhén tho nudée ngodi, doanh nghiép tdi bao hiém, chi
nhanh doanh nghiép tdi bdo hiém nuée ngodi theo quy dinh tai diém b khodn 3bis Diéu
nay;



b) Bi vay dé dau tw truc tiép bat dong san, trir truong hop:

- Mua, ddu tw sé hitu bdt dong san dé sir dung 1am tru so kinh doanh, dia diém lIam
Viéc hodc co s¢ kho tang phuc vu truc tiép cho cdc hoat déng nghiép vu ciia doanh
nghiép bdo hiém, chi nhanh doanh nghiép bdo hiém phi nhan tho nudc ngoai, doanh
nghiép tdi bao hiém, chi nhanh doanh nghiép tdi bao hiém nwéc ngodi;

- Cho thué try s¢ kinh doanh chwa sir dung hét thuge quyen So hiru hodc sur dung
ciia doanh nghiép bdo hiém, chi nhanh doanh nghiép bdo hiém phi nhén tho nwdc ngodi,
doanh nghiép tdi bao hiém, chi nhénh doanh nghiép tdi bdao hiém nurde ngodi;

- Ndm giir bat déng san, bao gom quyén sir dung dat do xir ly trai phiéu cé bdo
dam bang bat dong sdn, do déi trir cong no phai thu bang bdt déng san. Trong thoi han
03 nim ké tir ngdy Xur Iy) trdi phiéu bdo dam bang badt dong san hodc doi trir cong no’phaz
thu bang bat dong san, doanh nghiép bdo hiém, chi nhanh doanh nghiép bdo hiém phi
nhan tho nuwdce ngodi, doanh nghiép tdi bao hiém, chi nhanh doanh nghiép tdi bao hiém
nuée ngodi phai chuyén nhwong hode thanh Iy bdt dong sdn (...)”.

Trén trong kinh trinh!

Noi nhdn: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI

- Van phong Chinh phu;,
B¢ Tai chinh; Bg Xay dung;
B Tw phép; B6 Ké hoach Pau tu;
B¢ Tai nguyén Moi truong;
Ngan hang Nha nuoc;
Vién Nghién ciu ldp phdp Qudc

hoi; Ay A

- Ban Chdp hanh HH; L& Hoang Chau

- QUy vi Hoi vién: DTDD: 0903 811 069

- Luu VP. Email: lehoangchaul954@gmail.com



