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Hiép hoi Bat dong san thanh phd HO Chi Minh (HoREA) truée ddy di co Vin ban
s6 36/2019/CV-HoREA ngay 09/04/2019 va Van ban s6 10/2020/CV-HoREA ngay
18/02/2020 bao cao dé xuat Uy ban nhan dan thanh pho va cac co quan nha nudc c6 tham
quyén xem xét c6 huéng xur ly d01 v6i 34 du an bat dong san, nha ¢ thuong mai cua 25
doanh nghiép bi “vudng mdic” vé phap 1y hodc vé thu tuc dau tu xdy dung phuc vu céc
budi lam viéc cia Lanh dao Uy ban nhan dan thanh phd voi cac doanh nghiép bat dong
san ngay 09/04/2019 va ngay 22/02/2020 va sau d6 da c6 mot s6 du an duoc xem xét giai
quyét.

Nay, Hiép hoi xin dugc bao cdo tong hop cac kién nghi cu thé cta 57 doanh nghiép
bat dong san dé nghi xem xét thao g& “viedng mdc” vé phap 1y hodc vé thu tuc dau tu xay
dung cta 64 dy an bat dong san, nha ¢ thuong mai, du 4n nha & x3 hoi, nhu sau:

I. Bio cdo tong hop kién nghi ciia 57 doanh nghiép dé nghi Uy ban nhan dan
thanh pho va cac co’ quan nha nwéc co tham quyen xem xét thao go “vuong mdc” ciia
64 du an nha ¢ thwong mai, du 4n nha & xa hoi:

1/- Cong ty S.S.G 2 dé nghi dau tuw xdy dung dwong di b trén cao két ndi ga
metro so 6 tuyén metro Bén Thanh - Suoi Tién véi Du an Thao Dién Pearl dé phat
huy hi¢u qua khai thac cac nha ga metro va ting thém tién ich phuc vu nhan dan:

1.1)- Qua trinh thye hién du an:

Cong ty S.5.G 2 dé nghi Uy ban nhan déan thanh phé hd trg, tao dleu kién cho Cong
ty dugc tu bo vbn dau tur xay dung dwong di bd trén cao két ndi ga metro Thao
Pién (ga sé 6) thude tuyen metro s& 1 Bén Thanh - Sudi Tién véi Dy an khu chung
cu Thao Pién Pearl s6 12 Qubc Huong, phudng Thao Dién, thanh phd Thu Puc dé phat
huy hiéu qua viéc khai thac khu vwe 1an cin nha ga metro (ban kinh 500m la cu ly
vang) va tang thém tién ich phuc vu ngudi dan va khach vang lai.

Pi hon 08 nim qua, Cong ty S.S.G 2 khong thé tw thwong lweng dwoc véi 03 hd
din c6 khoang 230 m? dit trong 16 gi6i xay cau dan di bd trén cao dé két ndi ga metro
Théao Pién véi du an chung cu Thao Dién Pearl va khu vuc lan can. Uy ban nhan dan
thanh phd di c6 Vian ban s6 60/TB-VP _ngay 12/02/2019 chi dao giao Uy ban nhan dan
quan 2 ra soat phap ly quy hoach cua cau bo hanh két ndi du an Thao Dién Pearl v6i ga
Thao Pién (ga s6 6); va khan truong xiy dung phuong an bdi thuong, giai phong mat
bang theo dung quy dinh ctia phap luat hién hanh dé di doi cac ho dan, tao diéu kién cho
doanh nghiép thyc hién dy an nhu cam Kkét, nhung dén nay van chua trién khai thuc hién
duoc.

1.2)- Kién nghi:



Cong ty S.S.G 2 dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé chi dao cac S&, nganh, Uy ban
nhan déan thanh ph Thu Pic thwe hién Vin ban s 60/TB-VP ngay 12/02/2019 cua Vin
phong Uy ban nhan dan thanh phd xac dinh dy an tuyén dwong di bd trén cao két ndi
véi ga metro thugc loai du 4n phuc vu lgi ich cong cong thudc dién Nha nuéc quyét
dinh thu hoi dat, dé sém giai phéng mit bang 230 m® dat trong 19 gioi va giao cho
Cong ty S.S.G 2 thuc hién dy an xay dung cau din di bd trén cao dé két ndi ga metro
Théao Pién véi du an khu chung cu Théao Dién Pearl va khu vuc 1an can dé phat huy hiéu
qua khai thac ga metro s6 6 va tang thém tién ich phuc vu nguoi dan va khach vang lai.

2/- D an Khu nha & Sai Gon Théi An cia Cong ty Co phan Xiy dung va
Thwong mai Sai Gon 9:

2.1)- Vé thi tuc dau tw xay dung:

Dy an Khu nha & Sai Gon Théi An do Cong ty Co phan Xay dung va Thuong mai
Sai Gon 9 1am chu dau tu c6 quy mé dién tich 3 hadd dwee Uy ban nhan dan thanh
phd “chép thudn dau tw”nam 2018 va duoc phép thuc hién nghia vu nha & xi hoi “ndp
bang tién”do dy an duéi 10 ha(quy dinh tai khoin 2 Diéu 5 Nghi dinh
100/2015/NP-CP), ddng thoi Du 4n ciingdd dwgeUy ban nhan dan quan 12 phé
duyét quy hoach chi tiét ty 1 1/500 nim 2018.

Nay, theo hudng dan cia S& Ké hoach Pau tu yéu cau Cong ty thwe hién laithu
tuc “chdp thudn chi truwong dau tw dong thoi véi chdp thudn nha dau tw” thi chinh sach vé
nha & x4 hdéi cia Nha nudc di co su thay d6i, do khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh
49/2021/ND-CP stra d6i, bd sung Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh “Truong
hop duw an dau tw xdy dung nha & thwong mai, khu do thi c¢6 quy mé sir dung dat tir 2 ha
tré lén tai cic dé thi dic biét(...) phdi danh 20% tong dién tich dit 6 (...) dé xdy dung
nha ¢ xd héi”.Nhung dong thoi, tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 2 Nghi dinh
49/2021/ND-CP (quy dinh chuyén tiép) quy dinh: “2. Poi vdi cdc die dn dau tw xdy dung
nha & thwong mai, khu dé thi da cé quyét dinh hodc chép thugn chii trwong diu tw trwée
thoi diém Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh thz viéc thuc hién nghia vy nha o xa
héi tiép tuc thwe hign theo quy dinh tai Nghi dinh sé6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 ciia Chinh phi; 3. Déi véi cdc tru’O’ng hop dy dn dau tw xdy du"ng nha o thuwong
mai, khu dé thi c6 quy mé dwéi 10 ha, chii dau tw die an dd dwoc chdp thudn thwe hién
nghia vu nha ¢ xi hi theo hinh thirc nép bang tién trudc khi Nehi dinh nay c6 hiéu lc
thi hanh nhung dén thoi diém Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh ma chu dau tur chua nop
tiénthi chi ddu tw thwe hién np tién twong dwong gid tri quy dat 20%tai thoi diém
hoan thanh dau tw xdy dwng hé thong ha tang ky thudt”.

2.2)- Kién nghi:

Cong ty Sai Gon 9 dé nghi Uy ban nhan déan thanh phd xem xét “chdp thudn thuc
hién nghia vu nha & xa héi theo hinh thirc nop bing tién twong dwong gid tri quy dit
20% tai thoi diém hoan thanh dau tw xdy dung hé thong ha ting ky thugt”.

3/- Du an Nha & xa hoi cho thué Lé Thanh An Lac (dw dn da trién khai) cia
Cong ty TNHH Thuwong mai Xay dung Lé Thanh:

3.1)- V& thii tuc dau tw xay dung:

Dy 4n Nha ¢ xa hoi cho thué Lé Thanh An Lac (du an nha o xa hoi cho thué 49 nam)
toa lac duong Lé Tén Bé, phuong An Lac, quan Binh Tan, thanh ph6 H6 Chi Minh, duoc
trién khai xdy dung tir nim 2017 véi quy md 930 cin hd trén khu dit dién tich
19.990,9m2. Dy an ¢6 04 khdi chung cu B, C, D, E. Mat d6 xay dung toan khu 44,3%.
Qua trinh thuc hién du an nhu sau:




- Du an dugc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CHO01449 ngay 30/9/2010
do Uy ban nhan dan quan Binh Tan cép, da cap nhat bién dong sang tén Cong ty Leé Thanh
ngay 20/01/2011, dién tich dat 17.040,0 m* va theo hop dong boi thuong 2.950,9m?.

- Ngay 16/5/2014, Uy ban nhan dan Thanh phd c6 Quyét dinh s6 2365/QD-UBND
cho phep Cong ty TNHH thuong mai xay dung L& Thanh duoc chuyén muc dich sir dung
dat dé dau tu xay dung khu nha & tai phuong An Lac, quan Binh Tan.

- Can clr vao tinh hinh thi truong bat dong san, Cong ty xin phép diéu chinh du an
nha ¢ thuong mai thanh dy an nha ¢ xa héi cho thué va dugc Uy ban nhan dan Thanh phé
chap thudn tai Quyét dinh s6 5099/QD-UBND ngay 13/10/2015 cho phép diéu chinh co
c4u can ho nha & thuong mai sang nha ¢ xa hdi tai du &n Khu dan cu Lé Thanh An Lac;

- Ngay 09/3/2017, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét dinh sd
981/QD-UBND vé chap thuin dau tu du 4n Nha & x3 hoi cho thué - Khu dan cu Lé Thanh
tai phuong An Lac, quan Binh Tén, v6i quy mé dir 4n gom 930 cin ho cho thué va 19 cin
nha ph dé ban;

- Ngay 03/4/2017, S& Xay dung c6 vin ban sb 4212/SXD-TPDA vé thong bao két
qua tham dinh thiét ké co sé va vin ban s6 10836/SXD-KTXD ngay 21/7/2017 vé tham
dinh thiét ké xdy dung cong trinh Nha & xa hoi cho thué thudc duy an Khu Déan cu Lé
Thanh, phuong An Lac, quan Binh Tan;

- Ngay 11 thang 8 nam 2017, S¢ Xay dung cip Gidy phép xdy dung s6 156/GPXD
cho du an.

Hién nay, Dy an xay dyng xong 04 khéi B, D, C, E va ban giao cho mét s6 ho din co
nhu cau cip thiét vé& nha & vao sir dung.

3.2)- Khé khiin, vuéng mic:
a. Vé quyét dinh mién tién sir dung dét va thoi han sit dung dat:

Can ctr Didu 9 Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu quy
dinh vé co ché hd trg, vu dai chu dau tu xay dung nha & xa hoi, Cong ty Lé Thanh da c6
van ban giri SO Tai nguyén va Moéi truong, Uy ban nhan dan thanh phd xem xét mién tién
st dung dat cho du 4n.

Ngay 06/6/2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong co van ban s6 5369/STNMT-QLP
giri Uy ban nhan déan thanh phd, trong d6 c6 y kién: “dir dn da dwoc diéu chinh muc tiéu
thanh xdy dyng nha o xa hoi, thugc truong hop Nha nuoc giao ddt c6 thu tién sir dung ddt
va duoc mién tlen su dung ddt nén can diéu chinh muc tiéu dw an, dong thoi xac dinh Chu
dau tie duoc mzen tién sir dung ddt do thwe hién dir an nha ¢ xa hoi dé co quan thué lap
thii tuc mién tién sir dung dat theo quy dinh” va trinh Uy ban nhan dan Thanh phé diéu
chinh myc tiéu dy an va co ciu sir dung dat ciia Quyét dinh s6 2365/QD-UBND ngay
16/5/2014 cua Uy ban nhan dan Thanh pho.

Thuyc hién chi dao ctia Uy ban nhan dan thanh phd tai cong vin s6 1228/VP-DT ngay
20/02/2019, S& Tai nguyén va Méi truong tiép tuc c6 vin ban sé 340/STNMT-QLP
ngay 14/01/2020 béo cao Uy ban nhan dan Thanh phd vé dy 4n nha & xa hoi Lé Thanh An
Lac, trong d6 c6 néu ¥ kién cua cac so - nganh, cu thé nhu sau:

- Y kién ctia Cuc thué tai van ban sb 2303/CT-KTTD ngay 18/3/2018 nhu sau: “Pé
nghi S6 Tai nguyén va Méi triuong phoi hop So Ké hoach va Pau tu, S¢ Xay dung huéng
ddn Céng ty thire hién thii tuc hé so phdp 1y dam bdo cdc diéu kién dwoc hé tro, wu ddi
ciia Nha nuwde quy dinh tai Nghi dinh sé6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh
phu...”



- Y kién ciia S¢ X4y dung tai van ban s6 5042/SXD-PTN&TTBPDS ngay 03/5/2019
nhu sau: “Vé dién tich dat ¢ xdy dung 19 can nha lién ké tai du an nha 6 xa hoi cho thué
Khu dén cw Lé Thanh, theo d6 dién tich dat 1.977m? ciia 19 can nha lién ké trong duw an
(chiém 16,33% tong dién tich dat dé xdy dung nha ¢ tai dw an) la thuéc phan dién tich dat
20% tong dién tich dat @é xdy dwng nha & trong pham vi dw édn nha & xd hoi ma chi dau
tw dwoc phép kinh doanh theo quy dinh, nham bi ddp chi phi dau tw, gdp phan giam gid
ban, gia cho thué, cho thué mua nha o xa hoi va giam chi phi dich vu quan Iy, van hanh
nha ¢ xd hoi sau khi dau tu”.

- Péi v6i ¥ kién ciia So Tu phap tai van ban so 12336/STP-VB ngay 23/11/2018
trinh Uy ban nhan dan thanh phd, S& Tai nguyén Mbi truong ciing d nghién ciru, ra soat
va xac dinh: “So¢ Tw phdp dp dung cdc quy dinh phdp ludt Khodn 2 Diéu 68 va Khodn 3
Piéu 67 Ludt Pat dai nam 2003 la cho cdc dw an san xuat kinh doanh, khong phai la dw
dn nha ¢. Ludt dat dai 2003 quy dinh vé thoi han su dung on dinh lau dai doi voi ddt 6, cu
the + Khoan 3, Piéu 66 Ludt ddt dai nam 2003 ve dat sir dung on dinh lau dai cé “Dat

6”; + Khodn 4 Piéu 84 Ludt Dadt dai quy dinh vé dat ¢ tai do thi: “4. Uy ban nhdn ddn
tmh, thanh phé truc thudc trung wong giao dat & hodc cho thué ddt ¢ tai dé thi trong cdc
trwong hop sau day: a) Giao ddt ¢ cho té chirc kinh té, ngwoi Viét Nam dinh cw & nudce
ngodi thiee hién theo dy dn dau tw xdy dung nha ¢ dé ban hodc cho thué. S¢ Tai nguyén va
Mbi trwong da trinh Uy ban nhdn déan thanh phé ban hanh quyét dinh sé 2365/0D-UBND
ngay 16/5/2014 vé cho Céng ty TNHH thiong mai xdy dung Lé Thanh chuyén muc dich
sw dung dat dé dau tw xday dung nha o tai phuong An Lac, quan Binh Tdn, theo do xac
dinh thoi han st dung dit la lau dai la phix hop theo quy dinh phdp ludt dit dai nim
2003 néu tren”.

Sau khi duoc phép chuyén muc dich theo Quyét dinh sé 2365/QD-UBND ngay
16/5/2014, Cong ty Lé Thanh xin chuyén d6i muc tiéu du 4n tai néu trén tir nha ¢ thuong
mai thanh nha ¢ xd hdi cho thué va da dwoe chdp thuin tai Quyét dinh sb
981/QDP-UBND ngay 09/3/2017 ciia Uy ban nhéin din thanh pho vé chap thuan dau tu
Dy an nha ¢ xa hoi cho thué - Khu dan cu Lé Thanh tai phuong An Lac, quan Binh Tan
do Céng ty Lé Thanh 1am chu dau tu. Tir d6, S& Tai nguyén va Mbi trudong dé xuit diéu
chinh n6i dung Quyét dinh s 2365/QD-UBND 16/5/2014 tir hinh thérc du 4n nha &
thuong mai sang nha & xa hoi cho thué dé lam co so ban hanh quyét dinh mién tién str
dung dat, nhung khong khing dinh vé thoi han sit dung dat 1a on dinh lau dai, ciing
khong khang dinh d6i véi phan dién tich dit 20% dwogc ban thwong mai 1a dwoc
mién tién sir dung dit theo Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh
phu.

Tuy nhién, cin ci tai Khoan 6 Piéu 210 Luat dat dai 2013 quy dinh vé diéu khoan
chuyén tiép néu: Dy 4n da dugc bdi thuong, giai phong mat bang trude Luat dat dai nam
2013 nén khong ap dung theo Luat dat dai mdi 1a giao dat thoi han 50 ndm cho Chu dau tu
du 4n nha 6. Dy 4n cia Cong ty Lé Thanh dwoc giao dit ngay 16/5/2014, trudc ngay
Luat dat dai 2013 c6 hiéu luc nén du an van ap dung theo Luét dat dai nam 2003, 1a dwugc
giao dat on dinh lau dai. Va dy 4n chi thay doi muc tiéu tir xdy dung nha ¢ thuong mai
sang nha ¢ xi hoi cho thué da duoc Uy ban nhan dan thanh phd chip thuan theo Quyet
dinh s6 5099/Qb-UBND ngay 13/10/2015. Ngoai ra, theo quy dinh tai Khean 1 Dleu 9
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu, du an dwge mién tién
sir dung dat dbi voi dién tich dat da dugc Nha nudc giao, ké ci phan dién tich dat 20%
tong dién tich dat dé xay dung nha ¢ trong pham vi dy an nha ¢ x@ hoi ma cha diu tw
dwgc phép kinh doanh (gom 1.977m2 dit ciia 19 can nha lién ké trong dy dn, chiém
16,33% tong dién tich ddt dé xdy dung nha & tai di dn).



Hién nay So Tai nguyén va Mdi truong da c6 2 vin ban trinh Uy ban nhan dan thanh
phé (s6 7417/STNMT-QLD ngay 01/8/2018 va sé 2002/STNMT-QLP ngay 18/3/2020)
nhung Uy ban nhan dan thanh phé chua tra 16i va doanh nghiép ciing da cé nhiéu van ban
kién nghi S, Thanh phé sém ban hanh quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dat va ban
hanh quyét dinh mién tién sir dung dat.

b. Vé cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat:

Du an duoc chuyén muc dich sir dung dat tir ne}m 2014 va duoc cép phép,, khéi cong
x@y dung cong trinh tir nam 2017. Do chua dugc Uy ban nhan dén thanh ph6 ban hanh
Quyét dinh mién tién su dung dat, nén 19 can nha phd cua du an chua duge cap gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat cho nguoi
nhan chuyén nhugng.

¢. Vé chinh sach thué:

Theo cong vin s6 4216/TCT-TTHT ngay 17/10/2019 Tong cuc Thué tra 10i: “+ Thué
sudt thué GTGT: Truong hop Cty TNHH TM XD Lé Thanh dau tw xdy dung nha & xa héi
dé cho thué theo quy dinh ciia Ludt nha & thi dp dung chinh sach thué GTGT theo quy
dinh tai diém q khodn 2 Piéu 8 Ludt thué GTGT s6 13/2008/QH12 ngay 03/06/2008 dd
dwoe sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Ludt sé 31/2013/QH13 quy dinh
thué GTGT 5%: “2. Mirc thué sudt 5% dp dung déi voi hang héa, dich vu sau day: q)
Bdn, cho thué, cho thué mua nha ¢ xd héi theo quy dinh ciia Ludt nha ¢”; + Vé Thué
INDN: Truong hop Cong Ty TNHH TM XD Lé Thanh dau tw xdy dung nha & xd héi dé
cho thué déi véi cdc doi twong quy dinh tai diéu 53 ciia Ludt nha ¢ thi dp dung chinh sach
thué TNDN theo quy dinh tai diém b khodn 2 diéu 13 Ludt thué TNDN sé 14/2008/QHI2
ngay 03/06/2008 di dwoc sita doi, bé sung theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 Ludt sé
32/2013/QHI13 quy dinh thué sudt wu dai 10% trong sudt thoi gian hoat dong dp dung doi
voi: “b) Thu nhdp cua doanh nghiép tir thuc hién dw an dau tu — kinh doanh nha & xa héi
dé ban, cho thué, cho thué mua doi véi cdc quy dinh tai diéu 53 cua Ludt Nha &

Theo cong van sé 4216/TCT-CS ngay 17/10/2019 Toéng Cuc Thué tra 10i, Cong ty
Lé Thanh cam thay chua phu hop theo khoén 2 diéu 9 NP 100/2015/ND-CP dbi véi dw
an xdy dung nha & xa hdi chi dé cho thué dwoc giam 70% thué GTGT va Thué
TNDN (vi Ludt thué GTGT sé 13/2008/QH12 ngay 03/06/2008 di dwoc sita d6i, b6 sung
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu I Ludt s6 31/2013/QHI3 twong ing tai thoi diém dé voi
Ludt nha & sé 56/2005/QH11, Nghi dinh 90/2006/ND-CP).

Hién nay, Luat nha & 2005 va Nghi dinh 90/2006/ND-CP da khong con hiéu luc nén
viéc hudng dan tai diém q khoan 2 diéu 8 Luat thué GTGT 2008, da duoc stra ddi bd sung
theo quy dinh tai khoan 3 diéu 1 Luat thué GTGT (sita d6i) 2013 khong con phu hgp do
khoan 1 Piéu 58 Luat Nha ¢ 2014 quy dinh ‘truong hop xdy dung nha ¢ xa hji dé cho
thué thi dwoc gidm thué gid tri gia tang, thué thu nhdp doanh nghiép nhiéu hon so voi
trieong hop xdy dung nha ¢ xd hoi @é cho thué mua, ban” va tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 huéng dan vé quan 1y, phét trién nha & xa hoi quy dinh
“doi voi dir an xdy dung nha 6 xa héi chi dé cho thué dwoc giam 70% thué gid tri gia
ting va thué thu nhdp doanh nghiép”.

d. Kiém toan:

Cong ty nhan thtc rang, phat trién nha ¢ xa hoi 13 vi tao diéu kién c6 noi an chén &
cho mot s6 ddi twong nhu nhitng ngudi ¢6 thu nhap thap, can bo cong nhan vién Nha
nuée, luc luong vii trang nén nha nude khuyén khich cac doanh nghiép xay dung nha ¢ xa
hoi. Nhung hién nay doanh nghiép xay dung nha ¢ xa hoi trén dat doanh nghiép tu boi
thudong va xdy dung bang ngudn von cua doanh nghiép nhung van bi kiém toan nhu cac



du an nha ¢ thuong mai, trong khi thoi diém hién nay cac doanh nghiép qua kho khin do
anh huong boi dich COVID-19.

3.3)- Kién nghi:

~ Cong ty Lé Thanh dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd tao diéu kién dé Cong ty sém
trién khai thuc hién Dy 4n nha ¢ xa hoi cho thué - Khu dan cu Lé Thanh tai phuong An
Lac, quan Binh Tan, nhu sau:

(1) Bé nghi Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh Quyét dinh thu héi dat,
giao dat véi che do sir dung dat on dinh lau dai doi voi Dy an nha ¢ xa hoi cho thué -
Khu dan cu L& Thanh tai phuong An Lac, quan Binh Tan cho Cong ty Lé Thanh.

(2) Dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd xem xét mi‘f:n tién st dung dat d6i voi Du
an Nha ¢ xa hoi cho thué€ - Khu dan cu Lé Thanh, bao gom ca phan dién tich dat 20%
ma chu dau tu dugc phép kinh doanh trong tong dién tich dat ciia Dy an.

3) Pé nghi Uy ban nhan dan thanh phd xem xét cap Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat Dy an Nha ¢ xa hdi cho thué - Khu dan cu Lé Thanh.

“4) Dé’ nghi Uy ban nhan dan thanh phd xem xét chi dao Cuc Thué thanh phd ap
dung co ché ho trg, uu déi chu dau tu xay dung nha ¢ xa hoi d61 voi “Truong hop xdy
dung nha & xi héi chi dé cho thué thi dwoc gidm_thué gid tri gia tang, thué thu nhdp
doanh nghi¢p nhiéu hon so voi truong hop xdy dung nha 6 xa hoi dé cho thué mua, ban”
(khoan I Diéeu 58 Ludt Nha ¢ 2014, 2020) va déa dugc quy dinh cuy thé tai khoan 2 Diéu 9
Nghi dinh 100/2015/ND-CP d6i v6i “Truong hop xdy dung nha 6 xa hgi chi dé cho thué
thi dwgc gidm 70% thué suat thué gid tri gia tang, thué thu nhdp doanh nghiép theo quy
dinh cua phap ludt vé thué doi voi nha o xa hoi hién hanh”.

(5) Bé nghi Uy ban nhan dan thanh phd dé xuit Kiém toan Nha nudc xem xét khong
kiém toan du 4n nha & xa h¢i do doanh nghiép tw boi thwdng gidi phéng mat bang va
tw bé von xay dung.

4/- Du an nha & xa hi Lé Thanh Tan Kién ctiia Cong ty Lé Thanh:

4.1). Vé thii tuc diu tw xay dung:

a. Du 4n nha & x4 h¢i Lé Thanh Téan Kién (giai doan 1):

Dién tich khu dat 23.100,8m?; Tong dién tich san xdy dung 106.887,5m? véi khoang
2.000 cin hd.

Theo quy hoach, ké hoach phat trién nha ¢ thanh phd HO Chi Minh giai doan
2016-2020 thi khu dit nay wu tién dé phat trién nha & x3 hdi (cdc van bdn sé
6289/SXD-PTN&TTBDS ngay 27 thang 5 nam 2019 va 893/SXD-PTN&TTBDS ngay 29
thang 01 nam 2019 ciia S¢ Xay dung, sé6 3276/UBND ngay 15 thang 8 nam 2019 ciia Uy
ban nhdn ddan huyén Binh Chdnh), nhung Cong ty Lé Thanh da ndp hd so xin Quyét dinh
chu truong dau tu Dy 4n tai S& K& hoach va Dau tu tir thang 03 nam 2019 dén nay nhung
van chwa dwoc “chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi véi chip thudn nha dau tw”.

Dy 4n nha & x3 hoi Lé Thanh Tan Kién dang bi “vwdng mdc” vé diéu chinh quy
hoach cuc bd va viéc chuyén nhwong dit dw an nhu sau:

(1) Theo Quyét dinh s6 4956/QD-UBND ngay 11 thang 9 nim 2013 ciia Uy ban
nhan dan thanh phé H6 Chi Minh vé duyét 46 4n quy hoach phéan khu ty 1é 1/2000 khu
trung tdm va dan cu khu vuc phia TAy Thanh phd, xd Tan Kién, huyén Binh Chanh (quy
hoach sir dung ddt - kién tric - giao théng) thi chi tiéu quy hoach ctia khu dét co tang cao
15 tang, mat do xdy dung 30% nhung hé s0 str dung chi 2.0. Hé s6 str dung dit nay danh
cho khu nha thap tang, do do khong phu hop voi khu dat dugc quy hoach 1a nha cao tang
Vi néu lay tang cao 1 15 tAng nhan voi mat do xay dung 1 30% thi hé s6 sir dung dat la



4,5 (Chua tinh nha o xa hoi thi dwgc tdng 1,5~Ién hé s6 sw dung dit va mdt dp xdy dung
theo Diéu 7 Nghi dinh so 100/2015/ND-CP) dan dén yéu cau phai diéu chinh trudc quy
hoach phan khu 1/2000.

(2) Ngay 12/5/2021, Sé Ké hoach va Pau tu c6 van ban sd 4195/SKHPT-KTBN
phuc dap vé viéc chap thuan chu truong dau tu du 4n Nha & xa hoi Lé Thanh Tan Kién, xa
Tan Kién, huyén Binh Chanh, thanh pho H6 Chi Minh. Trong do dé nghj Cong ty giai
trinh, bd sung cac tai liéu vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit nong nghiép dé thuc
hién dy 4n va mot s noi dung lién quan khac cua du an.

(3) Thyc hién van ban néu trén, Cong ty dd gui hd so theo vin ban 5O
35/CV-LT-2021 ngay 21/5/2021 dén Sé Tai nguyén va M61 truong ngay 24/5/2021 vé viée
dé nghi chap thuan cho chu dau tu nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat nong nghiép
dé thuc hién dy an, tuy nhién dén nay du 4n vin chwa nhin dwoe vin ban cho phép
nhin chuyén nhwong quyén sir dung dit néng nghiép cua So Tai nguyén va Moi
truong nén dy an chwa dwgc chap thuin chi truwong diu tu.

(4) Hién nay, Uy ban nhén dan huyén Binh Chanh dang trinh S& Quy hoach va Kién
tric dé€ So Quy hoach Kién trac trinh Uy ban nhan dan thanh pho phé duyét quy hoach cuc
bo tai du an Lé Thanh Tan Kién (giai doan 1).

b. Du an Nha & x4 hoi Lé Thanh Tan Kién (giai doan 2):

Dién tich khu dat 22.196,6m? du kién xay dung 2.000 cin hé nha & xa héi. Hién
nay, theo dd 4n quy hoach phan khu ty 18 1/2000 khu trung tdm va dén cu khu vuc phia
Tay Thanh phd thi vi tri khu dat giai doan 2 thuéc quy hoach it Thuong mai dich vu
(Trung tam nghién ciru, trung bay san pham miét vieon). Cong ty Lé Thanh dang lién hé
S& Quy hoach va Kién tric dé hudng dan diéu chinh quy hoach cuc bd d6 an quy hoach
néu trén.

Tuy nhién, ddi voi du an nay hién nay khong c6 co quan nao trinh Uy ban nhéan dén
thanh phd cho cong ty diéu chinh quy hoach cuc bd bdi vi S Ké hoach va Pau tu tra 1oi
theo luat dau tw méi thi chi khi dy an phi hgp quy hoach méi trinh Uy ban nhan dan thanh
phé chip thuan dau tu. Con dbi véi S¢ Quy hoach Kién trac va Uy ban nhan dan huyén
Binh Chanh thi tra 16i chua trinh diéu chinh quy hoach cuc bo dugc khi chua c6 van ban
ciia S& Ké hoach va Déu tu trinh Uy ban nhan dan thanh phd, nhung do Uy ban nhan dan
thanh phd chwa ¢6 y kién chi dao thi S& Quy hoach Kién tric va Uy ban nhan dan huyén
Binh Chanh chwa c6 co sé trinh diéu chinh quy hoach cuc bd.

Do cac “vwdng méc” vé trinh tw thii tuc diu tw xay dwng (rén ddy) nén cho dén
nay, du an L& Thanh Tan Kién (giai doan 2) khong cé co quan nae trinh Uy ban nhan
dan thanh pho nén du an nam tai chd, khong thé hoan thanh céc thu tuc dau tu xay dung.

4.2)- Kién nghi:

Cong ty Lé Thanh dé nghi Uy ban nhan déan thanh phé cic ndi dung lién quan Dy
an Nha ¢ xa hoi Lé Thanh Tan Kién, nhu sau:

@ Pé nghi Uy ban nhén dan thanh phé chi dao Sé Quy hoach Kién triic sém trinh

Uy ban nhan dén thanh phé phé duyét diéu chinh (cuc bg) quy hoach phan khu ty 1€
1/2000 d€ c6 can ca phé duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Dw an nha & xa hoi Lé
Thanh Tan Kién (giai doan 1 va giai doan 2).

(2) Pé nghi S& Tai nguyén Moi trudng sém trinh Qy ban nhan dan Thanh phd van
ban chap thuan cho Cong ty Lé Thanh dwgc nhan chuyén nhuwgng quyén sir dung dat
nong nghié€p phu hop voi quy hoach, ké hoach st dung dat dé thuc hién dy 4n nha & xa
hoi.



(3) Pé nghi Uy ban nhan dan Thanh phd chi dao S& Ké hoach Pau tu sém thyc hién
tht tuc “chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi véi chdp thugn nha diu tw” Dy an
nha & xa hoi Lé Thanh Tan Kién cia Cong ty Lé Thanh dé Uy ban nhan déan thanh phé c6
¥ kién giao Sé& Quy hoach Kién triic phdi hop Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh dé
diéu chinh quy hoach cuc by cho Duw an nha & xa hgi Lé Thanh Tan Kién (giai doan 2)
cua Cong ty Lé Thanh.

5/- Dw an nha & xa hoi Lé Thanh Tan Tao 2 cia Cong ty L.é Thanh:

5.1)- Vé thii tuc dau tw xay dung:

Du 4n nha & x3 hoi Lé Thanh Tan Tao 2 c6 dién tich 3.560,2m?, téng dién tich san
xay dung 29.553 m*vGi 518 ciin hj.

Cong ty dd ndp hd so dé xuat chu truong dau tu du an tai S& Ké hoach va Pau tu
ngiy 28/4/2021. Ngay 02/7/2021, S& Ké hoach va Pau tu c6 van ban sb
5731/SKHDT-KTDN trong d6 dé nghi cic s nganh co ¥ kién. Hién nay, S& Quy hoach
Kién trac va ny ban nhan dan quan Binh Tan ¢6 van ban ung hd cong ty thuc hién Dy an
nha & x3 hoi Lé Thanh Tan Tao 2, tuy nhién phai diéu chinh quy hoach cuc bd theo quy
dinh.

Hién nay, S& Quy hoach Kién trac va Uy ban nhan dan quan Binh Tan dang cho S
Ké hoach va Pau tu ¢6 vin ban trinh Uy ban nhan dan thanh phd dé co ¥ kién vé dy 4n
nay thi S& Quy hoach Kién trac va Uy ban nhan dén quan Binh Tan méi c¢6 co sé phép 1y
diéu chinh quy hoach cuc bo.

5.2)- Kién nghi:

Cong ty Lé Thanh dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd chi dao S& Ké hoach Piu tw
sé6m thuwc hién tha tuc “chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi véi chdp thudn nha
ddu tw” Dy 4n nha & x3a hoi Lé Thanh Téan Tao 2 ciia Cong ty Lé Thanh; dong thoi dé nghi
Uy ban nhan dan thanh phé c6 ¥ kién giao S¢& Quy hoach Kién tric phdi hop Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh diéu chinh cuc bé quy hoach phéan khu ty 18 1/2000 dé phu
hop voi Dy an nha ¢ xa hdi Lé Thanh Tan Tao 2 ctia Cong ty Lé Thanh.

6/- D an nha ¢ xa hdi Nam Ly ciia Cong ty C6 phin Dia 6c Thio Pién:

6.1)- Vé thii tuc dau tw xay dung:

Dy 4n chung cu nha & x4 hoi Nam Ly tai sb 91A D3 Xuan Hop, phudng Phude Binh,
thanh phd Thii Puc cia Cong ty Co phan Pia 6¢ Thao Dién (hon 10 nim chwa trién khai
dwoc) nhu sau: “Ngay 11/11/2009 Céng ty Cé phan Pia éc Thio Dién c¢é Vin ban sé
228/Cty-KH vé viéc de nghi duoc tu dau tw hodc la dw an thir cdp tai Khu dan cu Rach
Chiéc, phirong Phuée Binh, qudn 9, TPHCM. Ngay 16/12/2009 UBND qudn 9, TPHCM
cé Van ban s6 1859/UBND-TNMT vé viéc dé nghi duoc tw dau tw hodc la du an thir ccfp
tai Khu déan cw Rach Chiéc, phwong Phuée Binh, qudn 9 — Thoi gian thyc hién cac thu
tuc 06 nam. Ngay 08/07/2015 Uy ban nhdn dén ‘thanh pho c6 Vin bdn so
3893/UBND-DTMT vé céng nhan Cong ty Cé phan Pia éc Thdo Pién la Chi dau tw dir
dn nha ¢ xa héi Nam Ly, taisé 914 D6 Xudn Hop, phwong Phuée Binh, qudn 9. Ngay
16/08/2016 UBND TPHCM c6 Quyét dinh sé 4218/0P-UBND vé chdp thudn dau tw di
dn nha & xd hoi Nam Ly, taiso 914 D6 Xudn Hop, phuwong Phudée Binh, qudn 9,
TPHCM do Céng ty Cé phan Pia éc Thao Pién lam Chii dau tw. Theo Quyét dinh nay thoi
gian hoan thanh dy dn dw kién Quy 3 nam 2018 dén nay chiing téi van chua thé trién khai
dy dan. Ngay 23/06/2017 So Tai nguyén Moi trwong TPHCM c6 Van ban 0
6140/STNMT-QLD vé viéc giao dat cho Cong ty Cé phan Pia éc Thao Dién taisé 914 D6
Xuan Hop, phuwong Phuoc Binh, quan 9. Ngay 26/01/2018 Cuc Quan ly hoat dong cua Bo
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Xay dung c6 Van ban s6 52/HPXD-QLKT vé viéc thong bdo két qua tham dinh thiét ké co
6 cong trinh Chung cuw cao tang (Nha & xd héi) Nam Ly. Ngay 11/09/2018 Uy ban nhén
ddan TPHCM c¢é Céng vin s6 4157/UBND-NPPC vé xir Iy kién nghi ciia Céng ty C6 phan
Pia éc Thao Pién doi véi dir an “Chung cw cao tang (Nha & xd héi) Nam Ly”, dia diém
xdy dung taisé 914 Pé Xudn Hop, phieong Phirde Binh, qudn 9. Ngay 08/11/2018 S¢ Tai
nguyén Moi truong TPHCM c¢6 Cong van sé 10780/STNMT-QLD giri S¢ Xay dung, So Tur
phdp, Uy ban nhén déan qudn 9 vé xir 1y kién nghi ciia Cong ty C6 phan Dia éc Thao Dién.
Ngay 08/11/2018 So Tai nguyén Moi truong TPHCM c6 Cong van s6 10781/STNMT-QLP
giri Cuc Canh sat diéu tra - Cong an Thanh phé Hé Chi Minh vé xir Iy kién nghi ciia Cong
ty C6 phan Pia oc Thao Pién. Ngay 25/01/2019 So Xdy dung co Cong van so
1195/SXD-PTN&TTBPS vé viéc giao dat thue hién du an Nha & xd hoi Nam Ly, tai
phuong Phudc Binh, qudn 9, TPHCM. Ngay 31/01/2019 Uy ban nhdn dan qudn 9 cé
Cong van 50 323/UBND-TNMT vé dir an Khu nha ¢ tai phwong Phuoc Binh do Cong ty
Cé phan Pia éc Thdo Pién lam chii dau twr. Cong ty Co phin Bm éc Thio Blen xin kién
nghi nhw sau: Chung 16i dd hoan tdt tat cd cdc thi tuc theo yéu cau ciia cdc cdp, co quan
c6 tham quyén. Phan dit thwe hién dw dn ching téi da qudn Iy, sir dung tiv nam 1993,
nguon von thuwe hién duw dn la nguén von ciia Cong ty Cé phin Pia 6¢ Théo Pién va d‘é'i
twong phuc vu cua dw dan la nha ¢ xa hgi can by cong nhdan, vién chirc, nguwoi nghéo...
trén dia ban qudn 9 va lan cdn. Pén thoi diém nay gan 10 nam ching t6i van chwa dwoc
giao dat dé thue hién du dn phuc vu nhu cau NHA O XA HOQI cho can bé cong nhadn vién
chirc va nhdn ddan quan 9 va ldan can.

Kinh dé nghi Uy ban nhén dén thanh pho xem xét gidi quyet cho Cong ty Cé phan
Pia ¢ Thao Dién dwoc giao ddt. Ti rong truong hop khong thé giai quyét dwoc, thoi gian
da qua ldu (gan 10 nam), chung t6i dé nghi c6 Van bdn tra 161 dé chiing téi ¢é thé tiép tuc
hay ngung trién khai dy én”.

Dy an Chung cu nha ¢ xa hoi Nam Ly la du an thanh phén thuoc Du an Khu do thi
moi Bac Rach Chiéc ¢ quy md 82,52 ha tai phuong Phude Long A, phudng Phudc Binh,
thanh phd Thi Pac do Cong ty C6 phan Pia dc 10 lam cha dau tu ha tang k¥ thuét truc
duong chinh. Sau khi hoan thanh co sé ha ting thi cac nha dau tu thir cap s& duogc giao dat
dé thuc hién du an. Dw 4n dd dwoe Thi twéng quyét dinh giao ditcho Cong ty Xay
dung va Dich vu Nha dat quan 10, nay 1a Cong ty C6 phan Pia dc 10. Do c6 nhiing sai
pham trong qué trinh du tu xay dung, nén Dw an da bi thanh tra va toan bd ho so dang
duwgc Co quan Canh sat diéu tra thu ly. Buoc biét dy an nay da dugc Co quan Canh
sat diéu tra c6 két luan diéu tra giri Uy ban nhan dan thanh phé HO Chi Minh.

Dy an Chung cu nha ¢ xi hoi Nam Ly c6 dién tich 4.557,2 m>tiép gidp miit tién
duwong D6 Xuin Hep, thanh phdé Thu Puc véi chiéu dai gén 100 m ¢6 tinh doc lap véi
toan b phén con lai ciia Dy an Khu din cw Bic Rach Chlec, c6 thé xdy dung hé thong
ha tang duong giao thong, thoat nudc, cap nude, cap dién, chiéu sang cong cong dau ndi
tryc tiép vao dudong DS Xuan Hop.

Dy an Chung cu nha ¢ xa hoi Nam Ly c6 26 tang va 01 ting hé{n v0i 291 can h
nha & xa hi. Dy an da duwgc chap thuin dau tw, cong nhan chu dau tw, tham dinh
thiet ké co sé theo quy dinh phap luat. Dw 4n chi con thieu thi tuc giao dat cho chu
dau tuw.

6.2)- Kién nghi:

Cong ty C6 phan Dja 6c Thao Dién dé nghi Uy ban nhéan din thanh phé xem xét
chz‘ip thuan giao détcho Cong ty Thao Dién dé thuc hién Dy an Chung cu nha ¢ xa hoi
Nam Ly; dé c6 thém nguﬁn cung 291 cian h§ nha & xa hgiphuc vu céac doi tuong thu
hudng nha & xa hoi cua thanh phd.
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7/- Cong ty Co phan })au tw Xay dung Dich vu Du lich Thién Phat dé nghi h
tro’, tao diéu ki€én dé sém trién Kkhai thuwe hién du an nha ¢ xa hgi cho thué tai Khu
ché xuét Linh Trung 2 (giai doan 2) va dé nghi dwgc tham gia diu thiu lwa chon chi
dau tuwdu 4n pha ¢ x4 hoi cho thué tai Khu cong nghé cao (SHTP) dé cho chuyén gia
va cong nhan lao dong thué:

7.1)- Vé thii tuc dau tw xay dung:

(1) Cong ty Thién Phat da dau tu du 4n nha & x3 hoi chi dé cho thué phuc vu chu yéu
cho cong nhan lao dong thude Khu ché xuat Linh Trung 2 (giai doan 1) voi quy m6 dién
tich 5.000 m? gom 02 toa nha 10 tang V01380 cin hd (gidi quyét diroe 2.500 ché thué) co

01 ting ham dé xe; trwdmg mau gido tai ting trét co dién tich 2.000 m?va 01 cira hang tap
hoa 40 m?.

Nam 2018, Cong ty dd dwoc chap thuin diu tw Dy an nha ¢ x4 hoi Khu ché xuat
Linh Trung 2 (giai dogn 2) chi dé cho thué véi quy mé dién tich 5.000 m> gdom 02 toa nha
12 tang (co 01 tcmg ham @é xe) gdbm 400 cin hd véihon 2.500 chd thué.Nay, Cong ty
gip “vudng mdc” do Ban Quan ly Khu ché xuét Linh Trung 2 chwa thye hién thu tuc cap
“Gidy chirng nhdn quyén siv dung dit” (phan dién tich dat giai doan 2) cho Cong ty, ma
lai yéu cau Cong ty phai thuc hién thu tuc cap “Gidy chitng nhan ddu tw”. Nhung Cong ty
nhan thdy, cin ctr vao diém a khoan 2 Dleu 77 Luat Pau tur 2020 quy dinh “a) Nha ddu tw
dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén quyét dinh chi triong dau tw, chdp thudn chii
trwvong ddu tw hodc chdp thudn dau twtheo quy dinh phdp ludt vé dau tw, nha 6, dé thi va
xay dung truoc ngay Ludt nay co hiéu luc thi hanh” thi Cong ty khong phai thyc hién lai
thu tuc chap thuan chu treong dau tu.

(2) Coéng ty Thién Phat duoc biét Khu cong nghé cao (SHTP) c6 cac khu dat duoc
quy hoach dw an nha ¢ x4 héi cho thué dé cho chuyén gia va cong nhén lao dong thué,
nén Cong ty c6 nguyén vong dugc tham gia dau thau dé thyc hién cac dy an nay.

7.2)- Kién nghi:

(1) Cong ty Thién Phat dé& nghi S¢ Xay dung, S& Ké hoach Pau tw, HEPZA, Ban
Quan ly Khu ché xuat Linh Trung 2 trinh Uy ban nhan dan thanh phé hd trg, tao diéu
kién dé Cong ty dugc cip “Gidy chirng nhgn quyén sir dung dat” (phan dién tich dat
giai dogn 2) va cho phep Cong ty dwgc trién khai thi cong dy an nha ¢ xa hdi chi dé
cho thué tai Khu ché xuét Linh Trung 2 (giai dogn 2) dé phuc vu cha yeu cho cong nhan
lao dong thudc cac khu ché xut, khu cong nghiép trén dia ban thanh phd Thu Dirc, nhit 13
Khu ché xuat Linh Trung 2.

(2) Cong ty Thién Phat d& nghi dugc tham gia ddu thau lya chon chii diu tw dw 4n
nha & xi hdi cho thué tai Khu cong nghé cao (SHTP) dé cho chuyén gia va cong nhan
lao dong thué.

8/- Cong ty C6 phan Piu tw Nam Long dé nghi sém dwoc xac dinh gia ban nha
¢ xa hoi dé Cong ty thue hién dwoe thii tuc cip “so hong” cho nguoi mua nha:

8.1)- Vé thii tuc dau tw xay dung:

Cong ty Nam Long da thuc hién 08 dy 4n nha & thuong mai c6 gia vua tai
tién (affordable housing) tt Ehome 1 dén Ehome 8 va 02 dw 4n nha & xa hdi 1a “Dy
dn EhomeS nha ¢ xa héi” tai phuong Phii Hiru, thanh phd Thu Dtc va “Dy dn Ehome5S
nha ¢ xa hgi”tai Khu d6 thi Mizuki Park, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh véi téng
56 3.000 ciin hd nha & xa hdi ban, cho thué mua.

Cong tyda hd trocho nguoi mua nha & xi hoi2% lai suit trong 2 nim dau
tién (chi phai tra 7%/nam thay vi 9%/nam) va da ban giao nha cho ngudi mua hon 3 nam
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qua, nhung dén nay vanchwa dwge xac dinh gid bannha & xa hdinén Cong ty Nam
Long chwa thé lam dwgc “sé hong” cho nguwdi mua nha va cling chwa quyét toan duoc
cong trinh.

8.2)- Kién nghi:

Cong ty Nam Long dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd chi dao S& Xay dung phoi
hop véi cac Sé, nganh sém xac dinh gia bannha & xa hoicua cac dy an (néu trén) dé
Cong ty thuc hién thu tuc cap “so hong” cho ngwdi mua nha va quyét toan du an.

9/- Téong Cong ty C6 phan Pia oc Sai Gon (Saigonres) dé nghi wu tién cip “sé
hong” cho ngudi mua nha & xa hdi tai D an nha & xa hoi An Phu Pong, quin
12:9.1)- “Vwdng mdic” vé cap “sé hong” cho ngwdi mua nha & xa hoi:

Du 4n chung cu nha ¢ xa hgi An Pht Dong, phuong An Phu Dong, Quan 12 c6 dién
tich 4.200 m* do Saigonres 1a chi dau tu, di xdy dung toa nha 16 ting v6i 320 ciin hd
duoc khoi cong xdy dung tir thang 6/2017 theo Gidy phép xay dung sé 43/GPXD ngay
28/02/2017 cta S& Xay dung Thanh phé HO Chi Minh. Dy an d3 dugc Cuc Giam dinh nha
nude vé Chat lugng cong trinh Xay dung - B Xay dung chap thuan két qua kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh cong trinh va dugc ban giao dua vao st dung tur thang 12/2019.

_Tuy nhién dén thoi diém hién nay dy 4n van chwa du’g'c cAp Gidy chirng nhin
quyen stt dung dét va quyen s& hitu nha & cho cac hd dan. “Vudng mdc” trén lién quan
dén viéc dy an chua duoc Uy ban nhan dan quén 12 chap thudn phuong an két ndi giao
thong, dong thot yéu cau Chiu dau tw phai sit dung ngudn yon tw c6 dé dau tw nang
cap mé rong tuyen duong hién hiru bo bao kénh Rach Gia véi quy m6 mat cit ngang
duong 13 7m dé két ndi vao du an.

Pay 1a du an nha ¢ xa hoi do Cong ty tw dén bu dat va dau tw xay dwng bang kinh
phi ciia Céng ty nhim muc dich déng gop chung vao quy nha ¢ xa hoi cho ngudi cé thu
nhép thép trén dia ban thanh phd, dong thoi phai thue hién theo dung quy dinh vé nha &
xa hoi vé loi nhuin toi da cia dy an (khong qud 10%). Do do viéc yéu cau Cong ty tiép
tuc dau tu kinh phi dé nang cép ha tang duong giao thong két ndi vao du 4n 1a khéng phu
hop véi cac quy dinh ctia nha nude vé hd trg dbi v6i cha dau tu du 4n nha ¢ x3 hoi.

9.2)- Kién nghi:

Saigonres kién nghi Uy ban nhan dan quén 12 va cac ban nganh lién quan sdm chép
thuan phwong 4n két ndi giao thong cia dw an 1am co so dé cip Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & cho khach hang da mua nha & xa hdi cia dw
an.

10/- Cong ty C6 phan Pau tw Kinh doanh Pia ¢ Him Lam dé nghi dwoc giao
dit Dy an Khu nha & Him Lam 13 dy 4n thanh phin thudc Dy dn Khu d6 thi méi
Bic Rach Chiéc, dé Cong ty dwoc thwe hién nghia vu ndp tién sit dung dat va 1am tha
tuc cap “Gidy chirng nhin” cho khach hang:

10.1)- Vé thii tuc diu tw xay dyng:

Cong ty Him Lam 13 chu dau tu Dw an Khu nha é Him Lam, phudng Phuéc Binh,
thanh phd Thi Duec, c6 dién tich 2,16 ha véi 34 nén nha biét thy, da hoan thanh boi
thudng giai phong mit bang tir nam 2003 va da hoan thanh xiy dung co sé ha ting cia
du an tr nam 2010. Dy an Khu nha & Him Lam la dg an thanh ph?ln thudc Dy an Khu
d6 thi méi Bac Rach Chiéc, phudng Phudc Binh, thanh phd Thi Diic, do Cong ty Co phan
Dia 6¢ 10 1am chu dau tu chinh, ¢ trach nhiém giai phong mit bang dé dau tu xay dung
hé théng ha tﬁng truc chinh trén toan bo du 4n va cac chu dau tu du an thanh phén co trach
nhiém dong goép kinh phi theo thoa thuan.
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Nhung do Cong ty Dia ¢ 10 dén nay van chua hoan thanh trach nhi¢ém cua chu dau
tu chinh, chua hoan thanh giai phong mat bang va xay dung hé thong ha tang; Du 4n Khu
d6 thi méi Bac Rach Chiéc di bi co quan nha nuéc co thAm quyén thanh tra, diéu
tra, nén Dy 4n Khu nha ¢ Him Lam van chwa dwoc giao datdé Cong ty Him Lam thuc
hién nghia vu ndp tién sit dung dit va 1am “sé d6” cho khach hang (nwong tr trirong
hop Dy an chung cuw nha ¢ xa hoi Nam Ly cua Cong ty Thao Pién déu la dy dn thanh
phan cua Dy dn Khu do thi Bac Rach Chiéc do Cong ty Dia oc 10 lam chu dau tu, da néu
trén day).

10.2)- Kién nghi:

Cong ty Him Lam d& nghi Uy ban nhan dan thanh phd xem xét giao dit Dy an Khu
nha & Him Lam dé Cong ty dugc thuc hién nghia vu ngp tién sir dung dat doéi voi dy an
thanh phan cua Cong ty vadong gop tai chinh theo ty 1€ phan bo cho du an thanh phan
cua Cong ty dé Cong ty du diéu kién lam thu tuc cap “sé do” cho khach hang.

11/- Céng ty TNHH Nova Sagel dé nghi hd tro sém hoan tit thi tuc phap 1y con
laicia duw 4n Khu Phirc hgp nha & va Thuwong mai dich vu taiso 119 Pho Quang,
phwong 9, quan Phu Nhuéan:

11.1)- V@ thi tuc dau tw xay dung:

- Ngay 13/05/2016, Uy ban nhan dan thanh phé dd ban hanh Quyét dinh sb
2400/Qb-UBND vé chuyén muc dich sir dung dat dy an. Ngay sau do, S¢ Tai nguyén va
Moi truong da trién khai thu tyc dinh gia tién s dung dat, tuy nhién dén nay van chua
hoan tat.

- Ngay 27/12/2017, Uy ban nhan dan thanh phd cho phép Cong ty duoc tam ndp tién
str dung dat cua Dy an véi s6 tien 232,5 ty dong va Cong ty da hoan tat tam ndp.

- Du 4n di duoc hoan tit xdy dung va dd ban giao nha cho khach hang tir cubi nam
2018.

- Vudng mac: Du 4n chuwa dwoc phé duyét tién sir dung dat.

11.2)- Kién nghi:

Cong ty TNHH Nova Sagel dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd va co quan nha nuoce
c6 thAm quyén xem xéthd tro’ sém hoan tat thi tuc phap ly con lai ciia Dy an bao gdm

cac thu tuc phé duyét phuong an tién sur dung dat, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit.

12/- Cong ty TNHH Merufa Nova dé nghi hd tro sém hoan tit tha tuc phap ly
con lai ciia dw an Cao 6c viin phong - thwong mai - dich vu officetel va ciin hd tai sb
38 Truwong Qudc Dung, phuong 8, quan Phi Nhuén:

12.1)- Vé thii tuc diu tw xay dyng:

- Ngay 14/12/2016, Uy ban nhan dan thanh phd da ban hanh Quyét dinh s6
6540/Qb- UBND Ve chuyén muc dich st dung dat dy an. Ngay sau do, S¢ Tai nguyén
Moéi truong da trién khai tho tuc dinh gia tién st dung dét, tuy nhién dén nay van chua
hoan tat.

- Ngay 27/12/2017,Uy ban nhan dan thanh phd cho phép duoctam ndp tién sir
dung dat cua Dy an véi s6 tién 130 ty dong va Cong ty da hoan tat tam nop.

- Vuéng mic: Dy 4n chwa dwoc phé duyét tién sir dung dat.
12.2)- Kién nghi:
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Cong ty TNHH Merufa Nova dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd va co quan nha
nudc co thAm quyén xem xét h§ trg sém hoan tat thi tuc phap ly con lai cia Dy an bao
gdm cac thu tuc phé duyét phuong an tién su dung dat, cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat.

13/- Cong ty TNHH Nova Nam A dé nghi hd tro sém hoan tfitrthﬁ tuc phap ly
con lai cia dy an Khu Phirc hop nha ¢ va Thwong mai dich vu tai so 130-132 dwong
Hong Ha, phuwong 9, quan Pha Nhuin:

13.1)- Vé thii tuc diu tw xay dyng:

- Ngay 08/08/2016, Uy ban nhan dan thanh phd di ban hanh Quyét dinh s
3997/Qb-UBND Ve chuyén muc dich st dung dat du an. Ngay sau do, So Tai nguyén va

Moéi truong da trién khai tho tuc dinh gia tién st dung dét, tuy nhién dén nay van chua
hoan tat.

- Ngay 27/12/2017,Uy ban nhan dan thanh phd cho phép duoctam nop tién sir
dung dat cua Dy an véi s6 tién 128 ty dong va Cong ty da hoan tat tam ndp.

- Vuéng mac: Dy an chwa dwoc duyét tién sir dung dit.

13.2)- Kién nghi:

Cong ty TNHH Nova Nam A d& nghi Uy ban nhan dan thanh phd va co quan nha
nude ¢6 thdm quyén xem xet ho trg' sém hoan tat thi tuc phap ly con lai cia Dy an bao
gom cac thu tuc phé duyét phuong an tién su dung dat, cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

14/- Cong ty TNHH Nova Sasco dé nghi hd tre sém hoan téat thi tuc phap Iy con
lai cia du an Khu nha & cao tang ket hgp thwong mai, dich vu tai so 108-112B-114
duwong Hong Ha, phwong 2, quian Tan Binh:

14.1)- V@ thii tuc diu tw xay dung:

- Ngay 22/12/2016, Uy ban nhan dan Thanh phd d3 ban hanh Quyét dinh s
6675/Qb-UBND Ve chuyén muc dich str dung dat du an. Ngay sau do, So Tai nguyén va
Moéi truong da trién khai tho tuc dinh gia tién st dung dat, tuy nhién dén nay van chua
hoan tat.

- Vudng mic: Dy 4n chwra dwoe phé duyét tién sir dung dat.

14.2)- Kién nghi:

Cong ty TNHH Nova Sasco dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd va co quan nha
nudc c6 thdim quyén xem xet hd tro s6m hoan tat thi tyc phap ly con lai cia Dy 4n bao

gdm cac thu tuc phé duyét phuong an tién su dung dat, cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat.

15/- Cong ty Co6 phan Nova Richstar dé nghi hd tro sém hoan tat thi tuc
phap ly con laicia dw 4an Khu thwong mai dich vu va cian ho tai so 239-241 va 278
dwong Hoa Binh, phwong Hiép Tan, quan Tan Phu:

15.1)- Vé thi tuc dau tw xAy dung:

-Hoi ddong Tham dinh gia Thanh phd da théng nhat gia tri tlen sir dung dat va
yéu cau S¢ Tai nguyén va Moi tru(mg c6 bao cdo ra soat nguoén gbc dat trude ngay
26/2/2019 dé trinh quyét dinh duyét gia tién str dung dat.

- Vudng mac: Dy an chwa dwge duyét tién sir dung dat.
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15.2)- Kién nghi:

Cong ty CP Nova Richstar dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé va co quan nha
nu’orc c6 thim quyen xem xét hd trg sém hoan tat tha tuc phap ly con lai cia Dy an bao
gdém cac thu tuc phé duyét phuong an tién sur dung dat, cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat.

16/- Cong ty C6 phan Pau tw Pia 6c No Va dé nghi hd tro sém hoan tat thi
tuc phap ly con lai cua du 4an Khu nha ¢ Long Thanh My, phwong Long Thanh My,
thanh pho Thu Dire:

16.1)- V@ thii tuc diu tw xay dung:

-Ngay 04/8/2016, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Qb 3967/QD-UBND
chap thuén st dung dat du an. Ngay sau do, S¢ Tai nguyén va Moi truong da trién khai
thu tuc dinh gié tién st dung dat, tuy nhién dén nay van chua hoan tat.

- Vudng mic: Du 4n chua dwoc phé duyét tién sir dung dat.

16.2)- Kién nghi:

Cong ty CP Dau tu Pia 6¢c No Va dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd va co quan
nha nuoe ¢o tham quyén xem xéthd tro som hoan tat thi tuc phap ly con lai caa Dy
an bao gom cac thu tuc phé duyét phuong an tién su dyng dat, cap Gidy chung nhan quyén
sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

17/- Cong ty C6 phan Pau tw va Thuwong mai Nha Rong dé nghi hd tro sém
hoan tat thu tuc phap ly con lai cia du an Trung tam thwong mai, officetel va can ho
tai s0 34-35 Bén Van Don, phuong 12, quéan 4:

17.1)- V@ thii tuc dau tw xay dung:

- Thang 12/2016: da ndp hd so xin giao dat/ chuyén muc dich str dung dat nhung
chua hoan thanh.

- Vudng mic: Du 4n chwa dwoc duyét tién sir dung dat.

17.2)- Kién nghi:

Cong ty CP Pau tu va Thu’O’ng mai Nha Rong dé nghi Uy ban nhan dan thanh
phd va co quan nha nugc co thAm quyén xem xét h§ tro sém hoan tat thi tuc phap ly

con laictia Dy an bao gdm cac thu tuc phé duyét phuong an tién sir dung dat, cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat.

18/- Cong ty TNHH Nova Rivergate dé nghi hd tro' sém hoan tat tha tuc
phap ly con laictia du 4n Trung tim thwong mai, vin phong, officetel va cin h{
tai 151-155 Bén Van Don, phwong 6, quan 4:

18.1)- V& thi tuc dau tw xdy dung:

- Dy 4n dd co quyét dinh duyet phuong 4n gia dit s6 5040/QD-UBND ngay
09/11/2018 ciia Uy ban nhan dan thanh ph. Tuy nhién, S& Tai nguyen Moi truong van
chua chuyén théng tin dé Cuc thué thanh pho thong bdo sb tién sir dung datdé chu
dau tu hoan tat nghia vu tai chinh.

- Vuodng mic: Dy an da dugc phé duyét tién st dung dat nhung Cuc Thué chua
ban hanh Thong bao tién sir dung dat, do d6 chu dau tu chwa thé thuc hién nghia vu tai
chinh.

18.2)- Kién nghi:
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Cong ty TNHH Nova Rivergate dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd va co quan
nha nuoc co tham quyén xem xéthd trg' sém hoan tit thii tuc phap 1y con lai cua Duw
an bao gom viéc S6 Tai nguyén Moi truong chuyén thong tin phé duyét phuong an tién str
dung dat cho Cuc Thué, dé Cuc Thué ban hanh Thong bao tién sir dung dat dur an dé chu
dau tu thuc hién nghia vu tai chinh vo1 Nha nudc va thyc hién thu tuc cap Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho khach
hang da mua nha.

19/- Cong ty C6 phan Nova Princess Residence dé nghi hd trg' sém hoan tat
thu tuc phap ly con laicua du an Du an khu phirc hop thwong mai, dich vu, van
phong va cin hd tai s6 146 Nguyén Vin Trdi va 223-223B Hoang Vin Thu, phuong 8,
quan Phu Nhuan:

19.1)- V& thii tuc diu tw xay duwng:

- Du 4n d3 dugc duyét phuong an gia dat theo gia thi truong tai Quyét dinh sb
6096/Qb-UBND ngay 20/11/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh pho.

- Chu dau tu dé hoan thanh nghia vu tai chinh tir thang 12/2017 va da dwoe S¢
Tai nguyén Moi truong cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va
tai san khéc gan lién vi dat cho du an.

- Vuéng miéc: Tuy nhién dén nay, khach hang d3 mua nha vin chwa dwoc xem
xét cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat.

19.2)- Kién nghi:

Cong ty C6 phan Nova Princess Residence dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd
va co quan nha nudc cé tham quyén xem xét ho trg xem xét gidi quyet ho so tham dinh
di diéu kién cap Giay chirng nhan quyén s dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khéc gan lién vai dat cho khach hang da mua nha cua du an.

20/- Céng ty C6 phin Nova Festival dé nghi hd trg' sém hoan tét thi tuc
phap ly con laicia du 4n Khu Thwong mai, dich vu, van phong, officetel va can hg
tai s0 8 Hoang Minh Giam, phwong 9, quan Pha Nhuin:

20.1)- Vé thii tuc dau tu xay dung:

- Dy an déa duoc duyét phuong an gia dat theo gia thi truong tai Quyét dinh s6
6541/QD-UBND ngay 14/12/2016 ctuia Uy ban nhan dan Thanh pho.

- Chu dau tu da hoan thanh nghia vu tai chinh tir thang 01/2017.

- Vuéng miéc: Tuy nhién dén nay Cong ty van chwa dwoc xem xét cap Gidy
chirng nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat cho
du an.

20.2)- Kién nghi:

Cong ty Co phan Nova Festival d¢ nghi Uy ban nhan dan thanh phd va co quan
nha nu:(fc c6 tham quyén xem xét hd trg sém hoan tat thi tuc phap ly con lai cua Du’
an bao gdm cac thu tuc phé duyét phuong an tién str dung dat, cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi datcho Cong ty dé Cong ty
thue hién thu tuc cip “sé hong” cho khach hang d3 mua nha cta du 4n.
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21/- Cong ty TNHH DPiu tw va Phat trién BPS Nova Phiic Nguyén dé nghi h
trg s6m hoan tat thu tuc phap ly con lai cia du an Trung tim thwong mai, officetel
va can hg tai so 39-39B Bén Van Don, phuong 12, quan 4:

21.1)- Vé thii tuc dau tu xay dung:

- Cong tydd hoan thanh nghia vu tai chinhtheo xic nhin s
3584-XN-CCTQ4.TB giéy xac nhan hoan thanh nghla vu tai chinh cua Chi cyc Thué quan
4 va dy anda dugc cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat.

- Vuong mac: Tuy nhlen dén nay, khach hang da mua nha van chwa dwgc xem
xét cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
Vi dat.

21.2)- Kién nghi:

Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién BDS Nova Phic Nguyén dé nghi Uy ban
nhan dan thanh phd va co quan nha nudc c6 tham quyén xem xét hd tre’ s6ém hoan tat thi
tuc phap ly con lai cia Dy an bao gom cac thu tuc phé duy¢ét phuong an tién su dung dat,
cap Gidy chung nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat.

22/- Cong ty CP Dich vu tong hop Sai Gon Savico dé nghi chip thuin cho
Savico chuyén nhwong nha va cong trinh ¢6 sancia du 4an Khu nha & cao tang ket
hgp thwong mai, dich vu tais6 104 duwong Pho Quang, phuwong 2, quan Tén Binh:

22.1)- Vé thii tuc dau tu xay dung:

- Dy 4n da dwoge cap Gidy chirng nhin quyén st dung dat, quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CT76200 ngay 01/10/2018.

- Hién nay, Tong Cong ty Bén Thanh di bao cao Uy ban nhan dan thanh phé cho

phep chuyén nhuong cac cin hd da xay dung xong, tuy nhién Uy ban nhan dan thanh phé
van chua c6 vin ban phan hoi.

22.2)- Kién nghi:

Cong ty CP Dich vu tong hop Sai Gon dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd chip
thuan cho Savico chuyén nhuong nha va céng trinh c6 sintheo theo dung Quy ché
quan ly st dung von cua Savico.

23/- Cong ty Co phan Bit Pong Sin Nova Lexington dé nghi cip Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat quyeén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
cho khach hang cia du 4n Khu chung cu cao tang taiso 67 Mai Chi The, phwong An
Phi, thanh pho Thu Dire:

23.1)- Vé thii tuc dau tu xdy dung:

-Du anda dwoe cap Gidy chirng nhin quyén st dung dat s6 CT03012 do S&
Tai nguyén va Moi truong ky cap ngay 27 thang 10 nam 2010.

- S& Tai nguyén va Mai truong di c6 van ban s6 11902/STNMT-QLD ngay 31
thang 12 ndm 2020 vé cap gidy ching nhan do61 véi can hd & cho ngudi mua nha. Tuy
nhién, Vin phong ding ky dat dai thanh pho vin khong dong ¥ cip “sé hong” cho cu
dan.

23.2)- Kién nghi:
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Cong ty C6 phan Bat Pong San Nova Lexington dé nghi Uy ban nhan dan thanh
pho S¢ Tai nguyén Moi truong chi dao Van phong dang ky dat dal thanh pho tlep
nhén ho so va xem xét cz}p Gidy chirng nhan quyén str dung dit quyén so hitu nha ¢ va
tai san khéc gan lién véi dat cho khach hang ctua du an.

24/- Cong ty TNHH Thwong mai Pau tw Bat Pong san Phu Tri dé nghi cho
phép tieép tuc giai quyet tha tuc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat cho du an
tai dia chi 299 Ton That Thuyét, phwong 1, quan 4:

24.1)- V¢é thii tuc dau tw xay dung:

Ngay 28/9/2017 Cong fch Quan 4 va Cong ty Phu Tri da ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 009368 tai Vin Phong Cong chimg Viét An.

24.2)- Kién nghi:

Cong ty TNHH Thuong mai DPau tu Bat Pong san Pha Tri dé nghi Uy ban nhéan
dan thanh pho, S¢ Tai nguyén Moai truong cho phép tiep tuc gidi quyét tha tuc cap Giay
chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho
Cong ty Phu Tri dé trién khai xay dung du an.

~ 25/- Cong ty A Sung dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd c6 y kién vé viin
ban lay y kién cia B¢ Tai nguyén va Moi truong ve du an Khu dan cw 7/5 tai phuong
Long Thanh My, quin 9:
25.1)- Vé thii tuc diu tw xay dung:

_Hién nay, B Tai nguyén va Mo1 truong dang liy vy kién cua Uy ban nhan dan
thanh pho vé du thao Két luan Thanh tra vé phap ly du an.

25.2)- Kién nghi:

Cong ty A Sungdé nghi Uy ban nhan dan thanh phd ¢é y kién vé vin ban lay y
kién cua Bo Tai nguyén va Moi truong.

26/- Cong ty Sai Gon Gon dé nghi hd tro dwoc tiép tuc thwe hién cac thi tuc
phap ly cia du 4n Khu dan cuw do thi phuwdng Long Trwong va Trudng Thanh, thanh
pho Thu Dirc:

26.1)- Vé thii tuc dau tu xdy dung:

- Ngay 03/03/2017, Tong Cong ty Du lich Sai Gon - TNHH mét thanh vién va
Cong ty c6 phan Dia 6c Thanh Nhon da hoan tat ky két Hop dong chuyén nhuong von gop
cua Tong Cong ty tai Cong ty Sai Gon Gon

- Ngay 26/11/2018, theo dé& nghi ciia Tong Cong ty Du lich Sai Gon - TNHH
mot thanh vién, Tong Cong ty Du lich Sai Gon - TNHH mot thanh vién va Cong ty co
phan Dia 6c Thanh Nhon d3 ky Thoa thuan huy béo Hop dong chuyén nhugng phan vén
g6p ngay 03/03/2017.

26.2)- Kién nghi:

Cong ty Sai Gon Gondé nghi Uy ban nhan déan thanh phé xem xét chap thuan
cho pheép Cong ty Sai Gon Gon dwge tiép tuc thye hién cac tha tuc phap ly duy an Khu
dan cu do6 thi phuong Long Truong va Truong Thanh, thanh phd Thu Buec.

27/- Cong ty TNHH Phat trién Quoc té Thé ky 21 dé nghi xem xét thoi diém
tham dinh gia dat Khu dan cw va du lich - vian héa - giai tri tai khu dat 30,1 ha thuoc
Khu dan cw Nam Rach Chiéc:
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27.1)- Vé thii tuc dau tw xay dung:

Ngay 29/12/2020, Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh quyét dinh so
4777/QD-,UBND phé duyét phuong an gia dat cia Dy an 30,1 ha thuc Khu dan cu Nam
Rach Chiéc véi thoi diém x4c dinh gia 1a thang 04/2017.

27.2)- Kién nghi:
Cong ty TNHH Phat trién Qudc t& Thé ky 21 dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd
xem x¢t thoi dieém tham dinh gia dat 1a thoi diém ban giao dat thyc te 1a nam 2008.
] 28/- Cong ty TNHH Phat trién Quédc té Thé ky 21 dé nghi dwoc tiép tuc
trién khai du an 30,2 ha phwong Binh Khanh, thanh pho Thu Pire:

28.1)- Vé thii tuc dau tw xay dung:

Ngay 11/12/2020, Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh quyét dinh sb
4576/Qb-UBND huy chu truong chuyén doi khu 30,2 ha Binh Khanh tir du an nha &
tai dinh cw sang du an nha ¢ thwong mai.

Ngay 16/12/2020, Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh quyét dinh s
4624/Qb-UBND cham dit giao khu dat 30,2 ha phuong Binh Khénh cho Cong ty
TNHH Phat trién Quoc té The ky 21.

28.2)- Kién nghi:

Cong ty TNHH Phat trién Qudc te Thé ky 21 dé nghi Uy ban nhan déan thanh ph
xem x¢&t chap thuan cho Cong ty dugc tiép tuc trién khai duw an nha ¢ thuong mai do khu
dat c6 ngudn goc do cong ty tu boi thuong.

~29/- Cong ty Co phin Thwong mai dich vu Quang truwong Quoc té dé nghi
dwgce tiep tuc trién khai du an Cao 6c van phong - khach san - thwong mai - dich
vu s0 86 Nguyén Thi Minh Khai:

29.1)- Vé thii tuc diu tw xay dung:

Ngay 11/10/2021, Uy ban nhan dan thanh phé c6 Thong bao s6 752/TB-VP giao
S¢ Tai nguyén Moéi trwong tham muu, 1ap thu tuc trinh Uy ban nhan dan thanh ph thu
hoi, hiy bé Quyét dinh s6 3613/QD-UBND ngay 30/07/2009 va Quyét dinh sb
1468/QD-UBND ngay 04/04/2015 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd.

- Ngay 13/12/2021, SO& Tai nguyén Moéi truong cdé ToO trinh sb
8724/TTr-STNMT-QLD vé€ thu héi hiy béQuyét dinh s6 3613/QD-UBND ngay
30/07/2009 va Quyét dinh s6 1468/QD-UBND ngay 04/04/2015 cua Uy ban nhan dan
thanh pho.

29.2)- Kién nghi:
Cong ty Quang truong Qudc te dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé xem xét

chap thuan cho Céng ty duge tlep tuc trlen khai dy 4n cao 6c van phong - khach san -
thuong mai - dich vu do khu dat c6 ngudn goc do cong ty tw boi thuong.

30/- Cong ty C6 phan Dét May Thing Loi dé nghi dwoc chuyen muc dich sw
dung dit, thwe hién du an Khu phirc hop dan cw va thwong mai Thang Loi:

30.1)- Vé thii tuc dau tw xay dung:

Hién nay, co quan nha nudc yéu cau viéc chuyén muc dich st dung dat phai phu
hop véi phuong 4n sir dung dat da duoc phé duyét trong phuong an co phan hoa doanh
nghiép. Trong khi d6, phap luat tai thoi diém co phan hoa Cong ty Dét may Thing Loi
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(Nghi dinh 187/2004/ND-CP ngay 16/11/2004; Thong tw s6 126/2004/TT-BTC _ngdy
24/11/2004) khong yéu cau Cong ty phai lap phuong an su dung dat. Cong ty tiép tuc
duge Nha nudce cho thué dat dé lam vian phong va nha xuéng san xuat.

Nim 2014, quy hoach khu dat da thay doi, khu dat c6 chirc ning phuc hop dat o,
thuong mai dich vy, cdy xanh st dung cong cong va gido duc. Cong ty cé nhu cau chuyen
muc dich sir dung dat, thuc hién dy 4n Khu phutc hop dan cu va thuong mai Thang Loi dé
phu hop véi quy hoach.

30.2)- Kién nghi:

Cong ty C6 phan Dét may Thing Loi dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd xem
xét chap thuan cho Cong ty dwge chuyén muc dich sir dung dat, thwe hién dw an Khu
phuc hop dan cu va thuong mai Thang Loi dé phu hop vé6i quy hoach vi phap luét tai thoi
diém co phan hoa cong ty khong yéu cau Cong ty phai lap phuong an sir dung dat.

31/- Cong ty TNHH Emico Sai Gon dé nghi dwgc tiép tuc trién khai dy 4n
Khu C Khu nha & Dai phat song phat thanh Quan Tre:

31.1)- Vé thii tuc dau tw xay dung:

- Khu dé:lt dugc BO Tai chinh phé duyét phuong an chuyén muc dich sir dung
9,7154 ha dat dé xay dung chung cu, nha ¢ lién ke, biét thy, ky tic x4, cong trinh dich vu
do thi.

- Ngdy 13/03/2017, Uy ban nhan dan thanh pho HO Chi Minh ¢6 Quyét dinh s
1025/Qb-UBND vé chap thuan dau tu du 4&n Khu C - Khu nha ¢, Dai Phat song Phat
thanh Quan Tre tai phuong Dong Hung Thuén, quan 12 nhung sau d6 dy an bi tam dimg
lai do co quan nha nudc ra soat phap ly dat.

31.2)- Kién nghi:

Cong ty TNHH Emico Sai Gon dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd xem xét chap
thudn cho Céng ty dwge tiép tuc trién khai dw an Khu nha & theo phuong an chuyén
muc dich sir dung dat da dugc Bo Tai chinh phé duyét.

32/- Céng ty TNHH Bit dong san Thé ky Hoang Kim dé nghi dwge mua
phan dién tich sir dung chung va mé rong ranh du 4n nang cap mé rong chung cw

cii 134A-136 Ly Chinh Thing:

32.1)- Vé thii tuc dau tu xdy dung:

- Tai khu dat 134A Ly Chinh Théing, Cong ty dang thyc hién thi tuc mua phan
dién tich sir dung chung (hanh lang, cau thang va dat thuoc khuon vién cua chung cu cii).

‘ - Tai khu d4t 136 Ly C}linh Théng, co quan nha nu’(';’c dang thyc hién viéc ra soat
ho so phap 1y va qua trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat, ra soat phuong an st dung
dat khi thyc hién c¢6 phan hoa cua Cong ty C6 phan Dugc pham 2/9.

32.2)- Kién nghi:

Cong ty TNHH Bat dong san Thé ky Hoang Kim dé nghi Uy ban nhan dan thanh
pho xem xét chap thuén cho Cong ty dwgc mua phén dién tich sir dung chung cua khu
dat 134A Ly Chinh Thang va mé r¢ng ranh du an.

33/- Cong ty TNHH Madison dé nghi xem xét chap thuin giao chi dinh
quyén sir dung dat tai dy an Khu phirc hop thwong mai - dich vy, khach san, van
phong, officetel, cin h§ tai so 15 Thi Sach, phuwong Bén Nghé, Quéan 1:

33.1)- Vé thi tuc dau tu xdy dung:
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- Ngay 08/11/2016, Uy ban nhan dan thanh phd da ban hanh Quyét dinh 5876
cho phép Cong ty chuyén muc dich sir dung dét tai sd 15 Thi Sach tir dat thuong mai - dich
vu sang xay dung Khu phtre hop thuong mai, dich vy, van phong, khach san, officetel, can
ho; hinh thie giao dit c6 thu tién sir dung dat. Bén nay, gia tri quyén st dung dat chua
duoc phé duyét va Cong ty chua thé ndp tién sir dung dit.

- Ngay 13/06/2019, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi da ban hanh Ban an s6
346/2019/HS-PT.

33.2)- Kién nghi:

Cong ty TNHH Madison dé nghi Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét chap
thuén giao chi dinh quyén sir dung dat tais6 15 Thi Sach cho Cong ty nham dam bao
quyén va loi ich hop phap cho céc khach hang da tham gia dat coc mua san pham du an.

34/- Cong ty Cf) phan Thé ky 21 dé nghi Uy ban nhin dan thanh pho chi dao
thwe hién Van ban so 1904/TTg-NN ngay 28/12/2018 cta Tha twéng Chinh phua ve
xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai doi véi Du an Sai Gon Mystery:

34.1)- Vé thii tuc dau tu xay dung:

Du 4n Sai Gon Mystery ciia Cong ty C6 phan Thé ky 21 c¢6 dién tich 14,5 ha tai
phudng Binh Trung Tdy, thanh phd Tha Duc di dugc giao dat tir nim 2004 va di ndp tién
sit dung dat nam 2019 “theo chinh sdch va gid dat tai thoi diém Uy ban nhan déan thanh
phé Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 1578/0D-UBND ngady 12 thdng 4 nam 2004 va
tinh thém sé tién twong dwong khodn phat chdm ndp theo quy dinh cia phép ludt vé qudn
Iy thué timg thoi ky” theo Vin ban s 1355/TTg-KTN ngay 03/08/2016 cua Thu tudng
Chinh phu.

Sau d6, Tha tuéng Chinh pha di c6 Vin ban sé 1904/TTg-NN ngay 28/12/2018
chi dao “khéng thwe hign theo ndi dung Cong vin sé 1355/TTg-KTN ngay 03/08/2016
ciia Thii twéng Chinh phii (...) Uy ban nhan déan thanh phé Hé Chi Minhxdc dinh nghia
vu tai chinh vé dit dai doi véi Duw dn néu trén theo ditng quy dinh ciia phdp ludt vé dit
dai, phdp ludt vé diu twva cdc quy dinh ciia phdp ludt cé lién quan, bdo dam chdt ché,
khéng dé thdt thoat tai san Nha nede; dong thoi cé bién phdp hé tro nha dau tw do nhiéu
ldn phdi thie hién yéu cau phuc vu cdc muc tiéu phdt trién kinh té xa héi ciia Uy ban
nhén din thanh phé Hé Chi Minh dén dén tién dp thwe hién Dw dn bi chgm; dam bdo
hai hoa lgi ich giita Nha nwéc va Nha dau tw”.

34.2)- Kién nghi:

Cong ty Thé ky 21 dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd chi dao thuc hién Vian ban sb
1904/TTg-NN ngay 28/12/2018 cua Thi tuéng Chinh phuvira dam bao khong 1am thét
thu ngan sach nha nudc, khong 1am thét thoét tai san cong, vira hd trg nha dau tu do nhiéu
lan phai thwe hién yéu ciu phuc vu cic muc tiéu phat trién kinh té xa hdi cua Uy ban
nhan dan thanh phé H5 Chi Minh din dén tién dd thwe hién Du an bi chim; dam bao
hai hoa loi ich giita Nha nwéc va nha diu tw.

35/- Cong ty Co6 phan Thé ky 21 (tru sé tai 41 Nguyén Thi Minh Khai, quin 1)
dé nghi hd tro hoan thanh tha tuc “chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi véi chip
thudn nha dau tw” dw an Khu dian cw Phuée Long B Thé ky 21:

35.1)- Vé thi tuc dau tw xdy dyng: Cong ty Thé ky 21 da boi thuong giai phong
mat bang dy an Khu dan cu Phudc Long B Thé ky 21, phuong Phudc Long B, thanh pho
Thu Puc c6 dién tich 65.069 m>.
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Cian ctr Vin ban sb 2145/UBND-DT ngay 15/04/2017 cua Uy ban nhan dan thanh
phé, Uy ban nhan dan quan 9 da c¢6 Vian ban sé 1354/UBND-QLDT ngay 10/05/2018 va
S& Xay dung ciing da c6 Vian ban s6 6663/TTr-SXD-PTDT ngay 13/06/2018 trinh Uy ban
nhan dan thanh phd "V Dé nghi chdp thudn chi truong dau tw va cong nhdn chii dau tw
dw dn Khu déan cw Phieée Long B Thé ky 21, phuong Phudc Long B, qudn 9", ¢6 dién tich
65.069 m2, d6i v6i Cong ty C6 phan Thé ky 21.

Nhung dén nay, vin chwa dwoe giai quyét tha tuc “chdp thudn chii truong diu
tw” d6i v6i cac du 4n nha & co quy dat hdn hop, nén Cong ty gap rat nhiéu kho khan do
chi phi phat sinh va phai chiu cac khoan boi thudng cho ddi tac, dong thoi cling "chén” s6
vbn da st dung dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tao lap quy dét dy an.

Nay, khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh s 148/2019/ND-CP sua doi, bd sung Piéu 16
Nghi dinh sb 43/2013/ND-CP di quy dinh co ché xur 1y ddi véi dién tich “ddt cong” nam
xen k& trong du 4n nha &, theo d6 d6i voi dién tich “dat céng” khong du tiéu chi tach
thanh dy 4n ddc 1ap thi Nha nu6c giao dat, cho thué dét cho chu dau tu dbi vé6i dién tich
dat nay.

35.2)- Kién nghi:

Cong ty Thé ky 21 dé nghi Uy ban nh4n déan thanh phd chi dao cic S¢ Ké hoach
Pau tu, S Xay dung hd trg hoan thanh thi tuc “chdp thudn chii truong dau tw dong
thoi véi chép thugn nha dau tw” theo quy dinh dé Cong ty sém trién khai thuc hién du
an.

36/- Céong ty C6 phan Pia 6c Phi Long dé nghi hd tro giii phong mit bang du
an Dragon City (triing ddu gid dit) va dy 4n ngam héa dwong dién cao thé 220kV Nha
B¢ - Tao Pan (doan tir cdu Rach Pia dén tram Nha Bé):

36.1)- Vé thii tuc dau tw xay dung:

- Cong ty Phii Long di tring dau gia dat tir naim 2004 bao gdm 14 khu dat c6 dién
tich 44,49 ha tai xi Phudc Kién, huyén Nha Bé dé thuc hién Dy an Dragon City. Cong ty
Phu Long dé thanh toan du toan bo tién tring dau gia, hoan tat nghia vu tai chinh d6i voi
14 khu dat theo ding quy dinh va da duoc Uy ban nhén dan thanh phd cap glay chung
nhan quyén s dung dat dé trlen khai dy an. Tuy nhién dén nay, tai Phan khu s6 15 ctia Dy
an Dragon City, van con ton tai 01 can nha trén khu dét va mot s6 ho dan khong chiu di
doi dan dén hon 16 nim nay Cong ty Phu Long khong thé trién khai du 4n.

- Uy ban nhdn dan thanh phd di giao Cong ty Phti Long lam chu dau tu Dw an
ngim héa dwong dién cao thé 220kV Nha Bé - Tao Pan (dogn tir cdu Rach Pia dén
tram Nha Bé). Trung tam phat trlen quy dat va Ban Boi thuong giai phong mat bang
huyén Nha Bé c6 trach nhiém tién hanh bdi thuong giai phong mat bang, giao dat cho
Cong ty Pha Long thuc hién Dy an ngam héa tuyén dién. Cong ty Phii Long c6 trach
nhiém tng kinh phi dén bu giai phong mit bang va ngam hoa tuyén dién. Theo phuong an
béi thuong dugc duyét, Cong ty Phu Long da chuyén hon 160 ty dong cho Trung tAm phat
trlen quy dat dé boi thuong giai phong mat bang, nhung hon 14 nam nay, Trung tam phat
trién quy dit va Ban Bdi thuong Giai phong mat bang huyén Nha B¢ van chua b01 thuong
giai phong mit bang xong dé giao dat cho Cong ty Phu Long thyc hién dy 4n ngdm hoa va
chua biét bao gio viéc boi thuong giai phong miat bang dugc thuc hién xong.

- Trong nhiéu nim qua, Cong ty Pha Long da c¢6 rt nhiéu vin ban giri Uy ban nhan
dan thanh phd, Uy ban nhan dan huyén Nha Bé va cac S nganh c6 lién quan kién nghi

giai quyet 02 ndi dung néu trén. Uy ban nhan dan thanh phd ciing d c6 nhiéu van ban chi
dao vé ndi dung nay, nhu ngay 12/2/2019, Uy ban nhan dan thanh phb da c6 y kién tai
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Thong bao két luan sd 60/TB-VP ngay 12/02/2019, giao Uy ban nhan dan huyén Nha Bé
thuc hién thu tuc cudng che thu hoi dét theo dung quy dinh phap luat. Tuy nhién cho dén
nay, chua cé bat ky su tién trién nao trong viéc giai quyét boi thuong giai phong mat bang
tai dy an Phan khu s6 15 va Dy an ngdm hoa duong dién cao thé 220Kv Nha Bé - Tao
ban.

36.2)- Kién nghi:

(1) Cong ty Phu Long dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd chi dao cac Sa, nganh va
Uy ban nhan dan huyén Nha B¢ khan truwong thwe hién dirt diém viée giai quyét boi
thwong giai phong mat bang cho hai du 4n néi trén dé Cong ty Phii Long duoc giao dat
day du trén thuc dia va trién khai thuc hién 02 du an trén day.

(2) Cong ty Pht Long dé nghi S& Ké hoach Pau tu xem xét “chip thudn chii
trwong dau tw dong thoi véi chdp thudn nha dau tw” dé Cong ty hoan thanh thi tuc dau
tu xay dung Dy an Dragon City.

37/- Cong ty Co phan Pau tw Pia 6c Bén Thanh dé nghiSé Tai nguyén Moi
truong va Sé Tai chinh sém thue hién tha tuc xac dinh nghia vu tai chinh phat sinh
(néu cé) ciia Dy 4n Vin phong va cin hd Bén Thanh AA s6 136-138 Lé Thi Hong Gam,
quan 1 (sé cii 172-174 Ky Con, phwong Nguyén Thdi Binh, qudn 1) dé Cong ty hoan
thanh trach nhiém 1am “sé hong” cho khach hang:

37.1)- Vé thi tuc dau tw xay dung:

- Cong ty CP Tap Doan Capella 1a don vi s¢ hitu Toa nha Ben Thanh Tower thudc
du 4n Vin phong va can ho Bén Thanh AA toa lac tai s6 136-138 Lé Thi Hong Gam -
Phudng Nguyén Thai Binh - Quén 1 (56 cii 172-174 Ky Con, Qudn 1) véi chire ning chinh
12 Vian phong cho thué va cin ho dé ban.

Dy an Ben Thanh Tower dd duoc xay dung hoan thanh va dua vao su dung tur
30/04/2010 va sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh (7rudc khi ¢6 chia tach mét sé

can hg) thi ciing da_dwoc cip 80 Gidy chirng nhin QSDP-QSHNO & TSGLVD (s
héng) cho 80 cin ho vao ngay 24/10/2012.

- Du 4n d3 dugc cho phép diéu chinh chia tach ciin hd tir 80 ciin hd thanh 123 cin
ho theo Quyét dinh sé 461/QD-SXD-TPDA ngay 01/04/2016 va Quyét dinh sb
1011/QD-SXD-TPDA ngay 09/07/2018 ctia S& Xay dung. Viéc chia tach cin ho dién ra
trong bdi canh thi trwong bat déng sin giai doan 2015 -2018 c6 hién tweng khiing
hoang thira, tinh thanh khoan thip, gia giam siu, cin giai quyét ton kho bat dong
san, theo chii trwong kich ciu ciia Thanh pho va Trung wong. S6 lugng sau khi chia
tach lam ting thém 43 ciin hd nhé, nhung tong dién tich san sir dung ciin h lai giam
268,13 m2 so véi trwéc khi chia tach (téng dién tich san can ho truoc khi chia tach duwoc
cong nhén la 8.728,30 m?, sau khi chia tich tong dién tich san can ho con 8.460,10 m?).

Tai Cong vin sd 4079/STNMT-KTD, S¢ Tai nguyén Moéi trudng va cac SO, nganh
lién quan da bao cdo Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc chia tich cin ho néu trén
KHONG lam thay d6i hé s6 sir dung dat (mdt do, chiéu cao céng trinh) va sau chi tich
dién tich san sir dung giam 268.13 m? va ciing KHONG c6 quy dinh phap luit nao
quy dinh viéc x4c dinh nghia vu tai chinh (b4 sung) khi chia tich cin hd dién tich 16m
thanh ciin hd c6 dién tich nhé hon, dong thoi v6i dién tich san bi giam, nén Cong ty
nhan dinh ring Coéng ty KHONG phai xac dinh nghia vu tai chinh phat sinh. Dong
thoi S Tai nguyén Moi trudng ciing nhan dinh rang néu dinh gia lai dé xac dinh co hay
khong c6 nghia vu tai chinh phét sinh 13 tinh huéng CHUA ¢6 TIEN LE, ma theo hiéu
biét cia Cong ty 1a phap luat hién hanh KHONG yéu ciu thu nghia vu tai chinh phat
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sinh cho trudong hop chia tich cin hd nhw néu trén, hay néi cach khic 1A KHONG
CO nghia vu tai chinh phat sinh.

37.2)- Kién nghi:

Capella Holdings dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd, S& Tai nguyén Mai truong
ctiru xét nguyén vong chinh dang cta nguoi dan di mua cin ho va cia cha dau tu va cé
van ban xac dinh Dy an da thyc hién xong nghia vu tai chinh, khéng c6 nghia vu tai
chinh phat sinh sau chia tach can h¢ c6 di¢én tich lén thanh cin hg cé dién tich nhé,
nham dép Gng nhu ciu chinh déang ciia ngudi dan da mua can ho chia tach dé gitp Capella
Holdings thuc hién dugc tha tuc cAp Gidy chimg nhan cta ngudi dan da mua can ho chia
tach, gitp tranh dwoc cac khiéu kién ciia ngudi dan d3 mua cin ho chia tach.

38/- Cong ty Co6 phan Piu tw va Dich vu Khanh Hgi dé nghi dwoc xét duyét
tham dinh hd so Bao cao PTM ciia Cong trinh Trung tim thwong mai két hop cao oc
vin phong cho thué tai s6 30 cAp Gidy phép xiy dung tai s6 360-360D Bén Van Pon
Phwong 1, Quan 4:

38.1)- Vé thii tuc diu tw xay dung:

Ngay 30/12/2021, Cong ty CP Pau tu va Dich vy Khanh Hoi (Khahomex) di c6
Cong van s6 396/2021/KHM-DT giri SO Tai nguyén Mbi trudng v/v yéu cau xu 1y tiép hd
so dé nghi thim dinh DTM theo quy dinh phap luat; sé Cong van dén So Tai nguyén Mbi
truong: 39555 ngay 31/12/2021 (dinh keém). Sau khi lién hé véi Chi cuc Bdo v¢é moi
truong, Cong ty xin duoc 1am rd thém nodi dung viée sir dung dat da giai trinh trong Vin
ban s6 396/2021/KHM-DT nhu sau:

- Khu dét du an da dugc Uy ban nhan dan thanh phb HO Chi Minh duyét gia thé dat
dé dau tu xdy dung dy an theo Quyét dinh s6 356/Qb-UBND ngay 22/01/2010; La dy an
st dung von Kkhac; Uy ban nhan dan Quan 4 dong ¥ cho dau tu cai tao, stra chita cong
trinh hién hiru dé khai thac phan thuong mai - dich vy theo Vin ban s6 1703/UBND-DT
ngay 13/09/2013 (dinh keém); Tixr 2016 dén nay Cong ty di trién khai tiép céac thi tuc theo
quy dinh vé dét dai, quy hoach, xay dung;

- Dy an dé dugce S¢ Quy hoach Kién triic phé duyét Quy hoach Téng mit bang theo
Vin ban s 955/ SQHKT-QHKV1 ngay 19/03/2020; dugc Cuc quan ly hoat dong xay dung
- Bo Xay dung tham dinh thiét ké co s& theo Vin ban sd 399/HDXD-QLDA ngay
20/07/2020 va 16/HDXD-DA ngay 12/01/2021; Puoc phé duyét thiét ké k¥ thuat theo
Quyét dinh sb 265/2021/QDDA ngay 30/07/2021; Di ndép HO so xin cip phép Xay dung
(Bién nhdn s6 0101210172/TNHS-CPXD ngay 24/11/2021);

- Chirc nang khu dét theo Quy hoach 1/2000 da dugc S& Quy hoach Kién trac thanh
phd HO Chi Minh, thira uy quyén cua Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh, xac nhan
tai Cong van s6 1012/SQHKT-QHKTV1 ngay 16/03/2021.

- K& hoach bao vé méi truong cia du an duoc SO Tai nguyén Mai trudng thanh phd
Ho6 Chi Minh cép Bién nhan s6 43/BN(KHMT)-CCBVMT ngay 2/04/2020; Ho so ding
ky Tham dinh DPTM Du an Trung tim Thuong mai két hop cao ¢ van phong cho thué tai
s6 360-360D Bén Van Pon, phuong 1, quan 4, thanh phd Hd Chi Minh, duoc S¢ Tai
nguyén Moi truong thanh phd HO Chi Minh cdp Bién nhin sé 20210400087 ngay
03/12/2021.

Vé khu vuc nha kinh mit tién khu dat, giap dudng Bén Van Bon: Pugce Uy ban nhan
dan Quan 4 cho phép lap dit tam theo Cong van s6 673/UBND-DT ngay 14/03/2016;
Dién tich theo ban vé& thiét ké khoang 241 m?, trong dé:

+ Phan dién tich trong ranh dugc giao hién nay la khoang 61 m?;
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+ Phan con lai khoang 180 m? 1 dién tich dit trong ranh duoc giao trudc day; do quy
hoach duong Bén Van Bon mé rong nén dugc tach khdi GCN (khong co quyét dinh);

+ Puong Bén Van Don mo rong da hoan tat dau tu xay dung; Pl}ﬁn dat 180 m® nay
dugc xac dinh khong con thugc pham vi 16 gi6i duong Bén Van Dén mo rong nhung
thudc ranh dat Cong ty dugc giao trude day;

+ Viée xir Iy van dé nay da duoc thuc hién theo yéu cau cia cap co tham quyén (dinkh
kem);

ot ,Mét khac, vi tri xay dung Cong trinh theo ban vé TKCS dugc duyét chi bao gém
phan dat trong ranh duogc giao hién nay (phdan cong trinh tén dat lui vao 10 m so voi dwoc
giao hién nay).

38.2)- Kién nghi:

Tu cac trinh bay chinh dang nhu trén, Cong ty Khanh Hoi kinh dé nghi lanh dao So
TN-MT Tp.HCM cho thyc hién tlep viée x¢t duyét tham dinh hd so Bao cao DTM cua
Cong trinh Trung tdm thuong mai két hop cao d¢ vin phong cho thué tai sé 360-360D Bén
Van Pon Phuong 1, Quan 4 va khi xay dung theo CPXD cong trinh, Céng ty Khanh Hoi
cam két sé thido d& toan b cong trinh hi¢n hiru va thwe hién ding gidy phép xiy
dung.

39/- Truwong Pai hoc Vin Lang dé nghi hd tro thwe hién diéu chinh quy hoach
xay dung (co so 3 tai phwong 5, qudn Go Vdp) gan v6i yéu cau phai két noi giao thong
voi hé thong giao thong do thi ngoai ranh dat cia Truwong:

39.1)- Vé thii tuc dau tw xay dung:

Trudng Dai hoc Vin Lang dang thuc hién trién khai dau tu xdy dung du an Truong
Pai hoc Vin Lang co s 3 tai phuong 5, quin GO Vép va duge Uy ban nhan dan thanh
phé phé duyét quy hoach 1/500 tai Quyét dinh s6 4715/QD-UBND ngay 01 thang 9 nim
2017, Quyét dinh sé 3581/QD-UBND ngay 23 thang 8 nim 2018 va Quyét dinh sb
431/QD-UBND ngay 11 thang 02 nim 2022 dén nay Truong Pai hoc Vin Lang di duoc
cap phép xay dung va trién khai thi cong xay dung hoan thanh giai doan 1 va giai doan 2
ciia dy an. Hién nay Truong Pai hoc Vin Lang dang 1am cac thu tuc dé cap phép xdy
dung cho giai doan 3 va giai doan 4 cta toan bo du 4n dé trién khai thi cong xdy dung
d(‘A)ng bd toan bo cac khdi nha con lai dé dua truong vao hoat dong theo dung Quy hoach
duoc duyét.

a. Truong Pai hoc Vin Lang xin tém tit cac hang muc khoi cong trinh:

(1) Cac khdi cong trinh di xay dung hoan thanh dwa vao sir dung:

Tong Hoan
TT |Khéi cong trinh S‘Ao Giay ghep xayDién tlchd‘lgn tlchtl}anh du’?
tang |dung so xd (m2) [san  xdvao Sty

(m2)  |dung

Khéi L1-L2 (quan ly -
1 |hanh chanh-vian phong —6 s6  207/GPXDj3.237  [17.531 [p018

thu vién) cap ngay
Khoi V (HOi trudong - 06/ 10/%017 do

2 trung tdm hoc tdp, trién2 SXD cap 1.733 3.014 2018
1am)
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Khéi A1-A2-A3 (Phong S6  158/GPXD
3 hoc — Lab — Xuong hoall2 ngay 16/8/2017)1.248 15459 2018
that) do SXD cap
Khéi N2 (phong hoc - s6  121/GPXD
¢ xuong -studio) 12 ngay 25/6/2018 1.033 14.800 2020
va PL sO
£ L Ak 89/PLGPXD
S Khoi T1 (Khoi quoce t&) (12 ngay 31/5/2019 1.549 19.800  [2020
do SXD cap
Tong cong (m?) 8.800  [70.604

(2) Cac khdi cong trinh chwa xiy dung theo bang sau:

S6 Dién tichTéng di¢n
TT [Khoi cong trinh A : tich san xd|Ghi chu
tang |xd (m2)

(m2)
A |Giai doan 3
1 [KhéiD (K¥ tic x4) 14 1080 14.920
) )I;l;m N1 (Khoi giang duong ky thc 12 40 R 436
3 [Khbi S (khdi thé duc thé thao) 8 2486 16019 | "
B |Giai doan 4 ;633 digﬁ
1 Khoi GIA (khoi quan hé qudc té trung 10 1541 11.938 tich tﬁrig

tam thuc hanh)
Khéi GIB (khéi hop tac qudc té
2 nghién ctu khong gian sadng tao khoil10 1.000 8.000

ham

nghiép)
3 [Khdi G2 (khéi hop tac quic té) 12 1.455  [12.128
4 [Khdi T2 (Khéi quéc t) 4 1.760  [5.380
C Téng cong cho ca 2 giai doan (m?) 10.612 [76.821

b. Vé qua trinh phat trién dy an, quy hoach va thye hién thoi gian qua:

- Nhur Quy co quan chirc ning va dia phuong di biét, Dy an dau tu xay dung
Truong Dai hoc Van Lang Co s6 3 tai phuong 5, quan Go Viép duogc thuc hién kéo dai
trong sudt gan 20 nam do cac vudng mac trong cong tac dén bu gii toa, lam cac thi tuc
xin phép xay dung va dén niam 2015-2017 méi bat tay vao xay dung...

- Trudng Pai hoc Vin Lang di duoc Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét Quy
hoach 1/500 tai cac quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 sé 5519/QD-UBND
ngdy 29 thang 10 nam 2015, quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét s6 4715/QD-UBND
ngay 01 thang 9 nam 2017, quyét dinh diéu chinh quy hoach cuc bd khbi N2 va khdi T1 s6
3581/QD-UBND ngay 23 thang 8 nim 2018 va va Quyét dinh s6 431/QD-UBND ngay 11
thang 02 nam 2022.

¢. Vé ké hoach trién khai thi cdng xay dung cic hang muc con lai:

- Giai doan 2022-2023 (giai doan 3): Xay dung cac khoi cong trinh khéi D (khoi ky
tiic xd va dich vu); khdi N1 (khoi gidang duwong ky tic xa); kh01 S (khoi thé thao) va san
sang hd trg Uy ban nhan dan quan Go Vap hoan thién tuyén duong ven rach Lang phia
quan GO Vap, két hop mé rong dudng sb 12 theo thuc té ranh dit phia du 4n.

- Giai doan 2023-2024 (giai doan 4): Xay dung lghéi nha T2, G1A, G1B, G2 va sin
sang ho trg va hop tac véi Uy ban nhan dan quan Go Vap va Quan Binh Thanh hoan chinh
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xay dung cau Van Lang 1 va hoan chinh tuyén dudng Ven rach Liang dé két ndi giao thong
thong sudt tir cAu Vian Lang 1 dén duong Dang Thuy Tram (duong Truc).

d. H¢ thong giao thong quy hoach ngi khu va két noi vung bén ngoai:
(1) Két ndi giao thong véi bén ngoai:

Trén co s¢ dinh huong quy hoach giao thong két ndi hudéng tuyén cung nhu vi tri
du 4n c6 rat nhiu tuyén giao thong két ndi thuan loi tir 2 huéng quan GO Vap va Binh
Thanh cu thé:

- Tuyén duong tir Phan Van Tri quan GO Vép két néi v6oi duong Luong Ngoc
Quyén 1a tuyen duong chinh, viéc m¢ rong va hoan chinh tuyen duong nay cung voi viée
hoan chinh cau Van Lang 1 giup giao thong thuan loi két ndi dy an thong qua cau Vin
Lang I qua Luong Ngoc Quyen V0’1 duong bang Thuy Tram Nguyén Xi va Pham Vin
Dong (dinh kém ban vé huwdng tuyén két noi die an véi cdc tuyén dwong theo kién nghi).

- Puong Duong Quang Ham 1a truc chinh tir phia quan Go Vap di vao va c6 diém
cudi 1a Pai hoc Van Lang Co s¢ 3, trong do doan tur nha tho Bén Hai vao du an Trudng
Pai Hoc Vin Lang. Poan duong ndy c6 kénh thoat nude bén canh nén kién nghi Uy ban
nhan dan quan Go Vap dé xuat Uy ban nhan dan cho phép lam hé thdng céng hop va st
dung mit cong hop lam dudng giao thong vira dam bao vé vé sinh méi truong, vira dam
bao viéc thoat nudc va viée giao thong thuan loi do khong phai giai toa cac ho dan hai bén
duong.

- Puodng s6 12 nam & phia Béc ciia du an do mot phan dudng s6 12 thudc ranh dat
du 4n da dugc Chu dau tu thi cong theo thyc té phan con lai duong s6 12 1 dat dan cu
hién hiru da giao thong t6t va xin kién nghi tiép tuc viéc mo rong theo dung 19 gioi quy
hoach can c6 su chi dao va ké hoach trién khai quan Go Véap va cac van dé lién quan can
su phéi hop cua Trudng Dai hoc Vin Lang trong thoi gian téi.

- Ngoai ra khi két nbi giao thong cho co sé 3 Pai hoc Vian Lang thi sé& rat thuan lgi
két ndi vé phia quan Binh Thanh tr dudng Pham Vin Péng vao Binh Loi va vao Pang
Thuy Tram 14 18i chinh ctia Pai hoc Van Lang co s& 3 tir phia quan Binh Thanh. Phia Binh
Thanh véi dudng Luong Ngoc Quyén thude dat du an Cong ty Thuy Loi. Trudng Pai hoc
Vin Lang kién nghi Uy ban nhan dan quan Go Vép cung v6i Uy ban nhan dan quan Binh
Thanh hd trg cung cap thong tin du an x@y dung doan con lai ciia duong ven Rach Lang
(quy mé, thoi gian thye hién, cdc van dé can Chii dau tw phéi hop...).

d. Két noi giao thong noi khu:

Vé duong giao thong ndi bd, Truong Dai hoc Van Lang da thi cong hoan thanh
khoang 70% theo P06 an Quy hoach dugc duyét cu thé:

- Thi cong x4y dung cau tam bang sit bac qua rach Lang két ndi du an dau tu xay
dung Truong Van Lang véi khu dan cu Binh Hoa lam duong van chuyén vat liéu thi cong
xay dung dy an.

- Hoan thanh thi cng xay dung cau Van Lang 2 bang bé tong cot thép véi bé rong
cau 12,5m theo gidy phép xay dung s6 197/GPXD do S¢ Xy dung cap ngay 19 thang 10
nim 2016 va thi cong hoan thanh vao nim 2018. Cau Vin Lang 2 két ndi truong Vin
Lang v6i hé théng duong giao thong cua du an dan cu Binh Loi bang truc dudng chinh
Diang Thuy Tram (trudce kia la dwong Truc) va duong nay két nbi véi duong No Trang
Long va Pham Vin Dong 14 2 tuyén dudng chinh.

- Phia Béc du an duogc két ndi v6i dudng sd 12 théng ra dudng Nguyén Thai Son.
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- Tuyén giao thong nodi bo trong khu vire: duong quy hoach méi chay doc theo rach
Lang c6 10 gidi 10m, cac duong ndi bod 2 16 gidi 9.0m, dudng ndi bo 3, 4, 5 c6 16 gid1 6m
tao thanh mang ludi giao thong hoan chinh cua du an.

Dy an Truong Dai hoc Van Lang (co so 3 qudn Go Vip) ¢6 qua trinh thye hién
dén nay trén 20 nam, trong do mit gin 20 nim dé 1am cac tha tuc dén bu giai téa va
xin gidy phép xay dung. DPén nam 2017, nha truong da hoan tat moi thu tuc dong tién
quyén su dung dat, quy hoach 1/500, gidy phép xdy dyng va tién hanh thi cong lién tyc
dén thang 5/2020 thi ching t6i da xdy dung hoan tat 5 Block nha phuc vu cho giang day,
dao tao tai Truong Pai hoc Van Lang (co sé 3 qudn Go Vép). Tuy nhién, tir ddu nim 2020
budc vao giai doan dich bénh CoViD-19, Truong Pai hoc Van Lang da lam thu tuc xin
diéu chinh thiét ké mot s6 toa nha chua xay dung dé phu hop véi tinh hinh co s¢ vét chét
do tac dong cua dich bénh va cong nghé da thay doi nhiéu thir trong linh vyc gido duc dao
tao.

e. “Vwdng mdc” vé thi tuc diu tw xay dung hién nay:

Theo cong vin s6 4111/SGTVT-KT ngay 04 thang 4 nim 2018 cia S¢ Giao thong
Vin tai thi giai doan 4 ciia du 4n phai cho hé thong dwong bén ngoai du 4n do nha
nuéc hoan chinh méi dwge cz“'lp phép thi cong, Truong Pai hoc Van Lang nhan théiy du
an toa lac tai vi tri giap ranh gitra quan Go Vap va quan Binh Thanh do do6 co rat nhiéu
tuyén giao thong tiép giap, hé thong giao thong két ndi rat tot va trong thoi gian qua da co
mot s6 tuyén dudng da dugec mo rong, tuy nhién con mot sé doan duong chua dugc hoan
chinh theo quy hoach va ké hoach hoan thanh dén nay nha trudng ciing chua duoc xéac
dinh. Nham tao diéu kién cho viéc xay dung hoan chinh co s& vat chit phuc vu cho viéc
hoc tap giang day cua truong Pai hoc Van Lang theo dung chi tiéu dao tao cua Bo giao
duc va nhu cau thuc té vé hoc tap dé dua du an vao khai thac d6ng bd nham dam bao yéu
cau giang day va hoc tap phuc vu cho nhu cau phét trién van hoa xa hoi ctia dat nudc noi
chung va ctia thanh phé H6 Chi Minh néi riéng.

39.2)- Kién nghi:

Truong Dai hoc Van Lang dé nghi Uy ban nhan dan thanh pho va cac SO, nganh
cho phép Truomg dwge diu ndi giao thong theo hién trang thue té dé dwoge cap Glay
phép xdy dung hoan chinh toan bd cac khdi nha con lai ciia du 4n theo diing ké
hoach caa dy an ma hién nay da qua chm, tao diéu kién cho Nha truong hoat dong phuc
vu sinh vién va xa hoi trong bdi canh Nha nudce khuyén khich khéi phuc kinh té sau 2 nim
dich bénh CoViD-19 dién ra gay rat nhiéu kho khan cho nha truong va xa hoi.

Truong Dai hoc Van Lang cam két s& tO chirc thi cong xay dung theo ding ké
hoach de ra, tuan thi theo hd so thiét ké da duoc tham dinh phé duyét, gidy phép xay
dung; t6 chirc nghiém thu hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo dung quy dinh
cua phap luat.

. 40/- Cong ty C6 phan Pau tuw Pia oc Van Phuc dé nghi dwoc phép thue hién
dau tw xay dung cac cong trinh gido duc, y té trong pham vi dw 4n Khu d6 thi Van
Phic:

40.1)- Vé thii tuc dau tu xay dung:

Cong ty Van Phuc Ia chu dau tu du ép Khu d6 thi mé1 Van Phic q(') dién tich 198
ha tai phuong Hi¢p Binh Phudc, thanh pho Thu Buc do Cong ty tw boi thuong, gidi
phéng mét bang. Theo quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 cua dy an, c6 cac dién tich dat danh
cho céac cong trinh gido duc, y té.
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Trude day, theo Luat Dat dai 2003, ‘thue hién chu truong xa hoi hoa dau tu trén linh
vuc giao duc, y té thi chu dau tu dy 4n néu c6 nhu céu xin dwoc diu tw cac cong trinh
gido duc, y té trong pham vi dy an thi dugc So Ké hoach Pau tu tham muu trinh Uy ban
nhan dan thanh phd dé chap thuan chu truong dau tu; Khi thyc hién cac dy an nay thi chu
dau tu phai thué lai dit cia Nha nuéc. Nhung hién nay, tit ca ho so xin diu tu trong
trwong hop nay déu bi dirng lai, chwa dwgc giai quyet

40.2)- Kién nghi:

Cong ty Van Phuc dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd xem xét cho phép dwoe
thye hién dau tw xiy dung cac cong trinh gido duc, y té trong pham vi du an theo quy
hoach da duoc phé duyét dé dap img nhu cau dau tu kinh doanh cua Cong ty.

41/- Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thwong Tin (TTC Land) dé nghi xem xét
thu tuc dau tuw du 4n Khu lién hgp Nha ¢ - Van phong - Thuwong mai Tan Da - Ham
T, phwong 10, quan 5:

41.1)- Vé thii tuc dau tu xay dung:

TTC Land d xuét Uy ban nhan dan thanh phé va cac S, nganh lién quan huéng
dan trinh ty tha tuc dé Cong ty va Uy ban nhan dan Quan 5 hoan thanh cong tac dén bu,
hd tro giai phong mit bang va thyc hién dy an Khu lién hop Nha & - Vin phong - Thuong
mai Tan Da - Ham Tt, phuong 10, quén 5.

Vin phong Uy ban nhin dan thanh phd d3 c6 Vian ban sb 60/TB-VP ngiy
12/02/2019 truyén dat ¥ kién chi dao cua Pho Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd giao
S& Tai nguyén Mbi truong khan trwong thyc hién chi dao ciia Uy ban nhan dan thanh phd
tai diém 6, Thong bao s6 772/TB-VP ngay 04/12/2018; bao c4o, dé xuat Ban Chi dao 167
xem xét, quyét dinh. Giao Uy ban nhén dan quan 5 tong hop, bao cao toan by qua trinh
thue hién dy an, cac vudng mac phat sinh va dé xuat hudng giai quyét.

41.2)- Kién nghi:

TTC Land dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé chi dao Sé Tai nguyén Moi
trwong, Thwong trwe Ban Chi dao 167 va Uy ban nhin din quén 5 ra soat vé phap
1y, bao ciao dé xuat Uy ban nhan din thanh phé xem xét thu tuc dau tu xdy dung du 4n
theo dung quy dinh phap luat.

42/- Cong ty C6 phian Piu tw TAn Hung dé nghi cho chuyén déi du an Khu
trung tim thwong mai dan cw Hung Dién tai phuwong 16, quian 8 sang du an nha &
thwong mai:

42.1)- Vé thii tuc dau tu xay dung:

Cong ty Tan Hung 1a chu dau tu du an Khu trung tim thuong mai dan cu Hung
Dién tai phuong 16, quan 8 va da dugc Uy ban nhan dan thanh phé chép thuan chu dau tu
du 4n nha ¢ xa hoi va da dugc cap Gidy phép xdy dung (da hét hiéu lyc ti nam 2018).
Trong qua trinh thyuc hién dy an da gap mot s6 kho khan, vudng mac, Cong ty kién nghi
Uy ban nhan dan thanh phd chp thuan cho chuyén dbi chirc nang dau tu du an tir nha ¢
x4 hoi sang nha & thuong mai; Chip thuén céac chi tiéu vé quy hoach, dan s trong trudng
hop du 4n dugc chdp thuan chu truong chuyén d6i chirc nang tir nha ¢ x3 hoi sang nha &
thuong mai.

42.2)- Kién nghi:

Cong ty Tan Hung dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd va cac Sé, nganh hd trg
Cong ty Tan Hung duoc phép chuyén ddi Du 4n Khu trung tim thuong mai dan cu Hung

28



Dién tai phuong 16, quian 8 (nha & xi héi) thanh dw an nha & thwong mai va duoc
“chap thugn chu trwong dau tw dong thoi voi chap thudn nha dau tw” theo quy dinh
hién hanh.

43/- Cong ty Co phan Pia 6c Che Lén dé nghi diéu chinh quy hoach phéan khu
ty 1€ 1/2000 dé thuc hién dau tw xay dung don nguyén nha ¢ xa hgi tai du an chung
cu B Khu nha ¢ Bui Minh Truc III, phuwong 5, quan 8:

43.1)- Vé thii tuc diu tu xay dung:

Uy ban nhan dan thanh phé di c6 vin ban 6465/UBND-DT ngay 17/10/2017 vé
phuong thirc thue hién dy an chung cu B Khu nha ¢ Bui Minh Tryc III, phuong 5, quan 8,
cu thé: Chap thudn cho Céng ty CP Pia 6c Cho Lon tw iing von (khong sir dung von
ngdn sdch) dau tw xdy dung 01 don nguyén chung cw lam nha & xa héi trén phan dat
chiém 20% dat ¢ dw dn theo quy dinh va ban giao cho thanh phé”. Du 4n nay dugc Cong
ty Cho Lon thuc hién bang ngudn vén cia Cong ty tir nim 2008, theo quy hoach c6 03
don nguyén va da duoc Uy ban nhan dan quan 8 phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

43.2)- Kién nghi:

Cong ty Cho Lén dé nghi S6 Quy hoach Kién tric sém xem xét diéu chinh quy
hoach phan khu ty 18 1/2000 dé dam bao su phit hop va dong bd v6i quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 ctua du an khu chung cu B Bui Minh Truc III, trong dé c6 01 don nguyén xay
dung nha ¢ x3 hoi, tao diéu kién dé Cong ty Cho Lén sém thwe hién don nguyén nha &
x4 hdi dé ban giao theo chi dao cua Uy ban nhan déan thanh phd.

44/- Cong ty Co phan Pia o oc Cho Lo dé nghi xem xét v1ec thoai von nha nwéc
tai cong ty co phan ma phan von nha nuéc chiém duéi 30% von diéu 1é thong qua

phwong thirc dau gia cong khai trén san chirng khoan:
44.1)- “Vwdng mic” trong viéc ting von diéu 1¢ va vay von tin dung:

Cong ty Co6 phan Pia ¢ Cho Lén duoc thanh lap tir viée ¢d phan hoa Cong ty Xay
dung Kinh doanh nha Quan 8 (doanh nghiép nha nuoc), da 1én san ching khoan. Phan
von nha nuwdc chi chiém 20% vén diéu 1¢ Cong ty. Do vbn diéu 1é nho, Cong ty muon
dwge ting von diéu 18 hoic dugc mua lai phan von ctia nha nude tai Cong ty dé phat trién
san xuat, kinh doanh va du nang lyc tai chinh dé canh tranh trén thi truong va dé duoc
thuan loi trong viéc vay von tin dung ngan hang dé dau tu, nhung Tong Cong ty Dia dc
Sai Gon TNHH MTV la dai dién phan von nha nuéc chwa dong y.

44.2)- Kién nghi:

Cong ty C6 phan Pia ¢ Chg Lén dé nghi thanh phd sé'm c6 chit trirong cho phép
thoai vn nha nuére tai cac cong ty c6 phan cé ty 1¢ von nha nwéc thap dwéi 30% nhu
truong hop ctia Cong ty, thong qua phuong thirc ddu gia cong khai phan vén nha nwéc
trén san ching khoan dé dam bao sat gia thi truong, khéng lam that thu ngin sach nha
nuéc, khong lam thit thoat tai san cong.

45/- Cong ty Co phin Phat trién Pia 6c Sai Gon 5 (Cong ty Sai Gon 5) dé nghi
cap Gidy phep xay dung (giai dogn 2) du an tai quin 8; tham dinh gia gia tri tai san
tai thoi diém cb phan ho6a va cap nhat bién dong tén (mdi) cia Cong ty:

45.1)- Vé thii tuc diu tu xay dung:

Cong ty Co phan Phat trién Dia oc Sai Gon 5 duoc chuyén d6i tir Cong ty TNHH
MTV Xay dung Thuong mai Sai Gon 5 thude Tong Cong ty Dia § ¢ Sai Gon, thanh cong
ty c6 phan tir ngay 01/09/2016 véi ty 1& vén nha nude nam gitr chiém 99,78% vén diéu 1.
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Cac vuong mic 16n nhat cua Cong ty 1a: (i) So Tai nguyen Moi truong chua giai quyét
cdp nhdt bién dong tén (moi) cua Cong ty la Cong ty Cé6 phan Phat trién Pia éc Sai Gon 5
(da dwoc S6 Ké hoach Pau tw cdap Pang ky kinh doanh méi), thay cho tén (cii) ciia Cong
ty la Cong ty INHH MTV Xay dung Thuwong mai Sai Gon 5 trén Gidy chirng nhdn quyén
s dung dat dw an tai qudn 8 cua Cong ty; (ii) Nguyén nhan S¢ Tai nguyen Moi truong
chua cdp nhdt bién dong vao "s6 do" la do Chimg thi tham dinh gid cia khu dat chira
dwgc co quan tham quyén phé duyét chinh thirc (chi tam duyét) khi xac dinh gid tri doanh
nghiéep dé c6 phan héa... Hién nay, khu dat dw én nha 6 tai quan 8 da dwoc So Xdy dung
cap phép xdy dung giai doan 1 va cong ty da thi cong xong tang ham tir thang 4-2019.
Theo quy dinh, viéc phé duyét nay phai thuc hién tqi thoi dzem xac dinh gia tri doanh
nghiép truoc khi Cong ty chinh thirc chuyen doz thanh céng ty cé phan; (iii) Do chua cap
nhdt bién dong tén (mdi) ciia Cong ty vao "sé do"nén Sé Xay dwng khong cdp Gzayphep
xdy dung giai doan 2 cia dw dn nha 6 tai qudn 8. Piéu nay gdy khé khan va thiét hai rat
I6n cho Cong ty va cdan bé céng nhdn vién Cong ty, dong thoi thiét hai cho phan von Nha
nude tai cong ty (362 ty dong).

45.2)- Kién nghi:

(1) Cong ty Sai Gon 5 dé nghi S Xay dung cap Gidy phép xay dung (giai doan
2) du an tai quan 8 cua Cong ty Sai Gon 5.

(2) Cong ty Sai Gon 5 dé ngh1 S& Tai chinh cha tri thAm dinh gia gia tri tai san,
hang hoa, nha dét... (trong dé, c¢é khu dat dw én nha & tai qudn §) cua Cong ty Sai Gon 5
phu hop véi gia thi truong, trinh Uy ban nhan dan thanh phé xem xét quyét dinh, khong
1am that thu ngin sach nha nwéc, khong lam that thoat tai sin cong.

(3) Cong ty Sai Gon 5 dé nghi S¢ Tai ‘nguyén Mo6i truong cip nhét bién dong tén
(mdi) cua Cong ty Sai Gon 5 (da duoc So Ké hoach Pau ti cdp Pang ky kinh doanh méi)
trén Gidy ching nhan quyén st dung dat khu dat dy 4n nha ¢ tai quan 8 ciia Cong ty Sai
Gon 5.

46/- Cong ty TNHH Kinh doanh va Phat trién nha Binh Dan (Céng ty Binh
Dan) dé nghi s6m ban hanh quyét dinh tién sir dung dat dy an Khu déan cw Binh
Chiéu 2, thanh pho Tha Dirc:

46.1)- Vé thii tuc dau tu xay dung:

Cong ty d& nghi Uy ban nhan dan thanh phé xem xét phé duyét gia dat dy an Khu
dan cu Binh Chiéu 2, thanh phé Thi Dtrc ¢é Cong ty hoan thanh nghia vy tai chinh dé
thuc hién du 4n khu nha ¢ thuong mai, theo Vin ban sé 29/CV/BD ngay 06/08/2018 cta
Cong ty. Uy ban nhan din thanh phd dd c6 Vin ban chi dao S& Tai nguyén Mbi trudng
phdi hop cac S&, nganh xem xét, giai quyét nhung dén nay van chua giai quyét xong.

Ngay 20/01/2020, S& Tai nguyén Mo6i truong da cd Van ban 524/STNMT-KTD
phic dap Hiép hoi Bat dong san thanh phd HO Chi Minh va Cong ty Binh Dan “Vé lién
quan viéc xdc dinh gia dat tai khu dat phwong Binh Chiéu, qudn Thii Pirc do Céng ty
TNHH Kinh doanh va Phdt trién Nha Binh Ddn lam chii dau tw” cho biét: “Ngay 25
thang 11 nam 2019, S¢ Tai nguyén Méi trwong cé Cong van s6 10190/STNMT-KTP trinh
Uy ban nhén dén thanh phé véi néi dung: “Do vu viéc phirc tap, ¢6 tinh ddc thit va kéo
dai nhiéu ndm nén dé c6 can cir gidi quyét dirt diém, S6 Tai nguyén va Moi truong tiép tuc
tuc kién nghi Uy ban nhdn dédn thanh phé ¢6 van ban giri B Tai nguyén va Méi truong va
Bé Tai chinh dé dwoe hwéng dan cu thé”. Pén nay, S¢ Tai nguyén va Méi truong chira
nhén dwoc chi dao ciia Uy ban nhan déan thanh phé lién quan dén néi dung néu trén”.
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Puoc biét Bo Tai nguyén Mbi trudng da co Vin ban phuc dap va cac Sé, nganh vé
viéc thuc hién cong tac dinh gia dat, tham dinh gia dat du an.

46.2)- Kién nghi:

Cong ty Binh Dan d& nghi Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, sém ban hanh
Quyét dinh tién str dung dat du an Khu dan cu Binh Chiéu 2, thanh pho Thu Puc dé
Cong ty Binh Dan thyuc hién nghia vu tai chinh vo1 Nha nudc.

47/- C‘ﬁng ty N.V.T dé nghi “chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi véi chip
thudn nha dau tw” dy an Khu nha & tai dinh cw phwong Tam Phu, TP Thu Dirc:

47.1)- Thi tuc diu tw xay dwng:

- Khu dit c6 dién tich khoang 6.672 m’ tai dudng Tam Binh, phuong Tam Phu,
thanh phd Thi Pac duge Uy ban nhan dan quan Thu Pic phé duyét dd an quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 Dy 4n khu nha ¢ tai dinh cu phudng Tam Phil, quan Thu Birc theo Quyét
dinh 2880/QD-UBND, ngay 19/06/2010.

- Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh ¢6 Van ban s6 4123/UBND-DTMT
ngay 16/08/2012 va 4844/UBND-DTMT ngay 18/08/2015 v€ cong nhan Cong ty C6 phan
N.V.T lam chu dau tu dy 4&n Khu nha ¢ tai dinh cu tai phuong Tam Phu, quan Thua Dirc.

- S& Xay dung c6 Vin ban sé 6807/TTr-SXD-PTN&TTBPS ngay 18/05/2017 va
3550/SXD-PTN&TTBDS ngay 28/03/2018 guri Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc dé
nghi cong nhin chu dau tu va chip thuan dau tu du an Khu nha & tai dinh cu tai phuong
Tam Phu, quan Thu Drc.

- Ngdy 26/01/2018, Uy ban nhan dan quan Thu Dic ¢6 Quyét dinh 434/QD-UBND
vé phé€ duyét do an di€u chinh quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1¢ 1/500 Dy an Khu
nha ¢ tai dinh cu phuong Tam Pht, quan Thu Buec.

- Ngay 16/04/2018, Uy ban nhédn dan thanh phd Ho Chi Minh c6 Ql;yét dinh §6
1533/Qb-UBND vé cong nhan Cong ty Co phan N.V.T lam chu dau tu va chap thuan dau
tu du an khu nha & tai dinh cu tai phuong Tam Phu, quan Thu brc.

- Ngay 01/02/2019, S& Tai nguyén Moi truong c6 TO trinh  sb
950/TTr-STNMT-QLP gui Uy ban nhin dan Thanh phd vé Céng ty C6 phan N.V.T xin
chuyén muc dich st dung dat dé dau tu xay dyng Khu nha ¢ tai dinh cu tai phudng Tam
Pht, quan Thu buc.

- Ngay 22/04/2019, Vin phong Uy ban nhin dan thanh phé H6 Chi Minh ¢6 Vin
ban s6 3414/VP-DT giri S¢ Xay dung va S¢ Tai nguyén Méi truong vé y kién cua Pho
Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Tran Vinh Tuyén d6i voi dy an khu nha 6 tai dinh cu
tai phuong Tam Phu, quan Thi Birc do Cong ty C6 phan N.V.T dau tu, nhu sau:

“]. Vé céng nhdn chii dau tw va chdp thudn dw dn dau te: giao S¢ Xay dwng ra
sodt lai qud trinh tham muu cho Uy ban nhdn déan thanh phé ban hanh Quyét dinh sé
1533/0D-UBND ngay 16 thing 4 nam 2018 vé céng nhdn chii dau tw va chdp thudn di dn
khu nha o tai dinh cw tai phuwong Tam Phu, qudan Thu Pirc; xdc dinh diéu kién thuc hién
dir dn ciia chii dau tw dé tham muu Uy ban nhdn dan thanh phé xir Iy theo diing quy dinh
cua phap ludt hién hanh.

2. Vé giao ddt do Nha nudc quan Iy (1.044,84 m?) xen cai trong du an khong thong
qua ddu gid quyen sir dung dat: giao So Tai nguyén va Moi truong nghién ciru y kién
hwéng dan ciia Tong cuc Qudn 1y dat dai tai Cong vain sé6 86/TCQLPP-COHPP ngay 15

thang 01 nam 2019, kiém tra, ra sodt kj dé tham muu Uy ban nhdn dan thanh phé xir 1y
theo dung quy dinh cua phap ludt hién hanh, sau 07 ngay lam viéc”.
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Dén nay, Cong ty C6 phan N.V.T di thuc hién diy du thu tuc phap 1y nhung vain
phai ché va khong biét khi nao thi trién khai du 4n duogc, giy thiét hai, kho khin cho
Cong ty rat nhiéu vi phai chon von vao du 4n qua lau va anh huéng dén viéc giai quyét
nhu cdu tai dinh cu cap thiét cua thanh phd Thu Prc.

47.2)- Kién nghi:

Cong ty N.V.T @ nghi Uy ban nhan din thanh phé chi dao S& Ké hoach Pau tu
thuc hién tha tuc “chdp thudn chii truwong ddu tw dong thoi voi chép thugn nha diu tw”
dé tao didu kién cho Cong ty Co phan N.V.T thyc hién tiép cac thu tuc dau tu xay dung
Dy an Khu nha ¢ tai dinh cu tai phuong Tam Phu, thanh phé Tha BPtc dé sém trién khai
dur 4n va tranh lang phi quy déat dd giai phong mit bang hon 10 nim qua.

48/- Cong ty C6 phin N.V.T dé nghi dwoc diu tuw dw 4n trudng mam non tw
thuc (hodc trwong day nghé) tai phuwong Tam Phu, thanh pho Thua Dire:

48.1)- Vé thii tuc diu tu xay dung:

Cong ty N.V.T da c¢6 Van ban s6 38/CV-NVT-18 ngay 11/12/2018 dé nghi s6m
duoc Uy ban nhin dan thanh phd quyét dinh chu truong dau tu dw an truo’ng mam non
tw thuc tai phudng Tam Phu, thanh phd Tha Puc, dién tich khoang 8.000 m? ¢é ngudn
gbc 1a dit cong dwoc quy hoach dat nha tré miu gido (dit gido duc), nhung da bj 1an
chiém va chuyén thanh dat nghia dia. Dén nam 2008, Céng ty N.V.T da thwong lwgng
bdi thwong, di doi mdé ma va cic hd dan lan chiém va xin diu tu xiy dung truong
mam non (Ghi chii: Nay, Cong ty N.V.T dé nghi néu khéng dwoc dau tw xdy dung truong
mam non thi xin dwee xdy dung trwong day nghé tai khu dit nay).

Ngay 08/08/2018, Van phong Uy ban nhan dan thanh phd di c6 Phiéu chuyén sd
36774/VP-DA "Dé nghi S¢ Ké hoach va Pdu tw chi tri, phéi hop S¢ Tai chinh, S¢ Tai
nguyén va Moi truong lam ré Dw dn néu trén c6 chiu sw diéu chinh cia Céng van sé
10285/VPCP-DIMDN ngay 29/11/2016 va Théng bdo sé 563/TB-VPCP ngay 07/12/2017
hay khéng, d@é bdo cdo, dé xudt trinh Uy ban nhdn ddn thanh phé theo ding quy dinh”.

Cong ty N.V.T dé nghi Uy ban nhan dan thanh ph chi dao cac S&, nganh xem xét,
chdp thuin cho Céng ty N.V.T dwegc diu tw Du 4n trweong mam non tw thuc (hodc
truwong day nghé) tai phwong Tam Phi, quin Thi Dirc, 20p phan ting thém co sé gido
duc cho dia ban quan Thi Puc va sir dung hiéu qua quy dit da giai phong mat bang hon
10 nam qua.

'Cong ty C6 phan N.V.T da ¢6 Vin ban s6 07/CV-NVT-2020 ngay 25/02/2020 dé
nghi Uy ban nhan dan thanh ph6 som ban hanh “Quyet dinh chu truong dau tw” dy an
truong mam non tu thuc tai phuong Tam Pht, quan Tha Pic do dy an da kéo dai qua
lau.

Piy 1a du an ddu tw vé gido duc theo phwong thirc xa hdi héa, nhung do thii
tuc hanh chinh nhiéu khé nén di bi ach tic kéo dai tir nim 2008 - 2015. Tir thang
02/2016 méi dwgc cac co quan nha nwéc c6 thim quyén tiép tuc xem xét, nhung dén
nay ciing vin chwa hoan tat thi tuc dau tién 12 ban hanh "Quyét dinh chii trwong diu

tu,"

- Ngay 28/01/2008, Uy ban nhan dan quin Tha Péc d3 c6 Vin ban s
161/UBND-QLDT néu ¥ kién quy hoach vé dia diém x4y dung nha tré tai khu dit c6 dién
tich khoang 8.000 m? tai phudng Tam Phi, quan Tha Pic theo dé nghi ciia Cong ty N.V.T
1a pht hop (Dién tich khu ddt nay dwoc xdc dinh lai la 6.824,4 m°);
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- Ngay 03/02/2016, Uy ban nhan dan quin Tha Péc di c6 Vin ban sd
459/UBND-QLDT thdng nhit chu truong xi hoi hoa dau tu xdy dung hang muc trudng
mam non tu thuc tai khu dat co téng dién tich 6.824,4 m? tai phuong Tam Phu, quan Thu
Puc theo dé nghi ciia Cong ty N.V.T;

- Ngay 24/08/2017, Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd di c6 Vin ban sb
10964/VP-DT truyén dat y kién chi dao ctia Phé Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé nhu
sau: "... Chdp thudn dé xudt ciia S6 Tai nguyén va Moi truong tai cong van néu trén (Ghi
chu: Cong vin s6 7005/STNMT- OLD ngay 17/07/2017). Giao So Ké hoach va Pau tw chii
tr phoz hop véi cdc S6, Nganh, Uy ban quyét dinh chii trwong dau tw xdy dung truwong
mdm non tw thuc tgi phuwong Tam Phu, qudn Thu Dirc ciia Cong ty Co phan N.V.T theo
quy dinh ciia Ludt Pau tw va cdc vin ban phdp ludt khdc cé lién quan...

- Ngay 20/06/2018, S& Ké hoach Pau tu da c6 To trinh Uy ban nhan dan thanh phd
s 4504/TTr-SKHPT béo céo chi tiét qua trinh thu Iy hd so "Vé viéc chdp thudn chi
trivong dau tw Dy dan Truong mam non tw thuc tai dwong Cdy Keo, phirong Tam Phii, qudn
Thit Pirc ciia Cong ty N.V.T" (dinh kém). Trén co s& cac y kién ciia SO Tai nguyén Moi
truong, S& Gido duc Pao tao, S& Quy hoach Kién tric, S¢ Y té, So Xay dung, S¢ Tu
phép, ﬁy ban nhan dan quan Thu Duc, Téng Cuc quan ly dét dai, B6 K& hoach Pau tu, S&
Ké hoach Pau tu di théng nhit véi ndi dung dé nghi cua Nha dau tu, nhu sau: (i) Vé quy
mé diu tw dlr dn: Dién tich khu ddt: 6. 824 4m?’; Dién tich dat phit hop voi quy hoach:
4.170,59 m?; Dién tich xdy dung 1.507,5 m*; Tang cao téi da: 02 tang; Tong s6 hoc sinh
dir kién: 330; (i) Vé néing lwc nha dau tw: Cong ty N.V.T ¢ dii khd ndng gop von dé thuc
hién di an; (iii) Vé thoi gian hogt dong ctia dy dn: 50 nam ké tir ngay quyét dinh chii
truong dau tu; (iv)Veé cdc diéu kién déi véi nha dau tw thuc hién dw an: Nha dau tw chi
duwoc trién khai hoat dong khi dap vung cdc diéu kién do duw dn nay thuoc linh vuc kinh
doanh cé diéu kién; Nha dau tw phai thue hién ky quy theo quy dinh; Nha dau tw thwc hién
nghia vu tai chinh doi véi khu dat die an va thi tuc phép Iy lién quan quyén sir dung dat
theo diing quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai...

- Ngay 22/08/2018, S¢ Ké hoach Pau tu ¢6 Vin ban s 6264/SKHDT-DKDT vé
thuc hién y kién chi dao ciia Van phong Uy ban nhan dan Thanh phé tai Phiéu chuyén sé
36774/VP-DA ngay 08/08/2018 "Bé nghi S¢ Ké hoach va Pau ti chii tri, phoi hop S¢ Tadi
chinh, S¢ Tai nguyén va Méi truong lam ré Duw dn néu trén c6 chiu sw diéu chinh cia
Céng van so 10285/VPCP-DIMDN ngay 29/11/2016 va Théng bdo sé 563/TB-VPCP ngay
07/12/2017 hay khéng, dé bdo cdo, dé xudt trinh Uy ban nhdn ddn thanh phé theo ding
quy dinh". S& Ké hoach Pau tu dé nghi So Tai nguyén Mbi truong; S Tai chinh ¢6 ¥ kién
vé: du an “Truong man non tw thuc” tai duong Cay Keo, phuong Tam Phu, quan Thu
Dtic, thanh phd H6 Chi Minh cia Cong ty C6 phan N.V.T ¢6 phai thyc hién theo dé nghi
ctia Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd tai vin ban néu trén hay khong?

- Ngay 17/09/2018, S& Tai chinh da c6 Vian ban s6 6333/STC-CS xéac dinh Cong ty
N.V.T la doanh nghiép co 100% vbn tu nhan, khong phai 1a doanh nghiép nha nudc thuc
hién c6 phan hoa dang thue hién dy an xay dung truong mam non tu thuc tai phuong Tam
Phi, quan Thu Duc. Truong hop nay khong chiu su didu chinh ctia Cong vin sb
10285/VPCP-DMDN ngay 29/11/2016 va Thong bao s6 563/TB-VPCP ngay 07/12/2017
cua Van phong Chinh phu.

- Ngay 11/04/2019, S¢ Tai nguyén Mai trudng c¢6 Van ban sé 2737/STNMT-QLD
vé quyét dinh chu truong déu tu xdy dung truong Mam non tu thuc tai phuong Tam Ph,
quan Thu Ptrc. Vin ban sé 161/UBND- QLDT ngay 28 thang 01 ndm 2008 cua Uy ban

nhan dan quan Tha Putc 13 vin ban “cé y kién vé quy hoach dia diém”. Uy ban nhan dan
quan Thu Pure 13 co quan phdi hop trong viée giai quyét hd so ddi voi t6 chire va So Tai
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nguyén va Moi truong s€ la co quan téng hop trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét
chap thuan hay khong chap thuan.

- Ngay 13/05/2019, S¢ Ké hoach Pau tu ¢6 Vin ban s6 3302/SKHDT-DKDT giri
Uy ban nhan dan quan Thu Buc yéu cau bao cao ngudn goc khu dat, chi phi di doi.

- Ngay 31/12/2019, Uy ban nhan dan quan Tha Pic ¢6 Vin ban phuc dap Van ban
so 3302/SKHPT-DKDT ngay 13/05/2019 ctua S& Ké hoach Pau tu vé hién trang, nguon
gbc phap 1y khu dit; co sé phép 1y, chi phi thuc hién di doi, giai phong mat bang khu dat.

48.2)- Kién nghi:

Cong ty N.V.T d¢ nghi Uy ban nhan dan thanh phd chi dao S¢ Ké hoach Pau tu
sém trinh thanh phd ban hanh Quyét dinh “chdp thudn chii truong ddu tw dong thoi
v6i chdp thudn nha diu tw” Dy 4n dau tu x@y dung truong mam non tu_thuc (hodc
truong day nghe) tai phuong Tam Phu, thanh phd Tha buc dé Cong ty C6 phan N.V.T ¢6
co s¢ thuc hién tlep cac budce chuan bi dAu tu va sém trién khai dy an theo phuong thirc xi
hoi hoa gido duc biang ngudn vén tu nhan va tranh lang phi quy dat di giai phong mat
bang hon 10 nim qua.

49/- Tong Cong ty Co phan Pia 6c Sai Gon (Saigonres) dé nghi sém tham dinh
gia dat dé tinh tién sir dung dat ciia Dy 4n chung cu An Binh phuong Phii Tho Hoa,
quan Tan Phu:

49.1)- Vé thii tuc dau tu xay dung:

Dy an Chung cu cao ting An Binh, s6 787 dudng Liiy Ban Bich, phuong Phii Tho
Hoa, quén Tan Phu dugc Saigonres hoan thanh xay dung va dua vao st dung tu thang
10/2012. Do mot s6 “vurdng mac” v€ phap ly nén dén ngay 10/05/2018, Uy ban nhén dan
thanh pho mdi c6 Quyét dinh 1937/QD-UBND vé chuyén muc dich st dung dat cua du
an.

Nhung cho dén nay, dw 4n vin chwa dwge tinh tién sit dung dit dé Saigonres
thuc hién nghia vu tai chinh vo1 Nha nudc va lam thu tuc cap "sé do” cho ngudi mua nha.
Tinh trang cham tinh tién sir dung dat dy an ciing 1a “vwdng mac” chung ma cac doanh
nghi¢p bat dong san dang phai ganh chiu thiét hai.

49.2)- Kién nghi:

Saigonres dé nghi S¢ Tai nguyén Mai truong thyc hién xac dinh gia dat phu hep

gia thi treong va phéi hop v6i So Tai chinh dé tham dinh gia dat dé tinh tién sir dung
dit du an dé Saigonres som duoc thuc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nudec.

50/- Cong ty TNHH MTYV Dia oc Sai Gon Nam Do dé nghi xac dinh tién sir
dung dat Dy an Khu chung cw két hop thwong mai dich vu va vin phong lam viéc tai
s0 79/81 Nguyén Xi, Phwong 26, quan Binh Thanh:

50.1)- Vé thi tuc dau tw xay dung:

Cong ty Sai Gon Nam D6 (don vi thanh vién cua Saigonres)la chu dau tu Dy an
Khu chung cu két hop thuong mai dichrvu va van phong lam viéc tai s6 79/81 Nguyén Xi,
Phuong 26, quan Binh Thanh theo Quyét dinh s6 413/QD-UBND ngay 30/01/2015. Dy an
da duogc nghiém thu cong trinh dua vao stir dung tir ngay 31/12/2016.

Tuy nhién, dén thoi diém hién nay S& Tai nguyén va Moi truong van chwua trinh
Uy ban nhéan déin thanh phd phé duyét gia tri quyén sir dung dat cua khu dat noi trén
dé Cong ty thyc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nude ciing nhu hoan tat cac thu tuc dé két
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thic du an. Tinh trang cham tinh tién sir dung dat du an ciing 13 “vwéng mdc” chung
cua nhiéu du an bat dong san.

50.2)- Kién nghi:

Cong ty Sai Gon Nam Do dé nghi So Tai nguyén M0i truong thyc hién cong tac
xac dinh gia dat phu hop gia thi trwong va phoi hop voi So Tai chinh dé tham dinh gia
dat, dé trinh Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh tién st dung dat du an dé Cong ty
Nam DB6 sém thuc hién nghia vu tai chinh voi Nha nudc.

51/- Cong ty TNHH MTYV Dia dc Sai Gon Nam Dé dé nghi cho phép dwge thye
hién thi tuc tham dinh Bdo cido nghién ciru kha thi dong thoi véi thi tuc chuyén muyc
dich sir dung dat Dy an Khu nha ¢ thwong mai Pha Pinh Riverside:

51.1)- Vé thii tuc dau tu xay dung:

Cong ty Sai Gon Nam D6 duoc Uy ban nhan dan Thanh phd chip thuan 1a Nha dau
tu Du an Khu nha ¢ thuwong mai Phii Pinh Riverside theo Quyét dinh s6 293/QB-UBND
ngay 25/01/2021.

Ngay 13/10/2021, Cong ty Nam D6 da nop ho so trinh tham dinh Béo cio nghién
ctru kha thi dau tu xdy dung tai S& Xay dung sau khi chuan bi day du ho so phap 1y theo
quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP huéng dan mét s6 ndi dung quan 1y du
an dau tu xay dung.

Pén ngay 02/11/2021, Sé Xay dung c6 Cong van s6 10428/SXD-CPXD co v kién vé
viéc Cong ty chwa thwe hién hoan tit thii tuc chuyén muc dich sir dung dit, do d6 So
X4y dung chua c6 co s& dé thdm dinh sy phu hop cia du an véi chu truong dau tu dugc
co quan nha nudc ¢6 thim quyén quyét dinh theo ding quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu
58 Luat Xay dung 2014, duogc sua ddi bd sung tai khoan 15 Piéu 1 Luat s
62/2020/QH14. Cong ty chung t6i xin trinh bay nhu sau:

Dy 4n Pht Dinh Riverside c6 dién tich dat 2.104 m? trong d6 c6 1.262,1 m® 1a dit &
d6 thi va 841,9 m? 1a dat vuon; Cong ty dang tich cyc thyc hi¢n thu tuc xin chuyén muc
dich str dung phan dat vuon tai S¢ Tai nguyén va Méi trudng, hién nay Cong ty ching toi
cling da hoan tat tht tuc Bao lanh bao dam thuc hién dy an dau tu véi sb tién
6.000.000.000 ddng (sdu ty dong).

Hién nay, Phap luat khong quy dinh vé viéc Nha dau tu phai hoan thanh thu tuc
chuyén muc dich st dung dat méi dugc thong qua tha tuc Tham dinh Bao céo nghién ctru
khé thi dau tu xay dung; do do6 viéc chua thong qua dugc thu tuc tham dinh Béo cdo
nghién ctru kha thi 1am cho thu tuc dau tuv dy an Pha Pinh Riverside dang bi ach tic,
khéong thé trién khai thwe hién céac thi tuc tiép theo nhu tham dinh thiét ké ban vé thi
cong, cap Gidy phép xay dung...

51.2)- Kién nghi:

Nham thédo g& kho khin trén, Cong ty Sai Gon Nam D6 dé nghi Uy ban nhan dan
thanh phd va S& Xay dung xem xét cho phép Cong ty duoc thuc hién thi tuc thim dinh
B4o c4o nghién ciru kha thi dong thoi véi thii tuc chuyén muc dich sir dung dat dang
dwoe thye hién tai S6 Tai nguyén va Méi trudmg. Cong ty Sai Gon Nam D6 cam két sé
hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat trudc khi hoan thanh thu tuc cap Gidy phép xay
dung tai S¢ Xay dung.
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52/- Cong ty Co phian Piu tu Bit dong san Hung Loc Phat dé nghi diéu chinh
Quyét dinh chi trwong dau tw du 4n Khu cin hd tai phwong Binh Thuin, quin 7 va
cho phép “thwc hi¢n nghia vu nha & xa héi theo hinh thirc ndp bang tién twong dwong
gid tri quy dit 20% tai thoi diém hoan thanh ddu tw xdy dung hé thong ha tiang ky
thudt”:

52.1)- Vé thi tuc diu tw xay dung:

Dy 4n Khu can ho tai phuong Binh Thugn, quan 7 do Céng ty C6 phan Pau tu Bat
dong san Hung Loc Phat lam chu dau tu véi quy mo dién tich 37.170,2m? va da thuc hién
cac thu tuc phap ly nhu sau:

‘ - Uy ban nhan dan thanh phé di chap thuan chu truong dau tu va cong nhan cha
dau tu Dy &n tai Van ban so 654/UBND-DT ngay 12/2/2018.

- Uy ban nhan dan quéan 7 phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy 4n tai
Quyét dinh s6 441/Qb-UBND ngay 01/2/2019.

- Uy ban nhan dan quéan 7 da dang ky Dy an vao ké hoach st dung dat giai doan
2016-2020 cua Quan 7 tai Van ban so 1312/UBND-TNMT ngay 23/3/2018.

- S¢ Tai nguyén va Méi truong da kiem dinh va phé duyét ban do hién trang vi tri
1ap thu tuc xin giao dat s6 9363.DDB/GD-TNMT ngay 17/8/2018.

Dy 4n di duoc Uy ban nhan déan thanh phd chp thuan chu truong dau tu va cong
nhén chii dau tu tir nam 2018, theo d6 Du an dugc phép thuc hi¢n nghia vu nha ¢ xa hoi
“ngp bang tién” hodc “chuyén giao quy nha ¢ twong dwong” do dy an duéi 10 ha (quy
dinh tai khodn 2 Diéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP). Nay, Cong ty phai thye hién lai thu
tuc “chdp thudn chii truong dau tw dong thoi véi chap thudn nha dau tw” thi chinh sach
cua Nha nudc da co su thay ddi, do khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh 49/2021/ND-CP stra ddi, bo
sung Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh “Truwong hop dw dn ddu tw xdy dung
nha & thieong mai, khu do thi c¢6 quy mé sir dung dat tie 2 ha tré Ién tai cdc dé thi dic bigt
(...) phdi danh 20% tong dién tich dit 6 (...) dé xdy dwng nha & xa hgi”. Nhung dong
thoi, tai khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh 49/2021/ND-CP (quy dinh chuyén tiép) quy dinh: “Poi
VGi cdc truong hop dir an dau tw xdy dwng nha & thieong mai, khu dé thi cé quy mé dwdi
10 ha, chi dau tw dw én da dwoc chcfp thugn thyc hién nghia vu nha o xa hoi theo hinh
thirc ndp bang tién truwdc khi Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh nhung dén thoi diém
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma chu dau tr chwa nép tién thi chii dau tw thuwe hién
nop tién twong dwong gid tri quy ddt 20% tai thoi diém hoan thanh ddu tw xdy dung hé
thong ha tang kj thudt”.

Hién nay, Cong ty dang thuc hién thi tuc “chdp thudn chii trirong dau tw dong thoi
Vvéi chdp thudn nha dau tw”. Sau nhiéu 1an cac S& nganh ra soat hd so, S& Ké hoach va
Pau tu da téng hop bao cao Uy ban nhan dan thanh phd, nhung dén nay chwa gidi quyét
dirt diém tha tuc “chdp thudn chi trwong diu tw dong thoi véi chap thudn nha dau
tw” cho Cong ty Hung Loc Phat, lam anh hudng rat 16n dén chi phi va tién d6 dau tu cta
Dy an.

52.2)- Kién nghi:
Cong ty Hung Loc Phat dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd xem xét nhu sau:

(1) bé nghi Uy ban nhén dan thanh phd hd tro xem xét ra soat ho so, théo g6 kho
khan vuéng mac lién quan dén dy an va chi dao S¢ Ké hoach va Pau tu sém trinh Uy ban
nhan dan thanh ph6 diéu chinh Quyét dinh chi trwong diu tw du an (thay vi lam lai thii
tuc “chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi véi chdp thudn nha diu ti”) cho Cong ty
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Hung Loc Phat, trén co sé ké thira toan b phap 1y tai Vin ban chip thun chii trrong
diu tw va cong nhin chi dau tw sb 654/UBND-DT ngay 12/2/2018, dé Cong ty Hung
Loc Phat c6 co s trinh Uy ban nhan dan thanh phd giao dat, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat va thuc hién nghia vu tai chinh cta dy 4n theo quy dinh ngay sau khi c6 Quyét
dinh cht truong dau tu du an.

(2) Dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd “chdp thudn thuwe hién nghia vu nha é xd
hoi theo hinh thivc nép bing tién twong dwong gid tri quy dit 20% tai thoi diém hoan
thanh ddu tw xdy dwng hé thong ha ting kj thudt” cho dy 4an Khu cin ho tai phuong
Binh Thuan, quan 7 cia Cong ty Hung Loc Phat do dy an da dugc chap thuan chu truong
dau tu va cong nhan chu dau tu sé 654/UBND-PT ngay 12/2/2018 va duoc Uy ban nhin
dan quin 7 phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo Quyét dinh sb
441/QD-UBND ngay 01/2/2019 (dp dung theo khoan 2 va khodn 3 Piéu 2 Nghi dinh
49/2021/ND-CP).

53/- Cong ty C6 phin Xay dung Pia 6c Xanh dé nghi dwoc sit dung thém
125,7m? dat theo ban vé do dac hién trang va quy hoach 1/500 va cong nhan nang lyc
tai chinh cia Cong ty do da cé quy dat sach va da ngp tién sir dung dat:

53.1)- Vé thii tuc diu tu xay dung:

Cong ty Pia 6c Xanh (truéc la Cong ty TNHH Thanh Thiy) 1a chi dau tu du an
Khu dan cu Sai Gon Xanh, c6 dién tich 3.664 m2 tai phuong 16, quén 8. Cong ty da co
Vin ban sd 1802/CV-2019 ngay 18/02/2019 kién nghi dugc som dong tién sir dung dét bd
sung d6i v6i phan dat 1.611 m2 cua du an. S& Tai nguyén Moi trudng di c6 Vin ban
9669/STNMT-QLD ngay 11/11/2019 huéng dan Cong ty Pia é¢ Xanh thuc hién céc viéc
sau day: (i) Lam viéc véi Cuc Thué dé nop tién sir dung dat doi véi phdn dat 1.611 m?; - (ii)
Lam viéc voi So Xay dwng dé thie hién thu tuc chap thudn dy an dau tw xdy dung” doz
véi phan ddt 125,7 m Cong ty Dja 6¢ Xanh nhan thay “Nhu thé thi kéo dai viéc dong tién
sir dung dat 125,7 m* qud lau// va khong thé dwoc vi S6 XD khong “chdp thudn dw dn dau
tu” khi chua déng 125,7 m* cho di “dat ¢,

52.2)- Kién nghi:

Cong ty Dia 6c Xanh d& nghi Uy ban nhan dan thanh phé chi dao cic S&, nganh
xem xé€t, gidai quyeét cac ndi dung sau day:

(1) Pé nghi Uy ban nhan dan thanh phd cho phép Cong ty Pia ¢ Xanh dwgre sir
dung thém 125,7m> dat theo ban v& do dac hién trang va quy hoach 1/500 duoc diéu
chinh va Coéng ty s€ ngp tién sir dung dit bo sung theo quyét dinh cia co quan nha nudc
c¢6 tham quyén.

(2) Bé nghi S& Ké hoach Dau tu thyc hién thi tuc “chdp thudn chii truwong dau tw
dong thoi véi chdp thudn nha dau twe” cho Cong ty Pia ¢ Xanh theo quy dinh phap luat
vé dau tu, trong do, Cong ty da chirng minh nang lyc tai chinh qua viéc da tao 1p dugc
quy dat voi gia tri gan 100 ty ddng va da ndp tién sir dung dat khoang 10 ty dong (chua
bao gom tién sir dung dit phat sinh khi dwoc sie dung thém 125,7m’ dt).

54/- Cong ty TNHH Lién doanh Thanh phd Pé Vwong dé nghi cp gidy chirng
nhin quyén sir dung dat, cap giay phép xay dung va khong phai thuc hién lai thi tuc
chap thuan dau tw de an Khu phirc hgp Thap Quan sat Thia Thiém (Empired City):

54.1)- Vé thii tuc dau tu xay dung:

Du an Khu Ph}'rc hop Thap Quan sé}t Thﬁ Thiém tai Khu 2b thudéc Khu d6 thi mai
Tha Thiém, thanh pho Thu Ptre, Thanh phd H6 Chi Minh do Cong ty TNHH Lién doanh
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Thanh phé Pé Vwong (trong dé cé cic nha dau tw nwée ngodi) 1am chi diu tw theo
Gidy ching nhan ding ky dau tu sb 8730061447 do S¢ Ké hoach va Pau tu Tp. HO Chi
Minh cép lan dau ngay 13/5/2016, chiing nhan thay dbi lan thir nhat ngay 30/3/2020 c6
thoi han hoat dong ctia du 4n 14 50 nam ké tir ngay 23 thang 6 nam 2015.

q Theq tién do thuc hién dy 4n dau tu duoc duyét tir nam 2016 dén 2022, Cong ty da
trién khai dau tu xay dung Dy an nhu sau:

a. Vé giai doan 1:

- Thyuc hién thanh toan toan bd tiéq sir dung dat ciia khu 2b trong nam 2017 (theo
xac nhdn cua So Tai chinh tai Cong van s6 3197/STC-NS ngay 24/4/2017).

- Thi cong xay du;ng toan bd hz_} t?u}g ky thuat toan dy an trén dién tich dat giao
thong dugc giao tai quyet dinh giao dat s6 4629/QD-UBND ngay 05 thang 9 nam 2016
cua Uy ban nhan dan Thanh pho.

- Xay dung Cum cong trinh chung cu phtic hop MU4 (16 2-14), MU7 (16 2-16&17),
MUI11 (i6 2-21), hoan thanh va ban giao dua vao st dung.

- Tong vbn dau tu dy an da gidi ngan khoang 13.000 ty dong, tao viéc Iam cho
trén 2000 lao dong tham gia thi cong cong trinh.

b. Vé giai doan 2:

Theo Gié:ly ching nhan dang ky C}éu tu s6 8730061447, Cong ty da thyc hién hoan
thanh ho so thi€t ké cong trinh, trinh tham dinh cac bude theo quy dinh xay dung co ban
cho cong trinh MUS (16 2-18) phuc vu cong tac xin cap phép xay dung tir nam 2019 nhu
sau:

- Phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 tai Quyét dinh s6 237/QD-BQL ngay
06/3/2017 va sira i, bo sung tai Quyét dinh s6 1184/QD-BQL ngay 25/9/2017 clia Ban
Quan ly Pau tu - Xay dung Khu d6 thi méi Thu Thiém;

- Phé duyét Bao cédo danh gia tac dong moi truong theo Quyét dinh s
1768/QD-STNMT-CBVMT ngay 14/7/2017 cua S¢ Tai nguyén va Méi truong;

- Phé duyét quy hoach tong mit bang va phuong an kién trac theo Vin ban sb
518/BQL-QHKT ngay 23/6/2020 cua Ban Quan ly Pau tu -Xay dung Khu d6 thi méi1 Tha
Thiém:;

- Tham duyét thiét ké phong chdy chita chay theo Gidy ching nhan tham duyét so
2448/TD-PCCC-P4 ngay 27/11/2019 cua Cyc Canh sat PCCC&CNCH - B6 Cong an;

- Tham dinh va phé duyét thiét ké co so theo Vin ban sb 441/CPN-QLDA ngay
18/9/2020 cua Cuc Cong tac phia Nam - Bo Xay dung;

- Tham dinh va phé duyét thiét ké ky thudt, thiét ké ban v& thi cong theo quy dinh
tai Bieu 82, bi¢u 83 Luat Xay dung nam 2014 sua doi, bd sung nam 2020.

- Khu vyc Thap Quan sét tai 16 2-13: Cong ty da bao cao phuong an kién tric va
duoc Uy ban nhan dan Thanh phéd chip thuin (Phwong dn - Sky Forest), hoan thanh cong
tac thiét ké tong mat bang va phuong an kién trac, dang trinh cac co quan chuyén méon
xem xét phé duyét theo quy dinh. Cau phan quan trong cua 16 2-13 14 01 toa thap van
phong trung tdm tai chinh va toa thap 88 ting mang tinh biéu twong cua Khu d6 thi moi
Thu Thiém.

Vé chi phi sir dung dat bo sung (néu cé) ndp vao ngan sach Nha nuwéc, tir nim
2019, Cong ty da c6 vin ban cam két s6 120/1219/EC-QLDA ngay 10 thang 12 nim
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2019 gui So Tai Nguyén va Moéi truong va Ban Quan ly Pau tu - Xay dung khu D6 thi
méi Thi Thiém khi xin cdp chimg nhan quyén sir dung dat cho mot s 16 dat gdbm ca 16
2-18 va 2-13.

Dén nay, mic du S& Tai chinh da co cong van s6 3197/STC-NS ngay 24 thang 4
nim 2017 xac nhan Coéng ty da hoan thanh nghia vu ndp s tién sir dung dit cho du
an Khu phtc hop Thap Quan sat, Cong ty ciing méi chi dwoc cip Gidy chirng nhén
quyén sir dung dat cho 03 16 dat trén trén tong so 09 16 dat duoc giao.

54.2)- Khé khin, vuéng mic:

Hi¢n nay, Cong ty khong thé ’grién khai giai doan 2 do cho céc‘cfip chinh quyén
thanh pho giai quy€t cac ndi dung két luén cua Thanh tra Chinh phu vé Khu D6 thi méi
Thu Thiém cu thé nhu sau:

a. Vé chap thuin dau tw giai doan 2:

S¢ Xay dung da tham dinh va bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh chap
thuan dau tu giai doan 2 theo To trinh s6 8452/TTr-SXD-PTDT ngay 27 thang 7 nam
2020, tuy nhién chua dugc Uy ban nhan dan Thanh phd chap thuan.

Tuy nhién theo Khoan 2 Diéu 111 Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
huéng dan Luat dau tu 2020 di bii bo cac quy dinh lién quan dén thu tuc chéap thuan dau
tu du an quy dinh tai Nghi dinh 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 vé quan ly dau tu phat
trién d6 thi nhu sau: “Piéu 111. Sira doi, bé sung mot so diéu cua Nghi dinh S0
11/2013/NP-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 ciia Chinh phii vé quan Iy dau tw phat trién
dé thi: 2. Bdi bo cdc diéu, khodn sau: Diéu 20, Diéu 21, Diéu 22, Diéu 23, Diéu 24, Diéu
25, Diéu 26, Diéu 27, Diéu 28, Diéu 30, Diéu 33, cac khodn 8 va 9 Diéu 41 va Diéu 51",

Trong d6 cac Diéu 20, Piéu 21, Piéu 22, Diéu 23, Didu 24, Biéu 25, Diéu 26, Diéu
27, bieu 28, Diéu 30 cua Nghi dinh 11/2013/ND-CP quy dinh céc ndi dung vé chap thuan
dau tu du an.

Cong ty hi’éu rang viée bai bo cac diéu khoan nay dong nghia voi viéc bai bo thi
tuc quyét dinh chap thuan dau tu.

Nhu vay dbi voi Dy an Khu phtrc hop Thap quan sat Thu Thiém, Cong ty khong
phai thuc hién tha tuc chap thuan dau tu theo quy dinhwcﬁa Nghi dinh 11/2013/NDb-CP
ngay 14/01/2013 cua Chinh phu v€ quan ly dau tu phat trién do thi.

b. Vé viéc cAp Gidy chirng nhin quyén sir dung dat:

Dé c6 du diéu kién trién khai du 4an theo tién d6 dau tu dugc duyét va giai quyét
quyen loi chinh dang, hop phép cta nha dau tu, Cong ty da nhiéu lan gui van ban bao cao
kién nghi Uy ban nhan dan Thanh ph chap thuén cap glay ching nhén quyen sur dung dat
cho céc 16 dat con lai, hogc som giai quyét cap trude mot s6 16 dat, cu thé 13 02 16 dat 2-13
va 2-18 theo thong bao s6 844/TB-VP ngay 20 thang 11 nim 2019 ctia Vin phong Uy ban
nhan dan Thanh phd va phiéu chuyén sé 1210/PC-BQL-DD ngay 16 thang 12 nim 2019
ctia Ban Quan 1y Dau tu - Xay dung Khu d6 thi méi Tha Thiém giri S& Tai nguyén va Moi
truong.

Phuong an cip ching nhan quyén sir dung dat cho 02 16 dat 2-13 va 2-18 trén ciing
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong néu tai phuwong an 3 trong van ban s6
1384/STNMT-QLD ngay 28 thang 2 nim 2020 vé cap Gidy ching nhan quyen su dung
dat cho Cong ty nhu sau: “+ Phuong dn 3: Truong hop Cong ty ¢6 nhu cau va van kién
nghz cdp Glay chitng nhdn vé quyén sir dung dat doi v6i 16 2-13 va 2-18 dé trién khai D
dn theo ké hoach cia Céng ty thi cho phép cdp Gidy chitng nhdn va giao S6 Xdy dung
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khan trieong thwc hién thi tuc tham dinh trinh Uy ban nhén dén Thanh phé Quyét dinh

chdp thudn”.

Vé phia Cong ty, viéc cham duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat da anh
huong rat 16n dén ké hoach dau tu kinh doanh ctia Dy 4n va thoi gian thuc té sur dung dat
ngan hon, dic biét tic dong manh vio tAm 1y va niém tin ciia cac nha diu tw nuéc
ngoai trong lién doanh, von 1a cac tip doan phat trién bat dong san va quy dau tu tai chinh
uy tin dén tir Singapore va Hongkong da gan két 1au dai tai Viét Nam.

¢. Vé viéc cap Gidy phép xay dung cho 16 2-18:

, Hién Cong ty da hoan thémh cac thu tuc dau tu xay dung, du diéu kién nop ho so
xin cap phep xay dung theo Diu 43 Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cho cong
trinh MUS 16 2-18 thudc ké hoach dau tu giai doan 2.

Tuy nhién hién cong trinh chua dugc giai quyét cap Gidy phép xay dung do dang
cho duoc chap thuan dau tu dy an nhu néu tai muc (1) trén.

54.3)- Kién nghi:
Cong ty Lién doanh Thanh phd Dé Vuong kién nghi cac ndi dung sau day:
a. Kién nghi Uy ban nhéin dan thanh phé:

- Pé nghi wu tién dong ¥ chi truong cap Gifiy phép xiy dung du an MUS 16 2-18
do da hoan thanh cac thu tuc xay dung co ban du diéu ki¢n cap phép xay dung.

- Pé nghi dong y chii truwong cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dit cho 16 df’l,t
2-13 va lo dat 2-18 theo phuong an 3 cua S¢ Tai nguyén va Méi trudng néu tai van ban so
1384/STNMT-QLD ngay 28 thang 2 nam 2020.

b. Kién nghi S& X4y dung:

Dé nghi So Xay dung c6 van ban huéng din Cong ty viéc khong phai thwe hién
lai thi tuc “chdp thudn chii truong diu tw dong thoi véi chdp thudn nha dau tw” do
Cong ty da thyc hién thu tuc “chdp thudn dau tw” theo quy dinh ctia Nghi dinh
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phu vé quan Iy dau tu phat trién d6 thi, trudc
ngay Luat Pau tu 2020 c6 hiéu lyc.

55/- Cong ty Co phan Thwong mai Xuit nhiap khiu Quén 8 dé nghi dwoc np
tién sir dung dat va tién lai phat cham nop daé dwgc thwe hién cac budc thu tuc t1ep
theo cia du an Khu trung tim Thwong mai, Dich vu vin phong va cin hg tai s6 175
Pham Hung, phwong 4, quén 8:

55.1)- Vé thii tuc dau tu xay dung:

- Cong ty Thuong mai Xuét nhap khau Quén 8 1a chu dau tu du 4n Khu trung tAm
Thuong mai, Dich vu van phong va can ho tai 175 Pham Hung, phuong 4, quan 8. Du an
duoc Uy ban nhan dan thanh phé chép thuan cho chuyén muc dich stir dung dat tai Van
ban s6 311/UBND-DTMT ngay 22/1/2010 va Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét gia tri
quyén st dung khu dat theo gia tri truong tai Quyét dinh s6 2667/QD-UBND ngay
30/05/2011.

- Tong Cong ty Satra dang la cd dong 16n chiém 40% vén dleu 1¢ cua Cong ty
Thuwong mai Xuat nhap khau Quén 8 va phai tap trung vao viéc thoai vén, do vay cac ¢co
dong khong thé théng qua ké hoach, phuwong 4an tai chinh dé hoan thanh viéc dong tién sir
dung dit theo Quyét dinh phé duyét gia sé 2667/QD-UBND ngay 30/05/2011. Cho dén
ngay 04/08/2015, Tong Cong ty Satra c6 Thong bao sd 1326/TCT-KH.DTTC vé hoan tit
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viéc ban ddu gia thanh cong toan bd toan b phin vén Nha nwéc trong dé cé gia tri
quyén dau tw Dy an.

- Tai Khoan 4, Diéu 14 va Diéu 18, Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
quy dinh vé thu tién str dung dat quy dinh vé thoi han ndp tién sir dung dét va xir Iy cham
ndép nhung dén nay Céng ty vin chwa dwoc Uy ban nhin dan thanh phé chip thuin
cho dong tién sir dung dit va tién chim ndp theo quy dinh.

55.2)- Kién nghi:

Cong ty Thuong mai Xuat nhap khau Quan 8 d¢ nghi Uy ban nhan déan thanh ph
chap thuin cho Céng ty dwoc ndp tién sir dung dat va tién 14i phat chim ndp vao ngan
sach Nha nudc, hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat theo dung quy dinh dé dwoc thwe
hién cAc budc thi tuc tiép theo.

56/- Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh bat dong san Viét Gia Phu dé nghi
dwge tiép tuc trién khai thii tuc thim dinh va phé duyét gia dat du 4n Khu nha &
thwong mai - dich vu - cin hd tai s6 1472 V6 Vin Kiét va s6 445-449 dwong Gia Phu,
phuwong 3, quin 6 theo gia thi trudng, ndp tién vao tai khoan tam giit ciia co quan
nha nuwéc cé6 tham quyén dé dam bio cho viéc ndp tién sir dung dat khi dwogc chinh
thirc phé duyét, tao diéu kién cho Cong ty tiép tuc thwc hién cic buwéc diu tuw xiy
dung tiép theo:

56.1)- Vé thii tuc dau tu xy dung:

- Cong ty Pau tu Kinh doanh bat dong san Viét Gia Phu 1a chu dau tu Dy an Khu
nha ¢ thuong mai - dich vu - can hg tai s6 1472 V& Vian Kiét va sd 445-449 duong Gia
Phu, Phuong 3, Quan 6. Ngay sau khi Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét dinh
giao dat s6 3318/UBND ngay 06/07/2015, Cong ty da ndp hd so dé nghi xac dinh, phé
duyét tién stir dung dat. Tuy nhién, ngay 14/12/2018 Uy ban nhén dan thanh phd c6 vin
ban s6 772/TB-VP vé tam dirng cac thii tuc thim dinh gia dit trong thoi gian cho ra
soat.

- Ngay 12/03/2018, B Tai chinh tai Van ban s6 2750/BTC-QLCS guri ny ban nhan
dan thanh phd vé phuong an sir dung dat ctia Tong Cong ty Luong thuc Mién Nam khi
chuyen sang cong ty cO phan, theo d6 B Tai chinh dé nghi thwe hién theo Quyét dinh
giao dit s6 3318/UBND ngay 06/07/2015. Va ngay 29/3/2018 Sé Tai chinh ¢ vin ban sb
1890/STC-CS theo d6 xac dinh Khu dat D an khong thugc d6i twong xir Iy theo Nghi
dinh s6 167/2017/NP-CP ngay 31/12/2017, dong thoi S¢ Tai chinh dé nghi So Tai
nguyén Moi truong thuc hién theo ¥ kién chi dao ctia B Tai chinh tai vin ban sb
2750/BTC-QLCS ngay 12/03/2018.

- Thi_tuc thim dinh gia da phai tam dung cho ra soat dén nay da hon 03 nam,
viéc nay da anh huong dén quyén lgi cua khach hang, gay thi€t hai rat 16n cho doanh
nghi¢p va viéc cham thu nop ngan sach vé tién st dung dat.

56.2)- Kién nghi:

Cong ty Viét Gia Phu dé nghi xem xét cho tiép tuc trién khai thii tuc tham dinh
va phé duyét gia dat theo gia thi truong. Trong khi cho Uy ban nhan dan thanh phd phé
duyét gia dat, Cong ty kinh dé nghi cho phép Cong ty nfp tién vao tai khoan tam giir
clia co quan nha nudc cé thim quyén dé dam bao cho viéc nop tién sir dung dat khi duoc
chinh thirc phé duyét, tao diéu Kién cho Cong ty tiép tuc thuwc hién cac buéc diu tw xay
dung tiép theo.
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57/- Cong ty Co phan Pia 6c Viét (Vietcomreal) dé nghi cap Glay ching nhén
quyen st dung dit va quyeén sé hiru nha & cho 150 can ho con lai dé dam bao quyen
lgi chinh dang ctia ngwdoi mua cin ho tai du an cao oc Thwong mai dich vu va can h¢
tai s6 504 Nguyén Tt Thanh, phwong 18, quén 4:

57.1)- Vé thii tuc diu tw xay dung:

- Ngay 09/08/2019, So Tai nguyén Moi truong c6 Van ban s 6624/STNMT Ve
tham dinh diéu kién cdp gidy ching nhan s& hiru cin ho, Cong ty da ndp hd so xin cap
Gidy chirng nhan cho 170/320 ciin hd ctia Dy 4n. Con lai 150 cin phuc vu muc tiéu tai
dinh cu chwa dwge nop hd so xin cip Gidy chimg nhén thi Cong ty di bao cdo giai
trinh 1én Uy ban nhan dan thanh phé va cac S, nganh vé viéc ban thwong mai 150 ciin
nay.

- Ngay 17/10/2019 Uy ban nhén dén quén 4 da c6 Vin ban s6 2544/UBND-DT gui
S¢ Xay dung, theo d6 c6 ndi dung “...UBND Qudn 4 nhan thdy gid ban can h¢ tai dinh
cw ciia Chit dau tw dwa ra la khd cao (gid trung binh 44 triéu/m2 tai thoi diém thing 6
nam 2017) so voi s6 tién boi thuong hé tro cua hé dan dwoc nhan nén kha nang nhu cau
tdi dinh cw ciia cac hd néu trén la khé kha thi..... Do dé, dén nay Quan 4 chua can doi
duwoc nguén ngan sach dé mua lai 150 can hd néu trén.”

Hon nira, Uy ban nhan dan quén 4 ciing da trich dan chi dao cua Uy ban nhéan dan
thanh pho tai Van ban s6 5231/UBND-DTMT ngay 04/10/2013 v€ viéc ngung mua nha
& dat & phuc vu tai dinh cw trén dia ban thanh pho.

- Theo Cong vin sb 2470/BTNMT-TCQLDD ngay 17/07/2012 cta Bo Tai nguyén
va Mai trudng vé viée cap Gidy ching nhan tai cdc du 4n phat trién nha &: ... Truwong hop
vieéng mdc, vi pham phdp ludt khéng do 16i ciia ngwoi mua nha 6 thi phdi dam bdo
quyén loi cho ngwoi mua nha ¢ do...”.

57.2)- Kién nghi:

Cong ty Co phﬁn Dia 6c Viét dé nghi Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xé&t, chi dao
S¢ Tai nguyén Moi trudng giai quyét viéc cap Gidy chirng nhin quyén s dung dat va
quyén s6 hiru nha & cho 150 ciin hd con lai dé dam bao quyén loi chinh dang cta nguoi
mua can ho chung cu Riva Park, tranh tinh trang khiéu kién kéo dai phuc tap tai dia
phuong.

_ 58/- Cong ty Co ph?}n Bit dong san Hi¢p Phuc dé nghi som giai quyét thii tuc
“chap thudn chi truwong dau tw dong thoi voi chdp thudn nha diu tw” dy an Chung cu
Song Sai Gon tai phwong Hiép Binh Phwéc, thanh pho Thua Dire:

58.1)- Vé thii tuc dau tu xay dung:

- Du 4n Chung cu Séng Sai Gon tai phuong Hiép Binh Phudc, thanh phé Thu Birc
c6 dién tich 2,7 ha gom dat ¢ va dat néng nghiép, da hoan tat den bu giai phong mat
bang 100% nguoi dan c6 dat trong du an; Cac chi tiéu xay dung xin du an phu hop véi
quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2000 da duogc phé duyét.

, Tuy nhién tir ngay ndp hd so xin chu truong dau tu dong thoi chép thuan nha dau tur
dén nay da hon 02 ndm, nhung hod so' van chwa dwgc trinh Uy ban nhan déan thanh pho
Ho6 Chi Minh dé Cong ty dugc “chap thudn chu truong dau tu”.

Hién nay, hd so dang chd cac phong, ban thudc Uy ban nhan dan thanh phd Thu

Ptic ¢6 ¥ kién dé cac So, nganh cin cir gbp ¥ vé ho so du tu. Uy ban nhan dan thanh ph
H6 Chi Minh d4 c6 vin ban chi dao cac S&, nganh, thanh phd Thi Pirc tir thang 11/2020
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dén nay di gin 1 nim rudi va S¢ Ké hoach Pau tu di 3 1an c¢6 vin ban nhic nhung Uy
ban nhan dan thanh pho Tha Dirc dén nay van chwa tra loi.

That sy Cong ty khong hiéu, dy 4n da hoan tit dén bu 100% dién tich dat cua nguoi
dan trong du an, dd giai phong mit bang, chi tiéu xin dau tu du an déu phu hop véi quy
hoach phéan khu 1/2000 da dugc duyét. Cong ty khong biét Lanh dao thanh pho Thu
Dirc vi qua nhiéu viéc hay dy an c6 vurdéng mac gi ma chwa cé van ban gop y vé hd so
du an cua Cong ty. Vi gan 2 ndm nay, Cong ty chua nhan duoc van ban nao tur Uy ban
nhan dan thanh phé Thu Pirc yéu cau cung cap hod so hay giai trinh nhimng thu tuc phap 1y
lién quan d6i v6i ho so xin dau tu cia dy an nay.

58.2)- Kién nghi:

Cong ty Hiép Phuc dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh chi dao cac
S6, nganh, thanh phé Thu Dtic rit ngin thoi gian xir 1y, cai cich hanh chanh, sém giai
quyét hd so theo dung quy dinh phap luft (cé y kién trong vong 15 ngay). Truong hop
nao vudéng mic dé nghi cac Ban nganh co van ban yéu cau cung cap bd sung ho so dé nha
dau tu du an hiéu dugc khé khin vudng méc va cung dong hanh véi nha nude. Tranh
truong hop birc xtc, gy hoang mang cho nha dau tu vi khong biét dw 4n viréng mic gi
ma dia hon 02 nim cac S¢, nganh van chua cho phép. Cong ty Hi¢p Phuc dé nghi
s6m “chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi véi chdp thudn nha dau tw” cho dy an
cua Cong ty.

59/- Cong ty C6 phian Phwong Thién My dé nghi sém giai quyét tinh tién sir
dung dat phat sinh dé Cong ty ndp tién sir dung dat vao ngén sach nha nuéc dé duec
trién khai thi cong xay dung du an chung cw Jade One Tran Trong Cung, Quén 7:

59.1)- Vé thii tuc dau tu xy dung:

Cong ty C6 phan Phuong Thién Mg la chu dau tu Dy an chung cu Jade One, Tran
Trong Cung, quan 7 ¢6 dién tich 3.000m* dat & (cé 100% dat o).

Dy 4n d3 dugc Uy ban nhan dan thanh phd chap thuin chii trirong va cong nhén
1a chi dau tw du an tr nam 2020; Dy an da phé duyét 1/500 va da dugc Bo Xay dung
tham dinh bao cdo kha thi coa du an; da dugc cap Gidy chimg nhan thim duyét PCCC.
Tuy nhién dén nay chua dugc cap Gidy phép xiay dungdo Sé Tai nguyén Mobi
treong chua tinh tién_sir dung dit phat sinh theo chi tiéu quy hoach xay dung da
dwgc phé duyét.

V& viéc tinh tién st dung dat phét sinh, Uy ban nhan din thanh phé da chi dao So
Tai nguyén Mai truong tu thang 08/2020; Cong ty c6 02 1an b6 sung vin ban vé phap ly
dy 4n dén SO Tai nguyén Moi truong. Pong thoi Cong ty gui van ban kién
nghi “KHAN” den S¢ Tai nguyén Moi tru:ong som tinh tién sur dung dat phat sinh dé
Cong ty nop tién nhung dén nay, S¢ Tai nguyén Moéi truong van chwa ding tai thong
tin du an 1én Website cia S¢ dé moi tw vén tinh tién sit dung dat cho Du 4n ctua Cong

ty.

Thoi han cho phep dau tu dy 4n cua Uy ban nhan dan thanh phé 1a 03 nam tir thang
08/2020 dén thang 08/2023 1a hét han, nhung nay du an di gan 02 nam ma dy an van
chua dugc trién khai thi cong.

59.2)- Kién nghi:

Cong ty Phuong Thién My kién nghi Uy ban nhan dan thanh ph(‘)‘chi dao So Tai
nguyén Méi trueong sém xem xét ho so' du an, thong bao hd so moi thau tham gia tinh
tién st dung dat phat sinh dé Cong ty nop tién sir dung dat vao ngan sach nha
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nuwéc dé dwoe trién Khai thi cong xdy dung vi thoi gian dau tu xdy dung c6 thoi han,
néu tré han s€ anh hudng dén tién dé dau tu dy an va vi pham dén viéc khai thac sir dung
dat theo quy dinh cua ludt dat dai ma truong hop cham tré nay khong phai do 16i cia
Cong ty.

60/- Cong ty TNHH Xay dyng va Kinh doanh nha Pham Gia dé nghj diéu
chinh quy hoach phan khu 1/2000 dé co6 co sé diéu chinh quy hoach chi tieét 1/500 Dy
an Khu Dan Cu Pa Phuéce, xa Pa Phwéc, huyén Binh Chanh:

60.1)- Vé thii tuc diu tu xay dung:

Dy 4an Khu Dan Cu Pa Phudc trude day da duoc Uy ban nhan dan thanh phé thuan
dja diém cho Cong ty dau tu du an Khu dan cu Pa Phudc véi quy mé khoang 11 ha tir
nam 2009. Dy an di phé duyét quy hoach 1/500. Cong ty da dén but 98% ngudi dan co
dat trong duy an, chi con 2% chwa dén bu duoc nén chua dugce trién khai. Nguyén nhén
du 4n bi anh huéng béi tuyén dwdng song hanh Quéc 16 50 di qua dur 4n nén Cong ty
phai diéu chinh ranh cho phu hop mic du truée diy Cong ty da dén bu 100% theo
ranh dat xin diu tw.

Niam 2018, Uy ban nhan dan thanh phd cong nhan cho Cong ty diéu chinh ranh du
an trén phan dién tich cong ty da dén bu 100%. Tuy nhién khi thyc hién xin phé duyét quy
hoach 1/500 thi S& Quy hoach Kién triic yéu cau diéu chinh 1/2000 do chi tiéu xin diéu
chinh theo quy hoach 1/500 da duyét trudec day khong phu hop véi chi tieu quy hoach
1/2000.

Thuc hién theo hudéng dan cua S& Quy hoach Kién tric, Cong ty da 5 lan diéu
chinh chi tiéu theo gop y ciia Phong Quan 1y d6 thi huyén Binh Chanh, 1an cubi Cong ty
hoan thién hd so theo chi tiéu ciia Phong Quan 1y d6 thi tir 8/2020. Chi tiéu xin diéu chinh
1/2000 khong phat sinh dan s so véi 1/2000 di duyét trude ddy. Tuy nhién dén nay
gin 2 nim, hd so vin & Uy ban nhin din huyén Binh Chéanh chwa dwoc xir Iy xin y
kién cac ban nganh lién quan vé viéc diéu chinh quy hoach phan khu 1/2000 trén.

60.2)- Kién nghi:

Uy ban nhéan dan thanh phd chi dao Uy ban nhan d4n huyén Binh Chanh sém xem
xét hd so diéu chinh cua Cong ty, sém trinh Thanh phé cho phép diéu chinh quy hoach
phén khu 1/2000 dé cé co sé diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 Dy an Khu Dan Cu
ba Phudec.

~ 61/- Cong ty Co phan Bit dong san Hiép Phi dé nghi sém giai quyét h(“}
so’ cap “so hong” Dy an chung cw Sai Gon Gateway, phwong Hi¢p Phi, thanh pho
Thu Dire:

61.1)- Thii tuc diu tw xay dung:

Dy an chung cu Sai Gon Gateway c¢6 quy mo di¢n tich 1,3 ha da xay dung hoan
thién toa nha chung cu cao 25 téng, da duoc B§ Xay dung nghiém thu dua vao st dung
nim 2019. Dy 4n di ban giao cin hd cho ngudi dan vao sir dung dén nay di 3 nim véi
ty 1¢ lap day 100% nhung nguoi dan chua dugce cip Gidy ching nhan vi con vudng thu
tuc Uy ban nhan dan thanh phé chwa x4c nhan nghia vy nha & xa hoi va dong gop kinh phi
nha tré cua du an.

Vé nha & xa hgi, Cong ty da trinh bay rat rd dén S¢ Xay dung, S& Tai nguyén Moi
truong la thoi diém phé duyét cho cong ty dau tu du an (nam 2009) truéc Nghi dinh ban
hanh vé nha ¢ xa hoi. B Xay dung ciling da c6 van ban y kién dw 4n khong bat bugc
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phai bd tri nha & xi hoi trong dw an. Va quan trong hon hét 1a Cong ty di nop 100%
nghia vy tai chinh cia dy &n va da dugc cap Giay chung nhéan tir nam 2009.

Néu xét vé nghia vu ndp tién nha é xa héi thi quy mo du an 1,3 ha, dudi 2 ha theo
quy dinh thi dwgre ngp bang tién. Dy an trude day da nop 100% tién sur dung dat thi duoc
xem nhu cong ty da ndp 20% nghia vu nha ¢ xa hoi bang tién.

Tuy nhién S& Xay dung van khong bio cao Uy ban nhan dan thanh phé xac
nhan nhu cac truong hop du an trudc didy ma So Xay dung xin chi trrong Uy ban nhéan
dan thanh phd c6 ¥ kién timg trudng hop va giao cic ban nganh S¢ Tai chinh, S¢ Tai
nguyén Méi truong va S¢ Xay dung xur 1y, Bao cdo S¢ Xay dung tur thang 12/2020 nhung
dén nay Uy ban nhan dan thanh phd chua giai quyét.

vé dong gop kinh phi xay dung nha tré thi truoe day khi xin dau tu du an, SO
Quy hoach Kién triic bio cdo Thanh phé cho du an dong gop kinh phi nha tré thay vi b6
tri nhom tré trong khéi dé cong trinh. Tuy nhién, do Uy ban nhan dan thanh phd da chip
thuin chi truvong cho déng goép kinh phi nhung ghi ndi dung 1a nha tré, miu gido,
trwong hoc ... nén cac S, nganh chwa thong nhit cho cong ty ndp tién.

Cong ty da nhiéu lan giri vin ban xin dugc nop tién treo vao tai khoan cua Uy
ban nhan dan thanh pho Thi Puc dé nguoi dan dugce cap sO trong qué trinh xin ¥ kién Uy
ban nhéan dan thanh phd HO Chi Minh giai quyét. Pong thoi Cong ty cam két ndp ngay
tién phat sinh (néu cé) khi co quan nha nuéc c6 vin ban xac dinh kinh phi déng gop nha
tré theo quy dinh phap luat cao hon sd tién ciia cong ty da nop.

61.2)- Kién nghi:

Cong ty Higp Phuc dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd Ho Chi Minh sém chi dao
S¢ Xay dung va Uy ban nhan dan thanh pho Thu Dic xem xét 02 truwong hop trén dé
Cong ty thuc hién thu tuc cap “sé hong” cho ngudi dan mua nha tai dy an.

~ 62/-Cong ty Co phin Quéc Cuong Gia Lai dé nghisém giai quy’ét ho
so’ cap “so hong” Du an chung cw Decapella, phwong Binh Khanh, thanh pho Thu
Dirc:

62.1)- Thi tuc diu tw xay dwng:

Dy 4an chung cu Decapella ¢c6 quy mo dién tich 4.500m?* di xay dung hoan thanh
toa nha 23 téng voi 378 can h§, da dugc BO Xay dung nghiém thu dua vao st dung tu
nim 2019. D3 ban giao ngudi dan vao & véi ty 1& 1ap day 100%, cac S& ban nganh da
kiém tra hién trang dy 4n dé cip Gidy chirmg nhan cho nguoi dan va ghi nhan cong ty da
thi cong dung theo thiét ké dugc duyét.

Tuy nhién dén nay, S& Tai nguyén Moi truong van chua c6 vin ban du diéu kién
cAp “sé héng” cho ngudi dan. Cong ty di giri 2 1an vin ban kién nghi S Tai nguyén Mbi
truong nhung chua dugce phan hdi thong tin trén. Hién nguoi dan cin bang ron biéu ngir
hang ngay dé gay strc ép voi Cong ty. Cong ty da giai trinh d€ ngudi dan chia sé nhung ho
khong chap nhan, da cong bd bao dai nham ha uy tin ciia cong ty ching t6i.

62.2)- Kién nghi:

Cong ty C6 phan Qubc Cuong Gia Lai dé nghi Uy ban nhan dan thanh pho xem xét
cac vuong mac va c6 huong chi dao So Tai nguyén Moi truong tao diéu kién hd tro cong
ty duoc cap “so hong” cho khach hang da mua nha tai du an.

63/- Cong ty TNHH MTV XD Kinh doanh Nha Phii Nhuin d& nghi sém cé
phuwong an gidi quyét “viwong mac” cia Dy an Khu d6 thi méi Binh Trung Dong -
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Cat Lai, thanh phd Thia Pirc va cac du an phat trién khu dé thi méi theo co ché c6
chi dau tw chinh va cac chi dau tw duy an thanh phan:

63.1)- “Vuwéng mic” trong qua trinh diu tw xAy dung, dién hinh 12 Dy 4n Khu
d6 thi méi Binh Trung Pong - Cat Lai, thanh pho Thi Dirc:

Khoéang 20 nam trudc, thanh phd HO Chi Minh da cho phép thyc hién dy an khu d6
thi theo co ché du 4n c6 chit dau tw chinh va cac chit dau tw thir cAp thwe hién du an
thanh phan; theo do, chit diu tw chinh chju trach nhiém thyc hién giai phong mat bang
va dau tu xay dung hé thong ha tang truc chinh cua du an; cdc chii ddu tw thir cap dong
g6p tai chinh cho chii dau tw chinh theo ty 18 phan bo thoa thuin va dwoc giao dit dé
thwe hién cac dw an thanh phan theo quy hoach duoc duyét, dién hinh 13 Dy 4n Khu d6
thi m6i Thanh My Loi (174 ha) do Cong ty Phi Nhuén lam chu dau tu chinh; Dy 4n Khu
d6 thi m&i An Pha (87 ha) do Cong ty Phét trién ha tang lam chi dau tu chinh; Dy 4n
Khu d6 thi méi Bic Rach Chiéc, phuong Phuéc Long B, phuong Phudc Binh, quan 9 (cii)
do Céng ty Dia 6c 10 1am chu dAu tu chinh; Dy an Khu d6 thi méi Binh Trung Pong - Cat
Lai (154 ha), quén 2 (cii) do Cong ty Phu Nhuén 1am cha dau tu chinh; Dy 4n Khu dén cu
Cat Lai (154 ha) quan 2 (cii) do Cong ty Cong ich quan 2 1am chua dau tu chinh (Ghi chii:
Cdc dw dan nay thudc thanh phé Thii Pirc).

Trong cac dy an khu d6 thi thuc hién theo co ché “chii dau tw chinh - chii dau ti du
dn thanh phan” (néu trén), chi ¢6 Dw an Khu dé thi méi Thanh My Loi (174 ha) do
Cong ty TNHH MTV XD Kinh doanh Nha Phii Nhuén lam chii dau tw chinh dwoc
trién khai thwe hién kha thanh cong.

Cac du an khu d6 thi con lai thuc hién theo co ché nay déu khong dat dwoc muc
tiéu nhu ky vong ma nguyén nhan 1a do chii dau tw chinh thiéu niing lwe tai chinh, hoic
c6 mot s6 chit ddu tw dy an thanh phén thiéu ning lwe din dén chi dau tu chinh khong
thé hoan thanh cong tac giai phong mat bang nén khong thue hi¢n du:oc viée dau tu
xdy dung h¢ thong ha ting truc chinh cua dy an (dwong giao thong, cdp nmude, thodt
nuoc, cap dién, chzeu sang cong cong, cong trinh'y té, gido duc, cong vién cdy xanh...).
Trong luc, c6 mot s chi diu tw thir cap da hoan thanh giai phong mat bang, xay
dung xong hé thong ha tang trong phan dat thuoc dy an thanh phan ciia minh va da huy
dong von hodc ban san pham cho khach hang, nhung khong két néi dwge hé thong ha
ting cta dy 4n thanh phan voi hé thong ha ting cta khu vuc nén ciing khong lam dwoc
thii tuc cip “Gidy chitng nhdn” cho khach hang, vira 1am that thu ngan sach nha nuéc,
vira gay thiét hai cho khach hang, lam phat sinh khiéu kién va tac dong tiéu cuc dén cong
tac phat trién do thi.

Dbi v6i Dwr 4an Khu dan cu Binh Trung Pong - Cat Lai, quan 2 (cii), c6 dién tich
154 ha duoc Uy ban nhan dan thanh phd giao cho Céng ty Phi Nhuén lam chi dau tw
chinh va 14 chi diu tw dw 4n thanh phan, trong d6, Cong ty Phu Nhuan dong thoi ciing
1a chti ddu tu 2 du an thanh phan (mdi dw dn cé dién tich 5,4 ha).

Do trude day thi truong bat dong san gip kho khin, bén canh cac chu dau tu dy an
thanh phan d3 hoan thanh nghia vu déng gop kinh phi, ciing c6 chii diu tw dw 4n thanh
phén thiéu ning lwe tai chinh nén chua thuc hién ddy du nghia vy, cong v6i gia boi
thwong giai phong mit bang qua cao, nén Coéng ty Phit Nhuan van chua hoan thanh trach
nhiém xay dung hé thong ha ting k¥ thuat truc chinh cta dy 4n.

Cho dén nay, chi méi c6 tuyén duong sé 6A dai khoang 1 ,8km két ndi vao duong
Nguyen Duy Trinh d3 duoc lat vai dia k§ thuat, trai cat; nhung van con khoang 100m két

nbi vao duong Pong Vin Céng chua duoc boi thuong giai phong mat bang Mot s6 chit
dau tu dy 4n thanh phan di xdy dyng xong ha ting, nhung van chua két ndi dugc véi hé
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thé)ng ha téng truc chinh ctia dy 4n nén bi anh hudng rat 1on dén hiéu qua kinh doanh,
nguoi mua nén nha trong nhiéu ndm nay cling khong thé xay nha dé sinh song ¢ day.

Do duy 4n kéo dai qué lau, ngay 09/12/2014, Uy ban nhan dan Thanh phé da ban
hanh Quyét dinh so0 5995/QD-UBND thu hoi, hiy b6 quyét dinh giao dat dy an nay
cia Cong ty Phi Nhuan, nén Cong ty Phti Nhuan khong con 1a chu dau tu chinh cua Dy
an nay.

63.2)- Kién nghi:

Cong ty Phu Nhuan dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd giao Sé Xay dung chii tri
cudc hop voi Cong ty Phit Nhuédn va 14 cha dau tu dy an thanh phan va véi cac SO, nganh,
thanh phé Thu Dic dé tiép tuc trién khai thyc hién Quyét dinh s6 5995/QD-UBND ngay
09/12/2014 cua Uy ban nhan dan thanh phd nhim thdng nhat cac giai phap giai quyet cac
vuéng mic, ton tai, cung dong gop kinh phi dé thyc hién cong tac giai phong mat bang,
xay dung hé thong ha tang truc chinh cua du an.

Theo d6, dé nghi xem xét phwong an giao cho Uy ban nhéan dén thanh phé Thi
Dirc (Ban Qudn Iy dau tw xdy dung thanh phé Thii Pirc) 1am chit diu tw Du an boi
thwong, giai phéng mit bang va xay lip mét s6 tuyén dwong thudc hé thong ha tang
Ky thuat truc chinh cia Dy an Khu din cw Binh Trung Pong - Cat Lai (154 ha) dé
két ndi vao hé théng ha tang chung cua khu vuc; Cong ty Phu Nhuan va 14 chu dau tu du
an thanh phan cua du 4n déng gép kinh phi (phan bé theo quy mé ciia dy én thanh phan)
dé Ban Quan 1y dau tu xay dung thanh phd Thu Pirc thuc hién cong trinh nay, twong tw
nhu truong hop Uy ban nhan dan quan 7 da giao cho Ban Quan ly dau tu xay dung quén 7
1am cha dau tu Dy 4n dau tu xay dyng dwong 15B quén 7 ndi duong Hoang Quoc Viét
v6i dudng Pham Hiru Lau duoc thuc hién bang kinh phi dong gop cua cac chii dau tu dur
an nha ¢ hudng loi tor duong 15B.

_ 64/- Cong ty'C(R) ph’zkm phat trién san xuat thwong mai sai gon (Sadaco) dé’nghi
thim dinh thiét ké va cap Giay phép xay dung cho Dy an Khach san tai so0 635
Nguyén Trai, phuwong 11, quan 5S:

64.1)- Thi tuc diu tw xay dung:

Cong ty Sadaco la chu dau tu Dy an Khach san tai 50 635 Nguyén Trai, phuong 11,
quan 5 duoc cap phép xay dung s6 43/GPXD do S¢ Xay dung cap ngay 29/03/2011 (dinh
keém).

Vira qua, cong ty Sadaco c6 trinh SXD tham duyét lai hd so bao cao nghiém ciru
kha thi dau tu x@y dung va TDTKCS cua cong trinh khach san nay va c¢6 nhan duoc van
ban phan héi s6 7707/SXD-CPXD ngay 12 thang 07 nam 2021 vé viéc chwa c6 co s¢ daé
thye hién thim dinh thiét ké va cip phép xay dung cho Dy an Khach san tai 50 635
Nguyén Trii, phwong 11, quéin 5 do lién quan dén quy hoach 1/2000 ciia quin 5 chua
dwgc cap nhat.

Dbi v6i khu dat nay, ngay 19/02/2009 Sé Quy hoach - Kién trac da cung cap thong
tin quy hoach kién tric tai Cong van sé 391/SQHKT-QHKV1, dén nay phap 1y vé quy
hoach tai khu vuc khong thay ddi nén cac chi tiéu quy hoach kién trac tai vin ban néu trén
van con gia tri ap dung cu thé: Mat do xay dung: 55%; Hé s6 str dung dét: 7 1an; Chiéu
cao cong trinh: 50 m; S6 tang: 12 ting (khéng ké tang hdam, tang hing va mdi che cau
thang).

Ngay 13/12/2021, Sadaco duoc biét S¢ Xay dung da c6 Van ban sd
12537/SXD-CPXD guri Uy ban nhan dan thanh pho theo do dé nghi Uy ban nhéan dan
thanh phé chu tri budi hop nham thao g& vudng mic dé cap phép xay dung cho cong trinh.
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64.2)- Kién nghi:

Cong ty Sadaco dé nghi S¢ X4y dung tiép tuc hd trg, don ddc dé sém to chirc budi
hop thdo g& vuong miac do Dy an Khach san tai so 635 Nguyen Trai, phwong 11, quin
5 ¢6 lién quan dén quy hoach 1/2000 ciia quin 5 chwa dwoc cip nhit.

IL. Y kién ciia Hiép hdi vé kién nghi ciia 57 doanh nghiép chii dau tw 64 dy an
nha ¢ thwong mai, nha & xa hgi trén day:

Hiép hoi Bat dong san thanh phé H6 Chi Minh rat hoan nghénh Thuong tryc Uy
ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh tir nim 2021 dén nay da hop “76 dau tu” hang
tuan cung v6i Lanh dao cac S&, nganh, quan, huyén, thanh phé Thu Pire dé xem xét, giai
quyét cac du an dau tu xdy dung, kinh doanh bat dong san cua cac doanh nghiép va da
thao g& “vwéng mdc” cho nhiéu dw 4n nha & thwong mai, dién hinh nhu du 4n Khu nha
& cao tang phuong Phu My, quan 7 ctua Cong ty Hung Loc Phat; du an Khu dan cu va
thuong mai hon hop Khai Vy, phuong Pha Thuan, quan 7 cua Cong ty Khai Thinh; du an
Khu lién hop cao dc Trung tim thuong mai - vin phong va can hd, phuong Thao Dién,
thanh phd Thu Puc ciia Cong ty Son Kim Land... Ddng thoi, can ctr diém ¢ khoan 1 Didu
75 Luat Pau tu 2020 sira doi, bo sung khoan 1 Piéu 23 Luat Nha & 2014 (c6 hiéu
liee tir ngay 01/01/2021 dén 28/02/2022) thi cac nha dau tu “cé quyén sit dung dit 6 hop
phdp va cdc logi dit khdc” duge cong nhan chu dau tu du 4n nha & thuong mai, nén trong
nam 2021 thanh phé Hd Chi Minh d3 “chdp thudn chi truvng ddu tw dong thoi véi chdp
thudn nha dau tw” cho20 dw 4n nha & thwong mai “co quyen s dung dat G hop
phap va cdc logi dit khdc” va méi day tai Diéu 4 “Ludt sika déi, bé sung mét s6 diéu ciia
9 Ludt” stra d6i, bd sung khoan 1 Diéu 23 Luat Nha ¢ 2014 (co hieu lyc tw ngay
01/03/2022) da quy dinh chi tiét, cu thé hon truong hop nha diu tu “cé quyén sir
dung dit 6 va cdc logi dit khdc” nén trong thoi gian toi sé ¢6 thém nhiéu nha dau tu duoc
cong nhan chu dau tu dy an nha & thuong mai.

Tuy nhién, do nhiéu nguyén nhankhach quan va cha quan, trudc hét 1a “bdr
cdp” cia mot sd quy dinh phap luit, dién hinh 13 Piéu 23 Luit Nha & 2014 hién
hanh vin “bé sét”, chwa cong nhan chi diu tw du 4n nha & thvong mai dbi véi truong
hop nha dau tu “cé quyén sir dung dit khdc khong phdi la ddt ¢” nén van chwa thong
nhat chua lién théng voi cac quy dinh cua Luat Pit dai 2013 cho phép “46 chirc kinh
té dwoc nhin chuyen quyén s dung dit phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat dé
thuwe hién dy én dau tuw” bao gom “dit nong nghiép” hoic “dit phi nong nghiép khong
phdi la dit ¢” ma To trinh s6 535/TTr-CP ngay 01/12/2021 cua Chinh phu goi 1a “dit
khdac khong phai la dit 67, nén hién nay van connhidu dw 4nnha ¢ thuong
mai “cd quyén sir dung dit khdc khéng phdi la dit ¢” chwa dwgce cong nhin chi dau
tw, ma day lai thuong la cadc du an nha & c6 quy mo dién tich léon.

Bén canh d6, c6 mot ) du an bat dong san, nha ¢ thuong mai thudc di¢n phai ra
soat lai vé phap ly, hodc phai kiém tra, thanh tra, thim chi thudc dién bi diéu tra, nén
cac du an ndy da phai dirng trién khai thwe hién hoic phai dirng cac thu tuc dau tu xay
dung hoic phai dirng thu tuc cip “sé dé” cho chu dau tu, ngudi mua nha trong duy an. ..

Ddng thoi, trong khau thwe thi phap luit ciing boc 16 “bdt c¢dp” ma trong vai nim
gan day xuat hién tinh trang mot sd can bo, cong chuc co tam ly “so trach nhi¢m, s¢
viweong rui ro trong thi hanh céng vu” nén co biéu hién dun day, chuyén hd so long
vong hoic khong néu ré chinh kién khi trinh hd so du 4n bat dong san, nha & thuong
mai.

Déi véi cac kién nghi ctia 57 doanh nghiép 1a chu dau tu cia 64 du an nha & thuong
mai, nha & xa hoi trén day, Hiép hoi c6 y kién nhu sau:
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1/- P& nghi xac dinh cong trinh ciu di bd trén cao két ndi ga metro véi khu
vue lan can nha ga nham phat huy hiéu qua tuyén metro va ting thém tién ich phuc
vu nguwoi dan trong khu vuc va khach vang lai:

Hiép hoi rat hoan nghénh va dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd chip thuan dé
xuét ciua Cong ty SSG 2 (néu tai Muc 1 Phan I trén ddy). Mic du Cong ty SSG 2 da ban
hét 100% san pham cta du an Khu nha chung cu Thao Dién Pearl, nhung van dé nghi tw
bé von dau tu xiy dung dwong di bo trén cao két noi ga metro so 6 tuyén metro Bén
Thanh - Su6i Tién v6i du an Thao Pién Pearl dé phuc vu ngudi din trong khu vue.

Hiép hoi dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé dé xuat vdi Bo Giao thong Van ta,
Bo Xay dung, Bo Ké hoach Dau tu thdng nhit vé su cin thiét quy hoach dong bd dwdng
di b trén cao két noi ga metro voi khu vue 1an cian aé phat huy hiéu qua khai thac
tuyén metro va ting thém ti¢n ich phuc vu ngudi dan va khach vang lai.

2/- Pé nghi Uy ban nhan dan thanh phé chi dao cac Sé, nganh quan, huyén,
thanh phé Thi Dirc khin trwong xem xét thio g& cac “vwdng mic” dé diy manh
cong tac trién khai thue hién cac du an nha & xa hoi, dac biét la khuyen khich phat
trién nha & xi hoi cho thué:

Thanh phd H6 Chi Minh c6 nhleu doanh nghiép tw thwong lweng giai phong mat
bang dé c6 quy dat sach va tw bd von (ké cd vay vdi ldi sudt thwong mai) dé dau tw xay
dung cac du an nha & xa hoi, dic biét 1a cac du an nha ¢ xa héi cho thué nhu Cong ty
Lé Thanh, Cong ty Nam Long, Cong ty Pau tu Thu Thiém, Cong ty Thién Phat, Cong ty
Phu Cuong, Cong ty Van Thai, Saigonres... Nhung do “vuong mdc” chi yéu trong khau
thuc thi phap luat nén mot sé du an bi “deh tdc” chua thé trién khai thuc hién duoc.

Hi¢p hoi thong nhét véi cac kién nghi cia cac chu diu tw du an nha & xa héi da
néu tai Phan I cia Bao cdo nay va dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd chi dao quyét liét
dé cac So, nganh quan, huyen thanh pho Thi Dirc phdi hop chit ché va khan truong
dé thao g cac“vwdng mdc” vé thi tuc dau tu xdy dyng, hodc diéu chinh quy hoach phan
khu 1/2000, hodc thu tuc giao dét cho cac cha dau tu du 4n nha & x3 hoi...dé tang thém
ngudn cung nha ¢ xi hoi trong thoi gian téi. Boi 18, chi riéng cac dw 4n nha & xa hdi Lé
Thanh - Tan Kién (giai doan 1 va giai dogn 2); du an nha & xa h¢i Lé Thanh - Tan
Tao 2; du 4an nha & xa hoi Nam Ly; du an nha & xa hi cho thué (giai doan 2) Khu
ché xuét Linh Trung 2 ma néu duge cac So, nganh, quan, huy¢n, thanh phé Thu buc
thao g& cac “virdng mdc” trén ddy thi hoan toan cé thé khoi cong xay dung cac du an nha
& xa hoi nay trong 06 thing diu nim 2022 dé cé thém 5.209 cin hd trong nim
2024-2025.

3/- Hiép héi dé nghi sém thao g& “viecdng mdc” vé thi tuc diu tw xay dung cia
cac dw an bat dong san, nha ¢ thwong mai khong thudc dién bi ra soat phap
Iy, khong bi kiém tra, thanh tra, diéu tra dé tao diéu kién cho chu diu tuw tiép tuc
thwe hién du 4n, dwoc ndp tién sir dung dat, dwoc cAp Gidy chirng nhan cho khach
hang mua nha:

Hiép hoi thong nhit véi cac kién nghi ciia cac chi diu tw du an bat dong san,
nha o thuwong mai khong thudc dién bi ra soat phap lv. khong bi kiém tra, thanh tra,
diéu tra va dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé chi dao quyét liét dé cac So, nganh, quan,
huyén, thanh ph6é Thi Dtc phodi hop chit ché va khan trwong dé thao gé cac “viwdng
mdc” vé thu tuc dau tu xéy dung nhu thi tuc “chdp thudn chi trirong dau tw dong thoi véi
chdp thudn nha dau te”; tha tuc “tinh tién sir dung ddt dw dn; tinh tién sir dung ddt phdt
sinh (néu ¢é)”’; thi tuc “phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 (c6 the két hop diéu chinh
quy hoach phdn khu 1/2000) ”- thi tuc cap “Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén
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6 hitu nha & va tai san gan lién véi dat” (Hién nay, con khodng hon 20.000 cin hé dw
dn nha chung cw chwa dwoc cdp “sé hong”) ... ma cac doanh nghiép di kién nghi trén
day.

4/- Hi¢p hoi dé nghi Uy ban nhéin dan thanh pho phoi hop hoac dé xuit véi cac
co quan nha nwée c6 thim quyén xem xét sém cé két ludn o két luin doi véi cac di an bat dong
san, nha & thu’o’ng mai thuoc dién phai ra soat vé phap ly hoac phai kiém tra, thanh
tra, diéu tra dé cac doanh nghiép l1a chi dau tw du an biét rd va thuc hién két luian
ciia cac co quan nha nuée c6 tham quyén:

Hiép hoi nhan thdy, cac du an bat dong san, nha & thuong mai thudc dién phai ra
soat vé phap ly hoac phai kiém tra, thanh tra, diéu tra déu da duoc chip thuin dau tu,
hodc trién khai thyc hién trong nhiéu nim trudc day, trong do c6 nhimg dy an da hoan
thanh dau tu xay dyng va ngudi mua nha da cu ngy on dinh.

Do vay, Hiép hoi dé nghi Uy ban nhan dan thanh pho phoi hop hodc dé xuat véi
cac co quan nha nuwéc cé thaim quyén xem xét s6m cé két luin ludn ddi voi cac duw an bat
dong sin, nha & thwong mai thuéc dién phal ra soat vé phap ly hoac phal Kiém
tra. thanh tra. diéu tra theo hudng ra soat, chin chinh, bd sung cic thi tuc dau twr xay
dung du 4n con thiéu va khdu miu chét 13 phai dinh gia dat phu hop véi gia thi
truwong dé tinh “tién sir dung ddt” dy an; xac dinh nghia vu tai chinh phat sinh b6 sung
ctia doanh nghiép 1a chu dau tu du 4an v6i Nha nude (néu ¢6) dam bao nguyén tic khong
lam that thu ngin sach nha nwéc, khong lam thit thoat tai san cong, truée hét 1a dat
dai, dé cac doanh nghiép 1a cha dau tu du an biét ré va thwe hién két ludn cia cac co
quan nha nudc cd thim quyén, dong thoi tao diéu kién 6n dinh an cw cho ngwdi mua
nha.

Tran trong kinh trinh!

.o TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
Not nhgn: CHU TICH
- Nhu trén;
- Thuong truc Thanh uy TPHCM;
- Thuong truc HDND TPHCM;
- Dodn Dai biéu Quo”'c hoi TPHCM;
- 8¢ Ké hoach Pau tw; S¢ Tuw phdp;
So Tai nguyén Moi truong; So Tai chinh; Lé Hoang Chau
S6 Quy hoach Kién triic; Cuc Thué; PTDP: 0903 811 069
Ngan hang Nha nuwoc CN TPHCM; Email: lehoangchaul954@gmail.com
- Ban Chdp hanh Hiép hoi; Quy vi Hoi
vién;
- Luu VP,

Dinh kem:

Vin ban s6 15/2022/CV-HoREA Bdo céo
“Vvubng mdc” ciia mot sé quy dinh phdp
ludt vé hoat dong dau tw xdy dung, kinh
doanh bat déng sdn, nha 6.
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