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Hiép hoi Bat dong san thanh phd HO Chi Minh (HoREA) da c6 Vin ban s6
14/2022/CV-HoREA ngay 15/03/2022 “Bdo cdo téng hop kién nghi cia 57 doanh
nghiép dé nghi xem xét thdo g6 “vwéng mdc” cho 64 dw dn bit dong sin nha & thuwong
mai, dw dn nha & xa héi” do nhiéu nguyén nhan khach quan, chu quan, trong d6 c6 mot
nguyén nhan cha yéu 1a do “vwéng mic, bit cdp” ciia mdt s6 quy dinh ctia mot s vin
ban Luat, hodc vin ban dudi Luat chwa thong nhit dong bd, chwa lién thong, chwra sat
thire tién di va dang 1am han ché sy phat trién binh thudng cua thi trudng bat dong san.

Hi¢p hdi nhan théy, viéc sé'm thdo g& cac “vwdng mdc, bit cdp” vé thé ché phap
luat sé thao g0’ dch tic” cho nhiéu du an bat dong san, nha 0’, giup lam tang nguon
cung san pham nha & cho thi truong, xir 1y tinh trang khan hiém nha &, mat can d6i
cung - cAu nha & dan dén gia nha ting lién tyc trong 5 ndm gan day, dap Gmg nhu ciu tao
lap nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa hoi cua s6 dong ngudi cé thu nhap trung binh, ngudi co
thu nhap thip d6 thi, gop phan dam bao an sinh xa hdi vé nha 6.

Trude hét, Hiép hoi deé nghi Chinh phu va Uy ban Thuong vu Qubc hoi xem xét
thao g& mot s6 “viedng mdc, bit cdp” cia Luat Nha ¢ 2014, nhu sau:

1/- “Vwéng mdic” do khoan 1 Piéu 23 Luit Nha ¢ 2014 chwa quy dinh trwong
hop nha dau tw “cé quyén sir dung dit khdc khong phdi la dit ¢” dé thwe hién dw an
nha & thwong mai nén chua thong nhat dong b, chwra lién théng véi cac quy dinh
ciia Luit Dat dai 2013, Luit Pau tu 2020:

1.1)- “Vwéng mdic” cia khoan 1 Picu 23 Luit Nha ¢ 2014:

a. Qua trinh sira ddi, bo sung khoin 1 Piéu 23 Luat Nha ¢ 2014:

Trong giai doan 2015-2020, khoan 1 Piéu 23 Luat Nha ¢ 2014 (trwde khi dwoc
sika doi, bo sung boi diém ¢ khodn 1 Piéu 75 Ludt Pau tw 2020) quy dinh hinh thic st
dung dat dé thuc hién du 4n du tu xay dung nha ¢ thuong mai trong truong hop nha dau
tu: “1. Sw dung dién tich dit 6 thujc quyén sir dung hop phdp dé xdy dung nha o
thwong mai”. Quy dinh nay khong gay ra “vu’o’ng mdc” cho cac doanh nghi¢p, ma chi
c6 khoan 4 Bléu 23 Luat Nha ¢ 2014 méi gay ra “dch tic” cho hang tram dy an nha ¢
thuwong mai vi da quy dinh truong hO’p nha dau tu: “4. N_hMqu_mL sw dung dit
g theo quy dinh cua phdp ludt ve dat dai dé xdy dung nha o thuwong mai”, yéu cau dy an
nha & thwong mai bit budc phai c6 100% dit & thi méi dwoc cong nhin chi diu tu.

Do quy dinh cta khoin 4 Piéu 23 Luat Nha ¢ 2014 nén trong 5 nim (4ir ngdy
01/07/2015 dén 31/12/2020), chi ¢6 mdt s6 rat it du an nha ¢ thwong mai dap ung duoc
diéu kién ¢6 100% dat & dwoe cong nhan chi dau tw, chi chiém khoang 1% tong sé du
an nha ¢ thuong mai, con lai khoang 99% sO du an nha & thuong mai ¢6 quy dat hon
hop (gom “dit & va dit khdc khéng phdi la dit 6”), hoic co “ddt nong nghiép”, hodc
c6 “dat phi néng nghiép khéng phdai la dat ¢ thi lai khong dwec cong nhan chi diu
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tw, din dén thi truwong bat dong san bi thiéu ngudn cung du an nha & din dén thiéu
san pham nha & va 1am cho gia nha ting lién tuc trong 5 nim qua.

Nhung, khong hiéu vi sao lai khong sira doi, b6 sung khoan 4 Diéu 23 Luat
Nha ¢ 2014 ma diém ¢ khoan 1 Piéu 75 Luit Pau tu 2020 lai sira d6i, bo sung khoan 1
Piéu 23 Luat Nha & 2014 va Diéu 4 “Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua 9 Ludt” stra
d6i, bo sung khoan 1 Piéu 23 Luat Nha & 2014 tai diém a, diém b chi quy dinh 2 hinh
thire sit dung dit dé thuc hién du 4n nha ¢ thuong mai 13: “a) Cé quyén sir dung dit
d; b) Cé quyén sik dung dit ¢ va dit khdc khéng phdi la dat 6 dap vmg diéu kién cho
phép chuyén muc dich siv dung ddt d@é thuc hién dw dn dau tw..”. Quy dinh trén
day da bo_sung thém truong hop nha dau tu “cd_guyén siv dung dit ¢ va dit khdc
khéng phdi la dit 6” néndi thio g& “dch tic” cho nhiéu du an nha & thuong
mai, nhu’ng van con “bé sét” chwa cong nhan chi dau tw ddi véi cac truong hop nha
dau tu “cé_quyén siv dung dit khdc khéng phdi la dit 6” (chi c6 dit nong nghiép, hodac
chi c6 ddt phi néng nghiép khong phai la dat 0) theo quy dinh cua Luat Piat dai 2013 ma
B0 Xay dung da dé xuat va theo T trinh s6 535/TTr-CP ngay 01/12/2021 ciia Chinh
phu.

b. Céc “vuéng mic, bét cdp” ciia khoan 1 Diéu 23 Lujt Nha é 2014:

(1) Khoan 1 Piéu 23 Luat Nha & 2014 chwa théng nhat dong bd, chwa lién
théng véi cac quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 169, khoan 2 Diéu 191, khoan 1 Diéu
193 Luat Dt dai 2013 cho phép “té chirc kinh t¢ dwge nhdn chuyén quyén sir dung
dit théng qua nhin chuyen nhuong quyen sir dung dat” trong truong hop “dugc chuyén
muc dich si dung dit theo quy hoach, ké hoach si dung dit di dwoc co quan nha nuée
c6 tham quyen phé duyét”, hoac phai “cé van bin chap thudn cua co quan nha noc co
tham quyén doi véi té chu’c kinh té nhin chuyén nhwong quyén sir dung dit nong
nghiép dé thuc hién dy én”.

(2) Khoan 1 Piéu 23 Luat Nha & 2014 chwa thong nhat dong bd, chwa lién
thong véi cac quy dinh tai diém a va diém b khoan 4 Diéu 29 Luit Pau tw 2020 quy
dinh “co quan c6 tham quyén chdp thugn chu truong ddu tw dong thoi véi chap thudn
nha dau tw” trong truong hop “a@) Nha ddu tw ¢é_quyén_sir dung dit, triv truong hgp
Nha nwéc thu hoi dat vi muc dich quéc phong, an ninh, thu hoi ddt de phat trién kinh té -
xd héi vi loi ich quéc gia, cong cong theo quy dinh cua phap ludt vé ddt dai; b) Nha diu
tw nhdn chuyen nhuong, nhin gop von, thué quyén sie dung dit néng nghiép dé thyc
hién dir dn dau tw san xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong thugc truwong hop Nha
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nuwde thu héi dit theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai”.

(3) Khoan 1 Diéu 23 Luit Nha & 2014 chwa théng nhat dong bd, chwa lién
thong v6i ca Piéu 21 Luat Nha 6 2014 quy dinh “diéu kién lam chii dau tw dw dn xdy
dung nha & thwong mai” chi yéu cau “doanh nghiép cé vén ky quy va cé chirc ning
kinh doanh bét déng sin”.

1.2)- Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi Uy ban Thuong vu Qudc hdi xem xét chap thuan hinh thic sir
dung dat dé thuc hién du 4n nha & thuong mai ddi véi cac trwomg hgp nha dau tu “cé
quyén siv dung dit_khdc khong phdi la dit 6, phut hop véi quy hoach, ké hoach sw
dung dit, quy hoach phat trién dé thi, nha 6 theo quy dinh ciia phdp ludt vé dit dai,
phdp ludt vé nha ¢ dé thwc hién dw dn nha ¢ thwong mai” bo sung vao khoan 1 Piéu
23 Luat Nha & 2014 theo dé xuat ciia Chinh phi tai To trinh sé 535/TTr-CP ngay
01/12/2021.

2/- “Vwéng mic” vé viée thuc thi quy dinh mién tién sir dung dit du an cai
tao, xay dung lai nha chung cu:




Nghi dinh 69/2021/ND-CP (thay thé Nghi dinh 101/2015/ND-CP) “vé cdi tao, xdy
dung lai nha chung cw” da quy dinh nhiéu co ché chinh sach sat thwe té va c¢6 tinh kha
thi dé thuc hién cong tac cai tao, xay dung lai nha chung cu, trong d6 c6 quy dinh mién
tién sir dung dat doi v6i du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cw. Nhung, do Luat
Nha ¢ 2014 va Luat Dit dai 2013 chwa quy dinh mién tién sir dung dit dw 4n cai tao,
x4y dung lai nha chung cw cii, nén c6 thé chwa thwe hién dwoc viéc mién tién sir dung
dit du 4an cai tao, xdy dung lai nha chung cw theo quy dinh cioa Nghi dinh
69/2021/ND-CP:

2.1)- Nhén xét vé “vieéng mdc” trong thwe thi quy dinh mién tién st dung dat:

“Vwéng mdc” do Khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh 69/2021/ND-CP (va tai khodn 4
Piéu 15 Nghi dinh 101/2015/NP- CP trudc ddy) quy dinh: “2. Chu dau tw dyr dn cdi tgo,
xdy dung lai nha chung cu dugc ngn tién sic dun ng ddt, tién thué dit, tién chuyén muc
dich siv dung dét déi véi dign tich dit dwoc giao dé thue hién dw dn cdi tao, xdy dung
lgi nha chung cw, khu chung cw (bao gom dién tich dat xdy dung nhda chung cuw hién
hitu, nha & riéng 1é hién hitu (néu c6), dién tich dat xdy dung céng trinh kinh doanh, dich
vu, thwong mai, cong trinh céng céng va dién tich xdy dung cdc céng trinh ha ting ky
thudt, ha tang xd hji trong ranh gidi nha chung cu, khu chung cw hi¢n hitu do, tric
trwong hop quy dinh tai khodan 2 Diéu 22 ciia Nghi dinh nay)”. Quy dinh ndy néu dwge
thuee thi thi s& hd tre thiét thwe cho cac du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

Tuy nhién, khoan 3 Piéu 13 Luat Nha ¢ 2014 quy dinh “Nha nudc ban hanh co
ché, chinh sdch mten, gidm thué, mlen, gidm tion_sir dung dat, tion thué dit l, tin dung
dai han véi lai sudt wu dii, cdc co ché wu dai tai chinh khac va hé tro tir nguon von cua
Nha nucce dé thwe hign chinh sdch hé tro vé nha & xi héi”, nhung chwa quy dinh mién
tién sir dung dat du an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Pong thoi, khoan 1 Diéu 110 Luat Pat dai 2013 quy dinh mién, giam tién sir
dung dat, tién thué dat trong mét s6 truong hop trong d6 c6 dw an nha ¢ xa hoi,
nhung “trie dw an dau tw xdy dung nha ¢ thwong mai” ma du an cai tao, xay dung lai
nha chung cw lai khong phdi l1a du 4n nha ¢ xa hdoi.

2.2)- Kién nghi:

Hiép hoi dé& nghi bod sung quy dinh “mién tién s dung dit dw dn cdi tao, xdy
dung lai nha chung cw” vao Luat Nha & 2014 va Luat bat dai 2013, nhu sau:

(1) Bé nghi xem xét sira 661, b6 sung khoan 3 Piéu 13 Luat Nha ¢ 2014 nhu
sau: “3. Nha nude ban hanh co ché, chinh sach mién, giam thué, mién, giam tién sir dung
dat, tién thué dat tin dung dai han voi ldi sudt wu ddi, cdc co ché wu dai tai chinh khdc
va hé tro tir nguon von ciia Nha nude dé thiee hién chinh sach hé tro' vé nha & xa héi, dw
dn cdi tao, xdy dung lai nha chung cw theo quy dinh cua Chinh phu”.

(2) Bé nghi xem xétsira d6i, bé sung diém b khoin 1 Piéu 110 Luit Pt
dai 2013 nhu sau: “I. Viéc mién, giam tien sir dung dat, tién thué dat dwoc thuc hién
trong cdc truong hop sau dday: b) ... Sir dung ddt dé xdy dung nha Oxa hoi, du dn _cdi
tao, xdy dung lai nha chung cw theo quy dinh cua phap ludt vé nha o .

3/- “Vwéng mdc” vé chinh sach hd tro nhi & xi hdi do “bdr cdp” ciia mot sb
quy dinh cia Luat Nha & 2014, hodc do mot so quy dinh dwdéi Luét chwa thong nhat,
chwa dong b véi Luat Nha ¢ 2014:

3.1)- “Bit cdp” do quy dinh d6i twong hwéng chinh sich hd trg vé nha & xa

hoi “phdi thugc di¢n khong phdi chiu thué thu nhdp thuwong xuyén theo quy dinh ciia
phap ludt vé thué thu nhdp ca nhdn”, nhung quy dinh mirc thu nhiap khong phai chiu



thué va mirc giam trir gia canh kha thip so véi chi phi thye té, nén nhiéu ngudi co
thu nhép thip dé thi lai khong di diéu kién dwgc hwéng chinh sich nha & xi hoi:

a. “Bit cdp” do quy dinh d6i twong hwéng chinh siach hd tro vé nha & xa
hoi “phdi thujc di¢n khong phdi chiu thué thu nhdp thuong xuyén”:

Piém ¢ khoan 1 Piéu 51 Luit Nha & 2014 quy dinh “c) Péi véi déi twong quy
dinh tai cac khodn 4, 5, 6 va 7 Piéu 49 ciia Ludt nay thi phdi thudc dién khong phdi nép
thué thu nhéap thudng xuyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué thu nhdp ca nhan...”
1a d6i tuong c6 mirc thu nhap khong vwot qua 11 triéu (:Iong/thang (néu cé nguoi phy
thugc thi duwoc cong thém mirc giam triv gia canh 4,4 tri¢u dong/ngwo‘t/thang doi véi
cha, me, con cdi...) 12 Kha thip, trong lac mire chi thwe té cho 1 chau do tudi miu gido,
tiéu hoc tai d6 thi khéng dwéi 6 triéu dong/thang, din dén nhiéu cin bd cong chire,
vién chirc nha nuée, can by hre lrgng vii trang va mot sé6 d6i tuong cong nhan lao
dong ning nhoc, doc hai tuy c6 muc thu nhip thudc dién phai nép thué thu nhip
thudng xuyén, nhung thyc chat van 13 ngudi co thu nhap thip do thi lai khong di diéu
kién dwogc thué, mua, thué mua nha ¢ xa hoi.

Bén canh d6, Luat Thué thu nhap c4 nhan ciing c6 “bdt cdp” 12 quy dinh chi diéu
chinh mirc gidm trir gia canh khi chi so tang gia CPI ting tir 20% tré 1én ma lién tuc
trong 5 ndm gan day, Chinh phu di€u hanh chi s6 CPI chi tang duwdi 4%.

Do vdy, rat can thiét phai xem xét diéuNChinh ting muc thu nhap tdi thiéu va ting
murc giam trir gia canh cho phu hgp vai thuc tién.

b. Kién nghi:

(1) Hiép hoi dé nghi Uy ban Thuong vu Qudc hdi xem xét ting mirc thu nhap toi
thiéu khong phai chiu thué thu nhap ca nhan tir 11 triéu dong 1én khoang 13 tri¢u
dong va ting mirc giam trir gia canh tir muc 4,4 tricu d6ng 1én khoang 5.5 tri¢u dong

dé phu hop hop \{01 thu nhap thuc té sau 7 nim thuc hién Luat Nha ¢ 2014 va tao diéu
kién cho mot s6 doi tugng thu nhap thap doé thi cling dugc hudng chinh sach nha & xa hoi.

(2) Hiép hoi dé nghi Uy ban Thuong vu Qudc hoi xem xét quy dinh ddi tuong
dugc hudng chinh sdch nha ¢ xa hoi tai khoan 6 Diéu 49 Luat Nha 62014 13 “6. ST quan,
ha si quan nghiép vu, ha si quan chuyén mon ky thudt, quan nhdan chuyén nghiép,
cong nhdn trong co quan, don vi thuoc cong an nhdn din va quin dgi nhdn dan”
khong ap dung diéu kién “phdi thudc di¢n khong phdi chiu thué thu nhdp thuong
xuyén” dbi véi cac ddi twong nay do tinh chit lao dong dic biét ciia cac lwe lwong vii
trang.

Do vay, Hiép hoi dé nghi stra doi diém ¢ khoan 1 Piéu 51 Luat Nha ¢ 2014 nhu
sau: “c) Poi voi doi twong quy dinh tai cdc khodn 4, 56, 7 Piéu 49 cia Ludt nay
thi phdi thudc di¢n khéng phdi nép thué thu nhdp thwong xuyén theo quy dinh cia
phap ludt vé thué thu nhdp cd nhan...” (Ghi chii: Dé nghi bé khodn 6 tai diém c khodn 1
Dieu 51)

3.2)- “Vuwdéng mic” vé viéc thuc thi quy dinh ciia Luit Nha ¢ 2014 vé nghia vu
ciia tit ca cac chi diu tu dy an nha ¢ thwong mai phai danh mét phan dién tich dat
¢ cua du an dé phat trién nha ¢ xa hdi, nhung do mgt ) quy dinh cua Nghi dinh
100/2015/ND-CP va Nghi dinh 49/2021/ND-CP chwa that phu hgp véi Luat Nha &
2014 nén c6 thé din dén 1am that thu ngin sach nha nwéc, hodc thit thoat quy dat
20% dé phat trién nha & xi hi:

a. Quy dinh phap luat c6 lién quan:



- Khoan 5 Diéu 13 Luat Nha ¢ 2014 quy dinh ° ‘Uy ban nhén dan tinh, thanh pho
truc thugc trung wong (sau ddy goi chung la cap tinh), cdc chu ddu tu ddu tw dw dn xdy dung

nha ¢ thuong mai Qhal danh dién tich dit ¢ dé xdy dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh
ciia phdp ludt vé nha ¢

- Khoan 2 Diéu 16 Luat Nha & 2014 vé xac dinh quy dét cho phat trién nha & quy
dinh “2. Tai cdc dé thi logi dic biét, logi 1, logi 2 va loai 3 thi chii ddu tw dw dn xdy
dung nha ¢ thwong mai phdi danh mot phin dién tich dit ¢ trong dw dn da dau tw xdy
dung hé thong ha tang ky thudt dé xdy dwng nha 0 xd hgi theo quy dinh cua Chinh phu.
Poi véi cdc logi do_thi con lai, Uy ban nhan dan cap tinh can cw vao dzeu kién cu thé
cua dia phuong dé yé trong dw
dn da dau tw xdy dung hé thong ha tang ky thudt dé xdy dung nha & xi hji”.

- Khoan 4 Piéu 26 Luat Nha & 2014 quy dinh trach nhiém ciia chii dau tw dy 4n
xdy dung nha & thuong mai phai “4. Danh dién tich dit ¢ da dau tw xdy dung ha ting
ky thudt trong dy dn dé xdy dwng nha & xi hi theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha 6.

> A

- Diéu 56 Luat Nha & 2014 vé “ddt dé xdy dung nha & xa héi”, tai diém ¢ khoan 3
quy dinh: “c) Dién tich dit & trong dw dn dau tw xdy dung nha ¢ thiong mai ma chii dau
tw phdi_danh dé xdy dung nha  xa héi theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 16 cia Ludt
nay”.

- Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP (trwéc khi dwoc sira doi, bo sung tai Khodn
4 Piéu 1 Nghi dinh 49/2021/ND-CP) quy dinh: “1. Chii dau tw dw én phat trién nha 6
thwong mai, dw dn dau tw phdt trién do thi, khéng phdn biét quy mé dién tich dit (...)
tai cac do thi tir logi 3 tro lén va khu vuc quy hoach la do thi tu loai 3 tro lén phdi danh
20% tong dién tich dit é trong cdc do an quy hoach chi tiét hodc tong mdt bang dwoc co
quan cé tham quyén phé duyét, da dau tw xdy dung hé thong ha tang kj thudt danh dé
xdy dung nha ¢ xa hi (...); 2. Truong hop diw dn phat trién nha & thwong mai, dir dn
dau tw phat trién dé thi cé quy mé sir dung dat dwéi 10 ha thi chii dau tw dw dn dwoc lva
chon hinh thurc hodac danh quy dat 20%; dé xdy dung nha o xa hoz quy dinh z‘az Khoan I
Piéu nay, hodc chuyén

dit ma chii diu tw thuc hlen nghia_vu véi Nha nudc tai thO’z diém chuyen giao dé
sir dung lam nha & xa héi, hodc ngp bang tién twong dwong gid tri quy dit 20% theo gid

ddt ma chi dau tw thwe hién nghia vu véi Nha nwéc nham bo sung vio ngén sdch dia
phwong danh dé dau tw xdy dung nha & xa héi trén pham vi dia ban”.

- Khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh 49/2021/ND-CP stra d6i, bo sung Piéu 5 Nghi dinh
100/2015/ND-CP quy dinh: “I. Truwong hop dw dn dau tw xdy dung nha & thwong mai,
khu dé thi cé quy mé sir dung dat tic 2_ha tr¢ lén tai cic dé thi loai dic bi¢t va logi
1 hodc tir 5 ha tré Ién tai cic do thi logi IT va logi I1 phai danh 20% tong dién tich dat

¢ trong cdc do dn quy hoach chi tiét dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét, da dautw
xdy dung h¢ thong ha tang ky thudt danh dé xay dung nha 6 xa héi; 2. Truong hop dw
an dau ti xdy dung nha ¢ thwong mai, khu do thi ¢ quy mé sir dung dat nhé hon 2 ha
tai cdc do thi logi ddc biét va loai 1 hodc nhé hon 5 ha tai cac do thi loai II va loai
IIT thi chii ddu tw khéng phdi danh quy dit 20% va cé nghia vu np tién siv dung dit
cho todn bg dién tich dit ciia dy dn theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai ...”"

- Khoén 2 Piéu 2 Nghi dinh 49/2021/ND-CP vé “quy dinh chuyén tiép’ "quy dinh:

“2. Péi v6i cdc dw an dau tw xdy dung nha o thuwong mai, khu do thi da cé quyét dinh
hodc chdp thudn chii trwong diu tw trwde thoi diém Nghi dinh nay cé hiéu lue thi
hanh thi viéc thuc hién nghia vu nha o xda hoi tié}) tuc thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phii”.

b. Nhén xét ve cac “vwong mdc, bat cap” cia cac quy dinh trén day:



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx

(1) Khoan 5 Piéu 13, khoan 2 Diéu 16, khoan 4 Piéu 26 va Piéu 56 Luat Nha &
2014 d3 quy dinh tit ca cdc dw dn nha ¢ thwong mai thi “chi ddu tw dw dn xdy dung
nha ¢ thwong mai phdi danh mét phan dién tich dit 6 trong duw dn dé xdy dung nha 6
xd hi theo quy dinh ciia Chinh phii” hoic theo quy dinh ctia Uy ban nhan dén cap tinh.

Nhung, Khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh 49/2021/NDP-CP stra d6i, b6 sung Diéu 5 Nghi
dinh 100/2015/ND-CP lai quy dinh “Trwong hop dw dn dau tw xdy dung nha & thuwong
mai, khu do thi co quy mo sw dung ddt nhé hon 2 ha tai céc do thi loai déic biét va loai I
hodc nhé hon 5 ha tai cdc do thi logi II va logi III thi chii ddu tw khong phdi dinh quy
dit 20%” dé xay dung nha ¢ xi hoi 1a khong phit hop va trai voi cac quy dinh cua Luat
Nha ¢ 2014 trén day. Vi du: Dw dn nha & thwong mai cao cip “A” tai qudn 1, thanh phé
Hé Chi Minh ¢6 quy mé dién tich 1,9 ha cé don gid dat khodng trén 500 triéu dong/m’ thi
gid ddt mat bang nay trén 9.500 ty dong va chi dau tw lai “khong phdi danh quy dit
20%” dé xdy dung nha ¢ xi héi (theo quy dinh tai Khoin 4 Piéu 1 Nghi dinh
49/2021/ND-CP) la qud bt hop I¥ va trdi véi quy dinh ciia Ludt Nha ¢ 2014.

(2) Khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP (trudc khi duoc sira doi, bé sung
tai Khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh 49/2021/ND-CP) quy dinh truong hop dw an nha ¢ thuong
mai dwéi 10 ha thi cha ddu tu duoc “ndp bdng tién twong dwong gid tri quy dat
20% theo gid dit ma chii diu tw thwe hién nghia vu véi Nha nwéc” co nghia 1a chi
dau tu da nop tién sir dung dit trén 100% dién tich du 4n thi coi nhw di hoan thanh
nghia vu véi Nha nuéce vé viéc da danh 20% dién tich dat d¢ lam nha ¢ xa hoi.

Quy dinh ndy dan dén trén thuc té Nha nwée khong thu thém dwoc dong
nao cho ngan sach nha nudc dé phat trién nha ¢ xa hoi, con chi dau tw lai dwoc tiéng 13
di hoan thanh nghia vu nha ¢ x4 hoi va ngwoi dan thi khong cé thém san pham nha
& xa hoi dé dwgc mua, thué, thué mua, r rit1a vé v (?!). Boi 1€, trudce Luat Nha ¢ 2014
thi phap luit ciing da quy dinh chu dau tu dy 4n nha & thuong mai mudn ban 100% san
pham thi ciing phai ndp tién sir dung dat trén 100% dién tich dat ciia duy an.

(3) Khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh 49/2021/ND-CP (sita doi, bé sung khodn 2 Piéu 5
Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP) quy dinh “duw dn nha & thiong mai sir dung dat nhé hon
2 ha tai cdc dé thi logi dic biét va logi I hodc nhé hon 5 ha tai cac do thy logi II va logi
I thi chi dau tw khéng phdi danh quy dit 20% va c6 nghia Vi ngp tién si dung dit
cho toan bé dién_tich dit ciia dw dn” ciing dan dén trén thyc té Nha nwéc khong thu
thém dwoe dong nio cho ngan sach nha nude dé phat trién nha & x3 hoi, con chi dau tw
lai dwoc tiéng 12 di hoan thanh nghia vu nha & xa hoi va ngudi dan thi khong c6
thém sian phAm nha & xi hdi dé dwgc mua, thué, thué mua, rit 1 vo Iy (/).

(4) Nghi dinh 49/2021/ND-CP chi quy dinh 01 phwong thirc chii dau tw phai
xay dung nha & xa h@i trong du 4n nha ¢ thuong mai c6 di¢én tich tr 2 ha trd 1én,
nhung d3_bdi bé phwong thirc “chuyén_giao qui nha & twong dwong gid tri quy dit
20%” 1a khong hop 1Y, thiéu tinh kha thi va khong phi hop véi véu ciu ciia thue

Vi du: Chii dau tw Dw dn nha 6 thwong mai cao cip “B” tai phu"ang An Phu,
thanh phé Thii Pirc ¢6 quy mé dién tich 2 ha nén phdi danh 4.000 m’ dat dé xay dung
nha ¢ xa héi trong dw dn theo quy dinh cia Nghi dinh 49/2021/NP-CP. Chii dau tw da
mua lai quyén sit dung ddt khu dat nay véi gid binh qudn 80 triéu dong/m’ din dén chi
phi gidi phong mdt bang 4.000 m’ lén dén 320 ty dong va dwoc tinh vao chi phi dau tie
nha & xd héi, dan dén gid thanh nha & xa hi tai ddy lén dén 35-40 triéu dong/m’ (gid
qud cao) khéng thé lam nha & xa héi dwoc nita. Néu xdc dinh gia tri quy dat 4.000
m? nay theo gid thi trwong dé hodn déi quy dit khdc hodc qui nha & xi héi khdc c6 gid



tri twong dwong thi Nha nuéc sé cé nhiéu nha & xa hoi hon & vi tri khdc véi gid
ban nha o xa héi pha hop hon.

(5) Hiép hoi dé nghi B6 Xay dung va Chinh phu xem xét c¢6 thé quy dinh cach
thirc don gian. minh bach, dé& thuc hién dé xdc dinh nghia vu ciia chi du tw dy 4n
nha & thwong mai phai ban giao nha & xa héi bing “quota” 20% s6 lwong nha &
(hodc dién_tich san xdy dung), hoic phai danh 20% dién tich dit ¢ ctia du 4n nha ¢
thuong mai va cho phép thue hién hoin d6i s6 lwong nha & xi héi (hodc dién tich san
xdy dung), hoic hoin doi dién tich dat & khic twong dwong tinh theo hé s6 dicu
chinh gia dat tuy theo tung khu vuc, vi du: Du dn nha o thuwong mai “A” tai quan 1
thanh phé H6 Chi Minh ¢6 dién tich 20.000 m? véi tong sé 1.000 cin hd, néu quy dinh
phi danh 20% tong so can ho lam nha & xd héi twong dwong 200 cin hé nha 6 xi hgi
(dién tich binh qudn 60 m’/cdn, tong di¢n tich san 12.000 m®); hodc phdi danh 20% di¢n
tich dit (1a 4.000 m?) theo quy hoach va thiét ké dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét;
Chii dau tw dé nghi hodn déi 200 cin hé nha & xd hdi nay bang nha & xd héi tai huyén
Binh Chdnh. Do qudn 1 thudc khu viee 1 c6 hé so diéu chinh gid dét k nam 2022 la 2,5;
huyén Binh Chdnh thuéc khu vwe 4 ¢6 hé sé diéu chinh gid dat k nam 2022 1a 1,9 thi dé
nghi co thé thue hién cong thirc hodn doi nhir sau:

* Phwong thirc 1: Hoan ddi 20% s6 lwrong nha & hoic dién tich san nha é:

N

5

86 lwong can hé nha ¢ xd héi sau hodn déi = 200 cén x =200x 1,315 = 263

1,

O

cin

Dién tich san xdy dung nha ¢ xd hoi sau hodn doi = 12.000m’ x % = 15.780m’ san

* Phwong thirc 2: Hoan doi 20% dién tich dit cia du an:

Di¢n tich dit nha 6 xa hji sau hodn déi = 4.000m’ x =3- = 4.000 x 1,315 = 5.260m’

(6) “Vwéng mic” do Khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh 49/2021/NP-CP quy dinh “doi
Véi cdc dw dn dau tw xdy dung nha ¢ thwong mai, khu dé thi da cé quyét dinh hodic chip
thudn chi trwong diu tw truwéc thoi diém Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi viéc
thuc hién nghia vu nha o xa hoi tié'p tuc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 100/2015/NP-CP” va cach hiéu cia cac dia phwong 13 “quyét dinh hodc chap thudn
chii truong dau tw” phai con hiéu lwe. Nhung trén thyuc té, hiu nhu tit ca cac du an “da
c6 quyét dinh hodc chdp thudn chii trwong ddu tw triée thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu
lie thi hanh” thi cac van ban nay dén nay déu di hét hiéu lwe ma chi dau tw lai khong
thé xin gia han hiéu lyc. Nén khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP gan nhw
khéng ap dung dwoc vao thue té.

Bén canh d6, cac du 4n nha & thuong mai ngoai viéc “dd cé quyét dinh hodc chip
thudn chii trwong ddu tw” thi con c6 quyét dinh cia co quan c¢6 tham quyén phé duyét
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, ma quyét dinh nay khong ghi thoi han hiéu lwe, nén can
b6 sung quyét dinh “phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500” dé thuc hién chuyén
tiép.

c. Kién nghi:

(1) Hiép hoi d& nghi sira d6i, bé sung Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh
100/2015/ND-CP (dwoc sia doi, b6 sung tai Khoin 4 Diéu 1 Nghi dinh
49/2021/NP-CP) 3¢ dam bao thong nhit, dong bd véi quy dinh tai Khoan 2 Piéu 16
Luét Nha & 2014 quy dinh chii ddu tu du 4n xiy dung nha & thwong mai phai danh
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mot phan dién tich dit é trong duw an da dau tu xay dyung hé thong ha tang k¥ thuat dé
xay dung nha & xa hoi, trén co so gan nhw khoéi phuc lai mt s6 quy dinh tai Khoan 1
va Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP (trwdc khi dicoc siva doi, b6 sung tai
Khodn 4 Diéu 1 Nghi dinh 49/2021/NP-CP) va chi dé nghi bé phwong thirc thue hi¢n
nghia vu nha & xa hdi bang tién, nhu sau:

“Piéu 5. Quy dit dé phdt trién nha ¢ xa hoi doi véi cdc dw dn phat trién nha &
thwong mai, dw dn dau tw phdt trién d6 thi

1. Chii dau tw dy dn phdt trién nha ¢ thwong mai, dw dn dau tw phat trién do thi,
khong phdn biét quy mo dién tich dat tai cdc dé thi tir logi 3 tré 1én va khu vuee quy hoach
la dé thi tir logi 3 tro lén phdi danh 20% tong dién tich dat 6 trong cdc do an quy hoach
chi tiét hodc tong mdt bang dwoc co quan cé tham quyén phé duyét, da dau ti xdy dung
hé thong ha tang ky thudt danh d@é xdy dwng nha & xd héi.

Chu dau tw dw an phat trién nha & thiong mai, dy dn dau tw phdt trién dé thi dé
6 trach nhiém triee tiép dau tw xdy dyng nha o xa hoi trén quy ddt 20% (true truong hop
Nha nwée thu hoi quy dat 20% dé dau tw xdy dung nha o xa hoi bdng nguén von ngan
sdach va truong hop chii dau tw khéng c6 nhu cau tham gia dau tw xdy dung nha & xa hji
thi chuyén giao quy dat nay cho Uy ban nhdn dan cdp tinh noi ¢6 dw dn).

Trwong hop thwe hién hodn doi quota 20% quy nha 6 hodc quy dit 6 ciia dw dn
nha ¢ thwong mai bang $é lwong nha ¢ xd hoi twong dwong tinh theo cin hd, hodc
dién tich san xdy dung cin hd, hodc dién_tich dit ¢ twong dwong, theo hé sé diéu
chinh gid dit hang nam tiry theo tieng khu vwe do Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh
va theo céng thirc tinh sé lwong cin hé hodc dién tich san xdy dung cin hé nha ¢ xa
héi hodc dién tich dit & sau hodn déi bing (=) so lwong can hé, hodc dién tich san xdy
dung, hodc dién tich dit ¢ hodn doi nhan (x) hé sé diéu chinh gid dit ciia khu vie sau

hodn doi chia (<) hé sé diéu chinh gid dét ciia khu vwe truéc hodn doi.

2. Chii ddu tw dw dn nha & thwong mai dwoc lwa chon hinh thirc hodc danh quy
dit 20‘7 dé xdy dwng nha ¢ xa héi trong dw dn quy dinh tai Khoin 1 Diéu nay hogc
hodn doi quota 20% quy nha 6 hodc quy dit ¢ ciia dw dn nha & thwong mai bing sé
luwong nha ¢ xd hoi twong dwong tinh theo can hd, hodc dién tich san xdy dung can
hé, hodc dién tich dit ¢ twong dwong vdi gid tri quy dit 20% tai thoi diém hodn doi dé
str dung lam nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khodn 1 Piéu nay”.

(2) Hiép hoi dé nghi b sung truong hop du an “da cé quy hogch chi tiét ty 1¢
1/500 dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén phé duyét” vao khoan 2 Diéu 2 Nghi
dinh 49/2021/ND-CP nhu sau: “2. Poi véi cdc dw dn dau tw - xdy dung nha o thuong mai,
khu do thi da co quyét dinh hodc chap thudn chii truong dau tu, hodc da co quy hoach
chi tiét 1 1¢ 1/500 dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén phé duyét truée thoi diem
Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh thi viéc thuc hién nghia vu nha o xa hoi tlep tuc thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii”.

3.3)- “Vwong mdac” vé viéc chi dau tw dw 4n nha & xa hoi chwa dwoc vay von
tin dung wu dai dé thwe hién du an:

a. D6i chiéu quy dinh ciia Luat Nha ¢ 2014 va cac vin ban dwéi Luit:

Piém c¢ khoan 1 Diéu 58 Luat Nha & 2014 quy dinh chinh sach wu dii tin dung
cho chu déu tu dy an nha & xa hoi “c) Pwoc vay vén wu ddi tiv Ngdn hang chinh sdch
xd hgi, 16 chirc tin dung (...); tmmng hop xdy dung nha & xa héi dé cho thué thi dwoc
vay vén véi ldi sudt thdp hon va thoi gian vay déi hon so véi truong hop xdy dung nha ¢

»”

xd hoi dé cho thué mua, ban”.
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Nhung, khoan 2 Piéu 33 Nghi dinh 100/2015/ND-CP lai quy dinh “2. Trong giai
doan 2015-2020, Ngdn hing Chinh sdch xa héi chwa thuc hién cho vay doi véi cic doi
twong quy dinh tai Khodn 1 Diéu 15 ciia Nghi dinh nay”, nén Ngan hang Chinh sach x4
hoi chua thwe hién cho vay ddi véi chii dau tw dy an nha ¢ xa héi trong giai doan nay.
Do vay, khoan 2 Piéu 33 Nghi dinh 100/2015/ND-CP di khong théng nhit, khong
dong bd va trai voi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 58 Luat Nha ¢ 2014.

Pong thoi trong giai doan 2015-2020, Nghi quyét s6 1023/NQ-UBTVQH13 ngay
28/08/2015 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIII quy dinh danh muc 21 chuong
trinh muc ti€u dugc chi ngan sich nha nudc trung han giai doan 2015-2020,
nhung khéng ¢é danh muc chi thwe hién chinh sich nha & xa hdi, nén trén thuc té gan
nhu Nha nuéc chwa bd tri dwoc ngudn vén cho vay wu dii tir ngan sach nha nudc dé
thuc hién chinh sach nha ¢ xa hoi (Ghi chii: Nam 2017, Uy ban Thuong vu Quoc hoi bé
tri 2.000 ty dong két dw tir nguén chi ngdn sdch trung han 2015-2020 cho Ngdn hang
chinh sdch xd hoi, trong dé c¢é danh ra dwoc 1.162 ty dong dé thiee hién chinh sdach nha ¢
xa hoi).

Do d6, 04 to chirc tin dung do Nha nudc chi dinh (Vietcombank, Vietinbank,
BIDV, Agribank) cling chwa dwogc cap bu lii suit, nén cac chi dau tu dy an nha & xa
hoi khéng dwoc vay von wu dii tir Ngan hang chinh sach xa hgi, hoac cac td chirc tin
dung dwgc chi dinh (#rén ddy), ma phai vay von dau tu du 4n nha & x4 hoi tai cac ngan
hang thuong mai véi 13i suat vay thuong mai (khodng 9%/ndm), dan dén chi phi dau tu
tang lén lam tang gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi.

Do véy trong 7 nam qua, cac chu tu dy an nha ¢ xa hoi chwa dwgc vay von uu
dai va duong nhién cac chu dau tu du 4n nha & xa hdi cho thué ciing khong thé vay
von wu dii voi ldi_suidt thip hon va thoi gian vay dai hon theo quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu 58 Luat Nha & 2014 (nhw Céng ty Thién Phat, Cong ty Lé Thanh da dau tw
cdc diw dn nha ¢ xd héi cho thué), nén chinh sach nay chwa di vao cudc song.

Hién nay, dé phuc hoi nén kinh té sau dai dich CoViD-19, Chinh phu va Quéc hoi
dd ban hanh goéi hd trg 350.000 ty dong trong 2 nam 2022-2023, trong d6 c¢6 15.000 ty
dong dé phat trlen nha ¢ xa héi 1a ngudn lye rat quy gia va dap ung yeu cau rat cap
thiét trwéc mat. Nhung vé lau dai thi Hiép hoi nhén thay can bo tri ngudn chi ngin
sach nha nwéc trung han trong mdi giai doan 5 nim dé thwe hién chinh sach nha ¢ xa
hoi.

b. Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi Uy ban Thuong vu Qubc hdi xem xét bd sung danh muc chi
ngén sach nha nuéc trung han giai doan 2021-2025 danh dé “Chi tdi cdp von, cép bu
lai suat de thwe hién chinh sdch nha & xi héi theo quy dinh ciia Ludt Nha ¢”, dé co
ngudn Von tr ngan sach nha nudc hd tro thuc hién chinh sach nha ¢ xa hi, théng qua
viéc tai cAp von cho Ngan hang chinh sich xa hdi, cap bu lii suit cho 04 ngin hang
thwong mai dwgee Ngan hang Nha nwée chi dinh cap tin dung vu dai nha ¢ xa hoi.

3.4)- “Vwong mdic” vé viéc thue thi chinh sach wu dii chii diu tw dy 4n nha ¢
xa hoi cho thué dwgce ting 1,5 1an mat d¢ xay dung hoac hé so sir dung dat:

a. Nhan xét vé viéc thuc hién quy dinh dy 4n pha ¢ x3 hdi cho thué dwoc ting
1,5 1an mat d¢ xay dung hodc hé so sir dung dat:

Diém a khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh wu dii cho dy én
nha ¢ x& hoi nhu saw: “Chu dau tw dy dn dwgce diéu chinh ting mdt dp xay
dung hodac hé so sw dung dat lén toi da 1,5 lan so voi quy chuan, tiéu chuan xdy



dung hign hanh do co quan c6 tham quyén ban hanh”. Quy dinh nay rat ré rang nhung
trén thyec teé lai bi “vieong” trong qua trinh thue thi phap luat tai cac dia phuong,

Vi du dién hinh: Dw dén nha & xd héi Lé Thanh Tan Kién, huyén Binh Chanh
c6 dién tich 23.100m’ véi khodng 2.000 cin hé dang bi “vwong” vé diéu chinh quy
hoach cuc bé. Theo Quyét dinh s6 4956/0P-UBND ngay 11/09/2013 ciia Uy ban nhdn
dan thanh pho Hé Chi Minh vé duyét do an quy hoach phdn khu ty Ié 1/2000 khu trung
tam va dan ciwe khu viee phia Tay thanh pho, xa Tan Kién, huyén Binh Chanh thi chi tiéu
quy hoach ciia khu dit cé tang cao 15 ting, mdt dp xdy dung 30% nhung hé so_sic
dung dit_chi 2.0, trong lLic hé sé sir dung dat nay chi phi hop cho khu nha thap
ting, do dé khong phit hop voi khu dat dwoc quy hoach la nha cao tang. Vi néu ldy tang
cao la 15 tang nhan (x) voi mdt do xdy dung la 30% thi h¢ sé st dung dat phdi la
4,5, din dén yéu cau chi dau tw phdi didu chinh trudc quy hoach phin khu 1/2000, ma
I¢ ra can cik vao diém a khodn 1 Diéu 7 Nghi dinh 100/2015/ND-CP cho phép nha ¢ xa
héi thi dwoc tang 1.5 lin hé sé siv dung dit va mat dé xdy dung thi Uy ban nhdn ddn
huyén Binh Chdnh va S¢ Quy hoach Kién tric trinh Uy ban nhdn ddn thanh phé phé
duyét quy hoach cuc bo tai Dw an Lé Thanh Tan Kién roi sau dé cdp nhdt vao do an diéu
chinh cuc bé quy hoach phdn khu ty 1 1/2000 ciia khu vue thi hop Iy hon. Nhung dén
nay, Dw dn Lé Thanh Téan Kién van chuwa dwoc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500.

b. Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi B6 Xay dung huéng dan cac dia phwong thue hién phé duyét
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dv 4n nha & xa hdi theo chinh sach wu dai dwoe ting 1.5
1an mat d6 xay dung hoic hé sé sir dung dit theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 7
Nghi dinh 100/2015/ND-CP, sau d6 cip nhat vao d6 an diéu chinh cuc bd quy hoach
phan khu 1/2000 cua khu vuec, dé tao diéu kién cho chi dau tu sém trién khai thuc hién
du an.

3.5)- “Bat cdp” cua quy dinh wu dai chu diu tw dy an xay dung nha & xa
héi “dwgc mién tién sir dung dit, tien thué dat doi véi dién tich dit dwoc Nha nwoc
giao hodc cho thué dé dau tw xdy dwng nha 6 xa hi”:

a. “Bit cdp”cia quy dinh wu diichia diu tw du an xdy dung nha ¢ xa
hdi dwoc mién tién sir dung dit, tién thué dat:

Diém a khoan 1 Diéu 58 Lut Nha ¢ 2014 quy dinh wu di chi dau tw dy 4n nha ¢
xa hoi “a) Duoc mién_tién sir dung dit, tien thué dit doi véi dién tich dat dwoc Nha
niwde giao hodc cho thué dé dau tw xdy dwng nha & xd héi” nhung khéng quy
dinh Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thuyc hién, nén Nghi dinh
100/2015/ND-CP va Nghi dinh 49/2021/ND-CP khong quy dinh chi tiét va hudéng dan
thuc hién chinh sach vu dai cha dau tv du an nha & xa hoi “dwoc mién tién si dung
dit, tién thué dat” dan dén cac dia phwong “phdt_sinh” thém thi tuc hanh chinh
1a trwéc_hét phai tinh tién sir dung dat du an nha ¢ xa hoi (fwong tw cach tinh tién sir
dung dat doéi véi dw an nha ¢ _thuong mai), roi sau dé mai quyet dinh cho chii diu
tw dy 4n nha & xa hoi “dwgc mién tién siv dung dit, tién thué dat”.

Dong thoi, can ctr diém a Diéu 18 Nghi dinh 44/2014/ND-CP thi chi dugc
phép “xdc dinh gid dit cu thé theo phwong phdp hé sé diéu chinh gia dat” d6i v6i “thira
dit hodc khu dit ciia dw dn c6 gid tri (tinh theo gid ddt trong bang gid dat) duoi 30 ty
dong déi véi cdc thanh phé truc thude Trung wong, dwoi 10 ty dong doi véi cdc tinh
mién mii, ving cao; dwéi 20 ty dong doi véi cdc tinh con lgi...”, con lai cac du an nha &
thuong mai ma khu dat cé gia tri cao hon 30 ty dong hoac 20 ty dong hodc 10 ty dong
thi phai ap dung cac phuong phap dinh gia dat khac, chii yéu 1a ap dung “phwong phdp
thang du”.
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Hiép hoi nhan thay, cach lam trén day la khong cin thiét va lam tén thém nhiéu
thoi gian, cong stre cua co quan nha nudc va doanh nghiép.

b. Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi sira d6i, bd sung diém a khoan 1 Piéu 58 Luat Nha ¢ 2014, thay
thé cum tir “dwoc mién” tién siv dung dat, tién thué dat bang cum tir “khéng thu” tién
str dung dit, tién thué dat nhu sau: “a) Khong thu tién sir dung ddt, tién thué dat doi voi
dién tich dat dwoc Nha nudce giao hodc cho thué dé dau nr xdy dung nha o xa
héi”’; hoidc giao Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng din thyc hién diém a khoan 1
Piéu 58 Luat Nha ¢ 2014, chu yéu 1a hudng dan thuc hién cum tu “dwoc mién” tién sir
dung dit, tlen thué dat theo huodng dé nghi quy dinh “dwoc mién” c6 nghia 1a “khéng
phii tinh tién sir dung dat, tién thué dit dw dn nha 0 xd hgi” va quy dinh chu dau tu du
an nha o xa hoi “khong phdi nép tién siv dung dit, tién thué dit dw dn nha ¢ xa hoi”.

Nhung, do Piéu 58 Luat Nha ¢ 2014 ¢6 quan hé hitu co véi khoin 5 Piéu 62
Luat Nha ¢ quy dinh: “Bén mua, thué mua nha o xa hoi dwoc ban lai nha ¢ nay sau
thoi han 05 ndm nhwng phdi nép tién sir dung dit theo quy dinh ciia Chinh phi” (Xin
xem Muc 3.7 dwdi ddy), nén viéc xem xét sira d6i Diéu 58 Luat Nha & 2014 can phai di
déi voi viec xem xét stra doi khoan 5 Piéu 62 Luat Nha ¢ 2014 dé dam bao tinh thong
nhat, dong bo.

3.6)- “Vwdng mic” vé viéc cac d6i twong huwong chinh sach nha ¢ xa hdi gin
nhu chwa dwge vay von tin dung wu dii dé mua, thué mua nha & xi hi trong giai
doan 2015-2020 va “cwra vay wu ddi cang hep hon” khi Ngan hang Nha nwéc vira quy
dinh cac to chirc tin dung dwgc chi dinh chi dwoc cho vay von tin dung wu dai
dé “xdy dung mdi hodc cdi tao, sita chita nhd dé ¢”, nhung khéng dwoc cho vay von
tin dung wu dai dé “mua, thué mua nha ¢ xi héi”, trai véi quy dinh ciia Nghi dinh
100/2015/ND-CP va Nghi dinh 49/2021/ND-CP:

a. Cac quy dinh cua Luat Nha ¢ 2014 va cac van ban dwdi Luét c6 lién quan:

-Khoan 3 Piéu 13 Luat Nha & 2014 vé “chinh sach phat trzen nha o quy
dinh: “3. Nha nwée ban hanh co ché, chinh sdch mten, gidm thué, mten, gidm tién sir
dung dit, tién thué dat tin dung dai hgn vdi lai sudt wu ddi, cdc co ché wu dai tai chinh
khdc va hé tro tir nguon von ciia Nha miede dé thwe hién chinh sdch hé tro vé nha 6 xa
hél”

- Khoan 1 va khoan 4 Diéu 50 Luat Nha ¢ 2014 quy dinh: “/. HS tro' gidi
quyét cho _thué, cho thué mua, ban nha ¢ xa hoi cho cdc doi_ twong quy dinh tgi cdc
khodn 1, 4, 5, 6, 7, 8 va 10 Piéu 49 ciia Ludt nay; doi véi doi twgng quy dinh tai khoan 9
Piéu 49 cua Ludt ndy thi chi dwoe thué nha ¢ xd héi (...); 4. Ho tro' cho vay von wu ddi
cua Nha nudc thong qua Ngdan hang chinh sach xa hoi, 16 chire tin dung do Nha nwdéc
chi dinh dé cic doi twong quy dinh tai cdc khoan 1, 4, 5, 6 va 7 Piéu 49 cua Ludt
nay xdy dung mdi hodc cdi tao, sira chiva nha dé ¢”.

- Khoan 5 Piéu 67 Luat Nha & 2014 vé “cdc nguon von phuc vu cho phdt trién
nha 0" quy dinh: “5. Von Nha nude cdp bao gom vén trung wong va von dia phiwong dé
hé tro vé nha & cho cdc doi twong thuoc dién dwoc huong chinh sach xa hoi thong qua
cdac chwong trinh muc tiéu vé nha & va thong qua viéc xay dung nha o xa hoi dé cho thué,
cho thué mua’.

- Khoan 4 Diéu 70 Luat Nha & 2014 vé “von dé thuc hién chinh sdch nha & xa
héi” quy dinh: “4. Von do Nha mude hé tro truc tiép cho doi twong dwoc hwéng chinh
sdch nha ¢ xd héi; von do Nha mede cho vay wu dai thong qua Ngdn hang chinh sdch xa
héi, 16 chike tin dung do Nha nuoc chi dinh”.
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- Khoan 2 Piéu 74 Luat Nha & 2014 quy dinh: “2. Ngdn hdang chinh sdich xa
hoi duoc thue hién huy dong tién giri tiét kiém ciia hé gia dinh, cd nhén trong nude cé
nhu cdu mua, thué mua nha ¢ xa hoi dé cho cdc doi twong nay vay véi li sudt wu dai
va thoi han vay dai han sau mét thoi gian givi tiét kiém nhat dinh”.

- Khoan 2 Piéu 16 Nghj dinh 100/2015/ND-CP (dwoc sita doi, bé sung tai khodn 10
Piéu 1 Nghi dinh sé 49/2021/NP-CP) quy dinh: “2. Diéu kién dwoc vay von doi véi hd
gia dinh, cd nhéan vay von dé mua, thué mua nha 6 xa héi: a) Co dii von toi thiéu tham
gia vao phwong thitc vay von theo quy dinh ciia Ngdan hang chinh sach xd héi hodc to
churc tin dung do Nha nwoc chi dinh”.

- Khoan 7 Biéu 21 Nghj dinh 100/2015/ND-CP (dwgc sira doi, bo sung tai khodn 14
Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP) quy dinh: “7. Ngwoi mua, thué mua nha ¢ xa
héi dwoc vay von wu ddi tir Ngan hang chinh sach xd héi hodc té chire tin dung do Nha
nwéc chi dinh dé thanh todn tién mua, thué mua nha & xa hi theo quy dinh tai Chiwong
111 cua Nghi dinh nay”.

- Khoan 2 Piéu 2 Thong tw 25/2015/TT-NHNN quy dinh: “2. Doi urong
vay von dé mua, thué mua nha ¢ xa hoi; xay dung maoi hodc cdi tao, swa chita nha dé o
quy dinh tgi khoan 1 Piéu 16 Nghi dinh 100/2015/ND-CP”.

- Khoan 2 Piéu 1 Théng tw 20/2021/TT-NHNN stra d6i, bo sung khoan 2 iéu
2 Thong tu 25/2015/TT-NHNN quy dinh “déi twong vay von xdy duwng mdi hodc cdi tao,
stra chita nha”.

b. Nhan xét vé “vudng mdc, bit cdp” cia cac quy dinh phap luit trén diy:

(1) Khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh 100/2015/ND-CP va khoan 7 Diéu 21 Nghi dinh
100/2015/ND-CP (dugc sira doi, bo sung tai khoan 10 va khoan 14 Piéu 1 Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP) da thong nhit va dong bd véi nhiéu quy dinh coa Luat Nha ¢ 2014

va chi khong thong nhat véi riéng khoin 4 Piéu 50 Luat Nha ¢ 2014.

(2) Khodn 2 Dicu 2 Thong tu 25/2015/TT-NHNN thong nhét va dong bd voi cac
quy dinh cua Nghi dinh 100/2015/ND-CP va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP (néu trén
ddy). C6 nghia la trong 06 nam qua, Ngin hang Nha nuéc cho phép cac to chire tin
dung do Nha nudc chi dinh cho cho vay vu dai dé¢ mua, thué mua nha & xa héi.

(3) Khoan 2 Diéu 1 Théng tw 20/2021/TT-NHNN ctia Ngan hang Nha nuéc khong
thong nhit, khong dong bd va trii véi khoin 2 Piéu 16 va khoan 7 Piéu 21 Nghi
dinh 100/2015/ND-CP, nén ké tir ngay 20/01/2022, cac ho gia dinh, c4 nhan chi duoc
vay von wu dai dé “xdy duwng mdi hodc cdi tao, sira chita nha dé ¢” va khong con dugc
vay von tin dung wu dii tai cdc to chirc tin dung dugc Nha nudc chi dinh dé “mua,
thué mua nha ¢ xa héi”, nén khong hop tinh hop 1y, 1am bat loi cho cac dbi tuong
hudng chinh sach nha ¢ xa hoi.

(4) Hiép hoi nhan thiy, néu chi cin ci riéng khoin 4 Piéu 50 Luat Nha ¢ 2014
thi khoan 2 Diéu 1 Théng tw sb 20/2021/TT-NHNN ciia Ngan hang Nha nuéc la
ding. Nhung, can phai xem xét trén binh dién tong thé cac chinh sach uu dai vé nha & xa
hoi, khong chi cin cir mot khoan 4 Didu 50 Luat Nha ¢ 2014 vi néuchi cin
cit mt khoan 4 Diéu 50 Luit Nha ¢ 2014 ma khong cin c&t cic quy pham phap luat
khac ctia Luat Nha & (néu trén ddy) 1a chwa diy di, chwa toan dién, chua sat véi thuc
tién.

Cin ctr tong thé chinh sach vé nha & xa hoi ciia Luat Nha & 2014 nén Chinh phu da
ban hanh Nghi dinh 100/2015/ND-CP va Nghi dinh 49/2021/ND-CP quy dinh “nguoi
mua, thué mua nha & xa héi dwege vay von wu dai tir Ngdn hang chinh sdach xd héi
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hoac td chirc tin dung do Nha nwéc chi dinh dé thanh todn tién mua, thué mua nha &

i3]

xd hoi”.

Tai Viin ban s6 408/NHNN-TD ngay 24/01/2022 phtic dap Hiép hoi Bat dong san
thanh phé H6 Chi Minh, Ngin hang Nha nudc xac nhan di cin cir Luit Nha &
2014 (Ghi chii: Khoin 4 Diéu 50) 3¢ quy dinh khoan 2 Piéu 1 Théng tu sb
20/2021/TT-NHNN stra ddi, bo sung khoan 2 DBiéu 2 Thong tu 25/2015/TT-NHNN “theo
hwong vira dam bao phit hop voi quy dinh cua phap ludt, tinh hinh thirc té cho vay NOXH
theo Nghi dinh 100 va ciing khong dnh hwéng toi viéc cap tin dung ciia TCTD déi véi
khdch hang mua, thué mua nha 6 xa hdi theo co ché thwong mai théng thuwong (...)
Hién nay, Ludt Nha & dang quy dinh cdc doi twong dwoc huéng chinh sich mua, thué
mua NOXH c¢6 nhu cau thi vay véon qua Ngidn hang chinh sdch xi héi. Riéng doi voi
viéc vay von qua TCTD dvoc chi dinh, truodc hét can cé co s¢ phap ly dé thuce hién. Vi
vay, trwde mdt, B¢ Xay dung (I co quan dwoc giao chu tri) cdn ra sodt siva d(;l Ludt
Nha 6va cdic quy dinh phdp luat lién quan. Pong thoi, cic By, nganh can phéoi
hop trinh Quéc héi bé tri bo sung cdp bi chénh léch lai suit cho vay NOXH cho cdc
TCTD duoc chi dinh. Trong thoi gian van ban phdp ludt chwa dwoc sita doi, cdc
TCTD duoc chi dinh van tiép tuc cho vay theo co ché thwong mai théng thuong trén co
SO thoa thugn gitra khach hang voi TCTD ™.

(Ghi chii: Khi vay von tai cdc ngdn hang thwong mai thi ngwoi vay dé mua, thué
mua nha ¢ xa hoi phai chiu ldi sudt cao, khodang 9-10%/nam trong liic vay Ngdan hang
chinh sach xd hoi thi dwoc huwong ldi suat thap, chi 4,8 %/nam ap dung cho nam 2022).

Hiép hoi nhén thdy, quy dinh khoan 2 Diéu 1 Thong tu s6 20/2021/TT-NHNN lam
cho nguoi mua, thué mua nha ¢ xa hdi bi thi€t thoi, vi nay chi con “I cira vay” 1ai
suit wu dai 4, 8%/mam qua Ngan hang chinh sach xa hoi, ma néu khong vay dwgce ¢
day thi phai vay cac t6 chirc tin dung khac véi 13i suat vay thwong mai cao gip déi lén

dén khoang 9%/nim va phai c6 tai sian thé chap khac (Xin dwec lieu y!).

(5) “Piém lg” 14 trong sudt 06 nam (ké tir ngay 09/12/2015 la ngay ban hanh Nghi
dinh  100/2015/ND-CP cho dén ngay 01/04/2021 la ngay ban hanh Nghi dinh
49/2021/NP-CP) thi Ngan hang Nha nudc di dong thuin va khong phan déi noi dung
khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh 100/2015/ND-CP; khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh s
100/2015/ND-CP (duoc suwa doi, bo sung tai khoan 10 Pieu 1 Nghi dinh 56
49/2021/ND-CP); khoan 7 Diéu 21 Nghi dinh 100/2015/ND-CP va Khoan 7 Diéu
21 Nghi dinh 100/2015/ND-CP (dweoc sia doi, bo sung tai khoan 14 Piéu 1 Nghi dinh sO
49/2021/NP-CP) ma mai dén nay, Ngan hang Nha nuéc méi néu quan diém khong
dong thudn v6i Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP va Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP thé
hién qua viéc Ngan hang Nha nwéc ban hanh Théng tw s6 20/2021/TT-NHNN ngay
30/11/2021.

c. Kién nghi:

(1) Hiép hoi dé& nghi sta déi bd sungkhoan 2 Piéu 1 Théng tu
20/2021/TT-NHNN theo hudng gan nhu yén giir nguyén noi dung quy dinh tai khoan 2
Diéu 2 Thong tu sb 25/2015/TT-NHNN (chi b6 muc dich vay von dé “thué” nha ¢ xa

héi) nhu sau: “2. Déi twong vay von dé mua, thué mua nhd 6 xa hfi; xdy dung moi hodc
cdi tao, swa chita nha dé o quy dinh tai khoan 1 DPiéu 16 Nghi dinh 100/2015/ND-CP”.

(2) Hi¢p hoi dé nghi Uy ban Thuong vu Quoc hoi xem xét “bé tri bo sung cip bu
chénh léch lai sudt cho vay nha & xa héi cho cdc té chire tin dung dwoc chi dinh” nhu
ndi dung kién nghi tai Muc 3.3 trén day.
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(3) Khi xem xét de an Luat Nha & (sita doi) trong nam 2022, Hiép hoi dé nghi bd
sung “doi twong vay von dé mua, thué mua nha ¢ xa hoi” vao khoan 4 Diéu 50 Luit
Nha & 2014 nhu sau: “4. Ho tro cho vay von wu ddi ciia Nha nude théng qua Ngdn hang
chinh sdch xa héi, té chire tin dung do Nha nudc chi dinh dé cdac doi twong quy dinh tai
cdac khodn 1, 4, 5, 6 va 7 Diéu 49 ciia Luat nay dé mua, thué mua nha & xa héi; xdy
dung méi hodc cdi tao, sira chita nha dé ¢

3.7)- “Bit cdp” cia quy dinh ngudi dwgc mua, thué mua nha & xa hoi khi di
diéu ki¢n ban lai ciin nha nay thi phii nép cho Nha nudéc tién sir dung dat:

a. Nhan xét ve “bit cdp” cua quy dinh ngwoi dwgec mua, thué mua nha & xa
hoi khi ban lai cin nha nay thi phii ndp cho Nha nudc tién sir dung dit:

1) Péi tuong dugc huong chinh sach nha ¢ xa hoi chi dwoc hwdng chinh sach
wu dai nha & xa h¢i mot 1an trong doi, nén viéc quy dinh khi ban lai nha ¢ xa hoi
thi phai ndp lai cho Nha nwéc tién sir dung dit da dwoc wu dii khi mua nha la khong
hop tinh hop 1y, ma 1& ra Nha nwéc khong nén thu lai khoan tién nay, dé cho dbi
twong hudng chinh sach nha ¢ x3 hoi dwge hwéng khoan tién sir dung dat di dugce mién
khi mua nha.

(2) Vé quy dinh cach tinh so tién sir dung dat phai ndp lai cho Nha nudc
dugc “tinh theo gia dat do Uy ban nhdn dan cap tinh ban hanh tai thoi diém bdan nha
¢” cO 2 “vwong mac” nhu sau:

“Vwéng mdc thir nhdt” 13 quy dinh “tinh theo gid_dit do Uy ban nhdn ddn cap
tinh ban hanh” nén Khong rd 13 “tinh theo bing gid dat”, hay 13 “tinh theo gid dit cu
thé”, ma mbi cach tinh sé cho két qua khac nhau, hay 1a “tinh theo gid tri tién sir
dung dit dwoc mién khi mua nha & xa hi (?!) ma cach tinh “tién sir dung dit” dw an
nha & xd héi ciing dugc cic dia phuong ap dung twong tw cach tinh “fién sir dung
ddt” dy an nha & thwong mai (nhw da néu tai Muc 3.5 trén day).

“Vwéng mdc thie hai”1a quy dinh “tinh theo gid ddt tai thoi diém bdn nha
¢” nén khong 16 13 “tinh tai thoi diém bdn nha ¢ xa héi” cho d6i twong huéng chinh
sach wu dai nha & xi hoi, hay 13 “tinh tai thoi diém bdn lgi nha 6 xa héi” (?!) dan
dén 02 thi tuc hanh chinh Khac nhau nhu sau: (i) Mét la, néu tinh theo gid dit “tai
thoi diém bdn nha ¢ xa h@i” thi viéc cac dia phuong thuc hién thu tuc tinh tién sir dung
dit dir én nha & xd hoi, réi sau_dé méi quyét dinh cho chii dau tw dw én nha ¢ xa
hoi “dwoc_mién_tién sic dung dit, tien thué dat” (néu tgi Muc 2.5 wén day) la_can
thlet (ii) Hai la, neu tinh theo gla dat “tai thoi diém bdn lai nha ¢ xa hoi” thi viéc thuc
thi quy dinh nay rdt “mét méi” va ton thoi gian, cong sikc ciia cic co quan nha nwée cé
tham quyén.

b. Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi bii bé quy dinh nguwoi dwec mua, thué mua nha ¢ xa hji khi
did dieu kién ban lai can nha nay thi phii nép cho Nha nwéc tien sir dung dat va dé
nghi Nha nwéc khong thu lai tién st dung dat khi nguoi mua, thué mua nha ¢ xa
hoi ban lai can nha nay, nhu sau:

(1) P& nghj stra d6i, b sung khoan 5 Diéu 62 Luat Nha & 2014 nhu sau: “Bén
mua, thué mua nha o xda hoi dwoc ban lai nha ¢ nay sau thoi han 05
nam nhung khong phai nop tién su dung dat theo quy dinh cua Chinh phu”.

(2) Bé nghi bai bo quy dinh “bén ban can ho nha chung cw phai ngp cho Nha
nuoc 50% gid tri tién sir dung dat dege phan bé cho can hé dé; truong hop ban nha o xa

hoi thap tang lién ké phai nép 100% fzen sir dung dat, tinh theo gla‘dat do Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh tai thoi diém ban nha o tai khoan 4 DPiéu 19 Nghi dinh so0
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100/2015/ND-CP, ma dé cho nguoi da mua nha ¢ x@ hoi nay ban lai can nha nay thi
van dwgc hwédng wu dai “mién tién sw dung dat” khi mua nha ¢ xa hdi trude day.

3.8)- “Vwong mdic” vé viéc chii dau tw d 4n nha & xi hdi cho thué chwa dwoc
huwéng chinh siach wu dai, chwa dwgc giam 70% thueé suat thué GTGT, thue TNDN
do Luat Thué thiéu thong nhat, thieu dong bo véi Luat Nha 6

a. Cac quy dinh ciia Luit Nha & v6i Luit Thué GTGT, Thué TNDN:

- Khoan (1.b) Diéu 58 Luat Nha ¢ 2014 quy dinh: “b) Pugc mzen giam thué gid tri
gia tang, thué thu nhdp doanh nghiép theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué; truwong hop
xdy dung nha 6 xa héi dé cho thué thi dwoc giam thué gid tri gia tang, thué thu nhdp
doanh nghiép phiéu hon so véi truong hop xdy dung nha & xa héi dé cho thué mua,

2

ban”.

- Khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh: “2. Chi dau tw diw dn
dwoc mién, gidm thué gia tri gia tang, thué thu nhdp doanh nghiép theo quy dinh
tai Piém b Khoan 1 Piéu 58 ciia Ludt Nha ¢ va phdp ludt vé thué cé lién quan. Truong
hop dau tw xdy dung nha ¢ xa hi chi dé cho thué thi dwoc gigm 70% thué sudt thué
gid tri gia ting, thué thu nhdp doanh nghiép theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué doi véi
nha o xa hoi hién hanh”.

- Piém q Khoan 2 Piéu 8 Luat Thué gia tri gia ting, quy dinh: “2. Mirc thué sudt
5% dp dung doi véi hang héa, dich vu sau day: (...) q. Bdn, cho thué, cho thué mua nha
0 xd hoi theo quy dinh cua Ludt Nha 0.

- Khoan (2.b) Piéu 13 Luat Thué thu nhdp doanh nghiép, quy
dinh: “2. Ap dung thué sudt 10% doi véi: (...); b) Thu nhdp cia doanh nghiép tir thuc
hién duw an dau tw - kinh doanh nha ¢ xa hoi dé ban, cho thué, cho thué mua doi véi cdc
doi twong quy dinh tqi Piéu 53 ciia Ludt nha 6.

- Vian ban 4216/TCT-TTHT ngay 17/10/2019 ctia Tong cuc Thué phic dap:

“+ Thué suit thué GTGT: Truong hop Cty TNHH TM XD Lé Thanh dau tw xdy
dung nha 6 xi héi dé cho thué theo quy dinh ciia Ludt nha & thi dp dung chinh sach thué
GTGT theo quy dinh tai diém q khodn 2 Diéu 8 Ludt thué GTGT s6 13/2008/QH12 ngay
03/06/2008 di dwoc sira doi, bé sung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Ludt sé
31/2013/0HI13 quy dinh thué GTGT 5%: 2. Mirc thué sudt 5% dp dung déi véi hang
hoa, dich vu sau dday: q) Ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua
Ludt nha 0.

+ Vé Thué TNDN: Truong hop Cong Ty TNHH TM XD Lé Thanh dau tw xdy
dung nha 6 xi héi dé cho thué doi véi cac doi twong quy dinh tai diéu 53 ciia Ludt nha ¢
thi Gp dung chinh sdch thué TNDN theo quy dinh tai diém b khoan 2 diéu 13 Ludt thué
TNDN s6 14/2008/0H12 ngay 03/06/2008 di dwoc siva doi, bé sung theo quy dinh tai
khoan 7 Piéu 1 Ludt sé 32/2013/QHI13 quy dinh thué sudt wu dai 10% trong suét thoi
gian hoat dong ap dung doi véi: b) Thu nhap cua doanh nghiép tir thuc hién dw an dau tw
- kinh doanh nha ¢ xd héi dé ban, cho thué, cho thué mua doi véi cdc quy dinh tai diéu
53 cua Ludt Nha o”.

b. Nhan xét vé “vidng mdc, bit cdp” cia cac quy dinh phap luit trén day:

(1) Khoan (1.b) Diéu 58 Luat Nha ¢ 2014 quy dinh “truwong hop xdy dung nha ¢
xi hdi dé cho thué thi dwoc gidm thué gid tri gia ting, thué thu nhdp doanh
nghiép nhiéu hon so véi truong hop xdy dung nha ¢ xd hdi dé cho thué mua, ban” cong
v6i khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh 100/2015/ND-CP quy dinh “truong hop diu tw xdy dung
nha ¢ xa hi chi dé cho thué thi dwoc giam 70% thué sudt thué gid tri gia ting, thué
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thu nhép doanh nghiép” 1a hop tinh hop 1y, nhim khuyén khich phat trién cac dw 4n
nha & xa hoi cho thué.

(2) Luat Thué GTGT va Luat Thué TNDN chua quy dinh “triong hop diu tw
xdy dung nha 6 xa hji dé cho thué thi dwoc giam 70% thué sudt thué gid tri gia ting,
thué thu nhip doanh nghiép”, nén dan dén khong thuc thi dwoc chinh sach wu dii vé
thué d6i véi cac dw 4n nha & xa hdi cho thué theo quy dinh ctia Luat Nha & 2014 va
Nghi dinh 100/2015/ND-CP.

c. Kién nghi:

(1) Hiép hoi dé nghi Uy ban Thuong vu Quéc hoi xem xét gidi thich Khoan (1.b)
Pi¢u 58 Luit Nha ¢ 2014 d¢ cho phép giam 70% thué suat thué gia tri gia ting va
thué thu nhap doanh nghiép d6i v6i du an nha & xi héi cho thué dé vu dii va khuyén
khich cac doanh nghiép tu nhan dau tu phat trién cac dy an nha & xa hoi cho thué.

(2) Hiép hoi dé nghi stra d6i, bo sung Luat Thué GTGT va Luat Thué TNDN quy
dinh “truong hop ddu tw xdy dung nha ¢ xa hji dé cho thué thi dwoc gigm 70% thué

sudt thué gid tri gia tang, thué thu nhdp doanh nghiép”.

3.9)- “Vwong mic, bit cdp” vé viéc thuce thi quy dinh “loi nhudn dinh mikc ciia
toan by dw dan khong vwot qud 10% tong chi phi dau tw” va chi dau tw “duwoc danh
20% tong dién tich dat ¢ da dau tw xay dung hé thong ha tang ky thudt trong pham vi
du an dau tw xdy dung nha o xa hoi dé dau tw xdy dung nha ¢ thuong mai”:

a. Cac quy dinh phap luét c6 lién quan:

- Khoan 1 Piéu 61 Luat Nha & 2014 quy dinh chi dau tu dy 4n nha & xa hoi duoc
huong “lgi nhudn dinh mic theo quy dinh ciia Chinh phii” va khoan 1 Piéu 21 Nghi
dinh 100/2015/ND-CP quy dinh “lgi_nhudn dinh mirc cua toan by dw dan khong vuot
qud 10% tong chi phi dau tw”.

- Khoan 1 Diéu 9 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP (dwoc sira doi, b6 sung tai khoan
8 Piéu 1 Nghi dinh so 49/2021/ND-CP) quy dinh: “I. Chi ddu tw dy Gn dau tw xdy dung
nha o xd hoi khong suw dung nguon von dau tw céng, von nha nudc ngodi dau tw cong
dwrpc mién tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu 58 ciia
Lugt Nha 6, cu thé nhuw sau: a) Puwgc mién tién siv dung dit, tién thué dit doi véi dién
tich dat da dwoc Nha nuwdce giao, cho thué, ké ci quy dat dé xdy dwng cdc cong trinh
kinh doanh thwong mai da duoc co quan co tham quyén phé duyét trong pham vi du dan
xdy dyng nha o xa hoi (...); b) Puwgc danh 20% tong dién tich dit ¢ di dau tw xdy dung
hé thong ha ting ky thudt trong pham vi dw an dau tw xdy dung nha ¢ xa hji (bao gom
cd dy an sw dung quy dit 20%) dé diu tw xdy dung nha 6 thwong mai nham bi ddp chi
phi ddu tw, g6p phan giam gid bdn, gid cho thué, thué mua nha & xd héi va giam kinh
phi dich vu quén Iy, van hanh nha ¢ xd héi sau khi dau tw”.

b. Nhan xét vé “vudng mdc, bit cdp” cia cac quy dinh phap luit trén day:

(1) Quy dinh “lgi nhudn dinh mirc cia toan bg dw dan khong vuot qud 10% tong
chi phi ddu tw” dé 1am phat sinh co' ché “xin -cho” vi co quan co tham quyén c6 quyén
phé duyét mirc loi nhuan tir 1% dén 10% ma van ding quy dinh phap luat.

(2) Mitc “lgi nhudn 10%” 13 mac loi nhuan rat thap (trong lic loi nhudn dw dn
nha & thwong mai thuong cao hon 20%) nén chi c6 nhitng nha dau tu rat tim huyét méi
chép nhan dé tham gia thyc hién cac dy 4n nha & xa hoi vi lgi ich cta xa hoi. Do vay, nén
quy dinh “lgi nhudn dinh mirc la 10%” chit khong nén quy dinh “lgi nhudn dinh
mirc khong vwot qud 10% tong chi phi dau t” nhu hién nay.
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(3) Quy dinh cha dau tu “dwoc danh 20% téng dién tich dét 0 trong pham vi duw
dn nha ¢ xi héidé dau tw xdy dung nha ¢ thwong mgi”, nhung chi v6i muc
dich “nham b ddp chi phi dau tw, gép phan giam gid bdn, gid cho thué, thué mua nha
& xd héi va giam kinh phi dich vu qudn Iy, van hanh nha & xd héi sau khi ddu tw” dan
dén 2 “bdt cdp” sau day:

“Bit cdp” thir nhat 13, chu dau tu “dioc danh 20% tong dién tich dat & dé dau e
xdy dung nha ¢ thuwong mai” vixa “nham bu ddp chi phi ddu tu, gép phan gidm gid ban,
gid cho thué, thué mua nha 6 xd héi” 1a ¢ thé xac dinh dwoe gia tri nay trong du 4n
dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi. Nhung lai quy dinh phai vira nhim “gidam kinh phi dich
vu qudn Iy, vdn hanh nha ¢ xa hi sau khi dau tw” ma “kinh phi dich vu quén Iy, vin
hanh nha & xd héi sau khi dau e’ lai 12 mot “pién _s6” do day 1a sé thu thyc té hang
thang tir cac chu s¢ hiru nha chung cu do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh (¢ thi twong
lai), nén khong thé xac dinh chinh xac trong du an dau tu xdy duyng nha ¢ xa hoi,
ma chi c¢6 thé wée lwong va 4n dinh mét khoan thu tai chinh nhat dinh.

“Bit cdp” thir hai 13, chu dau tu tuy “dwoc danh 20% tong dién tich dit 6 dé dau
tw xdy dung nha & thwong mai” nhung lai khong c6 quyén quyét dinh gia ban nha
& nay theo gia thi trudong vi bi khong ché boi quy dinh “loi nhudn dinh mic ciia toan
bg duy an khong vuwot qud 10% tong chi phi dau tr”. Quy dinh nay khong hap din duoc
nhiéu nha dau tu tham gia thuc hién du 4n nha & xi hoi, ngoai trir cac nha dau tu tim
huyét.

Trén thyc té, dé ¢6 dwge quy nha & thwong mai trén “phdn dat 20%” nay thi chi
dau tu phai bo von dau tw bo sung ca vé chit luong nguyén vat liéu, trang thiét bi noi
ngoai thit, ting thém tién ich, dich vy, ké ca phai xin diéu chinh lai thiét ké toa nha, hoic
cin ho dé dap ung nhu ciu ciia khach hang lam tang thém chi phi diu tw.

Hon nita Hiép hoi nhan thiy, can phai dam bao nguyén tic 1a nha & thwong
mai thi chu dau tu phai dwgc kinh doanh theo co ché thi trwong.

Do viy, chi nén quy dinh “lgi nhudn dinh mikc ciia toan bé dw dn la 10% tong
chi phi dau tw” (b6 quy dinh “lpi nhudn dinh mirc khong vuwot qud 10%”) va nén quy
dinh “dinh muc” dong gbdp lam gidam gia ban nha & xa hoi khoang tir 15-20% doanh
thu ban nha ¢ xa héi va cling nén quy dinh “dinh murc” dong gop vao “kinh phi dich vu
quan Iy, v@n hanh nha & xd héi sau khi ddu tw” khoang 1-2% doanh thu ban nha ¢ x4
hoi (dir kién) trong dw an dau tw xAy dung nha ¢ xi hdi tai thoi diém dwoc co quan
nha nwéc cé thAm quyén phé duyét khi chii dau tu “dwoc danh 20% tong dién tich dat
& dé dau tw xdy dwng nha & thwong mai”.

c. Kién nghi:

(1) Hiép hoi dé nghi sta doi, bo sungkhoin 1 Diéu 21 Nghj dinh
100/2015/ND-CP nhu sau: “I... lgi nhudn dinh mirc ctia toan by di dn la 10% tong chi
phi dau tw”.

(2)Hiép hoi dé nghi stra doi, bé sungkhoanl Diéu 9 Nghi dinh sé
100/2015/ND-CP (dwoc sita doi, bé sung tai khoin 8 Diéu 1 Nghi dinh sé
49/2021/ND-CP) nhu sau: “I. Chu dau tw dw dn dau tw xdy dung nha 0 xd hoi khong su
dung nguon von ddu tw cong, von nha nuée ngodi dau tw cong dwoc mién tién sir dung
dat, tién thué ddt theo quy dinh tqi diém a khoan 1 Piéu 58 ciia Ludt Nha 6, cu thé nhuw
sau: a) Pwoc mién tién sir dung dat, tién thué dat doi véi dién tich dat da dwoc Nha
nuede giao, cho thué, ké ca quy ddt dé xdy dung cdc cong trinh kinh doanh thiong mai dé
dwoc co quan c6 tham quyen phé duyét trong pham vi dy dn xdy dung nha o xa
héi (...); b) Pwoc danh 20% tong dién tich ddt & da dau tw xdy dung hé thong ha tang kj
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thudt trong pham vi dir dn ddu tw xdy dung nha & xa héi (bao gom cad dw an sur dung quy
ddt 20%) dé dau tw xdy dwng nha ¢ thirong mai nham bi ddp chi phi dau tw, gép
phan giam gia ban, gid cho thué, thué mua nha ¢ xa héi dwec tinh bang 15% (hodc
20%) cua 80% doanh thu ban nha ¢ xa hi cua dw dan va giam kinh phi dich vu qudn
Iy, vdan hanh nha ¢ xa héi sau khi dau tw dwoc tinh biang 1% (hodc 2%) ciia 80%
doanh thu ban nha ¢ xd hoi cua duw an”.

(Ghi chu: Chi tinh trén “80% doanh thu ban nha o xa hoi cua dw an’ vi chu dau
tu “duoc danh 20% tong dién tich dat ¢ cua du an dé dau tu nha o thwong mai”’)

(3) Hiép hoi d& nghi cho phép chu dau tu dwge quyén kinh doanh san phdm nha
0, dién tich khac trén “phdn dat 20% dwoc lam nha o thuwong mai” theo thoi gia thi
truong.

3.10)- “Vuwéng mic” vé viéc thue thi chinh sich nha é xi hdi do ca nhéan, hd
gia dinh thwc hién (dang phong tro, nha tro):

a. Cac quy dinh phap luét cé lién quan:

- Khoan 3 Diéu 53 Luat Nha & 2014 cho phép "hé gia dinh, cd nhin bé von dau
twe xdy dung nha ¢ xa hoi trén dién tich ddt & hop phdp ciia minh dé cho thué, cho thué
mua, bdan nhing c6 sw wu ddi ciia Nha nwde..." va tai Khoan 2 Piéu 55 Luat Nha ¢ 2014
quy dinh “2. Truong hop la nha o riéng lé tht phii dwoc thiét ké, xdy dung theo tiéu
chudn, quy chudn xdy dwng, tiéu chudn dién tich nha & xi hji”.

- Piém ¢ khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh 100/2015/ND-CP cua Chinh phu ngay
20/10/2015 giao cho “c) Viéc thiét ké nha & xi héi riéng 1é do hé gia dinh, cd nhin dau
twr xdy dyng phai bao dam chat lwong xdy dwng, phit hop voi quy hoach va diéu kién toz
thiéu do co quan nha nudce co tham quyén ban hanh. By Xdy dwng huong din cu thé vé
tiéu chudn thiét ké va ban hanh quy dinh vé diéu kign téi thiéu xdy dung nha 6 xa hdi
riéng lé".

- Piéu 3 Théng tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 ctia Bo Xay dung di quy
dinh tiéu chuén t6i thiéu d6i voi phong & do ho gia dinh, c4 nhan dau tu xay dung dé ban,
cho thué, cho thué mua, nhu sau: "dién tich sir dung phong ¢ khéng dwgc nhé hon 10m’;
dién tich sir dung binh qudn khéng nhé hon 5m’ cho mgt nguwoi...".

- Khoan 3 Piéu 1 Théng tu 09/2021/TT-BXD quy dinh: “3. Tiéu chudn thiét ké,
diéu kién t6i thiéu xdy dung nha ¢ xd hdi riéng 1é va viéc quan 1y chdt lwong, khai thdc va
quan Iy sie dung nha ¢ xd héi do cdc ho gia dinh, cd nhan dau tw xdy dung thiee hién theo
quy dinh ciia phdp ludt vé nha 6, phdp ludt vé xdy dung va phdp ludt vé quy hoach”.

b. Nhan xét vé “vwdng mdc, bit cdp” ciia cac quy dinh phap luit trén day:

(1) Luat Nha ¢ 2014 va Nghi dinh 100/2015/ND-CP chi cho phép hé gia dinh, ca
nhin diu tw xdy dung nha & xa hdi riéng 1é, trong d6 c6 cac nha trg, phong tro,
nhung khong cho phép doanh nghlep dugc diu tu loai du an nha trg, phong tro, ma
néu cho doanh nghiép dau tu thi chat lugng, tién ich va viéc quan 1y van hanh sé t6t hon,
vi du: Ong Lé Hitu Nghia - Gidm déc Céng ty Lé Thanh dd phai ditng trén danh nghia
cd nhén dé dau tw 2 toa nha 5 tang tai phwong An Lac, qudn Binh Tdn véi 300 phong tro
(dién tich 19m’/phong) chi danh cho 2 nguoi thué, cé cdc tién ich va sir dung bo mdy cia
Céng ty Lé Thanh quan 1y chdt ché, dam bdo an ninh trdt tw va an toan phong chéng
dich CoViD-19. Néu Céng ty Lé Thanh dwoc lam chi ddu tw dy én ndy thi con
“chudn” hon nita.

(2) Thong tu 09/2021/TT-BXD (thay thé Théng tw 20/2016/TT-BXD) khong con
quy dinh "dién tich sir dung phong ¢ khong dwoc nhé hon 10m?; dién tich sir dung binh
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quadn khong nhé hon 5m’ cho mgt nguwoi..." nhung cho dén nay, Bo Xay dung chwa co
Van ban “hudng din cu thé vé tiéu chuan thiét ké va ban hanh quy dinh vé diéu kién
10i thiéu xdy dung nha ¢ xa hi riéng Ié", nén giy ling tang cho cac dia phwong, ma
hién nay chi ¢6 mdt van ban cua co quan nha nudc cod tham quyén 1a Quyét dinh sb
2787/QD-BYT ngay 05/06/2021 cia B trwénmg By Y te “V/v Ban hanh “Huong dan
cdc phwong dn phong, chéng dich khi c6 truong hop mdc CoViD-19 tai co SO san xudt,
kinh doanh, khu céng nghiép”, tai Muc I1.1 Phu luc 2 quy dinh “péu ciu vé diéu kién
cua nha tro” phai “dam bao thong thodng, dién tich phong tro khong nhé hon 05

nm/nguoi”.
c. Kién nghi:

(1) Hiép hoi dé nghi B6 Xay dung xem xét dé xudt sira d6i, bo sung khoan 3 Didu
53 Luat Nha & 2014 theo huéng cho phép doanh nghiép dwgc diu tw phat trién nha &
x4 hoi cho thué 13 phong tro. nha tro, nhu sau: "3. Hg gia dinh, cd nhdn bé von ddu tw
xdy dung nha ¢ xa hoi trén dién tich ddt & hop phdp ciia minh; Doanh nghiép, hgp tdc
xi b6 von dau tw xdy dung nha & xi héi cho thué la phong tro. nha tro”.

(2) Hiép hoi dé nghi Bo Xay dung som ban hanh “hudng din cu thé vé tiéu
chudn thlet ké va ban hanh quy dinh vé diéu kién téi thiéu xdy dung nha & xa hoi riéng
16, bao gom phong tro, nha tro” dé cac dia phuong c6 cin ctr thuc hién.

4/- Luat Nha ¢ 2014 chwa quy dinh chinh sach hé tro (cé6 mirc do wu dai phi
hop) dé khuyen khich va tao diéu kién phat trien “nha ¢ gia phu hop voi thu nhdp
cua nguwoi co thu nhdp trung binh thap va ngwoi co thu nhdp thap do thi”:

4.1)- Cac quy dinh phap luat cé lién quan:

- Khoan 4 Diéu 3 Luét Nha & quy dinh “nha 6 thwong mai la nha & dwoc dau tie
xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua theo co’ ché thi truwong”.

- Khoan 3 Diéu 13 Luat Nha & 2014 quy dinh “Nha nuoc ban hanh co ché, chinh
sdch mién, giam thué, mién, giam tién siv dung ddt, tién thué ddt, tin dung dai han véi
lai suét wu dii, cdc co ché wu ddi tai chinh khdc va hé tro tir ngu&n von ciia Nha nuée dé
thuwe hién chinh sdch hé tro vé nha & xi hji”.

- Piém a Khoan 1 Diéu 110 Luat Pat dai 2013 quy dinh mién, giam tién sir dung
dat, tien thué dat trong mot sO truong hop, nhwng “trie dw an dau tw xdy dung nha ¢
thuong mai”.

- Diém b Khoan 1 Diéu 110 Luat Dat dai 2013 quy dinh mién, giém tién sir dung
dat, tién thué dat trong truong hop “su dung dat dé xdy dung nha & xa hgi theo quy
dinh cua phap luat vé nha ¢

~ -Diém q Khoan 2 DPiéu 8 Luat Thué gia trj gia tang 2015 quy dinh ap dung “rhué
sudt thué gia tri gia tang 5% doi voi hoat dong ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa
hoi theo quy dinh cua Ludt Nha 0.

- Piém b Khodn 2 Piéu 13 Ludt Thué thu nhip doanh nghiép 2015 quy dinh “uu
dai thué suat thué thu nhdp doanh nghiép 10% doi voi thu nhdp cua doanh nghiép tir
thuc h,ién du an dau tu - kinh ‘doanh nha ¢ xd hoi dé ban, cho thué, cho thué mua doi voi
cdc doi twong quy dinh tai Piéu 53 cua Ludt Nha 0.

4.2)- Nhan xét vé cac “bdt cdp” do chua c6 chinh sach wu dii doi véi “nha ¢
thwong mai gia phu hop voi thu nhdp”:
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(1) Cac quy dinh phap luat trén diy chwa quy dinh chinh sach wu di vé tién sir
dung dit, tién thué dat, vé thué, vé tin dung ddi voi “nha ¢ thwong mai gid phit hop
véi thu nhip ciia ngwoi ¢é thu nhdp trung binh thap va nguoi c6 thu nhdp thap do thi”.

Hiép hoi nhan thay, Luat Nha & quy dinh chinh sach uu dai vé nha ¢ xa hoi d6i véi
ngudi c6 thu nhap thip d6 thi co mirc thu nhap tdi thiéu khong phai chiu thué thu nhap
c4 nhan 1a 11 triéu dong/ngwdi (néu cé nguoi phu thudc thi dwoc cong thém mire gidm
triv gia canh 4,4 triéu dong/ngwoi/thang doi voi cha, me, con cdi...).

Nhu vay, ¢é rat nhiéu nguoi c6 thu nhap thap d6 thi va ngwoi c6 thu nhip
trung binh thip (cé thé chiém dén khodng % s6 nguoi truéng thanh) thude dién chiu
thué thu nhap c4 nhan nhung khéng dwge hwéng chinh sach wu dii nha ¢ xa hdi, ma
ciing khong di kha niing tai chinh, hoic khong cé tai sin dia dé thé chip dé vay tin
dung voi 13i suat thwong mai dé mua nha & thwong mai.

(2) Hiép hoi thong nhét véi Bd Xay dung vé su can thiét bo sung Luat Nha o,
xay dung chinh sach hd tro vé tién sir dung dat, tién thué dit, vé thué, vé tin dung (¢
mirc d¢ phit hop, c6 thé bang 50% chinh sdch hé tro vé nha 6 xi h¢i) dé Khuyén khich
va tao diéu Kkién phat trién “nha ¢ gid phi hop véi thu nhdp ciia ngwoi cé thu nhip
trung binh thip va nguwoi cé thu nhdp thip dé thi”, c6 mic gia ban vao khoang khong
qua 25 triéu dong/m? tai cic dd thi dic biét; khong qua 23 triéu dong/m? tai cic do
thi loai 1; khong qua 20 triéu dong/m’ tai cac dé thi con lai, 3¢ dap @ng nhu ciu nha
& va dam bdo an sinh xi hi vé nha & cho dong dio ngudi cé thu nhip trung binh
thap va nguoi c6 thu nhiap thap dd thi, dong thoi thu hit duoc nhidu nha dau tu tham
gia va giam bét mot phan ganh ning cho ngan sach nha nwére.

4.3)- Kién nghi:
(1) Bé nghi sira ddi, bo sung Khoan 3 Piéu 13 Luit Nha ¢ 2014 nhu sau:

“3. Nha nuéc ban hanh co ché, chinh sach mién, giam thué, mién, giam tién sir
dung dat, tién thué dat, tin dung dai han voi lai sudt vu ddi, cdc co ché wu dai tai chinh
khdc va ho tro tir nguén von ciia Nha nude dé thuce hién chinh sach hé tro vé nha ¢ xa
héi, nhd & gid phi hop véi thu nhdp ciia ngwoi cé thu nhdp trung binh thip va nguwoi
c6 thu nhdp thép dé thi theo quy dinh ciia Chinh phi”.

2) Dé~nghi B¢ Xay dyng trinh Chinh phu xem xet xay dung bo sung cac co ché,
chinh sach ho tr¢' vé nha ¢ gia phu hop véi thu nhip véi mirc wu déi bang khoang
25% - 50% chinh sach ho trg, wu déi dang ap dung cho nha ¢ xa hoi, dé tao diéu
kién day manh viéc phat trién “nha ¢ gid phu hop voéi thu nhap ciia ngwoi co thu nhap
trung binh thap va nguwoi co thu nhdp thap do thi”, nhu sau:

1. D& nghj gidm 50% tién sir dung dat, tién thué dat (Ghi chii: Dy dn nha ¢ xa
hoi duwoc mién tién sw dung dat, tién thué dat).

2. Dé nghi giam 25% thué suit thué gia tri gia ting va thué thu nhép doanh
nghi€p (Ghi chu: Dy dan nha o xa hgi duwoc giam 50% thué sudt thue GTGT, thue
TNDN).

3. D& nghi duoc vay wu dii v6i 1di suat khoang 7,2 - 7,5 %/ niim trong khoang 10
nam (bang khoang 1,5 lin ldi suat cho vay wu dai nha ¢ xd hoi. Hién nay, nguoi mua
nha o xa hoi dwoc vay wu ddi voi lai sudt khoang 4,8 %/ndm toi da khong qua 25 nam).

4. Nguoi mua nha ¢ thuong mai gia thép sau 5 nam thi dugc quyén ban, chuyén
nhwong ma khong phai nop lai tién st dung dat da dugc ho trg khi mua nha.

5. Dé nghi nha dﬁg tu duoc wu tién tiép can quy dat duoc quy hoach phat trién
nha & c¢6 gia hop 1y bao gdm nha ¢ xa hdi va nha ¢ thuwong mai gia thap.
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6. D¢ nghi xay dung quy trinh tha tyc diu tw xay dung don gidn, nhanh
chéng d6i véi cac du an phat trién nha ¢ c6 gia hop 1y.

7. Dong thoi, can c6 co ché kiém soat d¢ dam bao mdi dbi twong chi dwge
hwéng chinh sach vu dai nha & xa hoi, hoac nha ¢ thuong mai gia hop ly mot lan.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhan:

- Nhuw trén;

- Van phong Chinh phu,
Bo Xay dung; Bo Ké hoach Pau tu;
B¢ Tai nguyén Moi truong;
Bo Tu phap; Bo Tai chinh,
B6 Quéc phong; Bé Cong an;
Ngdn hang Nha nuoc,

- Uy ban nhdn dan TP Ho6 Chi Minh;

- Ban Chdp hanh HH; Quy vi Hoi vién;

-Luu VP

TM. BAN CHAP HANH HIEP HQI
CHU TICH

Lé Hoang Chau
DTDbD: 0903 811 069
Email: lehoangchaul954@gmail.com
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