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THANH PHO HO CHi MINH Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
HIEP HQI BAT PONG SAN ‘
THANH PHO HO CHi MINH Tp. Ho Chi Minh, ngay 22 thang 03 nam 2021

S6:21/2021/CV-HoREA
“V/v Gop ¥y Du thao Nghi dinh quy
dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh
mot s6 diéu cuia Luat Pau tw 2020”

Kinh gtri: - Thu twéng Chinh phu
- By K¢ hoach va Pautw
- Uy ban nhan dan thanh pho Ho Chi Minh

Hiép hoi Bat dong san thanh ph6é H6 Chi Minh (HoREA) dé nghién ctru Du’
thio Nghi dinh quy dinh chi tiét va hieéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tw”
ngay 22/03/2021 (sau ddy goi la “Du thdo Nghi dinh”) va gop ¥ kién, nhu sau:

1/- Gop y Khoén 7 Diéu 29 “Du thio Nghi dinh” quy dinh chi tiét Diem ¢
va Piém d Khoan 4 Di¢u 29 Luat DPau tu 2020:

Khoan 7 Piéu 29 “Diy thao Nghi dinh” quy dinh co ché xur ly truong hop co tur
hai nha dau tw tré 1én dé xuat “chdp thudn chii truvong dau tw dong thoi chdp thuan
nha dau tw” d6i v6i “dw dn ddau tw trong khu céng nghiép, khu céng nghé cao” va
“tricong hop khdc khéng thudc dién dau gid, ddu thau theo quy dinh cia phdp ludt”,
duoc quy dinh tai cac Piém ¢ va Diém d Khoan 4 Piéu 29 Luét Pau tu 2020.

Hiép hoi nhan thay, trong trudng hop cé tir hai nha dau tw tré 1én, thi khong
thé thwe hién “chdp thudn chii triwong dau t dong thoi chdp thudn nha dau te”, do
phai thuc hién d4u thau dé lua chon nha dau tu trong nhitng nha dau tu hoi du diéu
kién dugc “chdp thudn chii truvong dau tw”. Boi 18 cac du an dau tu dugce quy dinh
tai Piém ¢ va Piém d Khoan 4 Piéu 29 Luat Pau tu 2020 thudc trudng hop khong
phai ddu gia quyén sir dung dat, hoic dau thau lya chon nha diu tw, nhung do co
tir hai nha dau tu tré 1én cung dé xuat dau tu, nén phai thyc hién 02 bwéc: Budc 1:
Xdc dinh cdc nha dau ue hoi du diéu kién dwoc “chdp thugn chu truong dau tw”;
Buwéc 2: Thuc hién dau thau lwra chon nha dau tw trong s6 cdc nha dau e dwoc
“chdp thudn chi trieong dau tw”. Hiép hoi gop ¥ nhu sau:

1.1)- Gép y Piém a Khoan 7 Piéu 29 “Dw thio Nghi dinh”:
a. Nhan xét:

Hiép hoi nhéan théy, can quy dinh thoi han ban hanh “Théng bdo bdng van
ban cho cdc nha dau tw” ¢6 lién quan la 03 ngay, ké tir ngay nhan duoc dé xuit cua
cic nha dau tu ké tlep sau nha dau tu dé xuat dau tién * ‘trong thoi han 20 ngay ké tir
ngdy nhdn dwoc hé so hop 1é cia nha dau tw dau tién (36i véi dw dn thudc tham
quyén chdp thudn chii truong dau tw ciia Thii twéng Chinh phu) hodc 15 ngay (doz
VGi dir an thuée tham quyén chdp thudn chi trwong dau tr cia Uy ban nhén déan cap
tinh)”.



b. Kién nghi:
Hiép hoi dé xuat hoan thién Piém a Khoan 7 Diéu 29 “Du thdo Nghi dinh”:

“a) Théng bdo bang vin ban cho cdc nha dau tw trong thoi han 03 ngay ké tiv
ngay nhin dwoc dé xudt ciia cdc nha diu tw ké tiép sau nha diu tw dé xudt diu
tién, vé viéc thue hién thii tuc chdp thudgn chu truong dau tw va lva chon nha dau tw
theo quy dinh tai khodn nay; thir tw ndp hé so ciia tirng nha dau tw trong viéc xem xét
chdp thudn chii trirong dau tw”.

1.2)- Gép y Piém b Khoan 7 Piéu 29 “Duw thio Nghi dinh”:
a. Nhan xét:

Hi¢p hoi nhan théy, ndi dung Piém b Khoan 7 khong théng nhat v&i noi dung
Piém ¢ Khoan 7. Boi 18, khong chi khi “nha ddu tw dau tién khéng ddip irng cdc
diéu kién quy dinh tai khodn 3 Diéu 33 Ludt Pau tw thi thwc hién thi tuc chdp thudn
chi triwong dau tw theo nguyén tac xem xét lin lwot tirng nha ddu tw tiép theo”, ma
1a tat ca cac nha dau tw da nop hd so hop 1€ déu dwgc co quan dang ky dau tw
xem xét 1an lwot, theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 7 Diéu 29 “Du thdo Nghi dinh”
quy dinh “¢)Can cir dé nghi ciia Bé Ké hoach va Pau tw hodc Co quan dang ky dau
tir, Co quan chdp thudn chii truong dau tir xem xét chdp thudn chii truong dau tw vd
giao co quan nha nwéc cé tham quyén chon dp dung phdp ludt vé diu thau dé to
chire lya chon nha ddu tir trong sé nhitng nha dau tw da ngp hé so hop 1¢”.

b. Kién nghi:
Hiép hoi dé xuat hoan thién Piém b Khoan 7 Dicu 29 “Du thao Nghi dinh”:

“b) Thyc hién thi tuc chdp thudn chi truong dau tw theo quy dinh ‘twong ing
tai cdc Diéu 32 va 33 Nghl dznh nay doz vo‘z nha dau l‘w dau z‘zen da nop hé so ho’p le—

kkeaﬂ—S—Bfeu—.%%Eua{—Baﬁ—m—fkf va l‘hu’c hlen l‘hu tuc chap l‘huan chu z‘rwo’ng dau l‘w
cho cdc nha dau tw con lai theo nguyén tic xem xét lan lot ting nha dau tw tiép

theo”.

2/- Pé xuat dy an dau tw xay dung nha &, khu d6 thi tai Khoan 2 Piéu
31“Duw thio Nghi dinh”:

Hi¢p hoi rat hoan nghénh Bo Ké hoach va Pau tu di bod sung, hoan thién ndi
dung Khoan 2 DPiéu 31 “Dy thdo Nghi dinh” theo huéng ton trong quyén ciia nha
dau tw duoc dé xuét lya chon gitr lai phﬁn ha tﬁng d6 thi dé dau tu kinh doanh; phﬁn
ha tﬁng d6 thi ma nha dau tu c6 trach nhiém ban giao hodc dé xuét ban giao cho dia
phuong.

3/- Kién nghi quy dinh hinh thirc viin ban “chdp thuén chii trwong diu tw”:
3.1)- Sw can thiét quy dinh hinh thirc viin ban “chdp thudn chii truwong diu

»

tw:

Khoan 1 Piéu 3 Luat Pau tu 2020 giai thich “I. Chdp thudn chii trwong diu
tw la viéc co quan nha nwdc cé tham quyén chdp thudn vé muc tiéu, dia diém, quy
mé, tién do, thoi han thue hién du dn; nha dau tw hodc hinh thirc lra chon nha dau tu
va cdce co ché, chinh sach dic biét (néu co) dé thue hién du én dau tw”,



Luat Pau tu 2020 ¢6 55 vi tri st dung cum tir “chdp thudn chi trwong diu
tw” va c¢6 11 vi tri st dung cum tir “vian bdan chdp thudn chii trwong diu tw”,
nhung khéng quy dinh hinh thirc vin ban ciia Thi twéng Chinh phi, Uy ban
nhan din cap tinh thyc hién tha tuc “chdp thudn chi trwvong dau tr”. Chi riéng tai
Khoan 8 Piéu 34 va Khoan 8 Piéu 57 Luat Pau tu quy dinh hinh thic vin ban la
nghi_quyét trong trudng hop “Quéc hi xem xét, théng qua nghi_quyét vé chip
thudn chi trwong diu tw”.

Hiép hoi nhan thiy, tai Piém a Khoan 2 Diéu 77 Luat Pau tu 2020 quy dinh
chuyén tiép dbi voi truong hop “a) Nha dau tw dwoc co quan nha nuée cé tham
quyén quyét dinh chii trwong dau tw, chdp thudn chii trwong diu tw, chép thudn
ddu tw theo quy dinh cia phdp ludt vé dau tir, nha 6, dé thi va xdy dung truée ngay
Ludat nay co hiéu lyc thi hanh”.

Pong thoi, Luat Nha & quy dinh “quyét dinh chi trwong dau tw dw dn xdy
dwng nha ¢”; Luat Xay dung (siba doi) 2020 quy dinh “quyét dinh hodc chdp thudn
chu truong diu tw xdy dung”; Luat Pau tu cong 2019 quy dinh uyét dinh chu
truong diu tw chwong trinh, dy dn’”; Luat Quy hoach d6 thi 2015 khong quy dinh

“chdp thudn diu tw”, hoic * quyet dinh chap thudn ddu tw”, nhung Nghi dinh
11/2013/ND-CP lai quy dinh “chdp thudn diu tw” va “Uy ban nhdn dén cdp tinh
quyét dinh chép thudn diu tw”.

Ttr cac nghién ctru trén, Hiép hoi nhan thiy rat can thiét quy dinh hinh thirc
clia “vin bdn chdp thudn chii trwong ddu tw” theo quy dinh cta Luat Pau tu va de
nghi quy dinh hinh thitc cia “vian bdn chdp thudn chii truong diu tw” 1a “quyét
dinh hodc vin bin chdp thudn chii trwong ddu tw”, 3¢ thdng nhat thyc hién trong
ca nudc.

Hiép hoi dé nghi Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh chép thudn
chii trwong dau tw” dbi voi truong hop dy an quy dinh tai Picu 29 Luat Pau tu, trir
trwong hop duw an quy dinh tai Pi¢m b Khoin 4 Piéu 29 Luat Pau tu thi Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh “vin bdn chap thudn chi trwong diu tw”. Boi 18, tai
thoi diém Uy ban nhin dan cap tinh o6 “van ban chdp thudn cho nha dau tw dwoc
nhdn chuyén nhwong, nhan gop von, thué quyén siv dung dat néng nghiép dé thuc
hién dw dn dau tw san xudt, kinh doanh phi néng nghiép”, thi nha dau tw chwa cé
quyén sir dung dat du an va dang con trong giai doan giai phong mat bang, chuan bi
quy dat dau tu.

3.2)- Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi bd sung Khoan 8 (mgi) Piéu 29 “Duy thio Nghi dinh” nhu
sau:

“9. Chinh phii ban hanh quyét dinh hodc vén ban chép thudn chii trwong diu
tw. Uy ban nhdn dan cdp tinh ban hanh quyét dinh chép thudn chi trwong dau tw
doi véi du an quy dinh tai Piéu 29 Ludt Pau tu, trie truwong hop dy an quy dinh tai
diém b Khodn 4 Piéu 29 Ludt Pdu tw thi Uy ban nhdn ddn cdp tinh ban hanh véin
ban chdp thugn chii trwong dau tw”.



4/- Gép y Khoin 1 Diéu 108 “Dw thio Nghi dinh” quy dinh sira doi, bo
sung Diém b Khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh so 25/2020/ND-CP:

~ Diém b Khoan 1 Piéu 1 Nghj dinh s6 25/2020/ND-CP quy dinh: “b. Dy dn
dau tw co sw dung dat dé xdy dung nha o thwong mai; cong trinh thuong mai, dich
vu, cong trinh da nang, to6 hop da nang cho muc dich kinh doanh”.

Khoan 1 Diéu 108 “Dur thio Nghi dinh” sira d6i Diem b Khoan 1 Diéu 1 Nghi
dinh s6 25/2020/ND-CP quy dinh: “b. Dy dn dau tir ¢6 si dung dat dé xdy dung khu
dé thi; xdy dung céng trinh din dung c6 mét hodc nhiéu cong nang gom nha o
thwong mai, tru so, van phong lam viéc, cong trinh thwong mai, dich vu”.

Hiép hoi dé nghi bo sung tir “nha ¢” vao cum tir “dé xdy dung khu dé thi” tai
Piém b Khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP (dwoc sita doi tai Khoan 1
Piéu 108 “Dy thdo Nghi dinh”), nhu sau: “b. Dy an dau tw c6 sir dung dat dé xay
dung nha 6, khu dé thi; xdy dung céng trinh ddn dung c6 mdt hodc nhiéu céng ning
gom: nha & thiwong mai; tru s, vin phong lam viéc; céng trinh thirong mai, dich
vu”, dé thong nhat v6i ndi dung Khoan 2 Diéu 31 “Duw thdo Nghi dinh” (2. Pé xudt
dy dan ddau tw xdy dung nha 6, khu dé thi ...) va cling dé dam bdo tinh hé thong,
thong nhat cta cac quy pham phap luat.

_ 5/- Gép y Dieu 111 “Dy thio Nghi dinh” quy dinh sira doi, bo sung mdt so
diéu ciia Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP:

Hiép hoi nhat tri cao voi Dleu 111 “Dur thao Nghi dinh” quy dinh sira d6i, bo
sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP, vi rit can thiét va ¢¢ dam bio
tinh hé thong, dong bd cta cac vin ban quy pham phap luat.

“Dy thdo Nghi dinh” sita d0i, b6 sung Piéu 29 da bii bé cac diéu, khoan
sau: Picu 20; Piéu 21; Piéu 22; Piéu 23; Piéu 24; Piéu 25; Piéu 26; Picu 27;
Picu 28; Piéu 30; Picu 33; cac khoan 8 va 9 Piéu 41; Piéu 51 ciia Nghi dinh so6
11/2013/ND-CP (Ghi chii: Nghi dinh s6 11/2013/NP-CP quy dinh vé “chdp thudn
dau tw” la khéng ding tham quyén, vi Ludt Quy hoach dé thi khéng quy dinh vé
“chdp thudn dau tw”).

Tuy nhién, d¢ dam bao tinh hé théng, dong bd cua “Di thao Nghi dinh”, Hiép
hoi dé nghi bo sung cum tir “trong dé dé xudt phan ha tang dé thi trong dw dn ma
nha dau tw giir lai dé dau tw kinh doanh; phdn ha ting dé thi trong dw dn ma nha
ddu tw cé trach nhi¢gm ban giao, hoac dé xudt ban giao cho dia  phwong” vao Pi¢m
¢ Khoan 3 Dié¢u 29 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP (duoc siva doi, bé sung tai Khodn
I Piéu 111 “Dir thdo Nghi dinh”) dé phu hop v6i ndi dung Khoan 2 Piéu 31 “Dir
thao Nghi dinh”, nhu sau:

“c) Xem xét vé tinh dong bg ciia so bo phirong dn phén ky dau tw, dw kién phdn
chia dy dan thanh phan (néu c6) va so bé phwong dan dau t xdy dwng, quan Iy ha tang
dé thi trong va ngodi pham vi duw én (trong dé dé xudt phan ha ting dé thi trong du
dn ma nha dau tw giww lai dé diu tw kinh doanh; phin ha ting dé thi trong dw dn
ma nha ddu tw c¢é trach nhiém ban giao, hodic dé xudt ban giao cho dia phwong)”.



6/- Pé nghi bo sung “dw dn sdin xudt kinh doanh cé tinh mdi, thiv nghiém
(Sandbox)” vao “Danh muc nganh nghé wu dai dau tuw”:

Hiép hoi dé nghi bd sung “Di dn sdn xudt kinh doanh cé tinh mdi, thir nghiém
trong khéng gian va thoi gian c6 giéi han (Sandbox)” vao Khoan 4 “Dau tw khéi
nghiép sdng tao” tai Muc V “Danh muc nganh nghé wu dai dau tw” (Phu luc kém
theo “Dur thdo Nghi dinh”), dé quy dinh cu thé noi dung Piém ¢ Khoan 6 va Piém b
Khoan 8 Piéu 19 “Du thdo Nghi dinh”’, nhu sau:

“PHU LUC
V. NGANH, NGHE KHAC

1. (...); 4. Pau tw khoi nghiép sdng tao; Dw dn sdn xudt kinh doanh cé tinh
mdi, thiwr nghiém trong khong gian va thoi gian co gioi han (Sandbox)”.

7/- Pé xuat Nghi dinh c6 hiéu lwc ké tir ngay ky ban hanh:

Do Luat Pau tu di c6 hiéu lwe ké tir ngay 01/01/2021, nén Hiép hoi dé nghi Bo
Ké hoach va Pau tu trinh Thi tuéng Chinh phil xem xét quyét dinh ngay c¢6 hiéu lwe
cua Nghi dinh nay la ngay ky ban hanh Nghi dinh, 4p dung tuong ty nhu phuong
thtc ban hanh Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 va Nghi dinh
15/2021/NB-CP ngay 03/03/2021 déu cé hiéu lwe ké tir ngay ky, theo thu tuc rat
gon.

8/~ V& viéc hwéng dan thwe hién Khoin 1 Dieu 23 Luat Nha & (duwgc sira
doi, bo sung tai Diém ¢ Khodn 1 Diéu 75 Ludt Dau tw 2020):

Diéu 23 Luit Nha & (duwoc sira doi, bo sung tqi Piém ¢ Khoan 1 Diéu 75 Ludt
Pau tw 2020) quy dinh hinh thire sir dung dat dé thuc hién dy an déu tu xay dung nha
& thuong mai, tai Khoan 1 quy dinh truong hop nha dau tu “cé quyen si dung dit 6
hop phap va cac logi dit khdc dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén cho phép
chuyén muc dich siv dung dit sang lam dit 6.

Khoin 1 Picu 23 Luit Nha ¢ khong that phu hgp véi cac quy dinh cuia
Luat Dat dai, nén Hi€p hoi s€ c¢6 y kién d€ xuat khi ¢c6 B¢ &n stra doi, bé sung Luat
Nha ¢ trong thoi gian téi.

Tran trong kinh trinh!
Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhu trén; CHU TICH
- Bo Xdy dung;

Bo Tai nguyén Moi truong;
B¢ Tai chinh; Bo Tw phap,
- Ban Chdp hanh HH;
- Quy vi Hoi vién,
- Luu VP. Lé Hoang Chau
DTDD: 0903 811 069
Email: lehoangchaul954@gmail.com



