UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Dic ldp - Ty do - Hanh phic
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HIEP HOI BAT PONG SAN
Sb: 25/2022/CV- HoREA Tp. Ho Chi Minh, ngay 29 thang 04 nam 2022
“VA Bdo cdo (bé sung) cac kién n oy
cua 29 a‘nmrh :aghu«w dé nghi xem xét
thdo g& “virdng mac” cia 38 duw dn bit
dong san nha o thwong mai, dy an nha
& xd hoi, dw dn nha o tdai dinh cu”
Kinh giti: - Uy ban nhan dan TP Ho Chi
Minh
- Sé Xay dung

Hiép hoi Bat dong san thanh phd Ho Chi Minh (HoREA) di c6 Vin ban
14/2022/CV-HoREA ngay 15/03/2022 kinh giri Uy ban nhan dan thanh phé va S& Xay
dung “V/v Bdo cdo tong hop kién nghi cia 57 doanh nghiép dé nghi xem xét thdo gé
“vieong méc” cho 64 dw dn bét dpng sin nha 6 thwong mai, dw dn nha é xi hji”.

Hiép hoi rat hoan nghénh va xin tran trong cam on Vin phong Uy ban nhan dan
thanh phé H6 Chi Minh di c6 Vin ban s6 2391/VP-DT ngay 08/04/2022 truyén dat y kién
ciia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Phan Van M3i chi dao va “Giao S¢ Xdy dung
chii tri, phoi hop véi S6 Tai nguyén va Méi truong, S6 Ké hoach va Pau tw, S¢ Tai chinh,
S6 Quy hoach - Kién triic, Thanh tra Thanh pho, S6 Tw phdp, Cuc Thué thanh phé va cdc
don vi lién quan, khan truong nghién citu noi dung kién nghi cia cdc doanh nghiép tai
Céng vin néu trén; kip thoi trao déi, lam viéc va hwéng dan cdc chu dau tw dw dn thuc
hi¢n theo ding quy dinh phdp ludt. Truong hop co6 kho khan, vudng mdc vieot tham quyén,
khan truong bao cdo xin y. kién Uy ban nhdn dén thanh phé dé xem xét, quyet dinh. Bao
cdo két qua thye hién cho Uy ban nhén dén thanh phé trong 30 ngay lam viéc”.

Nay, Hi€p hoi xin dugc bao cao (bo sung) cac kién nghi 29 doanh nghiép bat dong
san dé nghi xem xét thio g& “virdng mdc” vé phap 1y hodc vé thu tuc dau tu xdy dung
cua 38 du an bat dong san, nha ¢ thuwong mai, nha ¢ xa hdi, nha ¢ tai dinh cu, nhu sau:

1/- Cong ty Cong ty Khai Huy Quéin dé nghi ban giao 252 ciin hd khoi A2 thudce
Du an chung cw Phu M¥ 2, phuwdong Phi My, quan 7 dé lam nha & tai dinh cu:

1.1)- V& thii tuc diu tw xAy dung va ban giao khéi A2 thudc Du an chung cw Phu
MY 2 dé lam nha & tai dinh cu:

Du an c¢o6 dién tich 20.321,6 m?, voi téng s6 can ho 1a 1.008 can ho, bao gff)m:

- Khdi A1, B1, B2 (thwong mai): 756 can ho.

- Khdi A2: 252 ciin hd.

Theo phuong thirc dau tu duge Uy ban nhan dan thanh phé duyét thi Dy an gom 4
khoi chung cu Al, A2, BI, B2, trong d6 d61 voi khoi A2 thi sau khi xay dung hoan thanh
s€ ban giao lai cho Thanh pho de 1am quy nha & tai dinh cw va di véi gia tri xdy dung
khéi A2 nay duoc can trir vao tién st dung dat ctia dy an. Hién tai Dy 4n d4 hoan tét xay
dung, c6 Thong bao nghiém thu cong trinh cua B§ Xay dung vao thang 05/2021.

Pbi v6i khdi A2 thi trong thoi gian vura qua Cong ty dé c6 van ban guri Uy ban nhén
dan thanh pho dé dé nghi nhan ban giao, Uy ban nhan dan thanh pho c¢6 Phi€u chuyén dén



Uy ban nhan dan quan 7 va cac S¢ nganh. Cong ty duoc biét hién S¢ Xay dung dang xem
x€t, giai quyét.

1.2)- Kién nghi:

Cong ty Khai Huy Quan dé nghi S¢ Xay dung sm xem xét, giai quyét nhan ban
giao 252 can h¢ khoi A2, quyét toan cong trinh d& Cong ty cd co s& thwe hién hoan
thanh tha tuc vé dat dai.

2/- Dy an Khu d6 thi méi Pong Ting Long ciia Tong Cong ty CP Dén bu giai
toa:

2.1)- V& thii tuc dau tw xay dung:

Duy 4an c6 dién tich 65.543m2, véi tong s6 can ho 1a 2.885 can, trong do:

- Lo II.A, 11.B, II.C (thuwong mai): 2296 can;

- Lo LE: 589 can,

Du an duoc Uy ban nhan dén‘tha‘lnh phé chép thuan dau tu, cél}g nhéan chu dau tu,
trong d6 phuong thirc thuc hién gom Lo ILA, II.B, II.C 1a cac khoi chung cu thuong
mai; Lo LE 1a khoi chung cw nha & x4 hdi - tai dinh cw, sau khi xay dung hoan thanh
thi ban giao lai cho Nha nuéc va gia tri quyét toan duoc can trir vao tién sir dung dat ctia
Du an.

Hién tai, Dy 4n di hoan thanh cac thi tuc vé phé duyét quy hoach chi tiét 1/500;
danh gia tac dong moéi truong (DTM), PCCC, tham dinh th1et ké co so. _Tuy nhién do
vuéng mic vé co ché thyc hién Du an nén chwa duge giai quyét thu tuc vé dat dai va cac
thu tuc phap ly con lai. Dé thao g&, Cong ty nhiéu 1an c6 vin ban gui Uy ban nhén dan
thanh phd. Ngay 28/06/2021, Uy ban nhan dan thanh phq d3d co Phiéu chuyén So Xay
dung yéu cau xem x¢ét giai quyet theo quy dinh. Dugc biét hién S¢ Xy dung van dang
xem xét, giai quyet.

2.2)- Kién nghi:

Téng Cong ty Den bu giai toa dé nghi S¢ Xay dung so'm xem xet, giai quyét, thao g&
kho khén, vuong mic dé Cong ty sém hoan thanh tha tuc vé dat dai va cac thu tuc phap 1y
tiép theo.

3/- Dw 4n Moonlight Residences, sé 102 Ping Vin Bi thanh phé Thi Pic cia
Cong ty Ngoi Sao Gia Dinh:

3.1)- V@ thii tuc dau tw xay dung:

Hién tai Du 4n c6 dién tich 18.099,2m2, dd co ban hoan thanh cac thu tuc vé phap ly
dau tu xay dung, c6 Thong bdo nghiém thu va da ban giao cac cin h¢ cho khach
hang vao str dung.

Déi v6i phan ha tang ki thuat, cong vién céy xanh thi tir nam 2019, Cong ty da nhiéu
lan xin cap phép xay dung d€ trién khai thi cong hoan thanh dong b véi Dy an. Tuy
nhién S¢ Xay dung chwa dong y cap phép voi Iy do: Doi voi phan ha tang k§ thuét thi dé
nghi phai thyc hién hoan thanh nghia vu tai chinh b6 sung vé dat; D61 v6i phan Cong vién
cay xanh thi chua c6 Quyét dinh giao dat, cap “so do”.

V& van dé nay, Cong ty co y kién nhu sau:

- P6i voi phan ha ting ky thut thi hién Dy an dugc cap “s6 do” (bao gom cd phan
dat HTKT), dang xac dinh nghia vu tai chinh bo sung. Theo Nghi dinh 53/2017/ND-CP
thi mot trong nhitng giay to hop phap vé dat gom quyet dinh giao dat, “so do ... khong c6
quy dinh bat budc phai hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat. Do d6, d6i v6i phan HTKT
thi dap Uing day du dicu kién vé dat dai dé cap phép xay dung theo quy dinh. Ngoai ra,



viéc xac dinh nghia vu tai chinh bb sung vé dat dai 1a do cac Co quan c6 thidm quyén thuc
hién, mic du Cong ty cling di nhiéu lan kién nghi, xuc tién nhung vi 1y do khach quan
chung ciia Thanh pho nén tha tuc chua hoan thanh, khong phai 15i ciia Cong ty.

- P6i véi phin cong vién cAy xanh thi theo Quyét dinh chip thuan dau tu, quyét
dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500, Quyét dinh duyét gia thi phan Cong vién cay
xanh 1a cong trinh cong cong, Cong ty cé trach nhiém dau tu xay dung hoan thanh va ban
giao lai cho Nha nudc quan ly. Do do, Cong ty chi duoc giao, cap “so dé” ddi voi phan
Khu ¢ cua Dy an, khong dugc giao, cap “so do” dbi voi phan dién tich Cong vién cay
xanh. Nhu vay, do vuéng mic, chong chéo giita cac quy dinh phap luat vé dat dai, xay
dung nén Coéng ty khong duoc cap phép xdy dung nhu y kién cua S¢ Xay dung néu trén.
Pong thoi, thuc té phan dién tich Cong vién cay xanh hién tai van do Cong ty dang quan
ly.

Ngoai ra néu khong sém giai quyét cip phép xay dung dé 1am co so cho Cong ty xay
dung hoan thanh cac hang muc nay s€ gy ra nhiéu hé luy tiéu cue, khong dam bao co
sé ha tang phuc vu cho nguwoi dan, anh huwdéng dén canh quan khu vwe..

3.2)- Kién nghi:

Cong ty Ngbi Sao Gia Dinh dé nghi So Xay dung som xem xét, thao g& kho khan
vuéng mic, cAp phép xay dwng cho cac hang muc ha tang k¥ thuat, cong vién cdy xanh
con lai trong Dy an.

4/- Dy an Sao Mai - Quan 7 Cong ty CP Hung Thinh Incons:
4.1)- Vé thii tuc dau tw xay dung:

Nam 2012, Du 4n Sao Mai dugc Uy ban nhan din quin 7 chép thuin dau tu theo
Nghi dinh 71/2010/ND-CP (do quy mé dudi 500 can) v6i cong nang la nha chung cu cao
17 tang, da xay dung xong méng va ham. Dén nam 2017, Dy 4n Sao Mai dugc chuyén
nhuong sang cho Hung Thinh Incons (do mua ban ng' xau) va da dugc Thanh pho chap
thuan cho nhan chuyén nhugng toan by Dy 4n va “so do’q” dé‘g O - dat tu nhan da dang bo
sang cho Hung Thinh Incons. Nhung sau d6 khong thé trién khai dugc 1a do “vudng
mac” quy hoach phan khu 1/2000 dang 1a thap tang, hién trang xdy dung moéng ham
khi chwa cé Giay phép xay dung va khong phu hgp quy hoach.

Do do, Cong ty Hung Thinh Incons da ty thio d& phan moéng him (hién ddt
trong) d3 nhiéu 1an kién nghi cho cham dut dy an, huy du an dé €O co 80 chuyén nhuong
quyén st dung dat & lai cho ca nhén, t6 chirc khac nham thu hdi von nhung chua cé co ché
giai quyet

4.2)- Kién nghi:

Cong ty Hung Thinh Incons dé nghi S& Xdy dung xem xét ¢6 ¥ kién trinh thanh phd
hodc van ban huéng dan theo hwéng cho cham dit Dw an, Dy an khong con ton tai dé
doanh nghi€p chuyén nhwong quyén str dung dat theo quy dinh.

5/- Dw an chung cw cao tang (Lavita Charm) tai phwong Truwong Tho, thanh phd
Thu Pirc cia Cong ty TNHH Xay dung Thwong mai Thuin Thanh Phat:

5.1)- Vé thii tuc diu tw xay dung:

Dy an c6 dién tich 14.852,6m?, co ngqén gbc dat tu nhan do Cong ty bdi thudng giai
phong mat bang; da c6 Quyét dinh giao dat, da phé duyét quy hoach 1/500, da c6 Giay
phép xdy dung nam 2019; Dy an da hoan thanh nghiém thu ban giao dwa vao sw
dung vao nam 2021; Hi¢én nay dang x4c dinh nghia vu tai chinh b6 sung do di€u chinh
quy hoach, m& rong ranh tang ham va thyc hién thu tuc cap “so do” cho nguoi dan.

5.2)- Kién nghi:



S6¢ Tai nguyén Moi trudng day nhanh cong tac tinh tién sit dung dit bd sung (neu
c6) dé doanh nghi€p hoan thanh thu tuc phap ly; S6 Tai nguyén Mo61 truong wu tién cap
truéc “so dé” cho nguwoi dan; d6i v4i cac phan dién tich thudc so hitu riéng ciia chii dau
tw thi cﬁp sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh bd sung (néu cd).

6/- Dy an Chung cw 16 3-4, Cum I thugc Khu dén cw Trung Son 6,57
ha (Citizen.TS) tai xa Binh Hung, huyén Binh Chanh cia Coéng ty CP Dau tu Viét
Tam, dién tich 1.456m?:

6.1)- Vé thii tuc diu tw xay dung:

Dy 4n do Céng ty Viét TAm mua thong qua du gia xr ¥ no x4u va di dugce Uy ban
nhan dan thanh phd c¢6 Quyét dinh cho nhan chuyén nhugng mot phdn Dy 4n tir nim
2015; da phé duyét quy hoach 1/500, da c6 Gidy phép xay dung, da c6 Gidy ching nhan
quyén st dung déat du an va da hoan thanh nghiém thu dua vao sir dung nam 2018. Hién
nay dang xac dinh nghia vu tai chinh bo sung do diéu chinh quy hoach, m¢ rong ranh
tang ham va thue hién thu tuc cp “sé d6” cho ngudi dan.

6.2)- Kién nghi:

S6 Tai nguyén Méi trudng day nhanh cong tac tinh tién sit dung dit b sung (néu
c6) dé doanh nghiép hoan thanh thu tuc phap ly; S¢ Tai nguyén Moi truong wu tién cap
truée so d6” cho nguoi din; d6i véi cac phan dién tich thudc so hitu riéng ctia chiit dau
tw thi cAp sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh b sung (néu cd).

7/- Dy an Chung cuw cum III, I'V va Trung tim van héa c6 thu thugc Khu dan cu
Trung Son 6,57ha (Sai Gon Mia) cia Cong ty Co phan Pau tw Viét Tam, xa Binh
Huwng, huyén Binh Chanh:

7.1)- Vé thi tuc diu tu xay dung:

Du an co dién tich 15.126m* do Cong ty Viét Tam mua thong qua dau gia xur Iy no
xau va da dugc Uy ban nhan dan thanh ph6 co6 Quyét dinh cho nhan chuyén nhuong mot
phan Dy 4n tir nim 2015; d3 phé duyét quy hoach 1/500, di c6 Gidy phép xdy dung, da co
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dy an va da hoan thanh nghiém thu dwa vao sir dung
nim 2019. Hién nay dang xac dinh nghia vu tai chinh bd sung do diéu chinh quy hoach,
mo rong ranh tﬁng ham va thyuc hién thi tuc cr?ip “s6 dé” cho nguoi dan.

7.2)- Kién nghi:

S&¢ Tai nguyén Moi trudng day nhanh cong tac tinh tién sit dung dit bd sung (neu
c6) dé doanh nghiép hoan thanh thu tyc phap ly; S¢ Tai nguyén Moi truong wu tién cap
truée “sé dé” cho ngudi dan; dbi v6i cac phan dién tich thudc s hitu riéng cta chi dau
tu thi cﬁp sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh bo sung (néu cd).

8/- Dy an Trung tim van héa c6 thu thudc du an Sai Gon Mia (Cey Viét Tam) xa
Binh Hung, huyén Binh Chanh cia Cong ty Trung Son va Cong ty Viét Tam:

8.1)- Vé thii tuc diu tw xay dung:

Khu dat c6 dién tich 1.900m? va ¢ chung quy hoach chi tiét 1/500 lién ranh, chung
khéi dé, ham véi Dy an chung cu cum IIL, IV néu trén. Hién tai, phan Trung tAm vin hoa
c6 thu da hoan tat cac thu tuc phé duyét quy hoach 1/500, danh gia tac dong moi
truong (DTM), PCCC, tham dinh cac budc thiét ké va cap phép xdy dung giai doan cho
phan ngam. Dm v6i phan than di hoan thanh thiét ké co so, thiét ké k¥ thuat, nhung dén
nay khi xin cip Gidy phép xdy dung tai Ban quan Iy Khu nam thi bi vuong, ly do la: dat
dai dmg tén Cong ty Trung Son trong khi quy hoach, du 4n, hd so thiét ké ... thi dung tén
Cong ty Viét TAm 1a don vi nhan Gy quyén theo hop dong c6 cong ching (Viét Tam la chii
dau tw dw an chung cwe cum I11, IV).



8.2)- Kién nghi:

Cong ty Trung Son va Cong ty Viét Tam dé nghi S¢ Xay dung coy kién huéng dan
dé Ban quan ly Khu nam cé co s& cap Gidy Pphép xiy dung phin than cho Cong ty
Trung Son nhung do Viét Tam dai dién ty quyén; Ban quan 1y Khu nam cap Giay phép
xay dung cho Du an.

9/- Dw an Chung cuw cao . ting !{ét hop thwong mai, dich vu, van
phong (Richmond City) 207C Nguyén Xi (so ci 79/5B) phwong 26, Quan Binh Thanh
cia Cong ty Co khi va Xay dung Binh Tri¢u:

9.1)- Vé thii tuc diu tw xay dung:

Dy é4n c6 dién tich 15.878,5m?, da dugc cong nhan chu dau tu; chép thuan dau tu
theo Luat nha ¢; di c6 Phé duyét tong mit bang - phuong an kién tric cong trinh ty 16
1/500; d3 c6 Quyét dinh cho chuyén muc dich st dung dat; dd nhiéu lan trinh duyét gia
dit nhung chwa dwoc phé duyét. Tuy nhién, Cong ty di chu dong ing ndp trudée
50% s tién (twong g 168 ty dong); Du an di hoan thanh nghiém thu dwa vao sir dung
nam 2021. Hién nay dang xac dinh nghia vu tai chinh lin dau nhung do dang ra soat
phap ly nén dén nay van chua hoan thanh. Pong thoi Cong ty dang thuc hién thi tuc
cap “so do” trude cho ngudi dan.

9.2)- Kién nghi:

Cong ty Co khi va Xay dyng Binh Tri¢u dé nghi cham dirt ra soat phap ly, day
nhanh cong tac tinh tién sir dung dat dé doanh nghiép hoan thanh thu tuc dau tu xay
dung tlep theo; dé nghi S¢ Tai nguyén Moi truong wu tién cap trude ¢ so do” cho nguoi
dan; ddi v6i cac phan dién tich thudc so hitu riéng cia chii ddu tw thi cap sau khi hoan
thanh nghia vu tai chinh.

10/- Duw an Chung cw cao téng tai phwong Trwong Tho, thanh phdé Thi
Dire (Lavita Garden) cia Cong ty Co phan Tap doan Hung Thinh:

10.1)- V@ thi tuc dau tw xay dung:

Dy 4n c6 dién tich 15.314,5m?, c6 ngudn goc dat tw nhan (Cong ty Tin Nghia nhan
chuyén nhwong tir nguoi ddn); Du an da duge phé duyét quy hoach tong mit bang 1/500;
Ph¢ duyét Du an dau tu theo Nghi dinh 90/2006/ND-CP; di co quyet dinh giao dét, cho
chuyén muc dich sir dung dat; da nhiéu lin trinh duyét gia dat nhung chua duge phé
duyét. Tuy nhién, Cong ty dd chu dong @ng ndp trwde toan b sb tién theo murc cao nhét
do S¢ Tai nguyén Mo61 truong trinh (khodng 29 ty dong). Nam 2017, Cong ty Hung Thinh
nhan chuyén nhuong lai toan bd Dy an tir Cong ty Tin Nghia dé ké thira toan bd quyén
nghia vu lién quan. Dén nim 2018, Dir 4n d4 hoan thanh nghiém thu dwa vao sir dung.

Hién nay dang xac dinh nghia vu tai chinh lin diau nhung do dang ra soat phap
ly vé chuyén nhugng Dy 4n nén dén nay van chua hoan thanh (mdc dit S6 Xay dung da cé
Bdo cdo Uy ban nhén dan thanh phé cho tiép thuc hién hoan thién phdp 1y - tirc khéng ra
sodt phdp Iy nhung Uy ban nhédn dén thanh phé dang giao tiép lai cho S6 Xay dung va S
Tai nguyén Moi truong nén chua dirt diém dweoc). Pdng thoi Cong ty dang thyc hién thi
tuc cap “sé do” trudc cho ngudi dan.

10.2)- Kién nghi:
Cong ty C6 phan Tap doan Hung Thinh d& nghi Uy ban nhan dan thanh phd chip

thuan cho tiép tuc thuc hién theo noi dung Q}lyét dinh chuyén nhwong Dy 4n truéc day,
day nhanh cong tac tinh tién sir dung dat dé doanh nghiép hoan thanh thu tuc phép ly; S&



Tai nguyén Moi truong wu tién cap trudc “so do” cho nguwoi dan; doi voi cac phan dién
tich thudc s¢ hitu riéng cua chi dau tw thi cap sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh.

11/- Dy an Cao 6c chung cw -Thwong mai S(f) 16‘Au Co, phwong Tan Son Nhi,
quan Tan Phu (Melody Residences) cia Cong ty Co phan Tap doan Hung Thinh:

11.1)- V@ thii tuc diu tw xay dung:

Dy 4n c6 dién tich 10.707m?, c6 ngudn gbc do Cong ty nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dit dé ké thira thuc hién du an. Dy an dugc cép gidy phép quy hoach nim 2015
va c6 Gidy phép xdy dung (diéu chinh) nam 2015, 3 nghiém thu ban giao cho khach hang
nam 2017. Hién Cong ty dang thuc hién thu tuc thim dinh nghia vu tai chinh bd sung do
diéu chinh quy hoach va wu tién cip Gidy chimg nhan cho khach hang, tuy nhién do dang
ra soat lai phap 1y va Thanh tra B6 Tai nguyén Méi truong dang 1ap bao céo dé trinh bao
Thu tudng nén chua dugc xur ly.

11.2)- Kién nghi:

Cong ty Co phan Téap doan Hung Thinh dé nghi So Tai nguyen Moi truong day
nhanh tién d6 thim dinh tién sur dung dat bd sung (néu c6) va cp “sé dé” cho ngudi dan.
DPbi voi thi tuc xin cip “s6 do” cho khach hang: So Tai nguyén Moi trudng gidi
quyét cap “so dé” truée cac cin hd cho khach hang, dbi voi cac phan dién tich thudc so
hitu riéng ctia chit ddu tw thi cAp sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh.

12/- Dy an Khu cao 6c vin phong va ciin hd chung cw (Sky Center) tai s6 10 Phé
Quang, phuong 2, quin Tin Binh ciia Cong ty C6 phan Tap doan Hung Thinh:

12.1)- Vé thi tuc dau tw xay dung:

Dy 4n c6 dién tich 11.997,2m? do Cong ty C6 phan Tap doan Hung Thinh nhan
chuyén nhuong lai tir Cong ty Waseco dd duoc Thanh phd chép thuan tir 2015. Dy 4n
duge phé duyét du an dau tu theo Nghi dinh 90/2006/ND-CP (duwoc mién cdp Gidy phép
xdy dung). Dy 4n da dugc cap 2 Gidy ching nhan quyén sir dung dat (ddt xdy dung VP 50
nam, dat chung cw on dinh ldu dai). Dy an da hoan thanh nghi¢m thu dwa vao st dung tir
nam 2018.

Hién Cong ty dang thyc hién thu tuc thAm dinh nghia vu tai chinh bd sung do diéu
chinh quy hoach va uu tién cap Gidy chung nhan cho khach hang, tuy nhién do dang ra
soat lai phap ly nén thu tuc nay dang vudng mac.

12.2)- Kién nghi:

Cong ty Co phan Tap doan Hung Thinh d& nghi S¢ Tai ‘nguyén Moi
truong sém hoan tit xac dinh nghia vu tai chinh bd sung (néu cé). Dbi voi thu tuc
xin cap “sé dé” cho khach hang: So Tai nguyén MOoi trudng giai quyét cap
do” twong ung voi tlen dat da nodp, ddi véi cac phan dién tich thudc so hitu rleng
ctia chii ddu tw thi cdp sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh.

Cong ty dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd bao cao Thu tuéng dong y cho co' ché
dic thu cho gia han thoi han sir dung datphan dat thwong mai, vin phong 50
nim nhung tinh tr nim 2018 (thoi diém ban giao cong trinh vao sit dung).

13/- Du an Khu chung cw ky hiéu B2 thudgc du 4n Khu nha &, trung tim thuwong
mai (9 View Apartment) tai phwong Phuée Long B, thanh phé Thi Pic ciia Cong ty
C6 phin Tép doan Hung Thinh:

13.1)- Vé thi tuc dau tw xay dung:



Du an c¢6 dién tich 12.627m?2, c6 nguén gé)c nhan chuyén nhuong lai 1 phén Du an tur
Cong ty Phuéc Long vao nim 2015. Dy 4n d3 hoan tit cac bude phép 1y (chdp thudn dau
tw, phé duyét 1/500, giao dat, Gidy phép xdy dung nam 2016, diéu chinh 2018). Pa
nghiém thu, ban giao dua vao str dung nim 2019. Hién nay dang thuc hién thi tuc cap
gidy chimg nhan cho cu dan va xac dinh ¢6 hay khéng phat sinh nghia vu tai chinh do
diéu chinh quy hoach.

13.2)- Kién nghi:

Cong ty CO phan Tap doan Hung Thinh dé nghi S¢& Tai nguyén Moi
tru:ong so'm hoan tat xac dinh nghia vu tai chinh bd sung (néu co). Déi VOi thu tuc xin
cap “so dé” cho khach hang: S¢ Tai nguyén Moi truong giai quyét cap “sé dé” twong
rng voi tien dit da ndp, d6i v6i cac phan dién tich thudc s hitu riéng cia chi dau
tw thi cAp sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh.

14/- Du an 8X tai phwong Tan Théi Nhat, quan 12 (RainBow) ciia Cong Ty Ngoc
DPong Duong:

14.1)- V@ thi tuc dau tw xay dung:

Du an c6 dién tich 5.410,2m?, do Cong ty Ngoc Bong Duong la chu dau tu, Cong ty
Hung Thinh 1a don vi mua si toan by san pham Dy an dé phan phdi lai va phat trién Du
an. Dy an da hoan tat cac budc phap ly (duwoc Quyet dinh phé duyét Du dn thay cho Gidy
phép xdy dung, cé quyét dinh cho phép chuyen muc dich thanh dat ¢ lau dai nam 2011
nhwng UBND TP chica duyét gid dat do van dang xem xét diéu chinh quyét dinh chuyén
muc dich). Du éan da nghiém thu, ban giao dua vao st dung tir nam 2018; Hién nay dang
tiép tuc kién nghi giai quyét diéu chinh Quyét dinh chuyén muc dich s dung dat dé hoan
tat nghia vu tai chinh.

14.2)- Kién nghi:

Cong Ty Ngoc Bong Duong dé nghi So Tai nguyén Mo6i truong s¢m hoan tat diéu
chinh Quyet dinh chuyén muc dich sur dung dat dé xac dinh nghia vu tai chinh bd
sung (néu cé). B6i voi thi tuc xin cdp “sé do” cho khach hang: S& Tai nguyén Mbi
truong giai quyét cAp “sé dé” twong ing véi tién dat da ndp, ddi véi cac phan dién tich
thudc so hiru riéng ctia chit ddu tw thi cap sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh.

15/- Dy 4n 8X Pam Sen tai Phuwong Hiép Tan, quian Tan Phi cia Cong ty
TNHH XD TM DV SX DPai Thanh:

15.1)- V@ thi tuc dau tw xay dung:

Dy an c¢6 di¢n tich 6.207,2m?, do Cong ty Hung Thinh la don vi mua si toan bg san
pham Dy 4n va phat trién Dy an. Cong ty Pai Thanh duoc giao dét sir dung 6n dinh lau
dai tir ndm 2014, dd c6 quyét dinh duyét gia dat va da hoan thanh ndp tién sir dung dat
theo quy dinh. Dy 4n d3 hoan tat cac budc phap Iy (dwoc Quyét dinh phé duyét Dw dn nam
2009, diéu chinh nam 2013, di nghiém thu, ban giao dwa vao sir dung (tang 3-17) tir ndm
2018); Hién nay dang thyc hién tha tuc cap gidy ching nhan cho cu dan, tuy nhién do chi
dau tu khong chiu hop tac, va méi chi duge nghiém thu tir ting 3-17 nén chua giai quyét
xong thu tuc cip “sé dé”.

15.2)- Kién nghi:

Cong ty Hung Thinh dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd cho nghiém thu 2 tang ham,
2 san thuong mai, téng 18; C6 co ché dic thu dé xu 1y cap Gidy ching nhan cho khach
hang du cho chu dau tu khong hop tac ndp hd so va khong ban giao ho so dé khach hang
tu nop; bé nghi S& Tai nguyén Moi truong gidi quyet cap ¢ ‘5o do” twong wng voi tién



dit da ndp, ddi véi cac phan dién tich thudc s& hitu riéng cta chii diu tw thi cip sau khi
hoan thanh nghia vu tai chinh.

16/- Du an 12View (Tin Phong) tai phwong Tan Théi Nhit, quéin 12 ciia Cong ty
Tin Phong lam chi dau tw va Cong ty CP Tap doan Hung Thinh la don vi mua si
toan b0 sian pham can hg cia Dy an va phat trién Dy an:

16.1)- V@ thi tuc dau tw xay dung:

Dy é4n c6 dién tich 7.059m?, do Coéng ty CP Tap doan Hung Thinh 1a don vi mua
si toan bo san pham can ho cta Dy an va phat trién Dy an. Khu dét dy an c6 ngudn goc do
Cong ty Tin Phong nhan chuyén quyén st dung dat. Du an da hoan tat cac budc phap
Iy (dwoe Quyét dinh phé duyét D dn nam 2009 thay cho Gidy phép xdy dung, dwoc cho
phép chuyén muc dich sir dung dat nam 2004, dd hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat. ba
nghiém thu, ban giao dwa vao sw dung nam 2016); Hién nay dang thyc hién thu tuc cap
giay chu‘ng nhan cho cu dan, So Tai nguyén Mo61 truong da kiém tra va nhan dinh du diéu
kién cap “s6 do” tuy nhién do chu dau tu 13 Cong ty Tin Phong khong chiu hop tac, khong
ndp ho so dé nghi cap “sé dé” nén thi tuc bé tic.

16.2)- Kién nghi:

Cong ty Hung Thinh d& nghi Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh va S¢ Tai
nguyén Moi trudng c6 co ché dic thu dé xu 1y cAp Gidy ching nhin cho khach
hang, mic du cho chu dau tu 13 Céng ty Tin Phong khong hop tic nop hd so va khong
ban giao hd so dé khach hang tu nop.

17/- Du an 8X Thai An tai phwong 14, quin Go Vap ciia Cong ty TNHH Dia oc
Pit Lanh va Cong ‘ty Hung Thinh la don vi mua si toan bo san phAm Du 4n dé phan
phoi lai va phat trién D an:

17.1)- V@ thi tuc dau tw xay dung:

Duy 4n c6 dién tich 3.606m2, do Cty Pat Lanh la chu dau tu, Cong ty Hung Thinh 13
don vi mua si toan b sin phiam Dy 4n dé phan phdi lai va phat trién Dy 4n. Dy 4n da
hoan tit cac budc phap ly (duwoc Quyet dinh phé duyét Dy dn thay cho Gidy phép xay
dung, c¢é quyét dinh cho pheép chuyén muc dich thanh dat & ldu dai nam 2010 nhung Uy
ban nhén dan thanh phé chwa duyét gia dat do van dang xem xét diéu chinh quyét dinh
chuyén muc dich). Dy an da nghiém thu, ban giao dua vao str dung; Hi¢n nay dang thuc
hién thi tuc cdp gidy chimg nhan cho cu dan va xac dinh ¢é hay khong phat sinh nghia
vu tai chinh do diéu chinh quy hoach.

17.2)- Kién nghi:

Cong ty Hung Thinh dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd giao cho S¢ Tai nguyén
Moi tru’O‘ng s6'm hoan tat xac dinh nghia vu tai chinh bd sung (néu co). Déi vo1 tha tuc
Xin cdp “so do” cho khach hang: S¢ Tai nguyén Mo6i truong giai quyét cap “so do” tuong
ing voi tién dat di ndp, dbi véi cac phan dién tich thudc sé hitu riéng cua chi diu
tw thi cAp sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh.

18/- Dy an Khu din cw va Thwong mai hén hop Khai Vy (Q7 Riverside
Complex) tai phwong Phu Thuan, quan 7 cia Cong ty CP Bat dong san Khai Thinh:

18.1)- V@ thi tuc dau tw xay dung:

Dy an c6 dién tich 77.354,8m?, da dugc cong nhan chu dﬁu’ tu, chép th}lén dau tu,
phé duyét QHCT 1/500 va dugc giao, chuyén muc dich s dung dat; da c6 Gidy phép xay
dung; dang hoan thién phan chung cu du kién trong Quy 2/2022 hoan thanh dua vao sur
dung. Dy an c¢6 Quyét dinh cho chuyén muc dich st dung dat tir 2019 nhung dén nay van



chuwa dwge xir ly trinh hé so phé duyét gia dat, mac du Cong ty da rat nhiéu 1an ¢ vin
ban kién nghi. Ddng thoi Cong ty dang kién nghi vé phwong thirc diu tw phin trwong
mam non theo co ché xa hoi héa (cho Cong ty tw dau tw va tw kinh doanh).

18.2)- Kién nghi:

Cong ty CP Bat dong san Khai Thinh dé& nghi S¢ Tai nguyén Moi trudng gidi
quyét sém thu tuc thim dinh tién s dung dat dé Cong ty hoan thanh nghia vu tai
chinh; Cong ty de nghi Uy ban nhan dan thanh pho chap thudn co' ché cho Cong ty tu
diu tw trwong mam non va ty kinh doanh bang vén cua chi dau tu (vi nguyén khu dat
thugc tw nhan cua Cong ty).

19/- Dy an Chung cw Pha My 2 (Q7 Boulevard), phwong Phu My quan 7 cua
Cong ty CP Khai Huy Quan:

19.1)- Vé thi tuc dau tw xay dung:

Du an c6 dién tich 720.321,6m? va da hoan thanh thu tuc phap 1y (phé duyét quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500; chdp thudn dau tw; Gidy phép xdy dung); co Quyét dinh giao
dat nhung muc tiéu nha & tai dinh cu; phé duyét phuong thire dau tu thi dugc kinh doanh
thuong mai va phai ban giao lai cho Thanh pho quy nha tai dinh cu twong ung 252
cin h dé hoan doi tién sir dung dat cho Dy an nay va Dy an Florita (dioc bdo cdo tai
Muc 20 duoi dday). Dy an da nghi¢ém thu, ban giao dua vao str dung nam 2021. Hién Cong
ty dang thuc hién thu tuc ban giao cho Thanh phé 252 can ho tai dinh cu dé hoan tat thanh
quyét toan theo phuong thirc da dwoc Thanh phd phé duyét trudc do, tuy nhién hién nay
do vuéng co ché “hodn déi” phap luat hién hanh khong con phuong thirc nay nén thu tuc
phap 1y vuéng mic.

19.2)- Kién nghi:

Cong ty CP Khai Huy Quan dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd giao So Xay
dung tiép nhan quy nha & tii dinh cw 252 cin hd tai Dy 4n 1am co sé ghi nhan doanh
nghiép hoan thanh thu tyc, nghia vu ctia minh. D6i voi phuong thirc thanh quyét toan kién
nghi: xac dinh tién st dung dit tai 2 dw an theo quy dinh dé Cong ty ndp vao ngéin
sach; Thanh phé dung ngin sach mua lai 252 cén tai dinh cu trén co s& du toan chi phi
xdy dung ma chi dau tu da thong bao. Uu tién cip “sé d6” cho ngwoi dan tai Du an
Florita v Phu My 2 ndy. Ddi v6i phan s hitu riéng cua chii dau tw gitr lai cap sau khi
thanh quyét toan xong.

20/- Dy an Khu nha é thugc 16 A1, khu nha & Him Lam (Florita) phuwong Tan
Hung, quan 7 cia Cong ty CP Khai Huy Quan:

20.1)- V& thii tuc dau tw xay dung:

Du an c6 dién tich 10.451,5m* va da dugc chép thuan dau tu, duoc cip Gidy phép
xay du’ng nim 2015; dy an di c6 phé duyét gia dit nim 2010 voi gia tri 135 ty, duoc
cAp “so dé” nam 2013, chu dau tu d3 tam ndp du 135 ty tién sir dung dat vao ngan sach.
Nim 2018, Dy 4n di hoan thanh va ban giao cho nguéi din vao sinh song. Hién nay
Cong ty dang thyc hién thu tuc cdp Gidy chimg nhan cho cu dan nhung do vudng co
ché “hodn dbi” quy nha & tai dinh cuw tai Dy an Phu My nhu néu trén nén dén nay van
chua dugc xem xét giai quyét vn dé nay.

20.2)- Kién nghi:

Cong ty CP Khai Huy Quan dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd giao So Xay
dung tiép nhin quy nha ¢ tai dinh cw 252 cédn h{ tai Dy an Phi My lam co so ghi nhén
doanh nghié¢p hoan thanh thu tuc, nghia vu cua minh. B6i v&i phwong thire thanh quyeét



toan, Cong ty dé nghi xdc dinh tién sir dung dét tai 2 du an theo quy dinh dé Cong
ty ndp vao ngan sach; Thanh phd ding ngan sach mua lai 252 cin tai dinh cu trén co s&
dy toan chi phi xéy dung ma chu dau tu da thong bao; Pé nghi S¢ Tai nguyén Moi
truong wu tién cép 56 dé” cho nguoi dan trong thoi gian nay, dbi voi phan thude s hiru
riéng cua chii dau tw thi tam thoi giit lai cAp sau cho dén khi hoan thanh thanh quyét
toan.

21/- Dy 4n Khu nha & Chung cu cao tang Lo ILA, Lé ILB, Lé I1.C, L6 LE Khu
d6 thi méi Pong Tang Long tai phuwong Trwong Thanh, thanh pho Thi Dic
cia Tong Cong ty CP Dén bu giai toa:

21.1)- V@ thi tuc diu tw xay dwng:

Du an c6 dién tich 65.543m? va da duoc chép thuan chu truong dau tu tr ndm 2009,
dén nam 2016 duoc cong nhan chu dau tu va chép thuan dau tu véi tién do dén nam 2020.
Phuong thirc 1a chu dau tu xay dwng 1 16 nha tai dinh cw ban giao cho thanh phé theo
phuong thirc hoan d6i tién st dung dit va dwge kinh doanh thwong mai 03 16 con
lai; Du 4n d3 hoan thanh Thoa thuin tong mit bang ty 1& 1/500, danh gia tic dong méi
truong (DTM), PCCC, thiét ké co s0; hoan thanh ky quy. Hién Cong ty thuc hién thu tuc
giao dat dé kién toan thu tuc tiép theo nhung do vuéng co ché “hodn doi” nén dén nay
van chua duoc giai quyét.

21.2)- Kién nghi:

Tong Cong ty CP Pén bu giai toa d& nghi Uy ban nhan dan thanh phé giao cho S¢
Ké hoach Pau tu thyc hién thi tuc diéu chinh chap thuin chi trwong diu tw theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 41 Luat Pau tu nam 2020 va Khoan 3, Khoan 4 Diéu 117 Nghi
dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phi; d& nghi giao cho S¢ Tai nguyén
MBoi truong trinh thi tuc giao dit cho Cong ty thyuc hién Dy an theo muc 6 khoan 61 Diéu
2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP (dy dn dwoc chdp thudn chii trwong truée ngay 01/7/2014
thi dwoc giao dat khéng théng qua déau gid).

22/- Dy an Phwdc Nhan - Khu nha ¢ can b¢ cong nhéan vién Trung tim hat
nhan, phwong Phwéc Long B, thanh pho Thia Dic cia Cong ty CP bat dong sian
Phwée Nhan:

22.1)- Vé thii tuc diu tw xay dung:

Dy 4an c6 dién tich 38.585,5m? va dd hoan tat boi thuong giai phong mit bang (fw
théa thudn) ngudn gbc dat trudc day do can bd cong nhan vién trung tdm hat nhan gop
vbn va da hoan thanh tién sir dung dat; sau nay da c6 chu truong chap thuan cho can bd
nhan vién thanh 1ap phap nhan dé thyc hién Dy 4n va thyc té dang trién khai hoan tat thii
tuc phap ly. Cong ty cing dang xin diéu chinh quy hoach 1/2000 dé dat hiéu qua dau tu,
tuy nhién vira qua do c6 khiéu nai cta 3 ca nhan lién quan chua dut diém nén cac thu tuc
ton dong lai. Van d& khiéu nai nay gin ddy Thanh tra Chinh Phu di c6 Bao cdo sb
146/BC-TTCP ngay 25/01/2022 béo cdo Thii tuéng véi ndi dung bac ndi dung khiéu nai
ctia 3 ho dan va giao Uy ban nhan dan thanh phd giai quyét thu tuc phép 1y, giao dat cho
Cong ty Phudc Nhan.

22.2)- Kién nghi:

Cong ty Phudc Nhan nhén thidy Thu tuéng Chinh phu da chip thuan theo nodi dung
tai bao céo s6 146/BC-TTCP ngay 25/01/2022 cua Thanh tra Chinh phii; chap thuan cho
thay d6i muc tiéu tir nha ¢ can bd cong nhan vién thanh nha & thwong mai (vi thirc té

quyén va loi ich cua can b cong nhdn vién da dwoc chi tra bang tién théng qua chuyen
nhwong cé phan trong Céng ty Phirde Nhdn) va do Du an c6 tinh chit ddc thi qua nhiéu
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giai doan lich sir nén khi chap thuan dau tu khong phai b tri 20% nha ¢ xa hoi, nén Cong
ty Phudc Nhan dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd chi dao cac S&, nganh giai quyét thi
tuc dau tw con lai cho Cong ty Phuéce Nhan, giao dat cho Cong ty thuc hién Dy én;
cho diéu chinh quy hoach 1/2000 theo phuong an Cong ty dang dé xuat.

23/- Dy an Khu nha ¢ can bg nhan vién Nha may thudc 14 Sai Gon tai phuong
Hiép Binh Chanh, thanh pho Thi Dirc cia Cong ty TNHH Mot thanh vién Thuoc la
Sai Gon:

23.1)- Vé thi tuc diu tw xay dung:

Du an c6 dién tich 32.342m? va da c6 Quyét dinh giao d4t voi muc tiéu dau tu nha &
phuc vu can bo nhan vién Cong ty Thubc 14 Sai Gon do ngudn gdc can bd cong nhan
vién gop von (khdng cé von ngdn sdch); da c6 chi truong cua Thanh phd vé vira dau tu
nha ¢ cho can bo cong nhan vién va thuong mai; Pang trong giai doan xin diéu chinh quy
hoach 1/2000 1én chung cu cao tang va kién toan thu tuc phap ly tiép theo, tuy nhién thoi
gian qua do c6 khiéu nai ctia ho Ong Pic lién quan dén dat dai nén cac thu tuc dang bi ra
soat, vwéng mic. Van dé nay vira qua Thanh tra Chinh phu c6 Két luan sb
145/TTCP-C.III theo d6 bac ndi dung khiéu nai cua éng Dtic, cong nhan quyét dinh giao
dét cua Cong ty Thudc 14 Sai Gon dé thuc hién muc tiéu dy 4n can bo cong nhan vién. Déi
v6i Dy 4n nay thi Cong ty Pong Xuan Thi Duc hop tac phat trién toan dién véi Cong ty
Thudc 14 Sai Gon (dd dwoc tap thé can bé cong nhdn vién, Cong doan co sé lwa chon) v6i
phuong chdm dam bao quyén lgi cho can b nhan vién thong qua bdi thuong, hoan lai
bang tién hodc du tu ban giao lai nha & cho can bo cong nhan vién. Thuc té dén nay da co
khoang 50% can bd cong nhan vién dong ¥ va di nhan tién cam két khong con lién quan
dén Dy an; 50% con lai dong ¥ nhan nha va mong moi thanh phd thao g& phap 1y dé co
nha &.

23.2)- Kién nghi:

Cong ty Thudc 1a Sai Gon dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd béo cdo Thu tudng
Chinh phu chap thuan co ché dic thu dé giai quyét van dé lich str, theo d6 chip thuin
cho Céng ty Pong Xuan Thia Pire (I don vi dioce can bo céng nhan vién va Cong dodn
lwa chon) duge lam chi dau tw thay thé cho Cong ty Thudc 14 Sai Gon va phai dam bao
quyén loi t6i da cho cac can bd cong nhan vién con lai nhan nha hay tiép tuc nhan tién;
cho dau tr muc tiéu du an vira dam bao cho can bo cong nhan vién con lai va vira nha &
thuong mai (sau khi bé tri dii cho cdn bé céng nhan vién); Cong ty dé nghi Uy ban nhan
dan thanh phd chi dao cac S¢, nganh xem x¢ét giai quyét cho diéu chinh quy hoach thanh
chung cu cao tang va khan trrong hd trg doanh nghiép hoan thién cdc thu tuc phap ly con
lai dé som khoi cong trién khai Dy an thao 806 quy hoach treo ton lai 1au nay, chinh trang
va tao my quan d6 thi dic biét tao thém ngudn cung vé nha & va thuc hién cac nghia vu tai
chinh v4i1 Nha nudc.

24/- Du 4n Khu Chung cw cao ting két hop thwong mai, dich vu tai phwong
Truwong Tho, Thanh pho Thu Pirc cia Cong ty CP Pau tw Xay dung va Kinh doanh
Bat dong san Dat Phwong Nam:

24.1)- Vé thi tuc diu tw xay dung:

Du an co dién tich 8.303 ,7m? va c6 nguon goc dat tw nhan do Cong ty nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat tir ho dan da cip nhat dang b sang tén Cong ty (co ddt 6 va
dat néng nghiép). Khu dit phu hop quy hoach 1/2000 dé dau tu Du 4n nha ¢ chung cu cao
tang Tir thang 6/2021 Cong ty trién khai tha tuc dau tu va di duoc SKHDT thu Iy 1dy v
kién cac So nganh (GTVT: Céng an TP; B¢ tw lénh TP, Qudn khu 7; SXD; SOHKT; UBND
Thii Pirc; STNMT). Bén nay cac S&, nganh da co van ban y kién, riéng Sé Tai nguyén
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M&éi truwong vin chwa c6 y kién. Tuy nhién ngoai van dé dén nay S¢ Tai nguyén Mbi
truong chua c6 ¥ kién dé S¢ Ké hoach Pau tu tong hop thi duoc biét Dy an gip khé khin
vuéng mic vé két ndi giao thong, theo do hi¢én hiru chi c6 duong ndi bd két ndi vao du
an 10 gioi khoang 4m thi hudng chinh vin dang ché dwong Vanh dai 2 dau tu hoan
thién.

24.2)- Kién nghi:

Cong ty CP Pau tu Xay dung va Kinh doanh Bit dong san Pt Phuong Nam dé nghi
S¢ Tai nguyén Moi trudng quan tim xem Xxét, sém c vin ban tra 1oi cho S& Ké hoach
Pau tu dé c6 co s trién khai thi tuc; S& Ké hoach Pau tu trinh va Uy ban nhan dan thanh
phd xem xét “chdp thudn chii truwong dau tw dong thoi véi chip thudn nha ddu tw” cho
Cong ty (vi di c6 dat 6 va cdc logi dit khdc hop phdp) ma chua can xét dén yéu t6 két ndi
duong Vanh dai 2 trong thoi diém nay (vi ké hoach dwong Vanh dai 2 da dwoc Trung
wong va Thanh phé quyét dinh ké hoach trién khai thwc hién). Dén giai doan lap thi tuc
cap Gidy phép xay dung hodc nghiém thu dua vao sir dung thi méi xét dén yéu té két ndi
giao thong duong Vanh dai 2.

Cong ty c6 nguyén vong dugc tham gia dau tu xay dung mot phan tuyén duong
Vanh dai 2 hodc tuyen duong ket ndi dy an ctia Cong ty voi tuyen duong Vanh dai 2 theo
co ché xd hoi hoa dau tu, dé két ndi giao thong tir Dy 4n véi tuyén dudng Vanh dai 2.

25/- Du an Khu dan cw phwong Truwong Tho phwong Truwong Tho, quan Thua
Pire ciia Cong ty CP Thwong mai Dich vu Thién Phic Lgi:

25.1)- V& thi tuc diu tw xay dung:

Dy an c6 dién tich 5,11ha va c6 nguf)n gbc dat tu nhan do Cong ty nhén chuyén
nhugng quyén sir dung dat tir ho dan. Khu dat phu hop quy hoach 1/2000 dé dau tu Du 4n
nha ¢ chung cu cao ting. Hién nay Cong ty dang trién khai thl tuc du tu, tuy nhién
do gap khé khin vuéng mic vé két ndi giao thong, theo d6 hién hiru chi c6 dudng noi
bo tam két ndi vao du an thi huéng chinh van dang chd dwong Vanh dai 2 dau tu hoan
thién.

25.2)- Kién nghi:

Cong ty CP Thuong mai Dich vu Thién Phuc Loi dé nghi Uy ban nhan dan thanh
phd giao cho S& Ké hoach Pau tur xem xét trinh va Uy ban nhan déan thanh phd “chdp
thudn chii trwong diu tw dong thoi véi chép thudn nha dau tw” cho Cong ty (vi dd cé
ddt ¢ va cdc logi ddt khdc hop phdp) ma chua can xét dén yéu t6 két ndi duong Vanh dai
2 trong thot diém nay (vi ké hoach dwong Vanh dai 2 da dwoc Trung wong va Thanh pho
quyét dinh ké hoach trién khai thwc hién). Dén giai doan lap thu tyc cap Gidy phép xay
dung hodc nghiém thu dua vao sir dung thi méi xét dén yéu t6 két ndi giao théng duong
Vanh dai 2.

Cong ty co nguyén vong dugc tham gia dau tu xay dung mot phan tuyén duong
Vanh dai 2 hoac tuyen duong ket ndi du an ctia Cong ty voi tuyen duong Vanh dai 2 theo
co ché xa hoi hoa dau tu, dé két ndi giao thong tir Dy 4n véi tuyén dudng Vanh dai 2.

26/- Dy 4n tai xi Lé Minh Xuin, huyén Binh Chanh Céng ty TNHH DPéiu tu
Phwong Lam:

26.1)- Vé thii tuc diu tw xay dung:

Dy 4n c6 dién tich 389.596,3m’ va da ¢6 Quyét dinh chp thuan dau tu ndm 2013 véi
muc tiéu xay dung nha ¢ thu nhap thap, nha ¢ thwong mai va nha ¢ xa hdi, da co quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500; da c6 Quyét dinh giao dat tir nam 2014, nhung thoi han chap
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thuan dau tu da hét nim 2018. Hién nay, Cong ty dang thuc hién thu tuc diéu chinh quy
hoach chi tiét 1/500 (ting quy mé ddn sé, tang cao) va chuyén muc tiéu du an xay
dung 100% nha & xa hdi theo chii truong clia Nha nudc va thanh phd sau hau CoViD-19
va hoan thanh bdi thudng giai phéng mat bang phan dat 4.606,3m? con lai dé dam bao
phuong an két ndi giao thong.

26.2)- Kién nghi:

Cong ty TNHH Pau tu Phuong Lam dé nghi Uy ban nhan déan thanh ph giao cho S&
Ké hoach Pau tu thyc hién thii tuc diéu chinh chép thuan chi truong dau tu theo quy dinh
tai Khoan 3 Piéu 41 Luat Pau tu nim 2020 va Khoan 3, Khoan 4 Diéu 117 Nghj dinh sb
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu va diéu chinh muc tiéu D 4n thanh Dy
an 100% nha & xi hdi; Cong ty dé nghi S& Quy hoach Kién tric va Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh xem xét cho diéu chinh quy hoach 1/500, néu phai diéu chinh 1/2000
thi bdo cao Uy ban nhan dan thanh phd theo tham quyén; Cong ty dé nghi Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh d6n ddc xur 1y cong tac bdi thuong giai phong mit bang phan dat
con lai.

27/- Dy 4n Khu Trung tim thwong mai din cw Hung Dién tai Phwong 16, quin
8 ctia Cong ty CP Pau tu Tan Hung:

27.1)- Vé thii tuc diu tw xay dung:

Du an c¢6 dién tich 9,7ha, co nguén géc d4t nhan chuyén nhuong cua cac hg dan va
da duogc giao dit, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quy mo khoang 8,3ha dat & 1au
dai, dd hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat. Pa phé duyét 1/500 véi muc tiéu nha o x4
hoi1; co chép thuan chu truong dau tu dy 4n nha & xa hoi ndm 2013 nhung da hét hiéu luc
nim 2015. Hién dang kién nghi diéu chinh 1/500 va chuyén ddi muc tiéu dw 4n sang
nha & thwong mai va danh 20% quy dit dé xdy dung nha & x3 hoi. Trong d6 md rong
ranh khoang 1,6ha bb tri trudng hoc.

27.2)- Kién nghi:

Cong ty Tan Hung dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd giao cho S Ké hoach Pau tu
thue hién tha tuc diéu chinh chip thuin chi trwong diu tw theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 41 Luat Pau tu nim 2020 va Khoan 3, Khoan 4 Diéu 117 Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh pha va diéu chinh myc tiéu Dy 4n thanh nha &
thuong mai va danh 20% quy dat xay dung nha ¢ xa hoi; Uy ban nhan din quéin 8 xem xét
cho diéu chinh quy hoach 1/500, néu phai diéu chinh 1/2000 thi bao cdo Uy ban nhan dan
thanh phd theo tham quyén.

28/- Dy 4n Khu nha ¢ T4n Kién, huyén Binh Chanh ciia Céng ty CP Pau tu Tén
Hung:

28.1)- Vé thii tuc diu tw xay dung:

Dy an c6 dién tich 9,1ha, trong d6 ¢6 khoang 5,4ha da dugc cap “so do” (trong do c6
5,2ha la dat o ldu dai), phan dat con lai do Cong ty ty thoa thuan mua dat nhung chua
sang tén. Dy &n da dugc chap thuan dau tu tir nam 2008 véi muyc tiéu la nha ¢ lién ké va
biét thy vuon va co quy hoach 1/2000 phu hop voi myc ti€u nay. Hién dang thyc hién cac
thu tuc dé cap nhat sang tén cac quyén st dung dat cho cong ty va kién nghi diéu chinh
1/2000 dé thuc hién du an dam bao hiéu qua.

28.2)- Kién nghi:

Cong ty T4n Hung dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé giao cho S¢ Tai nguyén Moi
truong cd hudng din dé cap nhat cac quyén sir dung dét con lai sang tén Cong ty do Cong
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ty da tu thoa thuén bdi thuong theo cac chap thuan chu truong trudc day nay da hét
han; @& nghi Uy ban nhan dan thanh phd giao cho S& Quy hoach Kién triic va Uy ban
nhan dan Binh Chanh xem x¢ét diéu chinh quy hoach ty 1€ 1/2000.

29/- Dy 4n Khu san xuit tip vé - vin phong phim va kho bdi chira hang
héa (khong san xuat bt gidy) tai Khu do thi méi Nam thanh pho thudc phuong 7,
quan 8 cia Cong ty CP Vinh Tién tai Khu cong nghiép sach - Khu chirc ning so 15:

29.1)- Vé thi tuc diu tw xay dung:

Du 4n c6 dién tich 72.650m?, vé mit chu truong, Cong ty duogc chép thuan thuc hién
dy 4n tr nam 2009, dén nam 2018 duoc gia han 02 nam. bén nay da hét han va S¢ Tai
nguyén Moi truong ciing di c6 to trinh xin tiép tuc cho gia han chi truong nhung chua
dugc Uy ban nhan dan thanh phd chip thuan.

Vé dat, Dy an c6 ngudn gbc dat tu nhan, do chu dau tu ty thoa thuan bdi thuong,
nhan chuyén nhuong cta cac hd dan (mét so thoa thugn dwoc UBND phuong xdc
nhdn), tuy nhién chua sang tén chu dau tu trén cac “sé do”. Hién Cong ty dang tiép tuc
bdi thudng phan dat con lai va kién nghi diéu chinh quy hoach phan khu 1/5000, xin didu
chinh muc tiéu dy an dé 1ap dy 4n nha & phi hop (do quy hoach 1/5000 trén khu dat di én
dang la ddt cong nghiép).

29.2)- Kién nghi:

Cong ty Vinh Tién dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé giao cho So Tai nguyén Moi
truong va Uy ban nhén dan quan 8 thyc hién thu tuc thu hoi dat doi v6i phan déat chua
hoan thanh bdi thuong dé giao dét, cho thué dat dé chu dau tu thuc hién du an. Uy ban
nhan dan thanh phd xem xét cap nhat diéu chinh quy hoach chung, quy hoach phan khu
thanh du an nha & két hop voi1 dich vy thuong mai.

30/- Dy an Khu dét 7,4ha tai phwong An Phi, thanh phé Thi Pirc ciia Cong ty
TNHH Thang Lgi:

30.1)- Vé thii tuc diu tw xay dung:

Du an c¢6 dién tich 7,4ha, c6 nguSn géc dat do nhan chuyén nhuong cua cac hg dan,
dd c6 quyén sir dung dat 22 thira (hau hét ddit néng nghiép, 1 phan nhé la ddt 6). Pa co
chap thuan dia diém ndm 2014 nhung di hét han. Quy hoach 1/2000 c6 1 phén 1a dat lam
ga tau dién, 1 phan thuong mai dich vu, 1 phén dat hon hop. Hién dang thyc hién cac thu
tuc dé cap nhat sang tén cac quyen su dung dat cho cong ty va kién nghi diéu chinh quy
hoach 1/2000 (diéu chinh mét phan sang ddt 6, tang tang cao, tang ddn s6) dé thuc hién
du an.

30.2)- Kién nghi:

Cong ty dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd giao cho S¢ Tai nguyén Mai truong cd
huéng din dé cap nhét cac Gidy chirng nhan quyén sir dung dit con lai sang tén cong
ty do cong ty da tur thoa thuan boi thuong theo cac chap thuan chu truong trude diy nay da
hét han.

Pong thoi, Cong ty. dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh giao cho S
Quy hoach Kién trac va Uy ban nhan dan thanh pho Thu Pire xem xét chip thuén cho cip
nhét lai chi tiéu quy hoach 1/2000 tai vi tri khu dat theo hudng

Uy ban nhan déan thanh phd, S Quy hoach Kién tric va Uy ban nhan dan thanh ph
Thu Dt xem xét diéu chinh 1/2000 (diéu chinh mét phan sang dat 6, ting tang cao, ting
ddn sé) dé thuc hién du an.
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31/- Dy an Khu dit 29,6ha tai phwong Long Phuwéc, thanh phé Thi Pic
cua Cong ty CP Bat dong san nghi dudng Sai Gon Garden:

31.1)- V& thii tuc dau tw xay dung:

Du an c6 dién tich 296.461m2, co nguén géc d4t do Nha nude cho thué dat tra tién
hang nam (nguon goc ban dau do chii dau tw tw boi thuwong) va mot phan nho nhan chuyén
nhuong dat 1a (ki hop dong chuyén nhwong cong chirng, chira diang b sang tén “sé do”’
cho Céng ty); trudc day da duoc cong nhan chi dau tu nhung vin ban ndy dén nay da
khong con hiéu luc, nén xem nhu dy an chua c6 chu truong dau tu ciing nhu chua dugc
cong nhan la chu dau tu; Theo quy hoach 1/2000 thi ty 1& dat ¢ tai khu dat Dy an kha
thp (chi chiém 10%), do 46 Cong ty dang xin cap nhat lai chi ti€u quy hoach 1/2000 tai vi
tri khu dét theo hudng nang ty 1¢ dat ¢ 1én tdi thiéu 1a 20% dé dam bao nguyén tic sir
dung dat “tiét kiém, cé hidu qua” (quy dinh tai khodn 2 Diéu 6 Ludt Pat dai).

31.2)- Kién nghi:

Cong ty Bat dong san nghi dudng Sai Gon Garden dé nghi Uy ban nhan dan thanh
phd giao cho S¢ Tai nguyén Méi truade c¢6 huéng dan dé cip nhat cic Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat con lai sang tén Cong ty do Cong ty di ky hop dong cong chimg véi
nguoi dan nhung chua sang tén qua Cong ty.

Pong thoi, Cong ty dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh giao cho S
Quy hoach Kién traic va Uy ban nhan dan thanh phd Thu Pirc xem xét chip thuin cho cap
nhat lai chi tiéu quy hoach 1/2000 tai vi trj khu dt theo hudng nang ty 18 dat & 1én tdi
thiéu 1a 20%, ting mat d9, ting quy md dan s6 va huéng din hoan thién thu tyc dau tu cho
Du an dé viéc sir dung dat “tiét kigm, c6 hi¢u qua”.

. 32/- Dy an Khu dit tai Phuwong Truong Tho, thanh phd Thi Pire ciia Cong ty cb
phan Tap doan Hung Thinh:

32.1)- Vé thii tuc dau tw xay dung:

Dy 4n c6 dién tich 28.982,30m2 va di c6 quyén st dung dat thong qua hop dong vé
viéc dong y chuyén nhuong giao quyén st dung dé 1ap du an dau tu vé6i cha sir dung khu
dat. Khu dit theo quy hoach 1/2000 véi tinh chét di 4n nha & thuong mai cao tang, tuy
nhién cac chi tiéu quy hoach da dugc phé duyét tr nam 2013. Khu dat dang vuéng mac vé
két ndi giao thong (dw kién sé két néi voi duong Vanh Dai 2) va hién Cong ty dang kién
nghi cap nhét quy hoach dé diéu chinh mot so chi tiéu nham ting hiéu qua sir dung dat.

32.2)- Kién nghi:

Cong ty C6 phan Tap doan Hung Thinh d& nghi Uy ban nhan dan thanh phd giao
cho S& Ké hoach Pau tu xem xét trinh va Uy ban nhan déan thanh phd “chdp thudn chii
truong ddu tw dong thoi véi chdp thug@n nha ddu tw” cho Cong ty (vi dd co ddt ¢ va cdc
loqi dat khdc hop phdp) ma chua can xét dén yéu t6 két ndi duong Vanh dai 2 trong thoi
diém nay (vi ké hoach dwong Vanh dai 2 di dwoc Trung wong va Thanh phé quyét dinh ké
hoach trién khai thwc hién). Dén giai doan 1ap thu tuc cap Giay phép xay dung hoic
nghiém thu dwa vao sir dung thi méi xét dén yéu t6 két ndi giao thong duong Vanh dai 2.

Pong thoi, Cong ty QTe nghi Uy ban nhan dan thanh phé Hb Chi Minh giao cho S¢
Quy hoach Kién trac va Uy ban nhan dan thanh pho Thu Bic xem xét diéu chinh quy
hoach 1/2000 d¢ tao dicu kién trién khai thuc hién du an.

33/- Dy an Khu dit tai dwong Nam Hoa, Phuwong Phuée Long A, thanh pho Thi
Pirc ciia Cong ty Co phan Len Viét Nam:

33.1)- Vé thii tuc diu tw xay dung:
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Duy 4n c6 dién tich 15.447,80 m2 va di dugc Uy ban nhan dan thanh phé duyét gia dé
mua theo chi dinh thyc hién du an xay dung chung cu cao tang vao nam 2010, Cong ty da
hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat va dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat (muc dich ddt ¢). Dong thoi khu dat da cé quy hoach phu hop dé lap dy an nha &
chung cu cao tang. Tuy nhién, nim 2013 S& Tai nguyén Moi trudong c6 thong bao thu hoi
va huy bo Gidy chimg nhan quyén st dung dit da cap nén khu dit van bi treo khong thé
trién khai thyc hién du an. Tu dau nim 2020 Cong ty dang klen nghi cép lai “s6 do” dé
lam co so trién khai cac thu tyc phap 1y dau tu, cac co quan van trong qua trinh ra soat
vé phap Iy, bao cao Uy ban nhan dan thanh phd.

33.2)- Kién nghi:

Cong ty Len Viét Nam dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd giao cho S& Tai nguyén
Méi truong xem xét bdo cao Uy ban nhan dan thanh phd cép lai Gidy chirng nhén cho
Cong ty Len Viét Nam dé c6 co so trién khai cac thu tuc tiép theo va giao cho S¢ Ké
hoach Pau tu hudng dan thdo g& cha truong dau tu cho Cong ty Len Viét Nam vi Cong ty
duoc xem 1a d3 c6 quyén st dung dat ¢ hop phép.

Trong trudong hop van con vudng miac thi Cong ty Len Viét Nam dé nghi Uy ban
nhan dan thanh ph6 dé xuat To cong tac cia Thu twéng Chinh phu thao g& kho khan
cho san xuét kinh doanh do Pho Thu tuong Lé Minh Khai phu trach d¢ xem xét thao g&
cho doanh nghiép duogc ti€p tuc thuc hién Dy an.

34/- Dy an Khu phirc hop chung cw cao ting, cao éc vin phong thwong mai dich
vu tai 787 Lity Ban Bich. phuwong Phi Tho Hoa, quian Tan Phi cia Cong ty TNHH
MTYV Vit liéu xay dung va Xay lap thwong mai BMC:

34.1)- Vé thii tuc diu tw xay dung:

Dy an c6 dién tich 32.342m2 va c6 ngudn gdc dat do nha nude quan 1y va Cong ty
BMC ¢6 100% vbn nha nude. Trude day, da duoc B§ Cong thuong, BO Tai chinh va Uy
ban nhin dan thanh phd ddng ¥ sip xép, xir 1y theo phuong an cho chuyén muc dich st
dung dat thyc hién du an vao nam 2009 (xit Iy theo Quyet dinh 09/2007/0D-TTg) da dugc
Uy ban nhan déan thanh phé chap thuén chu truong dau tu, cong nhén chu dau tu nam 2017
nhung nay di hét han va di hoan tat thu tuc vé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500; duoc Uy ban
nhan dan Thanh phd phé duyét gia dat nhung sau d6 Cong ty khong nhan duoc hudéng dan,
thong bao thyc hién nghia vu tai chinh tir cac Co quan co tham quyén dan dén cong ty
khong c6 co s& ndp va quyet dinh nay hét hiéu lyc. Trong qua trinh trién khai, do trong
qua trinh bi ra soat vé phap ly va xir ly chuyén tiép theo Nghi dinh s6
167/2017/ND-CP va Nghi dinh s 67/2021/ND-CP nén phai tam dimg, bé tic.

34.2)- Kién nghi:

Cong ty BMC dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd giao cho So Ké hoach Pau tu tiép
nhén hd so va giai quyet th tuc chap thuin chu truong dau tu dong thoi véi chap thuan
nha dau tu theo Luat dqu tu 2020 va sau d6 quyét dinh cho chuyén muc dich sir dung
dat, ngp tién sir dung dat theo gia thi truong theo phuong an xir ly, sap x€p duge cac bd
nganh thong nhat.

Trong truong hop van con vudng méc thi Cong ty BMC dé nghi Uy ban nhan dan
thanh phd d& xuit Té cong tac ciia Thi twéng Chinh phii thao g& kho khin cho san xuét
kinh doanh do Ph6 Thu tuéng L& Minh Khai phu trach dé xem xét thio g& cho doanh
nghiép dugc tiép tuc thuc hién Dy an.

35/- Dy andw an tai Lo dat s6 C7A-01, Khu d6 thi méi Nam Thanh pho,
phwong Tan Phu, quin 7, cia Cong ty TNHH AA VinaCapital:
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35.1)- Qua trinh thwe hién du an:

Cong ty TNHH AA VinaCapital (doanh nghiép 100% von trong nuéc tir thang
5/2018) 1a chu dau tu dy an tai LG (;Iét s0 C7A-01, Khu d6 thi méi Nam Thanh phd,
phuong Téan Phu, quan 7, thanh pho H6 Chi Minh.

Khu dat tai s6 C7A-01, D6 thi méi Nam Thanh phé, phuong Téan Phu, quan 7, thanh
phé H6 Chi Minh (dién tich 2.475 m?) c6 ngudn gdc 1a dat da dugc Cong ty TNHH AA
VinaCapital ky Hop dong thué quyén str dung dat ngay 2/6/2008 véi Cong ty Lién doanh
Pht My Hung tai Phong Cong ching S6 2. Cong ty TNHH AA VinaCapital di thuc
hién nghia vu ndp tién thué dit 1 1in cho ca thoi gian thué véi so tién 87,44 ty dong
theo Hoa don so 015123 ngay 15/3/2008 ciia Cong ty Lién doanh Phu My Hung, va
di dwgc diang bd cAp Gidy ching nhian Quyén sir dung dat ngay 27/10/2010. Cac
nghia vu tai chinh lién quan dén thira dit nay ciing d duoc Cong ty Tan Thuin va Cong
ty Phu My Hung thyuc hién day du v6i Nha nude.

Trén co s& quy hoach chi tiét 1/500 ctia Cong trinh tai L6 dat sé C7A-01, Khu db thi
méi Nam Thanh phd, phuong Tan Ph, quan 7, thanh ph6 H6 Chi Minh di dugc Ban
Quan 1y Khu Nam phé duyét theo Quyét dinh sb 107/Qb-BQLKN ngay 20/11/2012.
Trong thot gian qua Cong ty da thyc hién diéu chinh mot sé tha tuc vé dau tu xay dung va

dén nay da hoan thanh 90% cic thi tuc lién quan, chi chd khiu cudi cing 13 cip
phép xay dung dé c6 theé tien hanh dau tw xady dung ngay.

Tuy nhlen dén nay, Cong ty van khong the trién khai thi cong xay dung do cac
vuéng mic kéo dai vé thi tuc diéu chinh gidy chirng nhin dau tuw du an tai So Ké
hoach diu tw, da kéo dai trén 24 thang, tir thang 2/2020 dén nay vin chua hoan tat:

- Trong sudt qua trinh tien hanh cic thu tuc xin cép phép xay du’ng néu trén,
Cong ty TNHH AA VmaCapltal khong nhan dwoc yeu cau, hudéng din cuaa cac co
quan chirc ning vé viée didu chinh giay chirng nhan diu tu ciia duw 4n.

Pén ngay 05/02/2020 thi Céng ty TNHH AA VinaCapital co don dé nghi cap phép
xdy dung giri Ban Quan ly Khu Nam dé hoan thanh khau phap 1y cudi cung de trién khai
ngay du 4n trong quy 1/2020. Luc nay, Ban Quan Iy Khu Nam méi ¢é yéu cau Cong ty
lién hé S& Ké hoach va Dau tu diéu chinh lai Gidy chtrng nhan dau tu do ngudn gdc Du an
néu trén.

- V6i mong mudn trién khai nhanh du 4n, ngay 20/2/2020, Cong ty TNHH AA
VinaCapital da nop hd so tai S& Ké hoach Pau tu dé diéu chinh tién do du an theo giﬁy
ching nhén déu tu va d3 dong tién phat vi pham hanh chinh 13 35.000.000 déng theo
Quyét dinh sé 61/QP-XPVPHC ngay 23/6/2020 cua Thanh tra So Ké hoach Dau tu, tuy
nhién dén nay thu tuc diéu chinh Gidy chimg nhén dau tu cua doanh nghiép van chua
duge giai quyét xong. Do d6 dén nay doanh nghiép van chua thé trién khai xay dyng dy
an.

- Cong ty da lién hé va lam viéc véi S& Ké hoach Dau tu tir thang 02/2020 dén nay
va di lién tuc cung cép ho so lién quan dén du an, gidi trinh vé viéc trudong hop ddi
v6i Cong ty TNHH AA VinaCapital hién nay da 13 doanh nghiép 100% von diu tw
trong nuwdc (khong phdi la doanh nghiép nwoc ngodai) nén viéc duy tri hi¢u luc ciaa
Gidy chirng nhan dau tw da cip cho cic nha diu tw nwéc ngoai truwée diy 1a khong
con can thiét.

Do d6, Cong ty ching t61 da dé nghi cac co quan ¢ van ban huong dan cac thu tuc
dé du 4n duoc trién khai dau tu, xay dung theo hd so cip phép dbi véi du an 100% von
trong nudc. Tuy nhién dén nay sau hon 24 thang, ho so ctia doanh nghiép van chua dugc
giai quyét xong.
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Tt cac can cir néu trén, Cong ty TNHH AA VinaCapital la doanh nghiép 100% von
trong nudérc, 6 quyen sit dung dit hop phap (da dwoc cip glay chitng nhin quyén si
dung diy) tai Lo dat s6 C7A-01, Khu d6 thi méi Nam Thanh pho phuong Tan Pha, quan
7, thanh phé H6 Chi Minh, di dau tu 16n vao dy an la 450 ty dong (bon tram nam muoi ty
dong) va trong hon 3 nam qua Cong ty da nd lyc thyc hién moi thu tuc can thiét dé trién
khai xay dung ngay khi tiép nhan tir cac thanh vién gop vén cil.

35.2)- Kién nghi:

Cong ty TNHH AA VinaCapital dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé giao cho S¢ Ké
hoach DPau tu xem xét chap thu‘én diéu chinh Giay chirng nhan dau tw, gitp thao go kho
khan cho doanh nghiép, tao diéu kién d€ du an dugc cap phép xay dung va sém di vao
hoat dong.

36/- Dy an Cong ty Co phin Pau tw Anh Tuin:

36.1)- Vé thii tuc diu tw xay dung:

Cong ty Anh Tuin c6 nguyén vong mong mudn Uy ban nhan dan thanh ‘phé va cac
Sc"z’, ng:émh xem xé&t, thdo go& vuong mac d€ sém hoan thanh thu tuc “tinh tién sir dung
ddt’f doi ,V(')'i du an Khu dan cu phuong PhL’l Thuan, que}n 7~ co dién gich: 4.5 ha va co
ngudn goc dat do Cong ty tu nhén chuyén nhuong la dat hon hop, dé gitip cho doanh
nghié¢p trién khai dugc du an, nhu sau:

- Du 4n dugc phé duyét Quy hoach 1/500 theo Quyét dinh s6 104/QD-UBND ngay
08/10/2015.

- Quyét dinh s6 1103/QD-STNMT vé viéc phé duyét bao cao danh gia tic dong moi
truong ngay 05/05/2016.

- Quyét dinh s6 3327/QD-UBND c6ng nhin chil dau tu va chap thuan dau tu du an
ngay 30/06/2016.

- Quyét dinh s6 5570/QD-UBND vé viéc duoc sir dung dat thuc hién dy 4n ngay
19/10/2017.

- i nop hd so tai So Tai nguyén Moi trudong vé viée xin ndp tién sir dung dat tir
ngay 27/12/2017.

- Van ban s6 2306/SXD-CPXD cua S¢ Xay dung vé viéc thong bao két qua tham
dinh thiét ké co s du 4n ngay 12/02/2018.

- Gidy ching nhan tham duyét thiét ké phong chdy va chita chdy so
57/TD-PCCC ngay 14/11/2020 cua Phong Canh sat PCCC - Cong an thanh phd H6 Chi
Minh

- Két qua tham dinh thiét ké co s& ctia Cyc cong tic phia Nam Bo Xay dung sb
645/CPN-QLXD ngay 22/12/2021.

Vuwéng méc hién nay 1a Dy 4n chwa dwoc phé duyét tién sir dung dat.

36.2)- Kién nghi:

Cong ty C6 phan Pau tu Anh Tun dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd giao cho S

Tai nguyén Moi truong ph01 hop v61 S¢ Tai chinh xem xét s6m phé duyét tién sir dung
dit cho du an dé Cong ty tiép tuc thuc hién cac thu tuc dau tu xay dung tiép theo.

37/- Dy an tai 50 159A N,guy(‘en Xién, phwong Truong Thanh, thanh phé Thi
Dire ciia Cong ty Co phan Dia oc Dau khi Sai Gon:

37.1)- Vé thi tuc diu tu xay dung:
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Cong ty C6 phan Dia 6c Dau khi Sai Gon 1a chi dau tu du an tai khu dat s6 159A

Nguvén Xién, phuong Truong Thanh, thanh phd Thu Puc voidién tich chi cé
22.315,20m’,

Cong ty dang tién hanh thuc hién cong tac diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu nha ¢ tai phuong Truong Thanh, thanh phé Thu Drc. _Tuy nhién, do c6 nhiéu thay do6i
vé mit bdi canh kinh té x3 hoi cling nhu sy thay doi diéu chinh cta cic quy dinh hién
hanh vao thdi diém hién tai nén Dy an dang thuc hién gip nhiéu kho khin va vudng mic

Dy 4n d3 duoc Uy ban nhan dan Quan 9 (nay la Uy ban nhan dan thanh phé Thii
Pirc) phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 tai Quyét dinh s6 93/QD-UBND ngay
30/3/2009 v6i quy mo dién tich 22.315,2 m va da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap
glay chtng nhan Quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s0 BB 694925 ngay 11/10/2010.

Trai qua qua trinh nghién ctru trién khai dy an, Cong ty nhan thiy quy hoach duoc
duyét nam 2009 chua phu hop véi dinh huéng kinh doanh cta doanh nghiép va nhu cau
phat trién ciia khu vyre. Cong ty chung toi di c6 van ban kién nghi va dugc Uy ban nhan
dan Quén 9 chap thuan vé chi truong diéu chinh tong thé dd an quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Khu nha & tai phudng Trudng Thanh, quin 9 theo Cong van sé 1033/UBND-QLDT
ngay 11/04/2019.

Uy ban nhan dan Quan 9 da dong ¥ v6i dé xuat diéu chinh quy hoach cua Cong ty va
ngay 15/10/2019 ¢ cong vin sd 3163/UBND-QLDT gui S& Quy hoach Kién tric thanh
phé HO Chi Minh v/v: Y kién thong nhat nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Khu nha & phuong Truong Thanh, quan 9 cua Cong ty C6 phan Dia 6¢ Dau khi Sai
Gon.

Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh c6 cong vin sé 2043/QD-UBND ngay
06/6/2021 vé viéc diéu chinh cuc bd d6 an quy hoach chi tiét xay dung (quy hoach phdn
khu) ty 1€ 1/2000 Khu dan cu phia dong xa 10 Vanh dai ngoai, phuong Truong Thanh,
thanh phd Thu Puc phi hop v6i dé xuat didu chinh tong thé do an quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu nha ¢ tai phuong Truong Thanh, quan 9 cua Cong ty C6 phan Dia ¢ Dau Khi
Sai Gon di dugc Uy ban nhan dan quén 9 dé xuat.

Cho t6i thoi diém hién tai, Cong ty dang nghiém tic tién hanh thuc hién cong tac
diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 theo dung trinh tu thu tuc ctia co quan nha nudc
c¢6 tham quyén.

Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién cong tac diéu chinh quy hoach viéc yéu cau
phai diéu chinh va ap dung b6 sung “danh 20% tong dién tich dit ¢” cia du an co
dién tich tir 2 ha tré lén dé phat trién nha & xi hoi theo quy dinh tai Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP 1am anh hwéng rit nhiéu dén ké hoach diu tw va phat trién ciia cong
ty, pha v phwong an di dwgc nghién ciru dé xuat diéu chinh trinh tham dinh xin y
kién tai cic S&, nganh trong sudt thoi gian qua.

Ngoai ra, viéc diéu chinh d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc thuc hién trén co
s Pé an cii di duoc phé duyét theo Diéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP trudc day, da
khong yéu ciu vé viée b tri dién tich nha & xa hoi trong du an. Dy 4n ciia Cong ty 1a du
an chuyén tiép chir khong phai du 4n méi vaquy mé du 4n chi c6 dién
tich 22.315m> duogc thiét ké diéu chinh theo hudng nha phd va biét thu cao cap nén viée
b6 tri khu nha ¢ xd hoi nim chung trong khu nay s& khong phi hop va lam mat di su
ddng nhat vé mat khong gian ¥ tudng cua du 4n va nhu cau nha ¢ di dé ra.

37.2)- Kién nghi:
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Vi nhing 1y do trén, Cong ty C6 phan Pia ¢ Dau khi Sai Gon xin dé nghi Uy ban
nhan dan thanh phd H6 Chi Minh xem xét va c6 y kién chdp thuan vé viéc khong ap
dung quy dinh “danh 20% tong dién tich dit ¢” aé b6 tri Quy dat dé phat trién nha é
x4 hdi tai du an c6 dién tich tir 2 ha tré 1én theo Nghi dinh 49/2021/ND-CP d6i véi du
an Khu nha ¢ tai phuong Truong Thanh, thanh phd Thu Duc chi ¢é dién tich 2,23 ha cia
Cong ty.

Cong ty fié nghi dugc hoan ddi nghia vu danh 20% quy dat & cia dy an ¢ gia tri
tuong duong dé phat trién nha ¢ xa hoi theo quyét dinh cua Uy ban nhéan dan thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Cong ty cam két thyc hién dau tu dung theo quy dinh cua phap lut. Viéc thao g&
vuong mac trén day s¢ tao dong lyc va diéu kién cho Cong ty nhanh chong hoan tat cac
thu tuc phap ly, dua quy dat vao trién khai va thuc hién, gop phan vao qué trinh db thi hoa,
mang lai khong gian kién trac canh quan véi tiéu chuin sdng van minh hién dai cho khu
vuc.

38/- Du an ctia Cong ty Gamuda Land:

38.1)- Vé thii tuc dau tw xay dung:

Trude day do kién nghi cua Thanh tra Chinh phu dé nghi Uy ban nhan dan thanh
pho Hb Chi Minh thu hdi sb tién 514 ty ddng (la s6 tién Cong ty da trng cho Nha nude dé
béi thirong gidi phong mat bang doi véi 34,6 ha dat giao thong cdy xanh mat nuoc tai dw
dan Khu lién hiép thé duc thé thao va dan cw Tan Thdng) vOi quan dlem cho rang Uy ban

nhan dan thanh phé H6 Chi Minh dd khau trir khoan tién nay vao tién st dung dét la
khong ding quy dinh.

Do d6 Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh da yéu cau cac SO ban nganh sir
dung bién phap hanh chinh nhu: khong cho thyc hién cap Giay phép xay dung; khong
cho chuyen nhuong du an; khong lam tha tuc cap Glay chu’ng nhin quyeén sé hiru
nha & cho cac ho dén tai du 4n va cwdng ché thué dé thu hoi sé tién néu trén, nén Cong
ty da phai ndp 93 ty ddng vao ngan sach nha nudc.

Cong ty Gamuda di 1am don kién nghi khong thu hoi s6 tién 514 ty giri dén Tha
tuéng Chinh pht va thong qua Pai st quan Malaysia tai Viét Nam dé guri Cong ham dén
Thua tuéong Chinh phu, Tha tuéng da chi dao thanh 1ap doan cong tdc do Thanh tra Bo Tai
nguyén Moi truong chu tri dé xem xét kién nghi ctia Cong ty,

Sau khi Poan cong tac vao kiém tra va danh gid lai dd co bao cdo sb
548/ BTNMT-TTr ngay 01/2/2021, trong d6 c6 kién nghi Thii tuéng Chinh phu khong thu
hoi s6 tién 514 ty va kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh thao g& cac thii
tuc phép 1y cho Cong ty.

Céan ctir Bao céo cua B¢ Tai nguyén va Moi truong, Pho Thu tuéng Chinh phu
Truong Hoa Binh di giao lai cho B Tai nguyén va Méi trudng phdi hop v6i Bo Tai chinh
dé c6 van ban hudng dan Uy ban nhan dan thanh phé H5 Chi Minh.

Bo Tai nguyén va Moi trudng di c6 Cong van sé 492/BTNMT-TTr ngay
16/11/2021 giri Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh, tiép d6 Uy ban nhan dan thanh
ph6 HO Chi Minh di da giao cho S¢ Tai nguyén Mo truong chu tri phbi hop véi So Tai
chinh, Thanh tra Thanh phd, Cuc thué Thanh phd nghién ctru dé xuét bao cao Uy ban nhan
dan thanh phd trong thang 01/2022.

Tuy nhién dén nay, S¢ Tai nguyén Méi trwong van chwa cé bao cdo dé xuit véi
Uy ban nhan dan thanh ph6é H6 Chi Minh va do chua c6 y kién cia Uy ban nhan dan thanh
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phé nén Cong ty hién chua duogc tiép tuc thuc hién cac thu tuc hanh chinh tai du an nhu da
néu trén day.

38.2)- Kién nghi:

Cong ty Gamuda de nghi Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh chi dao cac So,
nganh khan truong xem xét ho trg Cong ty thuc hién cac thu tuc hanh chinh sau:

(1) P& nghi S¢ X4y dyng xac nhan di diéu kién bén nha & hinh thanh trong tuong
lai d6i véi Khu AS va Khu A6.

(2) Bé nghi So Tai nguyén Moi truong ky Phu luc Hop dong thué dat cho khu
truong hoc C1 va do6i tén cho truong Quédc té A Chau trén Gidy ching nhan quyén s
dung déat d6i véi tha tuc chuyen nhuong du an.

(3) Bé nghi S¢ Tai nguyén Mai truong tiép tuc cAp Gidy ching nhan van cip Gidy
chirng nhan cho cac can ho Ruby (Khu A2).

(4) Bé nghi S& Tai nguyén Mo6i truong cip nhat tai san trén dit cho Khu D cua
du an.

(5) bé ‘nghi Cyc thué Thanh phd xac dinh di hoan thanh nghia vu tai chinh cho
céc ho so thué ciia Cong ty.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhin: TM. BAN CHAlf HANH HIEP HOI
- CHU TICH
- Nhu trén;
- Van phong Chinh phu,
- Thuong truc Thanh 1ty TPHCM;
- Thuong truc HDND TPHCM;
- Doan Paqi biéu Quéc hoi TPHCM;
- S6 Ké hoach Pau tu; S¢ Tur phap; Lé Hoang Chau

So Tai nguyén Moi truong; So Tai chinh; BTDD: 0903 811 069

S& Quy hoach Kién triic; Cuc Thué: Email: lehoangchaul954@gmail.com

Ngdn hang Nha nuoc CN TPHCM;
- Ban Chdp hanh Hiép héi; Quy vi Hoi
vién;
- Luu VP,
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