UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lip - Ty do - Hanh phice

]][I;?.P HOI BAT DPONG SAN
S6: 26/2022/CV- HoREA Tp. Hé Chi Minh, ngay 03 thang 05 nam 2022
“Viv Gop y kien khoan 6 Dieu I Dy
thao Nghi dinh sua doi, bo sung mot
so nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pdt dai, bo sung Diéu
32a Nehi dinh 43/2014/ND-CP”

Kinh gtri: - Thu twéng Chinh phu
- B¢ Tai nguyén va Méi trudng

Hiép hoi Bat dong san thanh phé Ho Chi Minh (HoREA) dé nghién ctru “Dy thdo
Nghi dinh svua doi, bo sung mot $6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai”’ (Du
thdo Nghi dinh) va d3 c6 Vian ban 24/2022/CV-HoREA ngay 26/04/2022 gbép ¥ “Piéu
17a. Déu gid quyén siv dung dit khi Nha nede giao ddt cé thu tién sir dung ddt, cho thué
dat”. Nay, Hiép hoixin duoc gopy kién khoan 6 Diéu 1 “Dy thdo Nghi dinh” bd
sung “Piéu 32a” Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

Hi€p hoi hoan nghénh va co ban théng nhat véi ndéi dung Khoan 6 Pidu 1 “Du
thao Nghi dinh” b6 sung Dieéu 32a Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh:

“Piéu 32a. Chirng nhan quyén sé hivu cong trinh xdy dwng la khdch san, cin
ho - khach san, vin phong lwu tru, biét thw du lich nghi dwong, can hd du lich nghi
dwong, nha nghi du lich va cong trinh khdc (cong trinh phuc vu muc dich lwu tru, du
lich) trén dit thwong mai, dich vu

1. Chu so hitu cong trinh xdy dung la khdch san, can ho - khach san, van phong
luu tru, biét thu du lich nghi duong, can ho du lich nghi duong, nha nghi du lich va cong
trinh khéc (céng trinh phuc vu muc dich luu trii, du lich) dwoc chitng nhdn quyén sé hiru
phdi ddp ting du diéu kién theo quy dinh cia Ludt Xdy dung, Ludt Kinh doanh bdt dong
sdn theo quy dinh ciia Ludt Xay dung va Ludt Kinh doanh bit déng san.

2. Viéc chitng nhdn quyén sé hitu céng trinh xdy dwng la khdch san, cin ho -
khach san, van phong luu tru, biét thi du lich nghi dudng, can ho du lich nghi dudng,
nha nghi du lich trén dat thwong mai, dich vu dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 32
cua Nghi dinh nay.

3. Viec cdp Qidy ching nhdn quyén sir dung dat, cluyén SO hitu nha o va tai san
khac gan lién voi dat quy dinh tai khoan I va khoan 2 Diéu nay phai dung muc dich va
thoi han sw dung dat theo quy dinh cua phap ludt”.

Sau khi nghién ctru, dbi chiéu ndi dung Khoan 6 Diéu 1 “Dy thdo Nghi dinh” bd
sung Pieéu 32a Nghi dinh 43/2014/ND-CP v6i cac quy dinh phép luat hién hanh va thuc
tien, Hi€p hoi gbp ¥ nhu sau:

1/- Nhén xét vé cac quy dinh phap luét diéu chinh hoat dong diu tw xay dung,
kinh doanh, quan ly van hanh cac “cong trinh xdy dung khong phdi la nha 6, phuc
vu muc dich luu tru, du lich”:

1.1)- Nhin xét vé cac quy dinh phap luit vé dat dai:

_ Dicu 104 Luat Dét dai 2013 quy dinh “Cdp Gidy chirng nhén doi véi tii sin gin
lien voi dat” va Dieu 32 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh “Chirng nhdn quyén so
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hitu cong trinh xdy dung khén 7 461 voi “b) Truong hop tgo lgp cong
trinh xdy dung bang mot trong cdc hmh Zhwc mua bdn, nhdn ting cho, doi, nhan thira ké
hoac hinh thiec khac theo quy dinh cua phdp ludt thi phdi co vian ban vé giao dich
do theo quy dinh cia phdp ludt”, trong d6 c6 hoat dong mua ban “cong trinh xday dung
khong phai la nha o, phuc vu muc dich luu tru, du lich” nhu “van phong luu tru”
(officetel), “can hg du lich” (condotel), “can hé dich vu” (seviced apartment)...

Céc quy dinh nay c6 tinh khai quat cao vi dugc quy dinh theo cong nang va muc
dich sir dyung cua cong trinh xay dung, chir khéng xay dung quy pham phap luét theo
cach “li¢t ké” ma cach “ligt ké” rat kho theo Kip su phat trién cia thwe tién do thyc
tién ludn sinh dong va phat sinh “cdi mai”.

Cac quy dinh phap luat vé dat dai trén day da cho phép co quan nha nude co thAm
quyén (cdp tznh) cAp Gidy chirng nhin quyén sé hiru “cong trinh xdy dung khéng
phdi la nha ¢, trong d6 c6 cong trinh xay dung phuc vu muc dich luu tri, du lich
nhu “khdch san ”, “can hg khach san” (hometel) “vian phong luu tru” (officetel), “biét
thw du lich”, “can h¢ du lich” (condotel), “nha nghi du lich” va “cong trinh
khdc” thudc cac du an bat dong san khong phai 13 nha &, ma tit ca cac “cong trinh xdy
dung” nay déu “phuc vu muc dich luu trit, du lich” va duoc xay dung “trén dit thwong
mai, dich vu” (c6 thé goi chung la “céng trinh xdy dung khéng phdi la nha 6, phuc vu
muc dich lwu tru, du lich”).

Tuy nhién, trong 8 nim qua, cic dia phuong van chwa “cdp Gidy chitng nhén
quyén sé hitu cong trinh xdy dung khéng phdi la nha ¢” theo quy dinh tai Pidu 104
Luat Pat dai va Diéu 32 Nghi dinh 43/2014/NB-CP cho cac “cdng trinh xdy dwng khéng
phdi la nha ¢, trong d6 c6 khoang 100.000 “céin hé du lich (condotel)” chwa dwgc cap
Gidy chirng nhan theo cac quy dinh phap ludt vé dit dai.

Bén canh d0, lai c6 mot s6 dia phuong tuy tién cdp Gidy chirng nhin quyén sé
hitu can hé du lich (condotel)” va tu dat ra khai n1em “dit ¢ khéng hinh thanh don vi
6”7, ma viéc nay da dugc cic co quan c6 tham quyén cua Trung wong kiém tra, thanh tra,
két luan 13 trai voi cac quy dinh cua Luét Dat dai 2013.

Do vy, hau nhu cac chii sé hitu cong trinh x4y dung 1a khach san, cin ho - khach
san, van phong luu tra, biét thy du lich nghi dudng, can ho du lich nghi dudng, nha nghi
du lich va cong trinh khac (la cac cong trinh phuc vu muc dich luu tri, du lich) trong 8
nim qua chwa dwoe cip Gidy chirng nhin quyén so hitu “céng trinh xdy dung khong
phdi la nha ¢, phuc vu muc dich luu tru, du lich”.

Viéc cham cip “so hong” cho “cong trinh xdy dwng khong phdi la nha 6, phuc
vu muc dich lwu tru, du lich”, trong d6 c6 “cdan hé du lich (condotel)”, hoan toan
khong phiido_quy dinh cia Luit Pit dai giy ra, ma nguyén nhin chii yéu la
do Luat Xdy dwng, Luat Kinh doanh bét dong sian chwa quy dinh cu thé, dé thyc hién
quy dinh viéc cAp Gidy ching nhan thi “phdi cé vin bdn vé giao dich dé theo quy dinh
ciia phdp ludt” ma & day 13 phai theo quy dinh ctua Luat Xay dung, Luat Kinh doanh bat
dong san. Pong thoi, Luit Du lich ciing chwa dong b, chwa lién théng. Bén canh do,
con c¢6 nguyén nhan do cong tac thuc thi phap luat cua cac dia phuong.

1.2)- Nhan xét vé cac quy dinh phap luat vé kinh doanh bat dng san:
a. Cac quy dinh phap luat vé kinh doanh bt dong san:

- Piéu 5 Luat Kinh doanh bat dong san 2014 quy dinh céc loai bat dong san dua
vao kinh doanh, trong d6 c6 “cong trinh xdy dwng cé san”hodc “cong trinh xdy
dung hinh thanh trong twong lai cua cac to churc, ca nhan”.
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- I:)iéu 17 Lur;it Kinh doanh bat dong san 2014 quy dinh cac loai “Hop dong kinh
doanh bat dong san”, trong do c6 “Hop dong mua ban/thué mua nha o/cong trinh xay

i3]

dung co san hodac hmh thanh trong twong lai”.

- Khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh 02/2022/ND-CP quy dinh vé “2. Hop dong mua
ban, thué mua cdn ho du lich/can hd van phong két hop luu tri quy dinh tai Mau so 02
Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay”.

, - Phu luc “Hop dong mua ban/thué mua can ho du lich (hodc can hg van phong
két hop luu tri)” ban hanh kem theo Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP (Mau s6 02) c6 mot
sO quy dinh cu thé sau day:

(1) Phén s& hitu chung trong Toa nha:

~ Khoan 10 {Die”‘u ! Hop dong mua ban/thué mua cin hé du lich/can h¢o van phong

ket hop luu tru vé “Phan so hitu chung trong Toa nha” quy dinh “néu Toa nha khong

phdi la nha chung cw thi cdac bén dwgc thoa thudn xdc dinh phdn so hitu chung trong
Toa nha va ghi ro tai khodn nay”.
(2) Pit xay dung Toa nha:

Khoan 2 Diéu 2 “Hop dong mua ban/thué mua can ho du lich/can ho van phong
két hop lwu trii” yéu cau ghi 1d “Pdc diém vé dat xdy du’ng Toa nha co can ho du
lich/can hé van phong két hop heu trii néu tai khodn 1 Piéu nay” nhu sau:

a) Thtra dat so: ... hoac 0 s0: ... hodc 16 so:...
b) To ban do so: ... do co quan ... 1ap;

c) Dién tich dit str dung chung: ... m2 (di¢n tich dat sir dung chung bao gom ddt
trong khudn vién thi ghi dién tich dat ciia toan b khuén vién Toa nha d6, néu Toa nha
khéng c6 khudn vién thi ghi dién tich ddt xdy dung Toa nha dé)”’

d) Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): ...
(3) Giai thich tir ngit trong Hop dong:

- Muc “I. Cin hé du lich/Cin hé vin phong két hop lwu trit la can hé cé cong
nang sir dung heu trii du lich/can hé ¢6 cong ndng si dung vin phong két hop luu trii va
cac phcfn dién tich khac (néu c0) trong toa nha dwoc mua ban/thué mua kem theo can ho
du lich/can ho van phong két hop lwu trii tai hop dong nay, bao gom: “Can hd du
lich/Can hé vin phong két hop lwu trii” dwge xdy dung theo cau triic kiéu khép kin theo
thiét ké da dwoc phé duyét thudc toa nha do Cong .. dau tw xdy dung véi cdac thong tin,
ddc diém ciia can hg du lich/can hé vin phong két hop luu trii diege mé ta tai Piéu 2 ciia
hop dong ndy va Phan dién tich khdc” trong toa nha (néu o) va cdc trang thiét bi ky
thudt st dung riéng gan lién can hg du lich/can hé van phong két hop leu trii va cde phan
dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua sé mua/thué mua tir Bén ban/bén cho thué mua
theo théa thudn giita cdc bén tai hop dong nay; “phan dién tich khdc” la cdc phan dién
tich trong toa nha khéng nam trong dién tich san xdy dung can hé du lich/cin hé vin
phong két hop leu trii nhung dwge ban/cho thué mua cung véi cin hé du lich/cdn hé vin
phong két hop heu trii tai hop dong ndy”.

- Muc “6. Dién tich san xdy dung cin hé du lich/Cén hé vin phong két hop luu
trila dién tich san xdy dung can ho du lich/can hg van phong két hop leu trii bao gom cd
phan dién tich ban céng va 16 gia gan lién véi can hé du lich/can hé van phong két hop
lwew tris @6 dwoc tinh tir tim twong bao, twong ngan can hé du lich/cdn hg van phong két
hop lwu tru, bao g5m ca dién tich san co cot, hop ky thudt nam bén trong can ho du
lich/can hé van phong két hop heu tri”
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- Muc “7. Di¢n tich s dung cin h¢ du lich/Cin hé vin phong két hop lwu
trii la dién tich san xdy dung duwoc tinh theo kich thudc thong thuy cua can ho du lich/can
hé van phong két hop lwu trii: bao gom cd phan dién tich twong ngan cdc phong bén
trong can hg du lich/can ho van phong két hop luu tri va dién tich ban cong, 16 gia gan
lién véi can hg du lich/can hé vian phong két hop luu trii do; khong tinh twong bao ngéi
nha, twong phan chia cac can hg trong nha chung cu va dién tich san c6 cgt, hop ky thuat
nam bén trong can hé du lich/cin hé van phong két hop leu trii. Khi tinh dién tich ban
cong, 10 gia thi tinh toan b dién tich san, truong hop ban cong, 16 gia c6 5 phan dién tich
twong chung thi tinh tir mép trong cuia tuong chung dugc thé hién ré trong bdn vé thiét ké
mdt bang cdn hé du lich/can hg van phong két hop lwu trii da dwoc phé duyét (Chii thich:
kich thudc thong thuy la kich thudc duoc do den mép trong cua lop hoan thi¢n
tu’ang/vach/a"o kinh/lan can sat mat san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri ndi that nhuw
Op chdn tuong/go/phdo.....); dién tich sw dung can ho du lich/can ho van phong két hop
luew trii dwoe ghi vao Gidy chitng nhdn cdp cho nguwdi mua/thué mua can hé du lich/cdn
hé van phong két hop leu trii”.

- Muc “8. Phan sé hitu riéng ciia Bén mua/bén thué mua la phan dién tich bén
trong can ho du lich/can ho van phong két hop luu tru, bén trong phd‘n dién tich khac
trong toa nha (néu cd) va cdc trang thiét bi ky thudt sir dung riéng gan lién véi can hé du
lich/can hé van phong két hop luu trii, phan dién tich khdc; cdc phan dién tich nay dwoc
cong nhdn la so hitu riéng cua Bén mua/bén thué mua theo thoa thudn giita cac bén tai
hop dong nay va theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha & doi véi truong hop toa nha la nha
chung cu”.

- Muc “9. Phan sé hitu riéng ciia Bén bdn/bén cho thué mua la cdc phan dién
tich bén trong va bén ngodi toa nha va hé thong trang thiét bi ky thudt gdn lién véi cdc
phan dién tich dé nhing Bén ban/bén cho thué mua khéng bdn, khéng cho thué mua ma
giwr lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén ban/bén cho thué mua khéng phéan bé gid tri
von dau ti ciia phan dién tich thudc sé hitu riéng nay vao gia ban/gia cho thué mua can
hé du lich/can hé van phong két hop luu trii; cdc phan dién tich nay dwoc cong nhdn la
s hitu riéng ciia Bén ban/bén cho thué mua theo théa thudn giita cdc bén tai hop dong
nay va theo quy dinh ciia phap ludt vé nha ¢ doi voi truong hop toa nha la nha chung

»

cu .

- Muc “10. Phdn sé hitu chung trong Toa nha: (i) néu Toa nha la nha chung cuw
thi phan s¢ hitu chung trong Toa nha la phan dién tich con lai cia nha chung cw ngodi
phan dién tich thudc sé hitu riéng cia cdc chi sé hitu cdc can hé trong nha chung cuw va
cdc thiét bi sir dung chung cho nha chung cw dé theo quy dinh ciia Ludt Nha 6, bao gom:
cdc phan dién tich, cdc hé thong thiét bi, hé thong ha tang ky thudt, cong trinh cong cong
dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 100 ciia Ludt Nha & va cdc phdn dién tich khac dwoc cac
bén théa thudn cu thé tai Piéu 11 cia hop dong nay, (i) néu Toa nha khéng phii la nha
chung cw thi cdc bén dwoc théa thudn xdc dinh phdn sé hitu chung trong Toa nha va
ghi ro tai khodn nay”’.

b. Nhan xét:

1) Diéu 5 Luét Kinh doanh bat dong san 2014 quy dinh céc loai bat dong san dua
vao kinh doanh, nhung Luat Kinh doanh bat dong san 2014 c6 “bdt cdp” do chwa quy
dinh “cong trinh xdy dwng khong phdi la nha ¢”, trong do c6 “cong trinh xdy dung
phuc vu muc dich lwu trit, du lich” bao gdm cac cong trinh xay dung 13 khach san, cin
ho - khéach san, van phong luu tra, bi¢t thy du lich nghi dudng, cdn hd du lich nghi
dudng, nha nghi du lich va cong trinh khac phuc vu muc dich luu trt, du lich.
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(2) biéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san 2014 quy dinh cac loai “Hop dong kinh
doanh bat déng san” , nhung Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP khong quy dinh chi tiét va
huéng dan thuc hién Piéu 5 va Piéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san 2014, dac biét la
chua quy dinh “Mdu” “Hop dong mua bdan/thué mua cong trinh xdy dung khéng phi
la nha ¢, trong do6 co “cong trinh xdy dung khong phdi la nha &, phuc vu muc dich
Iwu trit, du lich” bao gdm cac cong trinh x4y dung 13 khach san, cin ho - khach san, vin
phong luu tra, biét thy du lich nghi dudng, can ho du lich nghi dudng, nha nghi du lich,
dan dén “viedng mdc, dch tic” viéc giao két Hop dong va cip Gidy chirng nhén cho
nguoi mua cong trinh xay dung 1a khéach san, can ho - khach san, van phong luu trt, biét
thy du lich nghi dudng, cdn hd du lich nghi dudng, nha nghi du lich va cong trinh
khac (la cdac cong trinh phuc vu muc dich luu tru, du lich).

(3) Hiép hoi danh gia rat cao Nghi dinh 02/2022/NP-CP cua Chinh phu ¢6 hiéu
lwe tir ngdy 01/03/2022 (thay thé Nghi dinh sé 76/2015/NP-CP) di ban hanh kém
theo Phu luc “Hop d(fng mua ban/thué mua can ho du lich/can ho van phong két hop luu
trit” (Mau sé 02) di co ban dwoe xir Iy duoc cic “vwdng mdc, dch tic” trén day.

Nhung do Phy luc “Hop dong mua ban/thué mua can hé du lich/can ho van phong
két hop leu tri” (Mau s6 02) ¢6 quy dinh phai ghi nhan “dgc diém vé dit xay du’ng Toa
nha cé can hé du lich/can hé van phong két hop lwu tri néu tai khoan 1 Piéu nay”, ma
noi dung nay ciing dugc ghi nhén trong “Gidy chitng nhdn” va thudc pham vi diéu
chinh ciia phap luit vé dat dai, nén “Dy thao Nghi dinh siua doi, bé sung mét sé nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai”bd sung Piéu 32a Nghi dinh
43/2014/ND-CP la rat can thiét dé dam bao su thong nhat, dong bo, lién thong clia cac
quy dinh phap luat.

1.3)- Nhin xét vé cac quy dinh phap luit vé nha 6:

- Muc 1.4.8 QCVN 04:2021/BXD ban hanh kem theo Thong tu 03/2021/TT-BXD
cua Bo Xéy dung “Ban hanh QCVN 04:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé nha
chung cuw” quy dinh “Cdn_ho luu tri la cdn hy nam trong nha chung cu hén hop
(condotel), phuc vu muc dich cho thué luu tru, co trang thiét bi, dich vu can thiét dé
nguwoi thué cé thé tw phuc vu trong thoi gian lwu tri”.

- Muyc 1.4.9 QCVN 04:2021/BXD ban hanh kém theo Thong tu 03/2021/TT-BXD

cia Bo Xay dungquy dinh “Van phong két hop luu tri (officetel) nam trong nha
chung cw hén hop, co trang thiét bi, dich vu cdn thiét phuc vu cho mét hay nhiéu cd

nhén lam viéc két hop lwu tri”.
- Muc 1.4.13 QCVN 04:2021/BXD quy dinh “Dién tich sir dung cdn hg la dién
tich san dwoc tinh theo kich thuwd'c thong thuy ciia cin ho”.

Hi¢p hoi nhan thdy, ddy 1a 1an ddu tién “can hé luwu trii (condotel)” va “vin
phong két hop lwu trit (officetel)” duoc quy dinh tai Thong tuw 03/2021/TT-BXD hudng
dan thi hanh Luat Nha & 2014, nhung c6 han ché do s6 luong “cin hé lwu tri
(condotel)” va “viin phong két hop lwu trii (officetel)” nam trong toa nha chung cu hon
hop chi chiém khoang 5%, nhung phan 16m “cin hé luu triv (condotel)”, chiém khoang
95% nam trong toa nha ddc l4p trong cic khu du lich nghi duorng, Tuong tu, cé
khoang 95% “vin phong két hop lwu trii (officetel)” nam trong cac toad nha déc
1ap trong d6 thi, nén Thong tw 03/2021/TT-BXD chi diéu chinh mét s6 lwgng nho cac doi
tuong nay.

1.4)- Nhan xét vé cac quy dinh phap luat vé xay dung:

Hién nay, chi c6 Thong tu s6 03/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B4 Xay dung
“Ban hanh QCVN 04:2021/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé nha chung cw” d61 voi
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“nha chung cw” 13 “nha cé tir 2 tang tré lén” va “nha chung cw hén hop” 13 “nha
chung cw co muc dich sw dung hon hop duoc thiét ké, xdy dung dé su dung vao muc
dich ¢ va cac muc dich khac nhw lam van phong, dich vu, thwong mai v.v...”

Nhu vy, phap ludt vé xay dung chwa quy dinh “Quy chudn ky thudt quéc gia
vé nha cao ting khéng siv dung vao muc dich 6, ma su dung vao cdc muc dich khac
nhu lam van phong, dich vu, thuwong mai..

1.5)- Nhan xét vé cic quy dinh ciia Luat Du lich 2017:

(1) Diéu 48 Luat Du lich 2017 quy dinh “co s6 heu trii du lich” bao gdm: “I.
Khach san; 2. Biét thw du lich; 3. Can h¢ du lich (condotel); 4. Tau thuy luu tru du
lich; 5. Nha nghi du lich; 6. Nha o co phong cho khdch du lich thué (homestay); 7. Bdi
cam trai du lich; 8. Cac co sé lwu trit du lich khac”’.

Pay ciing 1a quy dinh phap ludt theo cach “liét ké” nénphat sinh “bdt
cdp” do van con “bé sét” co so luu tri du lich 13 “nha phé du lich”, “cita hang du
lich” (shophouse du lich) nam trong cac khu du lich nghi dudng, hoic “céng trinh xdy
duwng trén dit néng nghiép néng thon” (farmstay)...

(2) Quyét dinh sé 3720/QD-BVHTTDL ngay 28/10/2019 cta Bo truéng Bé Vin
hoa Thé thao va Du lich “Ban hanh Quy ché quan 1y, kinh doanh loai hinh cin hg du
lich, biét thu du lich” cling c6 han ché, “bdt cdp” do c6 quy dinh chua hop 1y vé quan 1y
van hanh, hodc chua bao quat cac loai “co so luu tri du lich” 1a “cong trinh xdy dung
khong phai la nha o, phuc vu muc dich lwu tru, du lich” nhu “nha phé du lich”,
“farmstay”...

1.6)- Nhan xét vé Diéu 32a “Dw thdo Nghi dinh siva déi, bo sung mt sé diéu
cua cdac nghi dinh vé dat dai”:

(1) Piéu 32 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh “Chitng nhin quyén_sé hivu
cong trinh xdy dwng khéng phdi la_nha ¢” va Du thao Piéu 32a Nghi dinh
43/2014/ND-CP quy dinh “Chirng nhdn quyén sé hitu céng trinh xdy dwng la khdch
san, can hg - khdach san, van phong luu tru, biét thu du lich nghi dwong, cin h du
lich nghi dwong, nha nghi du lich va cong trinh khdc (cong trinh phuc vu muc dich
lwu tri, du lich) trén dit thwong mai, dich vu”.

Hiép hoi nhén thiy, viéc str dung cum tir “Chitng nhin quzg‘n SC' hitu” tai Dy
thao Piéu 32a va Picu 32 Nghi dinh 43/2014/ND-CP 'khong thong nhit, , khong dong

bd v6i Diéu 104 Luat Pat dai 2013 quy dinh “CaQ Gidy chitng nhin quyén s¢ hivu doi
Vi tai san gan lién véi dat” va voi Pidu 70 va Diéu 72 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

Céch thé hién “Cdp Gidy chirng nhin quyén sé hitu déi véi tai sin gdn lién véi
ddt” chi 16 day 1a mot thi tuc hanh chinh va chu s hitu cong trinh x4y dung cling biét
16 13 s& dugc “Cip Gidy chirng nhin quyén sé hivu cong trinh xdy dwng khong phdi la
nha ¢”.

(2) Khoan 1 Du thao Piéu 32a Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh chu s¢ hitu
cong trinh xay dung 1a khéch san, cdn h - khach san, van phong luu tra, biét thy du lich
nghi dudng, can hd du lich nghi dudng, nha nghi du lich va cong trinh khac (cong trinh
phuc vu muc dich luu tri, du lich) duoc cAp Gidy chimg nhan quyén so hitu “phdi ddp
eng dii diéu kién theo quy dinh ciia Ludt Xdy dwng, Ludt Kinh doanh bit déng sin”.

Nhung, hién nay c6 “bét cdp” 12 do Luit Xay dung 2014 va Luit Kinh doanh

an 2014 chwa cé ca inh cu thé dé diéu chinh va quan ly céic

loai “cong trinh xdy dung khong phdi ld nha ¢” ma chi dwge diéu chinh boi mot sb
van bin dudi Luat dic biét 1a Nghi dinh 02/2022/ND-CP (nhw da phan tich trén day);
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riéng Thong tu 03/2021/TT-BXD chi diéu chinh “céng trinh xdy dung khéng phdai la nha
0, phuc vu muc dich lwu tri, du lich™ la “can h¢ du lich (condotel), van phong két hop
lwu tru (officetel)” nam trong tda nha chung cu hon hop.

Do vay, rat can thiét sir dung cum tir “phdi ddp trng di diéu kién theo quy dinh
cia phdp ludt vé xdy dung, phdp ludt vé kinh doanh bdt dpng sin” thay thé cho cum tir
“phdi ddp ing dii diéu kién theo quy dinh ciia Ludt Xdy dwng, Ludt Kinh doanh bit
dong sdan” tai Khoan 1 Dy thao Piéu 32a Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

2/- Kién nghi:

(1) Bé nghi sira d6i khoan 6 Piéu 1 “Duy thiao Nghi dinh” bd sung “Piéu 32a”
Nghi dinh 43/2014/ND-CP nhu sau:

“Piéu 32a. Cip Gidy €chirng nhdn quyén sé hivu cong trinh xdy dwng la khdch
san, can hg - khach san, van phong luu tru, biét thw du lich nghi dwong, cin h du
lich nghi dwong, nha nghi du lich va cong trinh khdc (cong trinh phuc vu muc dich
Iwu tri, du lich) trén dit thwong mai, dich vu

1. Chu so hitu cong trinh xay dung la khach san, can ho - khdach san, van phdng
lew tru, biet thy du lich nghi dudng, can ho du lich nghi duong, nha nghi du lich va cong
trinh khdc (cong trinh phuc vu myc dich luu tri, du lich) dwoc cap Gmy chung nhan
quyén so hitu phai dap vng du diéu kién theo quy dinh cua phap ludt vé xdy frat>¥ay
dung, phdp ludt vé £t % kinh doanh bat dong san” (...)”".

(2) Bé nghi khi xem xét stra d6i Luat Kinh doanh bat dong san 2014, Luat Xay
dung 2014, Luat Dit dai 2013, Luat Du lich 2017 thi xem xét bé sung cic quy dinh
phap luit dé diéu chinh dong b hoat dong dau tu xay dung, kinh doanh, quan 1y van
hanh dbi véi loai hinh “céng trinh xdy dwng khéng phdi la nha 6, phuc vu muc dich
lwu tru, du lich”.

Tran trong kinh trinh!
Noi nhin: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- Nhu trén; CHU TICH
- Van phong Chinh phu,

Bo Xay dung; Bo Ké hoach Pau tu;

Bo Tw phap; Bo Tai chinh,

Ngdn hang Nha nuoc,
- Ban Chd'p hanh HH;
- Quy vi Hoi vién;
- Luu VP, Lé Hoang Chau

DTDbD: 0903 811 069
Email: lehoangchaul954@gmail.com
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