UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

HIEP HQOI BAT PONG SAN

$6: 30/2023/CV-HoREA
“VIV GOp Y mot so diéu cua Dy thdo
Lugt Dat dai (swa doi) dot 1/2023”

Tp. Hé Chi Minh, ngay 23 thang 02 nam 2023

Kinh giri: - Uy ban Thuong vu Quoc hi
- Thi twéng Chinh phu
- Bo Tai nguyén Méi trudng

_ Hiép hoi Bat dong san thanh phé Ho Chi Minh (HOREA)xin dugc gop y mot s
dicu cua Dy thao Luat Pat dai (Swa doi) (ban lay y kien nhan dain).

1/- Pé nghi bd sung Phin mé diu Dy thao Luit bit dai (siva doi) khang dinh
dat dai véi y nghia dia chinh tri 1 1anh thé quoc gia, ddng thoi 1a tai nguyén quéc
gia vo cling quy gia:

1.1)- Nhan thire vé y nghia ctia mét s6 ndi dung ciia Cwong linh chinh tri,Hién
phéapva phap luat ve “dat dai”:

(1)*“Cuong linh xay dung dat e trong thoi ky qud dé 18n chii nghia x& héi(bo
sung, phat trién nam 2011)”ciua Dang cong san Viét Namve nhu*ng dinh hieomg lom vé
phét trién kinh té, vin héa, x4 héi, quoc phong an ninh, doi ngoai” da chi dao“Phan
dinh rdquyén ciia ngwoi S¢ hivu, quyén ciia nguoi sw dung tw li¢u sin xudt va quyen
qudn ly ciua Nha nwéc trong Iznh viee kinh té, bao dam moi tw liéu sin xudt déu cé
nguoi lam chu, moi don vi kinh té déu tw chi, tw chiu trach nhiém vé két qua kinh doanh
ciia minh”, ma trong “tw ligu sdn xudt” thi “dét dai la tw ligu sdn xudt dic biét”.

(2)biéu 1 Hién phap 2()13khang dinh: “Nudc Cong hoa xa hgi chu nghia Viét Nam
la moz nuée doc lap, cé chi quyen, thong nhdt va toan ven lanh tho, bao gom dit lten,
hdi ddo, ving bién va ving tréi”,véy nghia dia chinh tri c6 thé duoc hiéu 1a “dit
dailalanh thé quéc gia”.

(3) “Loi néi dau’cia Luat Dat dai 1987khang dinh: “Pdt dai Ia tai nguyén quéc
gia vo clng quy gia, 1 twr liéu san xudt ddc biét khéng gl thay thé dwoc ciia néng nghiép,
lam nghiép, fa thanh phdn quan trong hang dau ciia méi truong song, la dia ban phan bo
cdc khu dan cw, xdy dung cdc co s6 kinh té, van hod, x& héi, an ninh va quc phong. Trai
qua nhiéu thé hé, nhin dan ta ton bao cong sirc va xwong mdau méi khai théc, boi bo, cdi
tao va bdo vé dwoc von ddat nhw ngay nay”’va ngay 04/05/2022, tai Hoi nghi Ban Chap
hanh Trung wong Pang lan thir 5, Tong Bi thu Nguyén Pha Trong d& nhac lai cau noi cia
Cac-Mac “Lao ddng Ia cha, dét dai Ia me ciia moi ciia cdi vit chdt”, vé y nghia Kinh té
c6 thé duoc hiéu 1a “ddt dai Ia tw liéu sdn xudt ddc bigt, 14 tai nquyén ddgc bigr”.

(4)Céc Luat Dat dai 1993, 2003, 2013déu khong ¢6 “Loi néi dauvé vai tro, vi
tri, tim quan trong ciia dat dai; D& nghi xem xét doi tén thanh “Bg Ludt it dai”:

Riéng, khoan 2 Piéu 1 Thong tu 14/2012/TT-BTNMT giai thich “2. Pit dai 1A
mét viing dit cé ranh gidi, vi tri, dién tich cu thé va co cac thugc tinh twong doi on dinh
hodc thay déi nhung cé tinh chu ky, c6 thé di dodn dwoc, cé anh hwong t6i viée siv dung
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ddt trong hién tai va tiong lai ciia cdc yéu t6 tw nhién, Kinh té - xa héi nhuwe: tho nhwéng,
khi hdu, dia hinh, dia mao, dia chat, thuy van, thuc vat, dong vdt cu tru va hoat dong sdn
Xudt cua con nguoi”.

1.2)- Kién nghi:

(1)Hiép hoi dé nghi bd sung*Léi néi dau” vao Dy thao Luat Dét dai (sita doi) dé
khang dinh vai trd, vi tri, tim quan trong cua dat dai, truéc hét lavsi y nghia dia
chinh tri thi“ddt dai I3lanh tho quéc gia”; véi y nghia kinh té - chinh tri hoc thi “ddt
dai”\3"“tw ligu sdn xudt ddc bigt”; v6i y nghia kinh té thuin tiythi “ddr dai” 12 “tai
nguyén” va la“tai nguyén ddac biét”.

(2) Hiép hoi dé nghi xem xét d6i tén “Lugdr Pdt dai” thanh “Bé Ludt Dit dai” Vi
phap luat vé dat dai 12 mot trong cac nén tang phéap luat c6 tic dong dén khong dudi 37
Luat va hau nhu tac dong dén moi linh vyc kinh té, x4 hai.

2/- Hiép hdi quan ngai viéc cho phép “té chirc kinh té dwoc Nha nwéc cho thué
dit thu tién thué dit hang nim dwec quyén chuyén muc dich siv dung dit theo quy
dinh cia Ludt ndy va phap ludt vé diu tw” tai diém a khoan 1 Piéu 36 va khoan 6
Piéu 27 Dy thiao Luit Pat dai (Sika doi) va cong nhan “chi ddu tw dw dn xdy dung
nha ¢ thuwong mai” d6i véi truwong hop nha diu tw co “ddt thwong mai, dich vu hodc
dit co sé sdn xudt phi nong nghiép dwoc Nha nwdc giao hogc cho thué tra tién thué
dit hang ndm hodc trd tién mét lin va dwgc chuyén muc dich sang lam nha ¢” theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 40 Dw thao Luat Nha & (sira doi) doi véi trudng
hop “dit thu’(rng mai, dich vu hodc dit co sé sin xudt phi nong nghiép” co nguon
goc “ddt cong” dwge Nha nwée cho to chire kinh té thué dat theo hinh thirc tra tién
thué dat hang nim thi cd thé din dén lam that thoat tai san cong, that thu ngan sach
nha nwéc:

2.1)- Quy dinh ciia Dy thao Luit Dit dai va Dy thao Luat Nha & (stva doi):

- Piém a khoan 1 Piéu 36 Dy thao Luat Dét dai (Sita doi) quy dinh * ‘1. Té chirc
kinh té dieoc Nha nuée cho thué ddt thu tién thué dit hang nam, c6 cac quyen va nghia
Vu sau ddy: a) Quyen va nghia vu chung quy dinh tai Bteu 27va Piéu 31 cia Ludt
nay” va khoan 6 Diéu 27 Dy thao Luat Pat dai (Sita doi) Ve quyen chung Cua nguoi s
dung ddt” quy dinh ngwoi siv dung dat “6. Durgc quyen chuyén_muc dich _siv_dung
dit theo quy dinh ciia Ludt ndy va phap ludt vé dau tw”.

-Piém ¢ khoan 2 Piéu 40 Dy thao Luat Nha & (Sita ddi) quy dinh cong
nhan “chi ddu tw dw dn xdy dwng nha ¢ thwong mai” d6i voi truong hop nha du tw
cO “c) Pdt thwong mai, dich vu hodc ddt co so san xudt phi nong nghiép dwoc Nha nudce
giao hodc cho thué tra tten thué dit hang nim hodc trd tien mét lin va dwoc chuyén
Muc dich sang [am nha ¢”.

2.2) Nhan xet:

(1) Khoan 6 Diéu 27 va diém a khoan 1 Diéu 36 Dy thao Luat Dat dai (sira
d6i) quy dinh td chire kinh té dugc Nha nudc cho thué dit thu tién thué dit hang
nam co quyén dwoc Chuvén muc dich si dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai va
phap luat vé dau tu va diém c khoan 2 Piéu 40 Dy thao Luat Nha G (Sua déi) quy
dinh céng nhan “chi ddu tw dw dn xdy dung nha ¢ thu’(rng mai” dbi véi truong
hop nha dau tw co “ddt thuwong mai, dich vy hogc ddt co sé san xudt phi nong nghiép
dwoc Nha nuoc gzao hodc cho thu trd tién thué dit mét lan va dwoc chuyen muc dich
sang lam nha ¢ dbi voi trudng hop “ddt thwong mai, dich vu hodc ddt co so san xudt




phi néng nghiép ” c6 ngudn goc do ngwoi sir dung dit tw bé tién dén bu, giai phong
mit bang, roi sau d6 phai thué lai véi Nha nwéce theo phuong thic “trd tién thué dit
hang nam”, hoac “trd tién mot lan” dé 1am co s& kinh doanh thuong mai, dich vu hoac
nha xudng san xuat 1a hep tinh hop ly.

2 Nhung, Hiép hoi quan ngai truong hop “ddt thwong mai, dich vu hodc dit co
¢ san xudt phi nong nghiép” khﬁng phai do t6 chirc kinh té tw dén bu, giai phong mit
bang ma c6 ngudn goc “ddt cong” duoc Nha nude cho to chic kinh té thué dat theo hinh
thirc tra tién thué @it hang nim lai duoc chuyén muc dich sir dung dat, dugc cong
nhan “chi dau twdw dn xdy dung nhd & thirong mai” ma khong théng qua diu
gia quyén sir dung dat, ddu thau dy 4n c6 st dung dat thi 6 thé din dén lam that thoat
tai san cong, that thu ngan sach nha nuée.

(3) Khoan 6 Diéu 27 va diém a khoan 1 Diéu 36 ciing khong thong nhit véi
khoan 1 Piéu 126 Dy thao Luat Dt dai (suea doi) quy dinh “cdc trwong hop ddu diu
gi4 quyén si dung ddt”, trong d6 quy dinh “ddu gid quyén ik dung ddt” d6i v6i du an
do6 thi, nha ¢ thwong mai.

2.3)- Kién nghi:

(1) Hiép hoi dé nghi sira doi, bo sung khoan 6 Dicu 27 Dy théo Lut Dat dai (sira
doi) vé “quyén chung Cua nguoi sur dung dat”’, nhu sau:

“6. Pugc quyén chuyén muc dich sit dung dat theo quy dinh cua Ludt ndy va phap
ludt ve dau tu, triv trwong hop ngwoi si dung dat 1a to chirc kinh té dwoc Nha nwéc
cho thué dat thu tién thué dat hang nam ma dat nay cO nguon goc dat cong”.

(2) Hiép hoi dé nghi stra d6i, bd sung diém ¢ khoan 2 Diéu 40 Dy thao Luat Nha
G (Sua doi) quy dinh cdng nhan “cha dau tw dw an xdy dung nha ¢ thwong mai” doi
Vi truong hop nha dau tw co:

“c) Pat thwong mai, dich vy hodc ddt co s¢ san xudt phi nong nghzep dwoc Nha
nueéc giao hodc cho thu tra tién thué dat hang nam hodc trd tién mét lan va dwege chuyen
Muc dich sang Iam nha ¢. Trwong hop dit thwong mai, dich vu hodc dit co sé san xudt
phi néng nghiép trd tién thué dit hang nim chi dp dung déi véi dit c6 nguon goc do
nguwoi siw dung dét dén bu, gigi phong mét bang”.

3/- Pé nghi cho phép * ‘chuyén nhugng quyén st dung ddt Qin Vi Chuyen
nhwong mét phan hogc toan bg diw an diu tw xay ding kinh doanh nha ¢ véi diéu
kién bén chuyén nhwong da c6 “Quyét dinh giao dit, cho thué dit ciia co quan nha
nwéc c6 tham quyén”. Truong hop bén chuyén nhwong chwa hoan thanh nghia vu tai
chinh d6i véi Nha nwéc thi bén nhin chuyén nhwong c6 nghia vu va trach nhiém thue
hién nghia vu nay:

3.1)- Quy dinh ciia cac dy thao Luit DAt dai, Luat Nha &, Luit Kinh doanh bat
dong san (sira doi):

(1) Hiép hoi nhan thay, khoan 2 Biéu 29 Dy thao Luat Dat dai (sita doi) vé “thoi
diém dwoc thuc hién cac quyen cua nguoi sw dung ddt” quy dinh: 2. Thoi diém nguoi
thuee hién chuyén nhwong quyeén sir dung dat trong dy dn dau tr xdy dung kinh doanh nha ¢
dé ban hodc cho thug; Chuyen nhwong quyén sir dung dat dong thoi chuyen nhuwong toan
bé dw dn doi véi dir an dau tw xdy dung két cau ha ting dé chuyén nhwong hodc cho
thué sau khi c6 Gidy chitng nhédn va cé di diéu kién theo quy dinh tai Ludt nay”.




(2) Piém a khoan 1 Diéu 49 Du thao Luat Pat dai (Sita doi) quy dinh: ““I. Nguoi sir
dung dat dwee thwe hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gép von bang quyén sir dung ddt khi cé
cac diéu kién sau day: a) CO Gidy chitng nhan, trir triueong hop nhdn thiva ké quyén sir dung
ddt, chuyén doi dat nong nghiép khi don dién, doi thira theo quy dinh Ludt nay”.

(3) Piém ¢ khoan 1, diém b khoan 3 va diém b khoan 4 Diéu 53 Du thao Luat Pat
dai (sita doi) quy dinh: ““1. Viéc chuyén nhwong quyén sir dung dit trong dw dn dau tw
xay dwng khu dé thi, khu nha ¢ dwoc thuc hién theo quy dinh sau ddy: (...); ¢) Poi véi
cac dir dan dau tw xdy dung khu do thi, khu nha & thi dwoc chuyén nhwong quyén sir dung
ddt gan véi viéc chuyén nhwong toan bé hodc mgt phin dw dn khi da c6 Gidy chitng
nhdn (...); 3. Viéc chuyén nhwong quyén s dung ddatgdan véi chuyén nhwong mot
phdn hodc toan bé duw dn dau tw xdy dung kinh doanh nha & phdai bao dam cdc diéu kién
sau ddy: (...) b) Chu dau e phdi hoan thanh nghia vu f3i chinh lién quan dén dat dai ciia
die dn gom tién sir dung ddt, tién thué ddt; thué, phi, 1é phi lién quan dén dat dai (néu cd)
(...); 4. Viéc chuyén nhwong quyén sic dung ddt gdan véichuyén nhwong mét
phdn hodc toan bé dw dn dau tie khéng phai 13 du dn dau tw xdy dung kinh doanh nha 6,
dw dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé chuyén nhieong hodc cho thué phai tuan thu
cac diéu kién theo quy dinh cia phdp ludt vé dau tw, phdp ludt vé kinh doanh bat dong
san va phdi bdo dam cdac diéu kién sau day: (...) b) Chi dau tw phdi hoan thanh nghia vu
tai chinh lién quan dén ddt dai ciia dw dn gom tién sir dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1é
phi lién quan dén dit dai (néu co) doi véi toan bé du an hodc mot phdn dién tich dat dw én

’

diroc chuyén nhirong cUng Véi chuyén nhwong dy én”.
(4) Khoin 2 Piéu 41 Dy thao Luat Kinh doanh bat dong san (Sira doi), quy
dinh: “2. Chu ddu tw chuyén nhirong da c6 quyét dinh giao ddt, cho thué dit thuc hién
dy dn ciia co quan nha mede cé tham quyén; da hoan thanh nghia vu i chinh vé ddt
Clia dw dn gom tién sir dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1é phi lién quan dén dat dai (néu
€0) V&i Nha nudc doi V&i du an, phan dw dan chuyén nhwong ma kKhong bat budc phdi cé
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat doi véi toan b hodc phan dir dn chuyén nhwong.

(5) Piém b khoan 1 Piéu 10 Nghi quyét sé 42/2017/QH14 ngdy 21/06/2017 cia
Qudc hoi “Vé thi diém xir Iy no xdu Ciia cdc té chire tin dung” cho phép t6 chie tin dung
dugc chuyén nhuong tai san bao dam ciia khoan ng xau 13 dy 4n bat dong san ““b) C6 quyét
dinh giao dat, cho thué dit Cua co quan nha nudc co tham quyén”.

3.2)- Nhan xét:

Khoan 1 Diéu 194 Luat DAt dai 2013 va khoan 2 Dicu 49 Luat Kinh doanh bat
dong san 2014 déu quy dinh chu dau tu chuyen nhwong mét phan hodc toan by dw
an bat dong san, nha ¢ phai c6 Giay chirng nhin, ma dé c6 dugc Giay ching nhan
thi phai d& hoan thanh nghia vu tai chinh doi véi Nha nudc dan dén cac hé qua sau
day:

(1) Céac quy dinh nay d& “can thigp” vao “quyén tw cha kinh doanh, chi déng
diéu chinh quy md kinh doanh” cia doanh nghiép dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 7
Luat Doanh nghiép 2020, bao gdm quyén tw do chuyén nhwgng mot phan hoic toan
bo dw anbit dong san, nha & theo nhu cau caa doanh nghiép va mdi lan chuyén
nhuong thi bén chuyén nhwong dy an s& ndp thué cho Nha nudc.



Trong truong hop bén chuyén nhuong du &n chwa thwe hién nghia vu tai
chinh véi Nha nudc thi bén nhan chuyén nhwgng c6 trach nhiém thwe hién nghia vu
tai chinh nay nén khong lam that thu ngan sach nha nwéc.

(2) Viéc quy dinh diéu kién phai c6 Gidy chirng nhan (@3 hoan thanh nghia vu
tai chinh véi Nha nudc) 1a “rao can” d6i véi cac chi dau tu chuyén nhuong dy an trong
truong hop dang gap khd khian vé tai chinh, c6 thé din dén cac trudng hop chuyén
nhwong dw an “bién twéng” théng qua chuyén nhuong c6 phan lam thay déi co
dong (doi chiy) hodc mua béan cdng ty, thuc chat 14 nham dé chuyén nhuong du an.

3 Ngh1 quyet s6 42/2017/QH14 ngay 21/06/2017 cta Qudc hdi “Vé thi diém xir Iy
No' xdu ciia cdc té chire tin dung” d& cho phép to chic tin dung dugc chuyén ‘nhuong tai
san bao dam cua khoan no x4u 1a du 4n bat dong san khi “co quyét dinh giao dit, cho thué
dit ciia co quan nha nuede c6 tham quyén” va khong quy dinh bén chuyén nhuong da hoan
thanh nghia vu tai chinhvé dat cia du 4n. Quy dinh ndy rat phd hep véi tinh
hinh thye tién.

(4) Bén canh d6, khoan 4 Piéu 42 Dy thao Luat Nha & (Stra doi) quy dinh chu dau
tu “4. Dugc chuyen nhu’ong mgt phan hodc toan bég dw dn theo quy dinh cua phap ludt
Vé kinh doanh bat dong san”, nén chi can thiét stra doi quy dinh cta Dy thao Luat Dat dai
va Du thao Luat Kinh doanh bat dong san (Sira d6i) vé dicu kién chuyén nhuong mat
phan hoic toan by dw 4n bat dong san, nha & thi s& bao dam dugc tinh dong bo, théng
nhit.

3.3)- Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi bd sung quy dinh trudong hop chi ddu tu chuyén nhuong mat
phan hoic toan b dw &n bat dong san, nha ¢ da c6 Quyét dinh giao dat, cho thué dat
cta co quan nha nudc ¢d tham quyén ma chwa hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat
cta du 4n gom tién sir dung dat, tién thué dat; thué, phi, I phi lién quan dén dat dai (néu
c6) v6i Nha nudc d6i voi du an, phan du an chuyén nhuong thi bén nhan chuyén
nhweng du an chiu trach nhiém thwe hié€n hoan thanh nghia vu tai chinh véi Nha nuéc
vao Dy thao Luat Pat dai va Dy thao Luat Kinh doanh bat dong san (Sita doi), nhu sau:

(1) Bé nghi sira d6i, bo sung khoan 2 Piéu 29 Dy thio Luat Pat dai (sia
d6i), nhu sau:

““2. Thoi diém ngwoi thwe hién chuyén nhwong quyén su dung ddl trong dur dn dau tw
X8y dung kinh doanh nha ¢ dé ban hodc cho thug; Chuyen nhuwong quyen sir dung ddt dong
thoi chuyén nhwong todn b duw dn doi véi di dn dau tie xdy dung két cau ha tang dé chuyen
nhuwong hodc cho thué sau khi c6 Gidy chimg nhdn hodc Quyét dinh giao ddt, cho thué dit
Clia co' quan nha nwéc cé tham quyén, va c6 d diéu kién theo quy dinh tai Ludt ndy va
phap ludr lién quan”.

(Ghi chi: “Phap ludt Iién quan” y n6i la Ludt Kinh doanh bdt déng san).

(2) Bé nghi sira d6i, bo sung diém ¢ khoan 1, diém b khoin 3 va diém b khoan 4
Pi¢u 53 Dy thao Luat Pat dai (Sira doi), nhu sau:

““1. Viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat trong dw an dau tw xdy dung khu dé thi,
khu nha ¢ dwoc thwe hién theo quy dinh sau ddy: (...); ¢) Déi véi cdc dir dn dau tw xdy
dung khu dé thi, khunha & thl dwoc chuyén nhwong quyén sit dung dat gdn véi viéc
chuyén nhuwong todn bé hodc mét phan dw an khi da c6 Gidy chirmg nhdn hodc Quyét
dinh giao dit, cho thué dit ciia co quan nha nwéc cé thim quyén (...);



3. Viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat gdn véi chuyén nhwong mét phan hodc
toan bé dw dn dau te xdy dung kinh doanh nhd & phai bao dam cdac diéu kién sau
day: (...) b) Chu dau tw phdi hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai ciia dy
an gom tién sir dung ddt, tién thué dat; thué, phi, 1é phi lién quan dén dat dai (néu
c0). Trwong hop chii dau tw chuyén nhwong chwa thwe hién hoan thanh nghia vu tai
chinh véi Nha nwéc thi chii ddu tw nhén chuyén nhwong dw dn, mét phin dw dn cé
trach nhiém thwe hién nghia vu fai chinh véi Nha nwéc thay cho bén chuyén
nhuwong” (...);

4. Viéc chuyén nhwong quyén s dung dat gan véi chuyén nhieong moét phin hodc
toan bg dw dn dau tw khéng phdi 1a duw dn dau tw xdy dung kinh doanh nhd 6, dw dn dau
tw xdy dung két cau ha tang dé chuyén nhwong hodc cho thué phdi tudn thii cdc diéu kién
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw, phdp ludt vé kinh doanh bdt dong san va phdi bdo
dam cdc diéu kién sau day: (...) b) Chu dau tw phai hoan thanh nghia vy i chinh lién quan
dén dat dai ciia dy dn gom tién sir dung dat, tién thué dat; thué, phi, 1é phi lién quan dén dat
dai (néu co) doi véi toan bé du dn hodc mét phcfn dién tich dit dw an duoc chuyén nhuong
cling V&i chuyén nhieong dw dn. Trwong hop chii dau tw chuyén nhwong chwa thue hign
hoan thanh nghia vu fai chinh véi Nha nwéc thi chi dau tw nhin chuyén nhwong dw
an, mét phéin dw dn cé trach nhiém thwe hién nghia vu i chinh véi Nha nwéc thay
cho bén chuyén nhwong”.

(3) Bé nghi sira doi, bo sung khoan 2 Diéu 41 Dy thiao Luit Kinh doanh bt
dong san (Sita déi), nhu sau:

““2. Chui ddu tw chuyén nhwong da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat thiee hién duw
an Ciia co quan nha nwde ¢6 tham quyén,; da hoan thanh nghia vu i chinh vé ddt ciia dir
an gom tién sir dung dat, tién thué dat; thué, phi, \é phi lién quan dén dat dai (néu c6) véi
Nha nwede doi véi dw dn, phan dw dn chuyén nhirong ma khong bat budc phai c6 Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat déi véi toan bg hodc phan duw dn chuyén nhwong. Truwong
hop chii diu tw chuyén nhwong chwa thwe hién hoan thanh nghia vu fi chinh véi
Nha nwéce thi chi diu tw nhin chuyén nhwong dw dn, mét phin dw dn cé trdach nhi¢m
thaee hign nghia vu i chinh véi Nha nuwéc thay cho bén chuyén nhwong”.

4/- Gop y vé quy hoach, ké hoach sir dung dat:
4.1)- Pé nghi boé sung khoin 1 Piéu 1 Nghi quyét s6 751/2019/UBTVQH14

ngay 16/08/2019 cia Uy ban Thwong vu Quoc hdi vao khoin 6 (msi) Piéu 60 Dy
thao Luit Pat dai (Siza doi) vé “nguyén tdc ldp quy hoach, ké hoach siv dung dit”:

a. Nhan xét:

Hiép hoi nhan thay, khoan 1 Diéu 1 Nghi quyét sé 751/2019/UBTVQH14 “giai
thich mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach” nhu sau: “1. Khodn I Diéu 6 va khodn 2 Diéu
20 dwgc hiéu nhie sau: Cac quy hoach theo quy dinh Cua Ludt Quy hoach va céac ludt,
phap lénh da dwoc sita doi, bo sung mot s6 dieu lién quan dén quy hoach c6 thé lap dong
thoi. Quy hoach nao dwoc ldp, tham dinh xong trwée thi dwoc quyét dinh hodc phé duyét
trwée. Sau khi quy hoach dwoc quyét dinh hodc phé duyét, néu c¢6 mau thudn thi quy
hoach thdp hon phdi diéu chinh theo quy hoach cao hon”.

b. Kién nghi:



Hiép hoi dé nghi bo sung ndi dung Dicu 1 Nghi quyét so 751/2019/UBTVQH14
ngay 16/08/2019 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vao khoan 6 (mdi) Dieu 60 Dy thao

A cc

Luat Dat dai (sira doi) Vé “nguyén tic ldp quy hoach, ké hoach sir dung ddt”, nhu sau:

“6 (mdi). Cac quy hogch sir dung dit cé thé lap dong thoi. Quy hoach sik dung
dit nao dwoc lip, tham dinh xong tru’trc thl dwoc quyét dinh hoac phé duyét truwée. Sau
khi quy hoach sit dung dét dwoc quyét dinh hodc phé duyét, néu cé mau thudn thi quy
hoach thip hon phdi diéu chinh theo quy hoach cao hon”.

4.2)- Bé nghi bé quy dinh “quy hogch sir dung dat cap huyén thé hign dén timg
theta dat” tai khoan 5 Dieu 60 Dy thao Luat bat dai (siwa doi) vi khong hgp ly, khong
kha thi va khong dong b, thong nhat:

a. Nhan xét:

A cc

Khoan 5 Piéu 60 Du thao Luat Dat dai (sira doi) vé nguyen tic lap quy hoach, ké
hoach sit dung dat” quy dinh “Quy hoach si# dung dit cdp huyén thé hign dén tirng
thita_ddt” khong phu hep véi KhOan 4 Piéu 60 Dy thao Luat Dat dai (Su’a doi) quy
dinh “Quy hoach sir dung ddt cap huyén phdi thé hién néi dung s dung dit ciia cip

Xa

Quy dinh “quy hoach sir dung dat cap huyén phdi thé hién néi dung siv dung dit
Cia cdp x&” 1a ph hgp véi tinh chit, nhiém vu ciia cong tac quy hoach sir dung dat
va phi hop vé6i hoat dong thuc tién cta ngudi sit dung dat, dong thoi phd hop véi quy
dinh cua Luat Xay dung, Luat Quy hoach d6 thi vé 1ap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu
vuc dugc giao dau tu.

b. Kién nghi:
Hiép hoi dé nghi bé quy dinh “quy hoach si dung dit Cép huyén thé hién dén

A e

tirng thika ddt” tai Khoan 5 Diéu 60 Dy thao Luat Dat dai (Stra doi) Vé “nguyén tdic ldp
quy hoach, ké hoach sir dung dat”, nhu sau:

“5. Ngi dung quy hoach sir dung ddt phai két hop giita chi tiéu siz dung cac logi
dat gan Voi khong glan phan vung Su" dung dat, hé sinh thai tw nhién. Quy-heaehsit-dung

4.3)- Bé nghi bién tap lai Piéu 60 Du thao Luat Dt dai (Sﬁ’a doi) thanh khoan
1 va khoan 2 quy dinh “nguyén tic ldp quy hoach sit dung dit” va ‘nguyén tic lgp ké
hoach sir dung dit” twong tw Dleu 35 Luat Pat dai 2013 (dwoc siva doi tai khodin 1
Diéu 6 Ludt siva doi, bo sung mot sé diéu ciia 9 Ludt):

a. Nhan xét:

Dléu 35 Luat Dat dai 2013 (dwoc sira doi tai khodn 1 Piéu 6 Ludt sua doi, b6 sung
Mot s6 diéu ciia 9 Ludt 2018) duoc bd cue thanh khoan 1 va khoan 2 rat hop ly, nhu
sau: “1. Viéc ldp quy hoach sir dung ddt phdi tudn thi quy dinh cia phdp ludt vé quy
hoach va c&c nguyén tdc sau ddy:...; 2. Viéc \dp ké hoach sie dung dit phai tudn thi cic
nguyeén tac sau day:...”.

Nhung, Diéu 60 Dy thao Luat Dat dai (sira doi) lai khdng bd cuc thanh 02 khoan
(twong tw) nén khong hep Iy va can dugc bd cuc lai.

b. Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi stra doi, bd sung va b cuc lai Pidu 60 Du thao Luat Dét dai (sita
doi), nhu sau:



“Piéu 60. Nguyén tic lap quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Viéc ldp quy hoach si¢ dung dét phai tuan thi quy dinh ciia phép ludt vé quy
hoach va cac nguyén tac sau day:

1. a) Quy hoach sir dung dat va cac quy hoach nganh, linh viee ¢6 sir dung dat phai
phU hop véi quy hoach sir dung dit quoc gia va quy hoach sir dung ddt cling cdp da dwoc
phé duyér. Quy hoach sir dung ddt cdc cdp phdi tong hop, can déi, phdan bé nhu cau sir
dung dat ciia cic quy hoach nganh, linh viee ¢é sir dung ddt

2. b) Quy hoach sir dung dit quoc gia phai bao dam tinh déc thU, lién két ving; bao
dam sy cdan bang giita nhu cau sw dung dat cua cdac nganh, linh vuc, dia phuong va phu
hop vdi tiéem nang dat dai cua quoc gia nham sw dung dat tiet kiém, hiéu qua.

3. ¢) Quy hoach, ké hoach sir dung ddt dwoc ldp & cdp quoc gia, cdp tinh va Cdp
huyén phdi dap vng yéu cau thuc hién chien luoc phat trién kinh té - Xa hoi nhanh, bén
virng; bao dam quoc phong, an ninh.

4. d) Puoc Idp tir tong thé dén chi tiét; quy hoach sit dung ddt cdp trén phdai thé
hién nhu cau siv dung ddt ciia cdp dwéi; quy hoach sit dung dat ciia cdp duwdi phai phl
hop véi quy hoach sik dung dat ciia cdp trén; quy hoach sit dung dat cap huyén phdi thé
hién ngi dung sir dung dat ciia cdp x&; ké hoach sir dung ddt phai phQ hop véi quy hoach
sir dung ddt da dwoc co quan nha nuéce cé tham quyén phé duyét.

5— d) Néi dung quy hoach sir dung dat phaz két hop giita chi titu sir dung cdc logi
dat gan VOi khong gzan phan wing Su’ dung dat, hé sinh thai tw nhién. Quy-heaeh-sit-dung

8. e) Dan chu, céng khai, minh bach.

2. Viéc ldp ké hoach sir dung ddt phdi tuan thi cac nguyén tdc sau day:

6- a) S dung ddt tiét kiém va cO hiéu qua, khai thac hop Iy ai nguyén thién nhién
va bdo vé moi trueong, thich wng voi bién doi khi hdqu; bao ton, ton tao va phat huy gia tri
di tich lich sir - van héa, danh lam thing canh.

7 b) Bao dam tinh lién tuc, ké thira, 6n dinh, bao dam tinh ddc thU, lién két cia cdc
vung kinh te - xa hoi; phdan bo nguon lyc dat dai dam bao cdn doi hai hoa giita cac nganh,
linh viee, dia phwong, gitka cdc thé hé; phU hop véi diéu kién, tiém nang dat dai.

&D&n‘gh%gg‘n’g‘lm“‘n‘h‘b&éﬁl‘. 3 ‘), 0 ', i C 0

4.4)- Pé nghi bo sung quy hoach sir dung dat cip ving:

a. Nhan xét:

(1) Hiép hoi théng nhét cao v6i khoan 2 Didu 61 Dy thao Luat Dat dai (sira d6i) bo
sung quy dinh “quy hoach sir dung dit cdp tinh” 1a hét sirc can thiét dé bao dam tinh
dong bo, thdng nhat va 12 mot bo phan khong tach roi cia “quy hogch tinh”.

(@) Hlep hoi nhan thay, khoan 2 Diéu 5 Luat Quy hoach 2017 quy dinh “2. Quy
hoach vung” nhung chwa quy dinh “ quy hoach sir dung ddt cdp ving”, nén riat can
thiét bé sungvao Dy thao Luat Pat dai (Sita doi) va ““‘quy hoach sir dung dat cap
ving” 1a mot bo phan khong tach roi cua “quy hogch ving”, dé bao dam tinh dong bo,
thong nhat vdi “quy hogch xay dwng vung” theo quy dinh cua Luat Xay dung, ma “quy
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hoach xdy dung ving” phai can ct “quy hoach sir dung dét cdp ving”, nén hién nay da
c6 “quy hoach xdy dwng wing” ma khong c6“quy hoach st dung ddt cdp
ving” 1a khéng hep 1y, vi du nhu “Quy hoach xdy dung ving thanh phé Hé Chi Minh”.

(3) Pong thoi, khéng can thiét quy dinh “ké hoach si dung dét cdp ving”, ma
can ctr vao “quy hogch sir dung ddt cdp ving” va “quy hoach si dung dit cép tinh” thi
cap tinh xay dung “ké hoach si dung ddt cdp tinh” 13 phu hop.

b. Kién nghi:

(1) Hiép hoi dé nghi bd sung khoan 1 (bis) (tiép sau khodn 1) Pidu 61 Dy thao Luat
Dit dai (Stra d6i), nhu sau:

“1 (bis). Quy hogch sir dung dit cdp vung”.

(2) Pong thoi, Hiép hoi dé nghi bo sung “quy hoach si¢ dung dét cip ving” vao
khoin 3 Diéu 60 Dy thao Luat Dét dai (Sita doi) dé dam bao dong bo, thong nhat, nhu
Sau:

““3. Quy hoach, ké hoach sir dung ddt dwoc lip & cdp quoc gia,Cdp vUNng, cdp tinh
VA Cdp huyén phdi dap vmg y8u cau thuc hién chién lwoc phdt trién kinh té - xa hgi
nhanh, bén vitng, bdao dam quoc phong, an ninh. Riéng cdp vung chi ldp quy hoach si
dung ddt vang”.

4.5)- Pé nghi thong nhat vé “thei ky quy hoach, ké hoach sik dung dit”, “diéu
chinh quy hogch, ké hoach sir dung dit’ciaDw thio Luat Dat dai (Sika déi) véi“thoi
han quy hoach do thi”, “ra soat quy hoach do thi” theo Luat Quy hoach do thi 2009:

a. Nhan xét vé cac quy dinh phap luat lién quan dén théi han quy hoach va ra
soat, diéu chinh quy hoach:

(1)Hiép hoi nhan thay, Piéu 62 Du thao Luat Dét dai (Sira déi) quy dinh: “Thei ky
quy hoach, ké hoach si¢ dung dét: 1. Thoi kp quy hoach siv dung dét cac cip 1a 10
ném. Tam nhin cia quy hoach sir dung ddt quéc gia, tam nhin cia quy hoach sir dung dat
quéc phong, tam nhin cia quy hoach sir dung dat an ninh 1 tir 30 ndm dén 50 néam; tam
nhin cia quy hoach sir dung ddt cdp tinh; quy hoach sir dung ddt cdp huyén 1a tir 20
néim dén 30 nam; 2. Thoi kp ké hoach si dung dét quéc gia, cdp tinh va thoi ky ké
hoach sir dung dat quéc phong va ké hoach sir dung dét an ninh 12 05 ném; ké hoach sir
dung dat cdp huyén dwoc ldp hang nam”1a phi hop voi Nghi quyét sé 39/2021/QH15
ngay 13/11/2021 ciia Qudc hoi khda XV “vé quy hoach si dung dit quéc gia thoi ky
2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050, ké hoach sir dung ddt quéc gia 5 nam 2021 -
2025,

Nhung, rat cin thiét phai sira d6i khoan 3 Piéu 25 va khoan 3 Diéu 26 Luat Quy
hoach d6 thi 2009 quy dinh “Thoi han quy hoach doéi véi quy hoach chung” dbi
v6i “thanh phé thugc tink, thi x& tir 20 dén 25 ndm”; d6i véi “thanh pho tryc thuge
Trung wong tir 20 dén 25 ndam, tam nhin dén 50 nim”dé bao dam tinh déng b, thong
nhatvéi Diéu 62 Dy thao Luat Dat dai (Sira doi).

(2)Hiép hoi nhan thay, diém b va diém ¢ khoan 5 Diéu 65 Dy thao Luat Dat
dai (stta doi) vé*“can cir 1dp ké hoach siz dung dat cdp huyén’bao géom céac truong
hop ““b)... cdng trinh, du dn da co chi trwong dau tw (...); ¢) Nhu cau si dung dét trong



nam ké hogch cia cac nganh, linkh vuc cia Cac cap; cia cac té chic, hé gia dinh, cé
nhan” va khoan 4 Diéu 71 Dy thao Luat Dat dai (sita doi) quy dinh ““4. Viéc diéu chinh
ké hoach siz dung dit dwoc thuc hién khi co sw diéu chinh quy hoach sir dung dat, diéu
chinh ké hogch phat trién kinh té - x& héi hodc co sw thay déi vé khd ning thuc hién ké
hoach si dung ddt” c6 thé hiéu labao gdbm ca truong hop phat sinh nhu cau sir dung
dat “dot xudt” cia “cac té churc, hé gia dinh, cA nhan” trong nim ké hoach, nhung do
chwra quy dinh that ré nén can bo sung quy dinh cho phép “cdp nhdt nhu cdu si dung
ddt” nay cua “cac té chirc, hg gia dinh, ca nhan” vao “ké hoach si dung dat hang nim
ciia cdp huyeén”.

Bai 18, theo quy trinh tha tuc lap, tham dinh, phé duyét “ké hogch si dung dét cdp
huyén”thuong duoc thuc hién hoan thanh vao cuéi nim trwéc hoic dau nim ké
hoach, nén céc nhu cau st dung dat “dét xuat” caa doanh nghiép, ho gia dinh, c& nhan
déu phai ché bé sung vao “ké hoach si dung dat cap huyén” nam tiép theo.

(3) Hiép hoi nhan thiy, khoan 1Diéu 71 Dy thao Luat Dat dai (sira doi)quy dinh:
“1.Ra soat quy hoach si# dung dit diroc thuc hién theo dinh ky 05 ném d@é diéu chinh pho
hop Vvéi tinh hinh phét trién kinh té - xa héi trong timg giai dogn” chwa that phi hop véi yéu
cau“ra soat quy hoach si dung ddt cap huyén”trong timg giai doan 03 - 05 nim,cha khdng
nén quy dinh“cizng” 1a““ra soat quy hoach siz dung dét cap huyéntheo dinh Ky 05 nim”.

(4) Hiép hoi nhan thay, diém & khoan 2Diéu 71 Dy thao Luat Dét dai (sira doi)veé
“can cir diéu chinh quy hoach siz dung dat” quy dinh “d) Do bién déng bdt thwong cia tinh
hinh kinh té - x& hgi lam han ché nguén luc thyc hién quy hogch si dung ddt”, nhung chua
dw liéu truong hop ““do bién dgng bdt thwong cua tinh hinh kinh té - xa hgilamgia_ting
nguén luc thuc hién quy hoach sir dung dat”’dé diéu chinh theo hwéng ting lén.

(5)Hiép hoi nhan thay, khoan 1 Piéu 46 Luat Quy hoach d6 thi 2009quy dinh “1.
Quy hoach dé thi phai dwoc dinh ky xem xét, ra sodt, danh gida qua trinh thyec hién dé kip
thoi diéu chinh phi hgp véi finh hinh phat trién kinh té - X héi trong tirng giai doan.
Thoi han ra sodt dinh ky doi véi quy hoach chung, quy hoach phéin khu la 5 nim,quy
hoach chi tiét la 3 niam, ké tir ngdy quy hoach dé thi dwoc phé duyér”, thi viéc quy dinh
“thoi han ra sodt dinh ky doi véi quy hoach chung la 5 nam” 13 phi hep,nhungguy
dinh“thoi han ra sodt dinh ky doi véi quy hoach phan khu la 5 nam”thi chwa that pho
hopddi voi moi truong hop, ma nén quy dinh“thei han ra sodt dinh ky doi véi quy
hoach phin khu 13 3-5 ndm”dé cap tinh van dung phl hop véi yéu cau thyc tién. Boi
I&hién nay, viéc cham diéu chinh quy hoach phin khu dang can tré viée thwe hién
cac dw 4n dau tw co sir dung dat, trong d6 ¢6 dwr an nha & x4 hdi, du an bat dong san,
nha ¢ thwong mai, do thi.

b. Kién nghi:

(1) Bé nghi sira d6i, bo sung khoan 1Diéu 71 Dy thao Luat Dat dai (Sira déi)nhu
sau:

“1. Ra soat quy hoach sit dung dat diroc thuec hién theo dinh ky 05 nam d@é diéu chinh
phil hep véi tinh hinh phét trién kinh té - x& héi trong timg giai doan.Ra soat quy hoach si
dung ddt cdp huyén duec thuec hign theo dinh ky 03-05 néim”.
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(2) Bé nghi sira d6i, bo sung diém d khoan 1Diéu 71 Dy thao Luat Dat dai (sita doi)
nhu sau:

“d) Do bién dgng bat thuong cia tinh hinh kinh té - xa héi lam han chéhodc gia ting
nguon luc thuc hién quy hoach sir dung dat”.

(3) Pé nghi sira d6i, b6 sung khoan 4Piéu 71 Dy thao Luat Dat dai (Sira doi) nhu
Sau:

“4. Viéc diéu chinh ké hoach siz dung ddt dwoc thuc hién khi co sw diéu chinh quy
hoach sir dung ddt, diéu chinh ké hogch phét trién kinh té - x& hgi hOac co sy thay doi ve
kha ndang thuc hién ké hoach siz dung dat hogc khi phéat sinh nhu cdu si dung dit ciia to
chiic, hg gia dinh, ca nhan hodgc khi dw dn da c6 chi trwong dau tw”.

(4) Bé nghi stra d6i, bo sung khoan 3 Diéu 25 va khoan 3 Diéu 26 Luat Quy hoach
d6 thi 2009 dé bao dam tinh ddng bg, théng nhat véi Didu 62 Dy thao Luat Dat dai (Sita
d6i),nhu sau:

“Thoi han quy hoach déi véi quy hoach chung” dbi véi “thanh phé thuge tinh, th;
X3 t-20-dén2510nam ”; 461 véi “thanh phé true thuge Trung wong te-20-dén2510 ndm,
tam nhintie 20 dén 5030nam .

(5) Pé nghi sira d6i, bd sung khoan 1 Piéu 46 Luat Quy hoach d6 thi 2009 dé bao
dam tinh dong b, thong nhat véi Dicu 62 Dy thao Luat Dat dai (sita doi), nhu sau:

“1. Quy hoach do thi phai dwoc dinh ky xem xét, ra soat, danh gia qua trinh thuc
hién dé kip thoi diéu chinh phU hop véi finh hinh phat trién kinh té - xa hgi trong timg
gzaz doan. Thoi han ra sodt dinh ky doi véi quy hoach chung—qH-y—heaeh—phaﬂ—khﬁ a5
nam, quy hoach phén khu tie 3-5 nim, quy hoach chi tiét la 3 nam, ké tir ngay quy hoach
do thi dwoc phé duyét”.

_ 5/-Gop y Piéu 78 Dy thao Luat DAt dai (sika doi)quy dinh“thu héi dat dé phat
trien kinh te - xa héi vi lgi ich quéc gia, cong cong”:

5.1)-Pénghi bo sung quy dinh*de 4n cong trinh @é phat trién kinh té - xa hgi vi
loi ich quéc gia, cong céng” vira cO thé thue hién phwong thire “Nha nuwdéc thu hai
ddt” theo quy dinh tai Bléu 78 Dur thao Luat Dat dai (Siza d(;l) vira c6 thé do “nha
ddu tw nhégn Chuyen quyén sir dung dit thong qua théa thudn vé quyen si dung dit Véi
ngwoi st dung ddt”theo quy dinh tai Pidu 128 Dy thao Luat Dat dai (Siza doi):

a. Nhan xét:

(1)C6 mot sd truong hop “dir &n cong trinh @ phat trién kinh té - xa héi vi loi ich
quéc gia, cong cong” nhung nha dau tu c6 thé lya chon thuc hién phuong thie “Nha
nuée thu hoi ddt "hodc ¢6 thé do “nha dau tw nhdn chuyén quyén sir dung ddt thong qua
théa thudn Véi ngueoi sir dung ddt” nhu sau:

“Dw &n nha ¢ x4 héi; dw &n dé cdi tao, xay dwng lai chung cw cii; dw an xay
dwng nghia trang, nghia dia, nha tang 1é, co s¢ héa tang...” thudc truong hop Nha
nwée thu hoi dat quy dinh tai Didu 78 Dy thao Luat Dat dai (sita doi) 1a rat phu hep.

Bén canh do6,trong c4c nim qua da cd nhiéu doanh nghiép tw nhan tw thoa
thuanvéi nguoi st dung dat dénhan chuyén nhwong quyén sir dung dat dé thyc
hién*dw 4n nha ¢ x& hgihodc dw &n dé cdi tao, xay diwng lai chung cw ci hodcdw &n
xay dwng nghia trang, nghia dia, nha tang 14, co s¢ héa tang(cdng vién nghia
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trang)...”,nén phuong thirc “théa thudn vé quyén si dung dat”’can dwge bd sung vao
Piéu 128Dy thao Luat Pat dai (Sira doi)quy dinh Vé “sir dung dat dé thuee hién dir &n dau
fur théng qua viéc théa thudn vé quyén sik dung dat”détang sy dong thuan trong xa hoi
va han ché bét cac truong hop Nha nwée thu hdi datco thé dan dén khiéu kién gay gat,
khiéu kién dong ngui.

Nhung,Piéu 128Dy thao Luat Pat dai (siza déi)khdng quy dinhcac truong hop nha
dau tu tw “théa thugn vé quyén sir dung déar”’ dé thuc hién céc loaidu an néu trén.

(2) Khoan 5 Diéu 78 Dy thao Luat Pat dai (sita doi)quy dinh “5. Cac dw dn, cong
trinh khdng thude quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3 cia diéu ndy thuee hién theo quy dinh
tai Piéu 121 va Piéu 128 ciia Ludt ndy” ¢ nghia 1a cac loai du an duoc “quy dinh tai
cac khodn 1, 2 va 3 cuaPiéu 78 Dy thdo Ludt Pdt dai (sira doi)” khong dwge thue
hi¢nphuong thirc “théa thugn vé quyén si dung ddt”, ma 18 ra nén khuyén khich cac
nha dau tu thwe hién phuong thirc “théa thugn vé quyén sir dung dat”.

b. Kién nghi:
Dé nghi stra d6i, bo sungkhoan 5 Piéu 78 Dy thao Luat Dat dai (st doi) nhu sau:

“5. Khuyén khich nha dau twScac di dn, cong trinh khéngthuée quy dinh tai cdc
khodn 1, 2 va 3 ciia diéu nay thye hién theo quy dinh tai Piéu 121 va Diéu 128 ciia Ludt

Ay /7?7

nay

6/- Pé nghibd sung quy dinh“nguyén tdic béi thwong, hé tre, tai dinh cw khi
Nha nwdc thu héi dir”va bo sung quy dinh “ddam bdo nguwoi c6 dat bi thu héi ¢ ché é,
ddam bdo cudc séng noi tai dinh cw bang hodc tét hon noi ¢ ci”vao Piéu 89 va bo
sung quy dinh vé “bé tri ché ¢ tam thoi (tam cw)” trong trwomg hop dwoc “tai dinh
cw tgi ché ”khi Nha nwée thu hoi dat vao Piéu 107 Du thao Luat Dat dai (Sika déi):

6.1)- Nhan xét:

(1)Hiép hoi nhan thiy, noi dung Diéu 89 Dy thao Luat Dét dai (sita doi)quy dinh
“nguyén tdc boi thwong, hé tre, tai dinh cw khi Nha nwéc thu héi ddt” nhung “tiéu dé”
cua Dicu 89 Du thao Luat Dat dai (Sita doi)chi néu “nguyén tic béi thwong vé dit khi
Nha nwde thu hoi didr’ma khong dé cap dén viéc “hé tre, tai dinh cw”la chwa diy du.

(2)Hiégp hoi nhan thdy,Muc 2.3 Phan IV Nghi quyét 18-NQ/TW ngay
16/06/2022ctia Ban Chap hanh Trung uwong Pang d4 chi dao “Viéc béi thwong, hé tre,
tai dinh cw phai di truéc mot budce, bao dam céng khai, minh bach, hai hoa loi ich cua
Nha nuwdc, ngwoi co dit bi thu héi va nha dau n theo quy dinh cia Hién phap va phap
lugt; c6 quy dinh cu thé véboi thwong, hé tro, tai dinh cw désau khi thu hoi
ddt thi nguwoi dan co ddt bi thu héi phdi c6 ché 6, bdo dim cudc séng bang hodic tét

~

hon noi ¢ cii”,nén can phai duoc bd sung vao Diéu 89 Dy thao Luat Dét dai (Sira doi).

(3) Hiép hoi nhan thay, khoan 3 Piéu 107Dy thao Luat Dét dai (Sira doi)quy
dinh*3. Ngwoi cé dit 6 bi thu hai dé thuc hién duw dn dau tw xdy dung dé thi, chinh trang dé
thi, dir &n nha ¢ thi dwoc bé tri tdi dinh cw tai ché.Trirong hop thu hoi dat & dé thyec hién
Ccac Muc dich khdc thi dwec bé tri tdi dinh cw tai ché néu tai khu viec thu hoi dat co quy dat,
quy nha tai dinh cw”, nhung dé ché dwere tai dinh cw tai chd thi phai duoc “bé tri ché ¢
tam thoi (tam cu)”.

Do vay, can bo sung quy dinh “bé tri ché ¢ tam théi (tam cu)”vao khoan 3 Piéu
107Dy thao Luat DAt dai (Sita doi) dé dam bao tinh ddng b, théng nhat voi quy dinh
“Uy ban nhan dan cdp tinh phdi thue hién di doi, bé tri ché 6 tam thei cho cac chu so
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hiru” khi thuc hién dy &n cai tao, xay dung lai nha chung cu tai khoan 2 Diéu 63 Dy thao
Luat Nha o (sia doi).

6.2)- Kién nghi:

(1) DBé nghi sira ddi, bd sung“tiéu dé” vakhoan 4 Pidu 89 Dy thao Luat Dat
dai (stta doi) nhu sau:

“Diéu 89. Nguyén tic boi thuongvé-dat, hé tre, tdi dinh cw khi Nha nwée thu hoi
ddt (...)4. Viéc 16 chire xdy dung phwong dn boi thwong, ho tro, tai dinh cwe phdi thuc
hién trueée khi c6 quyét dinh thu héi dat. Ngwoi co ddt ¢ bi thu héi phdi c6 ché 6, bdo
ddam cudc séng noi tai dinh cw bang hodc tét hon noi é cii”.

(2) Bé nghi sira doi, bo sung khoan 3 Piéu 107 Dy thao Luat Dét dai (Sita doi) nhu
Sau:

““3. Nguoi cé dat ¢ b thu hoi dé thyee hién die dn dau tw xdy dung do thi, chinh trang dé
thi, du &n nha ¢ thi diepc bé tri ti dinh cw tai ché. Trong thei gian chodieoc tai dinh cw tai
ché thi dweché tri ché ¢ tam thoi (tam cu). Trieong hop thu hoi dat ¢ dé thyec hién cac
Muc dich khdc thi dwoc bé tri tai dinh cw tai ché néu tai khu viec thu hoi ddt co quy dat, quy
nha tai dinh cwe. Uu tién vi tri thugdn loi cho hé gia dinh, c& nhan si dung dat & két hop véi
kinh doanh dich vi, nguoi ¢6 dat thu hoi la ngueoi 6 cong véi cach mang. C6 cor ché thueng
doi Vi nguoi cé dat thu hoi ban giao mat bang truéc thoi han”.

Hiép hdi xin dwoc gop y mét so diéu con lai caa Dy thao Luat Pat dai (sia
doi)trong Vin ban tiép theo.

Trén trong kinh trinh!

Noi nhin- TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
— CHU TICH
- Nhu trén;
- Van phong Chinh phu, Bé Tu phap,
Bé Xay dung,; Bé Ké hoach Pau tu;
B6 Néng nghiép Phat trién Nong thon;
Bo Tai chinh; Ngan hang Nha nudc;
- Ban Chdp hanh HH; Quy vi Héi vién; Lé Hoang Chau
- Luu VP. bTDDb: 0903 811 069
Email: lehoangchaul954@gmail.com
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