UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

HIEP HQI BAT PONG SAN

Sé: 53/2022/CV- HoREA
“V/v Bdo cdo (bé sung lan 4) kién
nghi cua 01 doanh nghiép va 02
truwong hop dai diégn cdc cd nhin dé
nghi xem xét thdo g& “vieéng mdc”
cia 03 dw dn bat déng sdin, nha &
thwong mai”

Tp. H6 Chi Minh, ngay 07 thang 07 ndam 2022

Kinh giri: - Uy ban nhin dian TP Ho Chi Minh
- S& Xay dung

Hi¢p hoi Bat dong san thanh phéd H6 Chi Minh (HoREA) di c6 Van ban
14/2022/CV-HoREA ngay 15/03/2022 kinh giri Uy ban nhan dan thanh phé va S& Xay
dung “V/v Bdo cdo tong hop kién nghi cia 57 doanh nghiép dé nghi xem xét thdo gé
“Vvieong mdc” cho 64 dw dn bét dpng sin nha 6 thwong mai, dw dn nha 6 xi hgi”; Vin
ban s6 25/2022/CV-HoREA ngay 29/04/2022 “V/v Bdo cdo (b6 sung) cic kién nghi ciia
29 doanh nghiép dé nghi xem xét thio gé “vwéng mdc” ciia 38 dw dn bét dong sin nha &
thwong mai, dw dn nha ¢ xa héi, dw dn nha 6 tdi dinh cw” va Vin ban sb
40/2022/CV-HoREA ngay 10/06/2022 “V/v Béo cdo (b6 sung lin 3) kién nghi ciia 10
doanh nghtep dé nghi xem xét thao go “vuong mdc” ciia 11 dw dn bit dong sin, nha ¢
thwong mai”. Qua 03 bao céo trén day di co tong cong 113 dur an.

Nay, Hiép hoi xin dugc bao cdo (bo sung) cac qun nghi ctia 01 doanh nghi¢p bat
dong san va 02 trwong hop dai dién cac ca nhin d€ nghi xem xét thao g& “vwdng
mdc” vé phap ly va thu tuc dau tu xay dung ctua 03 du an bat dong san, nha ¢ thuong mai
nhu sau:

1/- Dy an Khu nha ¢ phuwong Binh Trung Tay, thanh phé Thi Dirc ciia Cong
ty Co phan Xay dung - Giao thong - Thuwong mai Bio Son:

1.1)- V& thi tuc diu tw xay dung:

Cong ty C6 phan Xay dung - Giao thong - Thuong mai Bao Son la chu dau tu Dy
an Khu nha ¢ phuong Binh Trung Tay, thanh ph6é Thu Bure, dién tich 11.519m?, theo
Quyét dinh s6 3900/QD-UBND-QLDA ngay 05/07/1999 Uy ban nhén dan thanh pho H6
Chi Minh V/v cap gidy phep dau tu cho Cong ty TNHH Xay dung - Giao Thong - Thuong
mai Bao Son (tién thdn cua Cong ty Bao Son).

~ Ngay 18/5/2011 Uy ban nhan dan Quén 2 ¢6 Van ban s6 1573/UBND-QLDT Vé
chép thuan dau tu dy an phat trién Khu nha & chung cu cao tang tai Khu dat dién tich
11.519m?, phuong Binh Trung Ty, Quan 2 do Cong ty C6 phan X4y dung Giao thong
Thuong mai Bao Son.

Dy 4n da dugc xay dung va da dugc thi cong ho?tn thién. Ké tir thang 8/2017, cu
dan s¢ hiru du an da dugc nhan nha va dinh cu td1 thoi diém hién nay.

Khé khin, vueéng mic ciia dir 4n

Ngay 14/01/2018, Cong ty Bao Son dé co Van ban s6 01/18/CV/BS Vé viée Dé
nghi kiém tra hién trang cong trinh xdy dung de xac nhan cong trinh du diéu kién cap glay
chtng nhan Quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dit c6 co s dé thyc hién cap gidy



ching nhan Quyén str dung dat, tai san gin lién v&i dat cho cac ho gia dinh d¢a mua can ho
tai du an.

Ngay 02 thang 3 nim 2018 Phong Quan 1y dit - S& Tai nguyén va Méi truong cé
van ban sb 129/PC- -QLD theo do chuyén hé so lién quan dé phong Kinh té dat xac dinh
nghia vu tai chinh b sung (neu ¢6) khi thay d6i quy hoach (tang dan $6 va tang can ho),
nghia vu tai chinh ddi v6i dit do nha nuéc true ti€p quan ly va huéng dan cong ty
thuc hién theo quy dinh.

Cong ty Bao Son di lién hé S& Tai nguyén va Mbi trudng dé thuc hién viéc nghia
vu tai chinh ctia phan dat 57,4m?d4t & da hoan thién ha tang k¥ thuat khi dugc giao 574m?
dat rach do Nha nuéc quan ly. Ngay 28/10/2020, S& Tai nguyén va Moéi trudng c6 vin ban
s6 9660/STNMT-KTD V& ra soat, diéu chinh ching thu tham dinh gia du 4n Khu dan cu
cao tang phuong Binh Trung Tay, Quin 2 do Céng ty TNHH XD-GT-TM Bao Son lam
chu dau tu. Pon vi thim dinh gi4 13 cong ty CP Thong tin va Tham dinh gia d3 hoan chinh
ching thu va giri So Tai nguyén va Moi truong ngay 05/01/2021 dén nay chwa c6 thong
tin tién trién cia viéc thuc hién nghia vu tai chinh bo sung néu treén.

Viéc xac dinh nghia vu tai chinh bd sung kéo dai ké tir thoi diém cong ty Bio
Son di hoan tit du 4n va di vao sir dung giy cho cong ty chiing toi nhiéu khoé khin
trong viéc hoan tit nghia vu ciia chii dau tw doi véi khach hang da mua va sir dung
can ho dong thoi giy nhiéu bat an khi quy cu dan khong nhan dwgc Gidy chirng
nhan Quyen sir dung dit, quyen s¢ hiru tai san gan lién véi dat dian dén viéc khiéu
kién trong thoi gian quan.

Can cir khoan 7 Diéu 26 Luat Nha & 2014 quy dinh nhu sau: “Trong thoi han 50
ngay, ké tir ngay ban giao nha & cho nguoi mua hodc ké tir thoi diém bén thué mua da
thanh todn di tién theo théa thudn thi phdi lam thi tuc dé nghi co quan nha nwéc c6 tham
quyén cdp Gidy chimg nhdn cho nguoi mua, nguoi thué mua nha o, trir truong hop nguoi
mua, thué mua tw nguyén lam thi tuc dé nghi cdp Gzay chimg nhén. Truong hop xdy dung
nha & d@é cho thué thi cé trach nhiém Idp va leu triv ho so nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 76
va Piéu 77 ciia Ludt nay”.

Pong thoi, khoan 4 Piéu 13 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014 ciing néu rd:
“Trong thoi han 50 ngay ké tir ngdy ban giao nha, cong trinh xdy dung cho ngwoi mua
hodc ké ‘tr ngay hét han thué mua thi phai lam thu tuc dé co quan nha nide cé tham
quyén cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan
lién véi ddt cho bén mua, bén thué mua, trir truong hop bén mua, bén thué mua cé van
ban dé nghi tw lam thi tuc cdp gidy chimg nhdn”.

1.2)- Kién nghi:

Hiép hoi théng nhat voi kién nghi ciia Cong ty Bao Son kinh mong dugc Uy ban
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xem xét xac dinh nghia vu tai chinh (b6 sung) va cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, tai sin gan lién voi dat cho cw dan. Pén  nay dy
an da duogc ban giao cho toan b cu dan nhung van chua hoan tat duoc viée cip Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat, nham dam bdo
quyén loi cua khach hang, thuc hién theo dung quy dinh cua phap luét vé viée thyc hién
cap gidy ching nhan cho nguoi mua, ngudi thué nha & tai du an dong thoi hoan tét trach
nhiém cia Chi diu tw véi Nha nuéce trong viéc thwe hién nghia vu tai chinh b6 sung,
Cong ty Bao Son dé nghi:



+ Thic day, hoan thién va sém c6 Quyét dinh nghia vu tai chinh b6 sung c6 lién
quan dén dy 4n dam 1:3210 viéc chu dau tu hoan tat trdch nhiém cua minh véi co quan nha
nudc va cu dan sinh song tai du an.

+ Pdng ¥ tl}ém dinh va Cip gidy ching nhan Quyén st dung dat cho cac ho gia
dinh da nhan chuyén nhugng can ho twong duong vai gia tri Nghia vu tai chinh cong ty da
thuc hién twong duong 325 can/425 can ho.

2/- Du an Khu dan cw Intresco, Khu 6A, Khu chirc ning s0 6, Do thi méi Nam
Sai Gon, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh (Khu dédn cw Lang Intresco) cia Cong ty
Co phan Pau tw Kinh doanh Nha do Ong Pham Dirc Minh, Ba Bui Thi Diép va Ba
Phan Thi Kiéu Oanh dai dién cho 23 cw dan kién nghi:

2.1)- Noi dung kién nghi ciia Ong Pham Pirc Minh, Ba Bui Thi Piép va Ba
Phan Thi Ki€u Oanh dai dién cho 23 cw dan:

Chung 61 1a cac hg dan dy an Khu dan cu Intresco — Khu 6A — Khu chirc nang s6 6
— P06 thi méi Nam Thanh pho, xa Binh Hung, Huyén Binh Chanh, Tp. HCM vi da dat
niém tin tuy€t doi vao Nha nudc nén da mua du an cua Cong ty CP Déau tu Kinh doanh
nha tr ndm 2004, dia chi Cong ty tai s6 18 Nguyén Binh Khiém, P. Bakao, Q. 1, TP.
HCM.

_ Tai thoi diém d6 cong ty CP Déuq tu Kinh doanh nha dugc hinh thanh tir viéc co
phéan héa don vi thanh vién tryc thuc Tong cong ty dia 6c Sai Gon — mot doanh nghiép
Nha Nudc hoat dong dudi sy chi dao truc ti€p cua Van phong Thanh iy va UBND Tp.
HCM, Tp. H6 Chi Minh.

- Phap ly du 4n rat ré rang:

+ Ngay 08/03/2002, Ban Quan 1y Khu Nam c6 Quyet dinh s6 25/QD-BQLKN vé
viéc phé duyét qui hoach chi ti€t st dung dat ty 1€ 1/2000 Khu dan cu — cong Viép khoa
hoc cong ngh¢ thong tin thudc Khu chirc nang s6 6 — Khu do6 thi m¢i Nam thanh pho tai xa
Binh Hung, huyén Binh Chanh.

+ Ngay 24/04/2002, Ban Quén 1y Khu Nam c6 Quyét dinh s6 47/QD-BQLKN vé
viéc phé duyét qui hoach chi tiét sir dung dat ty 1& 1/500 Khu Cong nghé- Thuong mai va
Dén cu INTRESCO thudc mét phan trong Khu dan cu — Cong vién khoa hoc cong nghé
thong tin (khu s6 6A), Khu d6 thi méi Nam thanh phé tai xi Binh Hung, huyén Binh
Chanh.

+ Ngay 30/06/2004, UBND Thanh ph ¢ Quyét dinh s6 3171/QD-UB vé thu hdi
va tam giao 471.768 m2 dit tai xd Binh Hung, huyén Binh Chanh cho Céng ty Cb phan
Pau tu Kinh doanh nha dé thuc hién bdi thudng giai phong mit bang, xay dung khu nha &
va cong trinh cong cdng phuc vu khu vuc.

+ Ngay 30/12/2005 va ngay 02/03/2006 cong ty CP Pau tu Kinh doanh nha da tam
ndp tién sir dung dat 30.558.000.000 ddng (theo Gidy ndp tién vao Kho bac huyén Binh
Chanh) ctia 122.352 m2 dat ¢ tai khu 6A, x3 Binh Hung, huyén Binh Chanh theo thong
bao ndp thué cua chi cuc Thué Binh Chanh ngay 04/01/2005.

+ Ngay 26/02/2007, UBND Thanh ph6 ¢6 Quyét dinh s6 785/QD-UBND v¢é dicu
chinh, bo sung quyét dinh 3171/QD-UB ngay 30/06/2004, theo d6 giam quy md dién tich
du an tir 471.768 m2 xudng con 69.092 m2 dat.

+ Dién tich da bdi thuong ctia du 4n 13 64.816.1m2 (dat ty 1& 84,1%).



+ Ngay 29/01/2011, Ban Quan 1y Khu Nam Quyét dinh s6 10/QD-BQLKN vé phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi ty 1& 1/500 Khu III thudc khu 6A —
Khu d6 thi méi Nam thanh phd tai x Binh Hung, huyén Binh Chanh, dién tich theo qui
hoach 1a 77.204 m2.

+ Ngay 31/01/2012, UBND Thanh phd c6 Quyét dinh sé 477/QD-UBND vé xac
dinh dién tich dat tam giao cho céc doanh nghi¢p dé chuén bj thuc hién du an tai Khu 6A
— Khu D6 thi méi Nam thanh phé (UBND thanh phd di thu hoi dét tai Quyét dinh sb
3137/Qb-UB ngay 30/06/2004) nhu sau: “Tam giao 69.092 m2 cho Cong ty C6 phan Pau
tu Kinh doanh nha thanh phd dé t6 chirc thuc hién viéc boi thudng, giai phong mit bing
va tai dinh cu phan dat du 4n chuén bi dau tu xdy dung khu dan cu Intresco..

+ Ngay 22/05/2012, UBND huyén Binh Chanh ¢6 van ban s6 674/UBND vé chap
thuén dau tu du an phat trién nha ¢ Khu dén cu Intresco (Khu III) — Khu 6A — Khu d6 thi
ma&1 Nam thanh pho tai xa Binh Hung, huyén Binh Chanh.

+ Ngay 19/12/2016, cong ty CP Pau tr Kinh doanh nha c¢6 vin ban sb
297/BC/DTKDN du kién thoi gian hoan tit cong tac boi thudng cua dy an 13 dén hét nam
2019, thoi gian hoan thanh du 4n dy kién hét nam 2020.

Do Céng ty Cb phan Pau tu Kinh doanh nha chim trién khai dy 4n nén nguoi dan
chung toi budc phai guri kién nghi t6i cac co quan quan 1y cac cip thim quyén cac s¢ ban
nganh, Ban tiép cong dan, Ban Quan 1y khu Nam, UBND Huyén Binh Chéanh, Uy ban
Nhén dan Tp. H6 Chi Minh .... xem xét dé du an thyc hién.

Ngay 02/01/2020 Bo Tai nguyén Moi truong c¢6 van ban  sb
01/TCQLDD-CKTPTQD “dé nghi quy S tham muu béo co Uy ban nhan dan thanh phd
Hb Chi Minh chi dao tiép tuc thuc hién thu hdi dat, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ddi véi
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phan dién tich dat con lai cua du an....”.

- Du 4n trién khai tir nim 2002, “toan bo dién tich dat (69.092 m2) can thu hdi thuc
hién dy an Khu dan cu Intresco — Khu 6A — Khu d6 thi m6i Nam thanh phé di duoc co
quan nha nudc co thAm quyén quyet dinh thu hdi dat va tam giao cho Cong ty C6 phan
Dau tu Kinh doanh nha thanh ph thuc hién viée boi thuong, giai phong mat bang dé thuc
hién duy an; sau khi thyc hién xong viéc bdi thuong, giai phong mit bang thi Uy ban nhan
dan thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh giao dat chinh thirc cho Cong ty Co phan Pau tu
Kinh doanh nha thanh phd de trién khai dy an (tai quyét dinh sb 3171/Qb-UB ngay
30/06/2004; tai quyét dinh s 785/QD-UBND ngay 26/02/2007 va quyét dinh sb
477/QD-UBND ngay 31/01/2012 cta Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh). Trong
do, mot phén dién tich cua Dy 4n da thyc hién xong boi thuong, giai phong mat b::ing
(dién tich 49.791.18 m2), dat ty 18 64,49%) trudc ngay Luat dat dai nam 2013 c6 hiéu luc
thi hanh.”

Nguoi dan chung t61 dong tién mua nén dat ciia Cong ty Co phan Pau tu Kinh
doanh nha tai thoi diém nhitng nam 2004-2006, lic d6 ching toi c6 nhidu sy lya chon
nhung da chi tin tudng vao dy an cia Nha Nudc, du &n cua mot cong ty thudc Thanh
Uy/Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh (14 co quan cao nhit ciia Pang, Nha nudc tai
thanh phé H6 Chi Minh) nén da quyét dinh mua & du an nay nhu dat tron niém tin vao
Pang va nha nudc. Tuy nhién, dén nay di 20 nam sau khi ngudi dan da déng tién (70% tir
nhirg ndm 2006), mot phan dién tich cua Dy an da thyc hién xong bdi thuong, giai phong
mat b::ing (dién tich 49.791.18 m2, dat ty 1€ 64,49% tir nhitng nam 2004-2006), Tt dé dén
nay 20 nam chu dau tu Coéng ty Co phan Pau tu Kinh doanh nha van chi htra hen va dwa
ra nhiéu 1y do vién c& cho viéc du an van do dang. H¢ luy la cudce séng cua chung t61 vo
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cung khdn khod, gip phai rat nhiéu kho khan, khong 6n dinh dugc cude séng, phai di ¢ nha
thué, nha tro, anh huong dén kinh té gia dinh, con céi hoc hanh vat va, that hoc, dan dén
khé tim dugc viéc lam tao thém ganh nang cho gia dinh va xa hoi......

2.2)- Kién nghi ciia Ong Pham Pirc Minh, Ba Bui Thi Piép va Ba Phan Thi
Kiéu Oanh dai dién cho 23 cw din Khu dén cu Intresco - Khu 6A - Khu chirc ning s6
6 - P6 thi méi Nam thanh pho, xi Binh Hung, huyén Binh Chanh:

Chiing t61, nhitng ngudi dan bi thy dong boi sy thay ddi co ché nha nudce, dit niém
tin vao du an ciia Nha Nudc, dy an ctia mot cong ty thudc Thanh Uy/Uy ban nhan dan
thanh phd HS Chi Minh (1a co quan cao nhat cia Pang, Nha nudc tai thanh phd HO Chi
Minh) dy an cua Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha, xin dwgec kéu ciru dén cac
cap co quan tham quyen cac s¢ ban nganh, Ban Quéan ly khu Nam, Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh, Uy ban Nhan dan Tp. H6 Chi Minh, Hiép hoi Bat dong san Tp. Hb
Chi Minh... xem xét ho so phap 1y dw an, chit dau tuw..... chi dao, giam sat, c6 ché tai
phit hop, thio dé cho ngudi din ching t6i dw 4n kéo dai da 20 nim giy thiét hai rat
nhiéu cho ngudi dan.

Trén tinh than vi nhan dan phuc vu, cai gi c6 loi cho dan thi giai quyét. D& nghi
quy lanh dao can c tinh hinh thyc té c6 cach thdo g kip thoi, giup ngudi dan chung toi
on dinh cudc séng.

2.3)- Y kién dé xuat ciia Hiép hdi:

Hiép hoi nhan thay hién nay, trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh c6 nhiéu du 4n
nha ¢ thwong mai “dén bit dé dang” nén chii dau tu khong thue hién duoc thi tuc dau tu
xdy dung, khong thé trién khai thuc hién dy 4n, hodc chi thuc hién dau tu xay dung mot
phém du an, khong xay dung dugc hoan chinh ha tang cta dy 4n, hoidc khong két ndi dugc
phan ha tang dy an da dau tu véi ha tang chung cua khu vyc, trudc hét 1a duong giao
thong (bdi 16, cé dwong giao thong thi méi lam dwoce hé thong thodt nwée, cdp mede, cap
dién cho du an).

Cac “dw dn dé dang” nay dang 1am xau bd mit d6 thi; gdy thiét hai cho khach
hang, cho nguoi co dAt bi thu hdi trong khu vuc dy an, cho ca chu dau tu va lam that thu
ngan sach nha nudc.

Hiép hoi dé nghi Uy ban nhén din thanh phd giao Sé XAy dyng chu tri phoi hop
v6i cac S&, nganh, Uy ban nhan dan cic quén, ‘huyén, thanh phé Thu Dtic ra soat, tong
hop, phén loai cac “dw dn do dang” dé co co ché giai quyét phu hep voi ting dy an theo
huéng dam bao quyén va lgi ich hop phap clia ngudi c6 dat bi thu hoi, khach hang,
chii dau tw dy 4n va loi ich cong cong.

Hiép hoi dé xuét co ché S& Xay dung va Uy ban nhan dan cap huyén (noi co “du
dn dé dang”) chi tri 1am viéc véi chi dau tw, nguoi ¢6 dit bi thu hoi, khach hang ban
bac dan chii, cong khai, minh bach dé di dén thong nhét giai phap “hai hoa lgi ich”, dam
bio quyén va lgi ich hep phap, chinh dang cia cac bén. Déc biét la coi trong phu:ong
thirc hoan d6i “nén nha tdi dinh cw”, “cin nha tdi dinh cw”, “cin h tdi dinh cuw” va
cac khoan “hé trg khdc” that song phang, ngang gia thi treong cho ngudi co dit bi
thu hoi, dong thoi nguoi c6 dat bi thu hoi ciing can thau hiéu va co tinh than hop tac cing
v&i cédc bén o lién quan.

3/- Dy 4n 2,9 ha phuwong Binh Trung Péong, thanh phé Thii Pirc ciia Cong ty
TNHH Pau tu - Xay dung Truwong Thinh do Ba Phan Thi Kiéu Oanh va Ba Nguyén
Thi Bach Dwong dai dién cho 158 hd din kién nghi:



3.1)- Ndi dung kién nghi ciia Ba Phan Thi Kiéu Oanh va Ba Nguyén Thi Bach
Dwong dai dién cho 158 ho dan:

- Ching t6i la 158 h¢ dan Khu dy an 2,9 ha Phuong Binh Trung Dong, Quan 2, Tp.
Thu Burc vi dé dat niém tin tuy¢t doi vao Nha nudc nén da mua du an cua Cong ty TNHH
bau Tu - Xay Dung Truong Thinh tir nam 2001, dia chi Cong ty tai s6 336 An Duong
Vuong, Quan 5, Tp. H6 Chi Minh.

Tai thoi diém do 1a Cong ty Xay dung — May théu Truong Thinh thugc Lién
doan Lao dong Tp. Ho6 Chi Minh, hoat dong dudi sy chi dao truc tiép cua Van Phong
Thanh Uy Tp. HO Chi Minh.

- Phap ly du 4n rat ré rang:

+ Ngay 14/09/2000 Kién trac su_truong Tp. H6 Chi Minh c6 coéng van sb
9733/KTST-QH vé vi¢c chap thuan dia di€ém dau tu cho Cong ty Xay dung - May théu
Truong Thinh.

+ Ngay 08/01/2001 UBND Quan 2 c6 to trinh s6 06/TT/UB gii UBND Thanh Phd
giao Cong ty xdy dyng va kinh doanh nha Phi Nhuén (lic nay tryc thudc Vin Phong
Thanh Uy Tp.HCM) lam chu dau tu xay dung ha tang 154 ha va giao cho 14 nha dau tu
thanh phan tham gia trong d6 co6 Cong ty Xay dung - May théu Truong Thinh (nay la
Cong ty TNHH Pau Tu - Xay Dung Truong Thinh).

+ Ngdy 18/01/2001 UBND TP. H6 Chi Minh c6 cong vén s6 120/VP-DT chap
thuan to trinh s6 06/TT-UB cua UBND Quan 2.

+ Ngay 11/12/2001 UBND TP. H6 Chi Minh c6 quyét dinh sé 7446/QD-UB vé
viéc giao dit cho Cong ty xdy dung va kinh doanh nha Phi Nhuén 1am chi diu tw
xdy dung ha tang k¥ thuit chinh ciia duy 4n.

+ Ngay 07/03/2002 Kién Trac Su Truong Tp H6 Chi Minh cé cong vin sb
697/KTST-DB2 vé viéc chap thuan quy hoach kién tric xay dung cho Cong ty Xay dung
— May théu Truong Thinh véi quy mo 1,89285 ha.

+ Ngay 28/03/2005 UNND Quén 2 ¢6 CV s6 890/UB-TNMT chép thudn va diéu
chinh mé& rong ranh dat cia Cong ty TNHH DPau Tu - Xay Dung Truong Thinh 1én 2,9 ha.

+ Ngay 12/09/2005 S¢ Quy Hoach Kién Triic ¢6 Vén ban s6 2107/QHKT-DPB2 vé
viéc di€u chinh quy hoach tong mét bang 1/500 trén khu dy 4n da dugc mo rong thanh 2,9
ha.

+ Do Cong ty xay dung va kinh doanh nha Pht Nhuan cham trién khai du 4n nén
ngay 09/12/2014 UBND Tp. H6 Chi Minh cé quyét dinh s6 5995/QD-UBND thu hoi du
an, nhung tai khoan 3 diéu 1 ciia cong vin nay lai néu viéc thu hoi khong anh hwéong
dén cac du an thanh phén (tirc khong dnh hwéng dén dw 4n 2,9 ha cia Cong ty
TNHH Piu Tu - Xay Dung Trwong Thinh).

+ Ngay 23/06/2016 dy an 2,9 ha cua Cong ty TNHH Bau Tu - Xay Dung Truong
Thinh dugc UBND Quén 2 phé duyét Quy Hoach chi tiét 1/500 theo cong vin sb
2193/Qb-UBND.

- Dy an da hoan tat cong tac giai phong mit bang, da hoan thién co so ha tang
100%, da ket noi h¢ thong dién, nudce va ban giao cho Cong ty dién lyc Tp.HCM va Cong
ty cap nudc Thu Btic quan 1y.



- Dy 4n tiép giap voi duong Nguyén Duy Trinh hién hitu xem nhu da duoc két ndi
vao hé thong giao thong hoan chinh, khong bi tré ngai bai viéc két ndi giao thong véi cac
du an khac.

- Tir ndm 2008 cac co quan ban nganh khuyén khich cac ho din x4y nha, hién nay
da c6 8 ho dan xay nha va dang st dung.

- Khach hang mua nén cua Céng ty TNHH Dau Tu - Xay Dung Trudng Thinh c6
rat nhiéu nguoi 1a ba con & Thu Thiém bi giai toéa vé diy mua dat. Luc d6 chung toi c6
nhiéu sy lua chon nhung da chi tin tudng vao du an cia Nha Nudc, dy 4n cia Lién doan
lao dong Tp.HCM (1a co quan bao vé quyén loi cua nguoi lao dong) nén da quyét dinh
mua ¢ du an ndy nhu dat tron niém tin vao nha nudce. Tuy nhién, dén nay di 20 nim sau
khi nguoi dan d3 déng day du tlen mua quyén st dung dat ma nguoi dan ching toi van
chua dugc xdy nha, chua duge cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- Hé luy 1a cudc sdng cua chung t6i vo cung khén kho, gap phai rat nhiéu kho
khin, khong 6n dinh duoc cudc séng, phai di ¢ nha thué, nha tro, anh huong dén kinh té
gia dinh, con cai hoc hanh VAt va, thét hoc, dan dén kho tim duoc viéc lam tao thém ganh
nang cho gia dinh va xa hoi... mot s6 ho may mén kip xdy nha thi khong duoc cap ho
khau nén khong dugc hu:ong quyén lgi cia mot ngu’oq dan dia phuong nhu viéc xin cap
hodc xac nhan cac loai giay to dan sy, song trong mdi truong khong duoc quan ly nén co
nhiéu té nan, 6 nhiém, anh hudng 16n dén cudc séng,..

- Trong cong van bio bio cua cac co quan ban ngénh cO néu mot trong cac vudng
mic 1a do Cong ty TNHH Pau Tu - Xay Dung Trudng Thinh chua dong tién st dung dat,
nhu vay la khong chinh xac va chua day du. Thuc té Cong ty TNHH Pau Tu - Xay Dung
Truong Thinh du co mudn déng tién thué sir dung dat ciing khong thé vi dy an tong bi
thu hoi. Nay cu dan khu 2,9 ha cta chiing toi tinh nguyén tiép tuc cting Cong ty Truong
Thinh thyce hién nghia vu thue dong gop vao ngan sach cua Nha nudce theo quy dinh dé
duoc cip phép xdy nha va quyén sir dung dit.

- Viéc thay doi co ché va cac quyét dinh cua cac co quan ban nganh di 1am cho
Cong ty Truong Thinh roi vao thé “tién thoai ludng nan” va khién ngudi dan chiing toi 20
nam nay séng kho sé, budc long chung toi phai kéu ctru, khiéu nai kéo dai... Chung toi
ludn tu hoi rang vi sao chung t6i phai chiu khd suét 20 nam trong khi chung t61 khong
mua dat ctia mot du 4n “ma” do mot Cong ty “ma” 1ap ra, chung t6i da dit niém tin vao du
an cua cac Cong ty nha nude, chi dau tu du an chinh va cac dy 4n thanh phan déu 1 cac
Cong ty cia nha nudec...

Chiing tdi kién nghi cac co quan cé thAm quyén gidi quyét, dic cach cho khu
dw an chiing t6i dwoc bé qua bwéc cong nhan chi dau tw (vi thue té dy 4n da hoan
thién c6 thé dwa vao sir dung, hon nira, khong thé ap dung luit hi¢n hanh cho dy 4n
cach diy 20 nim, nén viéc S& K& Hoach Va Pau Tw yéu ciu Cong ty Trudng Thinh
chirng minh ning lyc dé dwge cong nhin chii dau tw 1a khong cén thiét), tién téi tha
tuc giao dat, ndp thué, ban giao cho UBND Quén 2 cép gidy chirng nhin quyén sir
dung dat va dwgc xay nha.

Do nhu cau cép thiét vé nha &, ching t6i budc phai xay nha theo tinh than ctia Luat
Xay Dung nim 2020 di duoc sira d6i va c6 hiéu luc tir ngdy 01/01/2021. Theo quy dinh
ciia Luat xay dung nam 2020, dy 4n cua chang toi d3 dugc phé duyét Quy Hoach chi tiét
1/500 thi hoan toan c6 co s& hop phap dé xay nha.

Gan day, do nhu cau c?ip bach vé nha &, c6 4 ho dan dung nha tam tién ché di bi co
quan churc nang phuong, quan xudng pha dé ma khong hé cé thong bado cudng ché bang
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van ban nao va khong cho thoi gian thao do, lam cho chung t61 khong tan dung duoc vat
tu, gay that thoat tai san, vi pham nghiém trong vé quy trinh xir 1y xay dung (hinh anh
dinh kém).

Chung 61, nhiing nguoi dan bi thu dong boi su thay dbi co ché nha nuée, xin dugce
kéu ctru dén cac cip co quan tham quyén méi thanh phd Thii Puc, cic sd ban nganh, Uy
ban Nhan dan Tp. H6 Chi Minh, Hiép hoi Bat dong san Tp. H6 Chi Minh... xem xét ho SO
phap 1y dy an, thao d& cho nguoi dan ching toi da 20 nam khong duoc cap chu quyen va
khong duoc xdy dung trén manh dat ma chung t6i ¢ mua bang md hdi nudc mit cia cha
ong va chinh ban than.

‘Chung to1 rit mong dugc gdp quy lanh dao dé trinh bay thém tAm tu nguyén vong,
n6i kho cua chung t61 trong gan 20 nim qua. Qua do mong dugc sy quan tam nhiéu hon,
nhanh hon cua céc cap lanh dao trong viéc giai quyét nhu cau birc bach cta nguoi dan vé
viéc duoc xay nha va cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit.

Trén tinh than vi nhan dan phuc vu, cai gi ¢6 loi cho dan thi gidgi quyét. D& nghi
quy lanh dao can cu tinh hinh thyc t€ c6 cach thao g& kip thoi, gitp nguoi dan ching t6i
on dinh cudc song.

(Ghi chii ciia Hiép hgi: Ba Phan Thi Kiéu Oanh ciing la khach hang dd gép von
mua nén nha 1qi dw an Khu dan cu Intresco - Khu 64 - Khu chitc nang so 6 - Do thi moi
Nam thanh pho, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh trén ddy)

3.2)- Kién nghi ciia Ba Phan Thi Kiéu Oanh va Ba Nguyén Thi Bach Duong
dai dién cho 158 h¢ dan:

Chung t6i kién nghi cac co quan c6 tham quxén giai quyét, ('Ijlc cach cho khu dw
an chiing t6i dwgc b6 qua budc cong nhéin chi dau tw (vi thuc t€ dy an da hoan thién
c6 thé dua vao st dung, hon nira, khong thé ap dung luat hién hanh cho dy an cach day 20
nim, nén viéc S& Ké Hoach Va Pau Tu yéu cau Cong ty Truong Thinh ching minh néng
luc dé duoc cong nhan chu dau tu 1a khong can thiét), tién téi thi tuc giao dat, ndp thué,
ban giao cho UBND Quain 2 cap giay chitng nhan quyén sir dung dat va dwgc xay
nha.

3.3)- Y kién ciia Hi¢p hoi Bat dong san thanh phé Ho Chi Minh:

. a. Cac van ban cia Hiép hi da dé xuat vé dv an 2,9 ha cia Cong ty TNHH
Pau tu - Xay dung Trwong Thinh nam trong du an Khu dan cw Binh Trung Pong -
Cat Lai do Cong ty TNHH MTV Xay dung Kinh doanh Nha Phi Nhuan lam
chu dau tu chinh:

(1) Vin bin s6 16/2016/CV-HoREA ngay 22/03/2016 ciia Hiép hi:

“Nam 2001, dw an Khu dan cw Binh Trung Dong - Cat Ldi, qudn 2 co dién
tich 154 ha dwoc Uy ban nhdn dan thanh phé giao cho Céng ty TNHH MTV Xdy
dung Kinh doanh Nha Phii Nhudn lam chii dau tw chinh va 14 chi dau tw dw dn
thanh phan. Céng ty TNHH MTV Xay dung Kinh doanh Nha Phu Nhugn la mot
trong nhirng doanh nghiép phat trién bat dong san dau tién cia Thanh phé dwoc
thanh 1dp trong thoi ky doi méi, va ciing la mét dién hinh thanh céng cia cong tdc
chinh trang, phat trién dé thi trén dia ban qudn Phii Nhudn. Tai dw dn Khu dén cuw
Binh Trung Dong - Cat Ldi, qudn 2, Cong ty Phu Nhudn la chu ddu tw chinh co
nghia vu thyc hién cong tac boi thuong gidi phong mdt bang thi céng hoan tit hé
thong ha tang ky thuat truc chinh cua du dn; Cac chu dau tw dw an thanh phan co



nghia vu déng gop kinh phi dé thuc hién. Do thi trieong bt dong san gdp khing
hodng, bén canh nhitng chi dau tw dw én thanh phan da hoan thanh nghia vy déng
g6p kinh phi, ciing c6 chi dau tw dw én thanh phan gdp khé khan nén chiea thuc
hién ddy di nghia vu nay, céng véi nhitng khé khan trong viée thwong lirong boi
thuong giai phong mat bdng nén Cong ty Phu Nhudn van chwa hoan thanh dwoc
nghia vu xdy dung hé thong ha tang kj thudt truc chinh cua dir an. Cho dén nay, chi
mdi ¢é tuyén dwong so 64 dai khodang 1,8km két noz vao duwong Nguyén Duy Trinh
da dwoc lat vai dia ky thudt, trai cdt; nhung van con khoang 100m ket néi vao
dwong Dong Vin Cong chwa dwoc boi thwong giai phong mat bang Mot s6 chii dau
tw dy an thanh phan dé xdy dung xong ha tang, nhung van chua két noi dwoc véi hé
thong ha tang truc chinh cua dy an nén bi anh huong rdt I6n dén hiéu qud kinh
doanh, nguwoi mua nén nha trong nhiéu ndm nay ciing khong thé xdy nha dé sinh
song o day. Do dy an kéo dai qud lau, ngay 09/12/2014, Uy ban nhdn ddn Thanh
phé da ban hanh quyét dinh so6 5995/0D-UBND thu hoi, hity bo quyét dinh giao ddt
dy an nay cua Cong ty Phu Nhudan. Thyc hi¢n quyét dinh cia Uy ban nhan dan
thanh phé, Cong ty Phu Nhudn va cdc chu dau tw dw dn thanh phan can phdi sém
ngoi lai véi nhau dé tim gidi phdp gidi quyét cdc vuong mdc, ton tai, cling dong gop
kinh phi d@é thuc hién cong tac giai phong mat bang, xdy dung hé thong ha tang truc
chinh cua du an.

Qua trao doi thong nhdt véi Cong ty Phu Nhudn va mot s6 chii dau tw dw dn
thanh phdan, Hiép héi nhat tri dé xudt cdc gidi phap nhw sau:

1. Do Uy ban nhdn déan Thanh phé dd c6 quyét dinh s6 5995/0P-UBND
ngay 09/12/2014, Hiép hoi dé nghi Céng ty Phii Nhudn sém t6 chirc cude hop (tot
nhdt la ngay trong thang 03/2016) vdi cac chu dau tw dw dn thanh phan ciia dir én
dé doi chiéu sé liéu kinh phi déng gdp cia cdc chii dau tu dy an thanh phan dién
tich dat da dén bu dwoc, thuc trang thi cong cdc tuyén duong... dé thong nhat
phuong huéng phéi hop véi Uy ban nhéan dan qudn 2 nham tim ra gidi phdp thuc
hién hé théng ha tdng chinh cua du an.

2. Hiép héi nhat tri @é nghi Uy ban nhéan déan qudn 2 chdp thudn giao cho
Ban Quan Iy dau tw xdy dung qudn 2 lam chu dau tw Du dan béi thwong, gidi phong
mdt bang va xdy ldp cdc tuyén dwong thudc hé théng ha ting ky thudt chinh cua du
dan Khu dén cw Binh Trung Péng - Cat Ldi, qudn 2 (154 ha) dé két néi vao hé thong
ha tang qudn 2. Truéc hét, Hiép héi dé nghi Uy ban nhdn déan qudn 2 trinh Uy ban
nhdn déan Thanh phé va Hoi dong nhan dan Thanh phé dé thu hoéi dién tich dat ha
tang ky thudt chinh cia dy dn dé giao cho Ban Quan Iy dau tir xdy dwng qudn 2 lam
chii dau tw. Do céng trinh ndy mang lai loi ich truc tiép cho cdc chii dau tir trong
khu vuc dw an 154 ha, Hiép hoi de nghi Cong ty Phu Nhudn va cdc chu dau tw dur
dan thanh phan ciia dw én dong gop kinh phi dé Ban Quadn Iy dau tw xdy dung qudn
2 thuc hién cong trinh nay”.

(2) Vin ban s6 46/2021/CV-HoREA ngay 06/05/2021 cia Hiép hoi:

“Nam 2001, dw an Khu dan cu Binh Trung Dong - Cat Ldi, qudn 2 co dién tich 154
ha dwoc Uy ban nhan ddn thanh pho giao cho Cong ty TNHH MTV Xdy dung Kinh doanh
Nha Phii Nhudn lam chi dau tw chinh va 14 chi dau tw dw dn thanh phan, trong dé cé



Céng ty Xdy dung - May théu Truwong Thinh nay doéi tén thanh Cong ty TNHH Bau tw -
Xay dung Truong Thinh (Cong ty Truong Thinh). Tai dy dn Khu dan cw Binh Trung Dong,
qudn 2, Cong ty Phii Nhudn la chi dau tw chinh co nghia vu thuc hién cong tac boi
thwong giai phong mdt bang, thi cong hoan tat hé thong ha tang ky thudt truc chinh ciia
dy an; Cdc chit dau tw dw dn thanh phéan ¢6 nghia vu déng gop kinh phi dé thiee hién.

Do han ché nang lwc va thiéu sw phoi hop hiéu qua, dong b cia chii dau tw chinh
va cdc chii dau tw di dn thanh phdn, nén mdc di Cong ty Truong Thinh la chi dau tw die
dn thanh phan da hoan thanh nghia vu déng gop kinh phi, cong véi nhitng khé khan trong
viéc thwong lwong boi thuong gidi phéng mat bang, nén Cong ty Phii Nhudn van chua
hoan thanh dwoc nghia vu xdy dung hé thong ha tang ky thudt truc chinh ciia dw dn. Mot
SO chii dau tie du an thanh phan trong do co Cong ty Truong Thinh da xdy dung xong ha
tang, nhung van chia két noi dwge véi hé thong ha tang truc chinh cua duw an nén bi anh
hwong rat I6n dén hiéu qua kinh doanh, nguwoi mua nén nha trong nhiéu nam nay ciing
khong thé xdy nha dé sinh song ¢ day.

Ngay 09/12/2014, Uy ban nhén dén thanh phd Hé Chi Minh dd ¢6 Quyét dinh sé
5995/0b-UBND vé viéc thu hoz ity bé Quyét dinh s6 7446/QP-UB ngay 11/12/2001 ciia
Uy ban nhén déan Thanh phé vé giao ddt cho Céng ty TNHH Mot thanh vién Xdy dung va
Kinh doanh Nha Phii Nhudn dé dau tw xdy dung ha tang ky thudt chinh tai phieong Binh
Trung Dong va Cat Lai, quan 2. Tai Khodn 3 Diéu 1 cia Quyét dmh nay cé néu “3. Poi
véi cdc dw dn da dwoe Uy ban nhin dian Thanh pho ban hanh quyét dinh giao dit truéc
ddy khong bi anh hwéng béi Quyét dinh nay; cdic dw dn thanh phdn con lai chia dwoc
Uy ban nhén din Thanh phé giao dit, néu cdc chii dau tw ¢é nhu cau thwe hién dw dn
thi thwe hién theo quy dinh hién hanh” (tivc khong dnh hwéng dén dw dn 2,9 ha ciia
Cong ty TNHH Dau Tuw - Xdy Dung Trwong Thinh).

Do chii dau tw chinh da bi thu héi dw én, do khong hoan thanh trdch nhiém giai
phéng mat bang va Xdy dung hoan chinh hé thong ha tang lam dnh hwong dén 14 chi dau
tw dy dn thanh phan nén Cong ty Truong Thinh van chiea thyc hién dwoc nghia vy nop
tién sir dung ddt va lam sé do cho khdch hang, dnh hwéng truc tiép dén quyén va loi ich
ciia khdch hang, khién cho 158 hé déan thudc dw dan 2,9 ha phwong Binh Trung Péng,
thanh pho Thii Pirc khong thé xdy nha én dinh cudc song.

Hiép héi kinh d@é nghi Uy ban nhdn dan thanh phé Ho Chi Minh giao cho S¢ Ké
hoach va Pdau tw xem xét kién nghi cua 158 khdach hang da mua nén thuéc du én 2,9 ha
pthO’ng Binh Trung Dong, thanh phd Thu Puc, trong do co 08 khdach hang da xay dung
nha va dang cw ngu on dinh tai dy dn, khong phaz thuwe hién lai thi tuc “chdp thudn chi
triwong dau te dong thoi chap thudn nha a”au tw” va giao cho So Tai nguyén Moi truong
thuc hién cong tac xac dinh nghia vu nop tién sir dung dat dw an thanh phan cua Cong ty
Truong Thinh, dé di diéu kién cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho 158 hé dan
dw én 2,9 ha ciia Cong ty Truong Thinh tai phwong Binh Trung Déng, thanh phé Thi
Dure, thanh pho”' Hé Chi Minh.

DPoéng thoi, Hiép héi dé nghi Uy ban nhdn dan thanh pho xem xét chi dao gidi quyét
ditt diém khodng 14 diw dn thanh phan thuéc dw an khu déan cw Binh Trung Péng - Cat
Ldi, thanh phé Thii Piec, dd kéo dai gan 20 nam qua”.

(3) Vin ban s6 14/2022/CV-HoREA ngay 15/03/2022 ciia Hiép hdi:

Tai Muc 63 cua Vin ban s 14/2022/CV-HoREA d3 néu trudng hop vudng mic cia
Cong ty TNHH MTV XD Kinh doanh Nha Phu Nhuén nhu sau:
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“63/- Cong ty TNHH MTV XD Kinh doanh Nha Phii Nhudn dé nghi sém cé
phwong dn gidi quyét “vwéng méc” ciia Dw dn Khu dé thi mdi Binh Trung Déng - Cit
Ldi, thanh phé Thii Dirc va cdc dw dn phdt trién khu dé thi méi theo co ché cé chii dau
tw chinh va cdc chii dau tw duw dn thanh phan:

63.1)- “Vwong mic” trong qud trinh dau tw xdy dung, dién hinh la Dw dn Khu dé
thi méi Binh Trung Pong - Cdt Ldi, thanh phé Thii Diic:

Khodng 20 nam truée, thanh phé Ho Chi Minh dd cho phép thue hién dw dn khu dé
thi theo co' ché dir n c¢6 chii dau tw chinh va cdc chii dau tw thir cdp thwe hién dw dn
thanh phén; theo d6, chii dau tw chinh chiu trach nhi¢m thyc hién giai phong mat bang
va dau tw xdy dung hé thong ha tang truc chinh cia dw dn; cdc chii dau tw thir cdp dong
g6p tai chinh cho chii dau tw chinh theo ty 1¢ phin bé théa thudn va dwoc giao dit dé
thuwe hién cdc dw dn thanh phén theo quy hoach dwoc duyét, dién hinh la Dy dn Khu dé
thi moi Thanh My Loi (174 ha) do Cong ty Phu Nhudn lam chu dau tw chinh; Dy dn Khu
dé thi méi An Phii (87 ha) do Cong ty Phdt trién ha tang lam chit dau tw chinh; Dur én
Khu dé thi moi Bac Rach Chiéc, _phuong Phuoc Long B, phuong Phuoc Binh, qudn 9 (cit)
do Céng ty Pia oc 10 lam chii dau tw chinh; Duw dn Khu 6 thi méi Binh Trung Pong - Cat
Ldi (154 ha), qudn 2 (cii) do Céng ty Phii Nhudn lam chi ddau tw chinh; D dn Khu dén cuw
Cdt Ldi (154 ha) qudn 2 (cii) do Cong ty Céng ich qudn 2 lam chii dau tw chinh (Ghi chii:
Cdc di én nay thudc thanh phé Thii Pirc).

Trong cac dw an khu do thi thuc hién theo co ché “chii dau tw chinh - chi dau tw du
dan thanh phan” (néu trén), chi c¢6 Dw dn Khu dé thi méi Thanh My Loi (174 ha) do
Céong ty TNHH MTV XD Kinh doanh Nha Phii Nhudn lam chii dau tw chinh dwoc
trién khai thwe hién khd thanh cong.

Cdc dw dn khu dé thi con lai thuc hién theo co ché nay déu khong dat dwoc muc
tiéu nhu ky vong ma nguyén nhan la do chi ddu tw chinh thiéu nang lwe tai chinh, hodc
c6 mét s6 chii diu tw dw dn thanh phdn thiéu nang lwe dan dén chii dau tw chinh khéng
thé hoan thanh cong tac gidi phong mat bang nén khong thuc hi¢n dugc vigc ddu tw xdy
dung hé thong ha tang truc chinh cia dir dn (dwong giao thong, cdp nuwée, thodt nudc,
cap dién, chzeu sang cong cong, cong trinh y té, gido duc, cong vién cdy xanh...). Trong
liic, c6 mot s6 chu ddu tw thir cdp da hoan thanh giai phong mdt bang, xdy dung xong
hé thong ha ting trong phan ddt thuc dir éGn thanh phan cua minh va da huy dpng von
hodac ban sdn pham cho khach hang, nhung khong két néi dwoc hé thong ha tang ciia
dw dn thanh phéan véi hé thong ha tang ciia khu vuee nén ciing khéng lam dwoc thii tuc
cdp “Gidy chikng nhdn” cho khéach hang, vira lam thdt thu ngdn sdch nha nude, viva gdy
thiét hai cho khdch hang, lam phat sinh khiéu kién va tac dong tiéu cuc dén cong tac phdt
trién do thi.

Poéi véi Dw dn Khu dén cw Binh Trung Péng - Cdt Ldi, qudn 2 (cii), ¢é dién tich
154 ha dwoc Uy ban nhén dan thanh phé giao cho Céng ty Phit Nhudn lam chii ddu tw
chinh va 14 chii ddu tw dw dn thanh phén, trong 36, Céng ty Phii Nhudn dong thoi ciing
la chii dau tw 2 di én thanh phan (méi du dn c6 dién tich 5,4 ha).

Do trieée ddy thi truong bdt dong san gdp khé khan, bén canh cdc chii dau tw dy én
thanh phan di hoan thanh nghia vu déng gép kinh phi, ciing c6 chii dau tw dw dn thanh
phén thiéu nang lwc tai chinh nén chwa thuc hién day di nghia vu, cong voi gid boi
thwong giai phong mdt bang qud cao, nén Cong ty Phii Nhugn van chwa hoan thanh trdch
nhiém xdy dung hé thong ha tang ky thudt truc chinh cia diw dn.
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Cho dén nay, chi méi c¢é tuyén dwong s6 64 dai khodng 1, 8km két néi vao duong
Nguyen Duy Trinh da dwoc lat vai dia kj thudt, trdi cat; nhung van con khoang 100m két
noi vao dwong Dong Vin Cong chwa dwoc boi thwong gidai phong mat bang Mot s6 chii
dau tu di an thanh phan da xdy dung xong ha tang, nhung van chwa két noi dwoc véi hé
thong ha tang truc chinh cua dy dn nén bi anh huong rat lom dén hiéu qua kinh doanh,
nguoi mua nén nha trong nhiéu ndm nay ciing khéng thé xday nha dé sinh song & day.

Do di én kéo dai qud ldu, ngay 09/12/2014, Uy ban nhdn din Thanh phé da ban
hanh Quyét dinh sé 5995/0D-UBND thu héi, hiiy bé quyét dinh giao dit dw dn nay ciia
Cong ty Phit Nhudn, nén Cong ty Phit Nhudn khéong con la chii ddu tw chinh ciia Dy dn
nay.

63.2)- Kién nghi:

Céng ty Phii Nhudn dé nghi Uy ban nhén dén thanh phé giao S6 Xdy dung chii tri
cugc hop voi Cong ty Phu Nhudn va 14 chu dau tw dw dn thanh phan va voi cac So,
nganh, thanh pho Thi Pirc dé tiép tuc trién khai thuc hién Qayet dinh so 5995/0D-UBND
ngay 09/12/2014 cua Uy ban nhén déan thanh phé nham thong nhat cdc gidi phdp gidi
quyét cdc vudng mdc, ton tqi, cung dong gop kinh phi dé thuc hién cong tac gidi phong
mdt bang, xdy dung hé thong ha tang truc chinh cia dw dn.

Theo dé, dé nghi xem xét phwong dn giao cho Uy ban nhéin dén thanh phé Thi
Dirc (Ban Quan Iy dau tw xdy dung thanh pho Thu Durc) lam chii ddu tw Dw dan boi
thwong, gidi phéng mdt bing va xdy lip mot sé tuyén dwong thudc hé thong ha tang ky
thudt truc chinh ciia Dw dn Khu din cw Binh Trung Péng - Cdt Ldi (154 ha) dé két noi
vao hé thang ha tang chung ciia khu viee; Cong ty Phit Nhugn va 14 chu dau tw dy dan
thanh phan cia dw dn déng gop kinh phi (phan bé theo quy mé ciia dw dn thanh phan) dé
Ban Quan Iy dau tw xdy dung thanh phé Thii Pirc thue hién cong trinh nay, twong tw nhu
truong hop Uy ban nhén déan qudn 7 dd giao cho Ban Quan Iy dau tw xdy dung qudn 7
lam chii dau tw Dy dn dau tw xdy dung dwong 15B qugn 7 noi duwong Hoang Quoc Viét
voi dwong Pham Hiru Lau dwoc thuc hién bang kinh phi dong gép ciia cac chii dau tw dur
an nha o huong loi tw duong 15B”.

b. Mot s6 “viedng mdic”, han ché cia “mé hinh dw dn khu dé thi, khu dén cw cé
chii ddu tw chinh va cdc chii dau tw dw dn thanh phin”:

Cin clr cac quy dinh phap luat tai thoi diém khoang 15-20 nim trudce ddy, thanh phd
HO Chi Minh thuc hién “mé hinh dw dn khu do thi, khu dén cuw ¢é chii dau tie chinh va cdc
chii dau tw dw Gn thanh phan” nhu mot s6 du 4n sau day:

- Dy 4n Khu dén cu Binh Trung Dong - Cat Lai (154 ha) thanh phd Tha Duc (qudn
2 cii) do Cong ty TNHH MTYV XD Kinh doanh Nha Phi Nhuén 1am chi dau tw chinh
va 14 chii dau tu du an nha & thir cap, trong d6 c6 dy an 2,9 ha ciia Cong ty TNHH Dau
Tu - Xay Dung Truong Thinh (néu trén).

- Dy 4n Khu d6 thi méi Bic Rach Chiéc, phuong Phudc Long A, phudng Phudc
Binh, thanh phé Thu Puc (qudn 9 cii) ¢ quy mod 82,52 ha do Cong ty Dia dc 10 lam chu
dau tu chinh. Trong d6, dién hinh 13 02 dw an thanh phz‘m bi “vwéng” la: (i) Dy an nha
¢ xd hgi Nam Ly (quy mo dién tich 4.557,2 m?, du kién  xdy dung 26 tang véi 291 cin hd)
tzep gidp mdt tién duong Pé Xudn Hop, do Cong ty Co phan Dia éc T hao Dién lam chii
ddu tw dw dn thanh phdn, tuy dir dn da giai phéng mdt bang nhung van chia dwoc chdp
thudn dau tw dé trién khai thuc hién; (ii) Dw dn Khu nha ¢ Him Lam (quy mé dién tich
2,16 ha véi 34 nén nha biét thi) do Céng ty CP Pau tw Kinh doanh Pia éc Him Lam lam
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chi dau ‘tw, da dwoc xdy dyng co so ha tang tir nam 2016 nhung van chia dwoc giao dat
du an de Cong ty hoan thanh nghia vu tai chinh voi Nha nudc.

- Dy 4n Khu d6 thi méi An Pha (87 ha) do Cong ty Phat trién ha tng lam chi dau
tu chinh.

- Dy 4n Khu d6 thi mé&i Thanh My Loi (174 ha) do Cong ty Phi Nhuan lam chu dau
tu chinh.

- Dy an Khu nha ¢ Thanh My Loi Villa (34 ha) do Cong ty CP Pau tu Thi Thiém
lam chu dau tu chinh va 04 chu dau tu du 4n thanh phan, da trién khai thuc hién hoan
thanh du an “suén sé” do chi dau tw chinh ¢6 niang luc, nhat 1a nang lyc tai chinh.

Trong cac dy an khu do6 thi, khu dan cu thuc hién theo “mé hinh dw dan khu dé thi,
khu déan cw c6 chii dau tw chinh va cdc chii dau tw dw dn thanh phan” (trén ddy) thi chi
¢6 Du an Khu nha ¢ Thanh My Loi Villa (34 ha) do Cong ty CP Pau tu Tha Thiém lam
chu dau tu chinh va 04 chu du tu dy 4n thanh phén, dé trién khai thwe hién hoan thanh
duw 4n “suén sé” do chii dau tu chinh co nang lurc, nhat 14 nang lwe tai chinh; Con lai
hau hét cac du an déu bi “viedng mdc”, han ché chi yéu nhu sau:

(1) Chii dau tw chinh va nhiéu chi diu tw thir cip thiéu niing lhre, chi yéu 1a
thiéu ning luwc tai chinh dé thyc hién cong tic boi thwong giai phong mat bang, dan
toi dw an “da beo” khong thé thue hién duoc thi tuc dau tu va xdy dung co so ha ting. Ca
biét, c6 truong hop chu dau tu chinh bi thanh tra, diéu tra nhu Dy 4n Khu d6 thi mé&i Bic
Rach Chiéc, phuong Phude Long A, phuong Phudc Binh, thanh phd Thi Bc (qudn 9 cii)
do Cong ty Pia 6¢ 10 1am chu dau tu chinh.

(2) Mot sb chii ddu tu thir cap c6 ning lwe manh, dién hinh 13 Cong ty Him Lam
d3 boi thuong giai phong mit bang, di dau tu xay dung 100% co so ha ting cua du an
thanh phan, nhung van chua dugc giao dat do bi 1é thudc vao chu dau tu chinh.

(3) Mot s6 du an thanh phan c6 vi tri thuan loi nhu dw 4n 2,9 ha ciua Cong ty
TNHH Pau Tu - Xay Dung Truwong Thinh tiép giap véi mit tien dwong Nguyén Duy
Trinh thuéc Dy 4an Khu dén cu Binh Trung Pong - Cat Lai (154 ha) do Cong ty Dia 6c¢
Phti Nhuén lam chi dau tu chinh; hoic Dw 4n nha & xi hdi Nam Ly cua Cong ty Co
phan Dia dc Thao Dién tiép giap v6i mit tién dwong DS Xuin Hop thuoc Dy an Khu do
thi mé&i Bac Rach Chiéc (82,52 ha) do Cong ty Pia 6¢ 10 1am chu dau tu chinh, nhung cac
dy 4n nay van chua thé trién khai thuc hién duoc, do chua dwgc tach thanh dy an doc
lap.

c. Kién nghi ctia Hiép hdi dé thio g& “viwdng mdc” cia cac du an thuce hién theo
“mé hinh dw dn khu dé thi, khu din cw cé chii dau tw chinh va cdc chii dau tw dw dn
thanh phan”:

(1) Hiép hoi dé nghi Uy ban nhén dan thanh phd giao Sé Xay dung chii tri phoi
hop voi So Tai nguyén Mo6i truong va cac SO, nganh, Uy ban nhén dan cic quén, huyén,
thanh phd Thu Duc ra soat, tong hop, phan loai cac dy an thyc hién theo “mé hinh dy dn
khu dé thi, khu din cw cé chii dau tw chinh va cdc chii dau tw dw dn thanh phin” dé co
co ché giai quyét phu hop voi timg du an theo huéng dam bao quyén va loi ich hop
phap ciia ngudi cé dat bi thu hdi, khach hang, chi dau tw dw an va loi ich cong cong.

(2) Hiép hoi dé xuat co ché S¢ Xdy dung va Uy ban nhan dan cip huyén (noi cé
“dir n doé dang”’) chi tri 1am viée voi chu dau tu, ngudi cd dat bi thu hdi, khach hang
ban bac dan chu, cong khai, minh bach dé di dén thong nhat giai phap dam bao “hai hoa”
quyén lgi hop phap, chinh ding cilia cac bén. Dic biét 13 coi trong phuong thirc hoan
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doi “nén nha tdi dinh cw”, “cin nha tdi dinh cw”, “cin hé tdi dinh cw” va cac khoan
“hé tro khdc” that song phang, ngang gia thj truong cho nguoi cé dit bi thu hoi, dong
thoi ngudi co dat bi thu hoi ciing can thau hiéu va c6 tinh than hop tac ciing v6i cac bén co
lién quan.

(3) Hiép hoi dé xuat xem x¢t phwong an giao cho Uy ban nhén din cip huyén
(Ban Quan ly ddu tw xdy a’wng cap ‘huyén) lam chi dau tu Dy an boi thwong, giai phéng
mit bang va xay lip mjt so tuyen dwong thugc hé thong ha tang ky thuat truc chinh
cia dy an theo quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 dé két ndi vao hé thong ha ting chung cua
khu vuc; Chu dau tu chinh va cac chii dau tu du an thanh phan cua dy 4n déng gop kinh
phi (phéin bé theo quy mé ciia dw dn thanh phdn) dé Ban Quan 1y dau tu xdy dung cap
huyén thyc hién cong trinh nay, twong tw nhu kinh nghiém tir cach lam cua Uy ban nhan
dan quan 7 da giao cho Ban Quan ly dau tu xay dung quan 7 1am chu dau tu Dy an dau tu
xdy dung dwdong 15B quin 7 ndi dudng Hoang Qudc Viét voi dudng Pham Hiru Lau
duoc thyc hién bang kinh phi déng gop ciia cac chu dau tu du 4n nha & hudng loi tir
duong 15B.

(4) Hi¢p hoi dé xudt xem xét co thé thuc hién ngay vi¢c tach “dw dan thanh ph(‘in i
thanh “du dn déc ldp” d61 voi cac truong hop sau day:

- Mot 13, dur 4n thanh phan di bdi thwong gidi phéng mit bang, hoic da hoan
thanh dau tu xay dung ket cau ha tang cua du an, nhu truong hgp Dy 4n Khu nha &
Him Lam (néu trén).

- Hai 13, dw 4n thanh phén di bdi thwong giai phéng mit bang, tiép giap véi
dwong do thi hién hiru, nhu truong hop Dy an Khu nha ¢ cua Cong ty Truong Thinh va
Du 4n nha ¢ xa hoi Nam Ly cua Cong ty Thao Dién (néu trén).

Tran trong kinh trinh! ) .
Noi nhén: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- CHU TICH
- Nhu trén;
- So Tai nguyén va Moi truong,
So Ké hoach Pau tu;
-Cty CP Pau tw Kinh doanh nha;
Cty XD&KDN Phu Nhuan,Cty Thao
Dién; Lé Hoang Chau
Cty Him Lam; Cty Truong Thinh; PTDD: 0903 811 069
Cdc cd nhdn dai dién trong Pon kién Email: lehoangchaul954@gmail.com
nghi;
- Ban Chdp hanh Hiép héi; Quy vi Hoi
vién;
- Luu VP,
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