UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phuc

HIEP HQI BAT PONG SAN
Sb: 56/2022/CV- HoREA
“V/v Kién nghi mot sé gidi phdp nham
thuwc hién chi dao cua Thu tudong
Chinh phu vé phdt trién thi trwong
bit dpng sin an toan, lanh manh,
bén virng”

Tp. Ho Chi Minh, ngay 18 thang 07 nam 2022

Kinh gtri: Thu twéng Chinh phu

Hi¢p hoi Bat dong san thanh phé H6 Chi Minh (HoREA) va cong dong doanh
nghiép bat dong san nhiét liét hoan nghénh “Hgi nghi vé phat trién thi trwong bit djpng
sdn M_M_Lm_mm_hm_gmg” do Thu tuéng Chinh pht Pham Minh Chinh chu tri
vao ngay 14/07/2022, dugc to chtrc ngay sau khi Ban Chap hanh Trung uwong DPang khoa
XIII d3 ban hanh Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/06/2022 vé “Tiép tuc doi méi, hoan
thién thé ché, chinh sdach, ndng cao higu lwe, hiéu qud qudn Iy va sir dung dit, tao dong
lwe dwa nuée ta tré thanh mede phdt trién ¢é thu nhdp cao”.

C6 thé ndi day 1a 1an dau tién, thi truong bat dong san duoc Thi tudng Chinh pha
chi & muc tiéu phat trién “an todn, lanh manh, bén viing” v4i tam nhin thi trudng bat
dong san 1a “hé sinh thdi bat dong san” c6 mdi lién hé hiru co véi cac loai thi truong
khac, dic biét 1a thi trwdong von, thi trwomg tién té. Pong thoi, Thii tuéng Chinh phu da
chi dao xdy dung céac co ché chinh sach, giai phap toan dién, d(‘)ng bo di doi voi cong
tac phdi hop chat ché tu Trung wong den cac dia phwong, nhim thyc hién vai tro
ciia Nha nuwéc diéu tiét hiéu qua nén Kinh té, trong d6 c6 thi trudong bit dong san.

Hiép hoi nhan thay, dé thi trudong bat dong san phat trién dat duoc muc tiéu “
toan, lanh manh, bén vitng” thi Nha nudc can phai kién tao moi trudng dau tu kmh
doanh minh bach, cong bing, canh tranh lanh manh thong qua cong tac xay dung,
hoan thién hé théng phap luit dong bd, thong nhat bao gom cac Luat, van ban dudi
Luit va nang cao hiéu luc, hi€u qua cong tac thwe thi phap luit cua cac BJ, nganh, dia
phuong.

1/- Hiép hoi nhiét li€t hoan nghénh cac y kié:n chi dao caa Tha twéng Pham
Minh Chinh rat toan dién, dong bg, sat véi thwe tien nham muc tiéu phat trién thi
truwong bat dong sin an toan. lanh manh. bén virng:

1. Kién tri, kién dinh, kién quyét phat trién hé sinh thai bit dong sin an toan,
lanh manh. bén virng.

2. Khong hinh sw hoa cac quan hé din sw, kinh té, nhung ra soat, ngin chin,
phéat hién, xtr Iy nghiém nhiing hanh vi sai pham.

3. Bido vé nhirng nguwoi lam ding.

4. Lgi ich thi hai hoa, khé khan rui ro thi cung chia sé, ddm bao hai hoa lgi ich
Nha nudc, nguodi dan va doanh nghiép.

5. Truée hét, phai thu hat dau tw, thic day san xuét kinh doanh, tao ra cong dn

viéc 1am thi méi c6 nguwoi dén 1am; c6 nguoi dén 1am thi méi c6 ngwoi dén 075 o nguol
dén ¢ thi méi c6 nguwdi mua nha, nhu vay thi phat trién bat dong sin méi bén virng.
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6. Khong siét chat tin dung mét cach bat hop 1y, nhung ting cwong kiém tra,
giam sat, khong budng 16ng quén Iy Nha nwéc, dam bao st dung vén ding muc dich,
tranh rui ro cho thi trudng, véi nghé thuat diéu hanh mém déo, linh hoat, c6 hiéu qua; Pa
dang hoa ngudn von; Chan chinh dé kiém soat hoat dong phat hanh trai phiéu doanh
nghiép, nhét 12 trai phiéu riéng 1é an toan, lanh manh.

7. Nghién ctru, d& xuit dé ban hanh quy dinh vé thué ddi véi viéc sir dung bat
dong san; dbi voi hoat dong giao dich, kinh doanh bat dong san dé han ché tinh
trangmua di ban lai nhiéu ldn, han chétinh trang ddu co, gim giir bat dong
san va chong that thoat ngudn thu cia Nha nudc.

8. Thuc hién phd bién phuong thirc diu gia quyén siv dung dit, dau thau dv an
¢6 st dung dit cong khai, minh bach. Nghién ctru, ra soat, stra d6i cac quy dinh cta
phap luat hién hanh lién quan dén viéc dau gia quyén sir dung dat (phdp ludt vé dau gid,
phadp ludt vé ddt dai, phdp ludt vé quan Iy thué) bao dam thong nhat va phu hop voi tinh
hinh thyc té tai dia phuong.

9. Phat trién ha tang chién lwgc dé tao khong gian phat trién méi, dong lwe phat
trien maoi, thae day hinh thanh cac khu dé thi méi.

10. Thii tuéng Chinh phu phan cong Pho Thi tuéng Lé Minh Khaéi true tiép chi
dao viéc phat trién hé sinh thdi bat dong san an toan. lanh manh. bén virng.

11. Thu tuéng Chinh phu giao cac B9, nganh phdi hop chit ché dé thao g&' kho
khan cho nguoi dan va doanh nghi€p. Ngay trong thang 07 va quy 3/2022, cb ging ra
soat, thao g& mot sO kho khan vuéng mac vé von, thu tuc hanh chinh, nhan luc, tai san
trén dt.... dé ting ngudn cung cho cac ddi tuong trén cac dia ban. Vin phong Chinh phu
phdi hop voi Bo Xay dung va cac B, nganh lién quan nghién ctru, hoan thién, trinh cap
c6 tham quyén ban hanh vin ban chi dao phu hop vé cac giai phap phat trién thi trudng bat
dong san an toan, lanh manh, bén viing.

Xéac dinh cac phan khuc thi truong, cic nhu cau, nhu bat dong san cong
nghiép, nha ¢ xa hdi, nha ¢ cong nhan, cii tao xay dung lai nha chung cu cii, nha &
thu nhap thip dé c6 chinh sach phu hop thuc day thi truong, tap trung cho an sinh xa
hoi, tao co hoi cho ngwoi thu nhap thap, “khéng hy sinh tién by va cong bang xi hji dé
chay theo ting truwéng kinh té don thuan”.

12. Thi tuéng Chinh phi chi dao cac dia phwong khan truong hoan thién cac quy
hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach x@y dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha
0; ra soat quy dat, danh muc dy an kéu goi dau tu, to chuc giao dat, dau gia quyén sir dung
dat, dau thau dy an lya chon chi dau tu dé thic day phat trién, ting nguon cung bat dong
san, nha ¢ phuc vu tiéu dung. Ra soat 1ap danh muc cac dy 4n nha 6, bat dong san dang
chuan bi dau tu hoic trién khai thyc hién trén dia ban; danh gia cu thé 1y do, ‘nguyén
nhan kho khan, vudng mic dbi voi tirng dv an, dac bit la cac du an da dugce chap thuan
chu truong dau tu nhung chua trlen khai hodc cham trién khai. Trén co so do, tap
trung thio g& khoé khin vwéng mic vé phap 1y, thii tuc chuin bi diu tw cic du 4n
nha & dé ting ngudn cung cho thi trudng.

Hiép hoi nhan thay, Thong diép minh bach va cac y kién cta Thii tuéng Chinh phu
da chi dao rat toan dién, dong bd, sat véi thwe tién chic chin sé tao dong luc thic day
viéc xdy dung, kién tao mdi trwong dau tw kinh doanh theo huéng minh bach, cong
bing, canh tranh lanh manh va giap cho cong dong doanh nghiép yén tim hon, dé
vua tap trung nd lyc thiic day hoat dong san xuat kinh doanh gop phan phuc ho6i nén kinh
té va thi truong bat dong san, trong tinh thé dich CoViD-19 van con dién bién kho ludng,
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lai vira phai dwong dau véi cac thach thic do xung dot, dut giy chudi cung Gng va nguy
co xay ra lam phat, suy thoai trén pham vi toan cau.

Dic biét 1a quan diém cua Thu twéng Chinh phu chi 16 “cé ngwoi dén lam thi moi
cé ngwoi dén 6; cé ngum dén ¢ thi méi co nguwoi mua nha, nhw viy thi phat trten bit
dong sin mdi bén virng” ciing 13 nguyén ly dé phat trién bén vitng nén kinh té va thi
truong bat dong san, bai 1& chi khi nao thi trudng bat dong san huéng dén dap ng nhu
cAu nha & cia ngudi tiéu dung cudi cung 13 ngwdi c6 nhu ciu that thi méi dam bao su
phat trién on dinh, bén virng.

Pong thoi, v6i viéc Pho Thi tuéng Lé Minh Khai duge phan cong trwe tiép chi
dao viéc phat trién hé sinh thii bat déng sin an_toan, lanh manh, bén virng nhu 1a
vi “Tw Iénh” nganh bat dong san dé c6 sy chi dao tap trung, thong nhit, dong bd.

2/- Panh gia thj truong bat djng sén nim 2021 va 6 thang dau nim 2022 ciia
Bo Xay dung va Sé Xay dung thanh pho Ho Chi Minh:

2.1)- B6 X4y dung danh gia thi trwdng bat déng san nim 2021 va 6 thang diu
nam 2022:

Tai Ho1 nghi2 B6 Xay dung da danh gid thuc trang thi truong bat dong san nam
2021 va 6 thang dau nam 2022 van con nhiéu khé khin do tic dong cua dich bénh
nhung da thich wrng va tirng buwéc c6 nhiéu chuyén bién.

Nam 2021,c6 172 dw annha ¢ thuong mai hoan thanh véi quy mo 24.027
ciin, bang khoang 60% s6 du an va 42% sb lugng cin so v6i nam 2020. Trong 6 thang
dau nam 2022, s6 lugng du 4n nha & thuong mai hoan thanh van han ché voi
khoang 12.000 cin, twong dwong cing ky niam 2021, cho thdy chwa cé sw cii thién vé
ngudn cung nha & thwong mai.

V& ngudn cung nha & xi hdi, nha ¢ cho cong nhén, dén nay, tong s6 dir an nha &
xa hdi1 da hoan thanh 1a 279 dy an nha & xa hdi, quy mo6 xay dung khoang 148.000 can,
v6i tong dién tich hon 7,4 triéu m?; dang tiép tuc trién 355 dy 4n, v6i quy mé xay dung
khoang 377.000 cin, téng dién tich khoang 18,84 triéu m>

Trong 6 thang c:iﬁu nam 2022, cad nudc hoan thanh 13 dw an nha & xa hgi danh
cho ngudi thu nhép thap khu vyuc do thi va cong nhan khu cong nghiép, quy mé xay dung
khoang 6.000 cin, vGi tong dién tich khoang 300.000 m? san x4y dung.

Trong d6, du an nha & xa hdi danh cho nguodi c6 thu nhap thép tai khu vuc do thi
hoan thanh 12 dy 4n, quy mo xdy dung khoang 5.480 cin voi téng dién tich khoang
274.000m?; Riéng du 4n nha ¢ xa hdi danh cho cong nhan khu cong nghiép da hoan thanh
viée dau tu xdy dung 01 du an, voi quy mo xdy dung khoang 400 cin ho, voi tong dién
tich 21.500 m?.

Thuc hién Nghi quyét s6 11/NQ-CP cta Chinh pha vé Chuong trinh phuc. hoi va
phat trién kinh t& - x3 hoi, cac dia phuwong di khoi cong 11 dw &nvéi tong sb
khoang 25.675 cin, tong dién tich xdy dung khoang 1.282.850m>.

Tuy nhién, cic két qua phat trién cac dy annha & xi hoi, nha ¢ cho cong
nhan nam 2021 va 6 thang dau nam 2022 van con rat han ché so véi nhu cau.

Vé lwgng giao dich bat dong san, nam 2021 c6 khoang 110.000 giao dich cin ho
chung cu, nha ¢ riéng 1€ tai cac du 4n (gdn twong dwong lwong giao dich nam 2020 la
khoang 115.000 giao dich), nhung lugng giao dich dat nén ting manh tong lugng giao
dich d4t nén trong nam khoang 170.000 giao dich.
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Trong 6 thang dau nam 2022, tong lwgng giao dich can ho chung cu, nha & riéng
1¢ khoang 50.000 giao dich; dat nén khoang 200.000 giao dich, ting so vdi cung ky ndm
2021.

Vé gia bat dong sin, nim 2021, gia bat dong san, nha &, dat nén van lién tuc
ting tr ddu nam, trong d6: gidcin hd chung cw da tingbinh quan
khoang 5-7%, gia nha ¢ riéng ¢ trong du an tang 15-20%; gia dit nén tiang 20-30% so
v6i thoi diém cubi nim 2020. bac biét, tai thoi dlem cudi Quy 1 dau Quy 2 d3 xay ra hién
tuong ting gia dot bién, “sot gia’ > dat nén tai mot so dia phuong.

Trong 6 thang dau nidm 2022, gia cin ho chung cu, nha & riéng 18, dat nén van
tang so voi thoi diém cu6i nam 2021, mue d tang gia cac phan khuc bat dong san tap
trung trong cudi Quy 1, chdm dan va c6 dau hi¢u chiing lai trong cac thang Quy 2.

Vé luong ton kho bt dong san, con khoang 2.286 can nha ¢ trong cac du an dua ra
giao dich trén thi truong, nhung con ton dong, chua c6 giao dich vao cudi ndm 2021, it
hon nhiéu so v6i nam 2020 la khoang 9.000 can. Trong 6 thang dau nim 2022, ngudn
cung nha 6 han cheé trong khi nhu cau dau tu, mua s dung cua nguoi dan van cao, theo
do, cac phan khic nha & chung cw, nha riéng 1é, dat neén hau nhu khong phat sinh
lwgng hang ton kho.

Vé pguén V(A)l’l‘ FDI dau tu vao th vuc bait d(f)pg san, tinh Qén 20/06/2022, téng von
dang ky cap moi, diéu chinh va gop von mua c6 phan cua nha Dau tu nude ngoai dat trén
14,03 ty USD, bang 91,1% so véi cung ky nam 2021. Nganh kinh doanh bat dong
san dirng thir 2 trong thu hut FDI voi tong von dau tu trén 3,15 ty USD.

2.2)- Sé Xdy dung thanh pho Ho Chi Minh danh gia thi trwomg bat dong san 6
thang dau nam 2022:

Trén dia ban thanh phd co6 khoang hon 36.000 doanh nghiép xay dung, voi s6 V(A)’l’l
dang ky khoang hon 855.000 ty dong va khoang hon 11.000 doanh nghiép kinh doanh bat
dong san, véi s von dang ky khoang hon 1.211.000 ty dong.

, vé ngqﬁn cung dy 4n va san pham nha ¢ trong 6 thang dau nim 2022, cac chi
sO ghi nhan déu tang trudéng an twgng, mot sO linh vyuc tang vuot chi tiéu ké hoach; Co 3
nganh c6 muc tang truong dudi 6,0% la ban budn, ban 1¢ tang 3,1%; dich vu luu tra, an
udng tang 2,08%; gido duc va dao tao tang 4,99% so cung ky, riéng nganh hoat dong
kinh doanh bat djgng sian ting truwédng am, gidm 5.82% so v4i cung ky nam 2021.

~ Trong 6 thang dau nim 2022, S& Xay dyng dd xéc nhan di diéu kién dé huy dong
von san pham hinh thanh trong twong lai cua 17 dw an véi tong s6 9.456 can nha vai tong
dién tich san 1a 860.205m?, trong do:

- Can ho chung cu: 8.937 cin; dién tich san: 668.644m?

- Nha & thip tang: 519 can; dién tich san: 191.561m>

- Tong gia tri can huy dong vén: 77.591 ty dong

- Phan khiic cao cap: 7.577 cin, chiém 80,13%

- Phan khuc trung cﬁp: 1.879 can, chiém 19,87%

- Phan khiic binh dén: 0 ciin, chiém 0%

So sanh két qua 6 thang dau nam 2022 véi 6 thang dau ndm 2021 cho thay:

- S6 dy 4n huy dong von ting 8,3%
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- Tong s6 nha & (can) ting 46,58%

- Tong gia tri cAn huy dong von ting 434,26%
- Phan khuc cin ho cao cép ting 111,29%

- Phan khiic cin ho trung cap giam 34,41%

- Phan khiic can ho binh dan bing 0%

Pay 1a dau hiéu léch pha cung ciu va ctng la chi diu ro rét nhat cua sy phat
trlen thi truong bat dong san thiéu bén virng. Dé thi truong bét dong san tiép tuc phat
trién bén viing, can bang thi phan khic can ho binh dan, gia vira tii tién cia dai bo phén
khach hang c6 nhu cau phai gitr & ty 1& cao nhat; tiép theo 1a phan khiic can ho trung cap;
con phan khuc cao cap chiém ty 16 nho nhat.

Vé chuyén nhwong dy an, tu dau nam 2021 dén nay, Thanh phd chi ¢é 01 dw
an dugc xem xét da dieu kién chuyén nhwgng.

S& Xay dung nhan xét, viéc chuyén nhwong dw 4n 1a mot trong cac bién phap
giai quyét nhirng khé khin cho timg du 4n, gop phan khoi phuc du an, tiép tuc khéi
cong xay dung lai dbi véi cac du an ngung thi cong, hoan thién cong trinh, dwa san
phim vao thi trudng, gidi quyét dwge hang ton kho. Tuy nhién, tinh hinh chuyén
nhwong dy an nha ¢ trong thoi gian qua giam manh do chua day du cac thu tyc phap
ly, dong thoi cling do thiéu hut ngudn cung quy dat, din dén thiéu hut ngudn cung dy an
moi, dac biét 1a nhitng duy an phan khiac nha ¢ binh dan.

2.3)- Mot s6 nhan xét vé thi trwong bit dong san cia Hiép hoi Bit dong san
thanh pho Ho Chi Minh:

(1) Thi truong bat dong san da xuat hién tinh trang “léch pha cung cau”, rat thiéu
nguon cung du an dan dén rat thiéu nguon cung nha 6.

Hiép hoi nhdn thiy, so véi ndm 2017 1 nam thi truong bat dong san thanh phd HO
Chi Minh ting trudng cao nhit _trong 10 nam qua vo1 tong s6 42.991 ciin nha dua ra thi
truong, thi trong nhiing ndm gan day da xuat hién tinh trang “léch pha” cung ciu, sut
giam nguon cung dw an dan dén sut giam ngudn cung sin pham nha &, thé hién qua s6
lugng nha & dua ra thi truong lién tuc sut giam, nhu sau:

- Nim 2018 ngudn cung chi ¢6 28.316 cin nha, bing 65,8 % so véi nim 2017.
- Nim 2019 ngudn cung chi c6 23.046 cin nha, bang 53,6 % so v6i nim 2017.
- Niim 2020 ngudn cung chi ¢6 16.895 cin nha, bang 39,2 % so véi nam 2017.
- Nim 2021 ngudn cung chi c6 14.443 cin nha, bang 33,6 % so v4i nam 2017.

- 06 théng dau nim 2022 ngudn cung chi ¢6 9.456 cin nha, bang 44 % so voi 06
thang dau nam 2017.

(2) Thi trudng bat dong san da xuat hién tinh trang “léch pha phdn khiic thi
trwong”, “léch” vé phan khuc nha ¢ cao cip, trong lac rat thiéu nha & c6 gia vira tai
tién co gia dwéi 2 ty dong/cin va nha ¢ x3 hoi, tac dong truc tiép dén muc tiéu dam bao
an sinh x3 hoi vé nha & cho da sb ngudi yéu thé trong xa hoi 1a nguoi ¢ thu nhap trung
binh, thu nhap thip d6 thi. Cu thé loai nha & binh dan dudi 30 triéu dong/m’ tai thanh
phd H6 Chi Minh, nam 2020 chi chlém 1%; niam 2021 va 06 thang dau nim 2022 chi

c6 nha & cao cap va nha ¢ trung cap, thi truong khong con nha ¢ binh din (0%); trong
lac nha & cao cip ngay cang chiém ty 1¢ 4p dao thé hién nhu sau:
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- Niam 2017 c¢6 10.987 cin nha cao cap, chiém 25,5%.

- Nim 2018 c6 8.502 cin nha cao cép, chiém 30%.

- Nim 2019 c6 15.479 cin nha cao cép, chiém 67,1%.

- Nim 2020 c6 7.114 cin nha cao cap, chiém 42,1%.

- Nim 2021 c6 10.404 can nha cao cap, chiém 72%.

- 06 thang diu nim 2022 c6 7.577 cin nha cao cap, chiém dén 80,13%.

(3) Béo cao cua B Xay dung (trén ddy) ciing da cho thiy thi truong bat dong san
da xuat hién tinh trang “léch pha phén khiic thi trwong”, “léch” vé phan khic dit nén
v6i sb luong giao dich dat nén cao hon 1,54 14n so véi giao dich cin ho chung cu va nha
& riéng 16 trong 06 thang dau nam 2022.

(4) DPong thoi, trong giai doan 2015-2020, ca nudc da thuc hién 248 dw 4n nha &
xa hi voi khoang 100.000 can ho, chi dat 41,4% ké hoach; Bo Xay dung danh gia
cac két _qua phat trlen cac dy anpha ¢ x3 h{i, nha ¢ cho cong nhan nam 2021 va 6
thang dau nam 2022 yan con rit han ché so véi nhu cau.

Riéng, thanh phd H6 Chi Minh thyc hién duoc 15.000 cin hd nha & xa hoi dat
75% ké hoach phat trién nha & xa hoi giai doan 2016-2020 va da khéi cong 5 dur 4n nha
& xa hoi, nha & cong nhan trong 6 thang dau nam 2022 véi ké hoach phat trién 35.000
cidn nha & xa hoi dén nam 2025. Tuy nhién, nha & xa hdi, nha ¢ cong nhan vin chua
dap wng dwoce nhu ciu rét 16n va cip bach ciia xi hdi, boi 18 thanh phé HO6 Chi Minh
c6 17 khu ché xuit, khu cong nghiép véi 1.062 doanh nghiép, gdm doanh nghiép trong
nuée 12 653 doanh nghiép va 409 doanh nghiép FDI véi tong s6 lao dong 1a 285.000
nguoi, trong do lao dong nhap cw la 185.250 nguwai (zy ¢ 65%). Nhung, cac khu nha luu
tri méi chi giai quyét chd ¢ cho khoang 15% cong nhan lao dong cac khu ché xuit, khu
cong nghiép.

Néu tinh ca cac cum cong nghiép thi con c6 thém 538 doanh nghiép va khoang
95.000 cong nhan lao dong. Nhu vay, tong sd cong nhan lao dong 1én dén khoang 380.000
nguoi lam viée trong 1.600 doanh nghiép thudc cac khu ché xuét, khu cong nghiép, cum
cong nghi¢p. Pac biét, Cong ty Giay Pou Yen c6 dién tich khodng 100 ha tai quan Binh
Tan (la doanh nghiép nam ngodi khu cong nghiép, c6 quy mé twong dwong mét khu cong
nghiép) vo1 hon 80.000 cong nhan, khong c6 nha luu trii cong nhan. Trong do, c6 khoang
16.000 ngudi thué phong tro tai cac tinh 1an can duoc bd tri xe duwa don hang ngay.

Bén canh d6, theo két qua khao sat ciia Lién doan Lao dong thanh phd Ho Chi
Minh thi cong nhan lao dong nganh may mac chi c6 thu nhap binh quan 6,8 tri¢u
doéng/thang. Trong d6, 21% co thu nhap dwéi 5 triéu dong/thang; 40% c6 thu nhap 5-8
triéu dong/thang; 16% c6 thu nhap 8-12 triéu dong/thang; chi c6 3% c6 thu nhap trén
12 tri¢u dong/thang va chi co 22,3% cho rang ¢é dw da chit dinh; c6 15,8% chi vira
di chi phi séng, nhung c6 dén 41% cho biét thu nhap khong da séng. Cho nén da sb
cong nhin lao dong chi c6 thé thué phong tro véi gia thué khoang trén duwéi 1 triéu
dong/thang va chi phi thué chd & chiém khoang trén duwéi 20% tong thu nhap.

Co6 khoang 60% cong nhan lao dong nhap cw thué phong tro cua ca nhan, ho gia
dinh voi 34.800 cong trinh nha tro voi 357.246 phong tro cho thué c6 tong dién tich san
xay dung 6.275.913m? c6 thé giai quyét dugce nhu ciu thué chd ¢ cho 943.341 ngudi. Bén
canh d6, con c6 25.670 nha dan dugc ngin chia thanh phong tro véi tong so 202.973
phong cho thué c6 téng dién tich san xdy dung 3.193.186m> c6 thé giai quyét duoc nhu
cau thué chd & cho 486.726 nguoi.
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Do vay, rat can bo sung quy dinh tiéu chuén thiét ké phong tro dé dam bao chat
luong xdy dung phong tro, an toan PCCC, c6 cac tién ich t6i thiéu phuc vu cong nhan lao
dong thué & va can c6 chinh sach hd tro tin dung wu dai cho cac chi nha tro.

Céc chi dau trén day da cho thay thi truong bat dong san phat trién chwa can doi,
chwra an toan, chuwa lanh manh, chwa bén virng va chwa thue sy dam béo an sinh xi
héi vé nha & cho dong dao ngudi cé thu nhap trung binh, c6 thu nhap thip d6 thi, cong
nhan lao dong va ngudi nhép cu.

(5) Thi trudong bat dong san da xuat hién tinh trang “gid nha ting lién tuc” trong
05 niam gin day. Gia nha binh dan (khodng 2 ty dong tré lai) cling cao gip khoang 20 1an
mure thu nhép trung binh cua xa hoi, trong luc gia nha tai cac nude cong nghiép phat trién
chi cao gip khoang 6-7 1an murc thu nhap, nén ngudi c6 thu nhap trung binh, c6 thu nhap
thip d6 thi, cong nhan lao dong va nguoi nhap cu kho ¢6 co hi tao 1ap nha ¢ néu khong
¢6 chinh sach hd tro.

(6) Trong 06 thang ddu nam 2022, linh vuc kinh doanh bat dong san tai thanh phd

Hb Chi Minh la nganh duy nhit ting treéng am, giam 5.82% so voi cung ky nam 2021

va tir cudi quy 2/2022, thi truong bat dong san c6 diu hleu “oigm toc”, phat trién
chim lai. trim ling, nhat 13 trén thi trudng bat dong san thir cap.

(7) Thi truong bat déng sin cong nghlep gin lién véi logistics tiép tuc da ting
trwéng manh va 1a diém sang cua thi truong bat dong san.

(8) Thi truong béat dong san du lich dang phuc héi va ting trwéng tré lai, dic
biét 12 sau khi Chinh pha ban hanh Nghi dinh 02/2022/ND-CP di quy dinh “Hgp dong
mua bdn, thué mua can h du lich (condotel), can ho van phong két hO’p luu tru
(officetel) quy dinh tai Mau s6 02 Phuy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay” quy dinh cu

) (L3

thé cach tinh “dién tich sw dung can ho”, han so hitu riéng cua bén mua v han SO
hitu riéng cia bén bdn”, “phan sé hitu chung trong toa nha”, “ddc diém vé ddt xdy dung
toa nha c6 can hé du lich (condotel)/cin hé vin phong (officetel)” ... 1a co s& dé cap “sé
hong” cho bén mua. Bén canh d6, Bo Tai nguyén Moi trudng dang du thao “Nghi dinh
swta doi, b6 sung mét so diéu cia cdc Nghi dinh thi hanh Ludt Pat dai”, trong d6 c6 dé
xudt cAp “so hong” cho cong trinh xay dung khong phai 1a nha &, trong d6 cin hé du lich
(condotel).

Nhung, “vudng mdc, bdt cdp” hién nay 1a can xu Iy va giai quyét ¢6 1y co tinh
viéc cAp d@6i, cAp lai cho hang nghin Gidy chirng nhin quyén sé hiru cong trinh phuc
vu muc dich luu tr, du lich trén dat thuong mai, dich vu ma truéc day khach hang da
dwoe cap “sé h(}ng” gin voi “quyén siv dung dit & khong hinh thanh don vi ¢ éon dinh
ldu dai” trai phap luat da bi co quan nha nudc c6 tham quyen thu h01, hiiy bé, dé dam
bao quyén va loi ich hop phap ctia khach hang d3 “I¢' mua” cac san pham nay.

3/- Kién nghi cac giai phap thwc hién muc tiéu “phdt trién thi truong bit dong
sdn an toan, lanh manh, bén virng”:

3.1)- Kién nghi tap trung moi nd lwc dé thwe hién muc tiéu cu thé “Pén nam
2023 phii hoan thanh sira d6i Ludt Dit dai 2013 va mét s6 ludt lién quan, dim bdo tinh
dong bo, thong nhir” 3 dwge xac dinh tai Nghi quyét 18-NQ/TW ngay 16/06/2022
cua Ban Chap hanh Trung wong Dang khoa XIII 1a giai phap co tinh quyet dinh nhat
dé thlrc hién muc tiéu “phdt trién thi trwong bit dong sin an toan, lanh manh, bén
virng”:

a. Mot s6 quy dinh phap luat chwa “dim bdo tinh dong bé, thong nhit”:
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Diéu 1 Luat Pat dai 2013 quy dinh “pham vi diéu chinh”, trong d6 c6 ndi dung
“quy dinh vé ché d¢ qudn Iy va siv dung dét dai” nhung trong thoi gian qua, da ¢é mot sd
quy dinh vé “qudn Iy va sir dung dit dai” tai cac van ban luat khac chwa “ddm bdo tinh
dong bj, thong nhdt” véi Luat Dat dai 2013, dién hinh nhu mot s6 quy dinh sau day:

(1) Piém ¢ khoan 2 Piéu 22 Luat nha ¢ 2014 quy dinh “c) Chi dinh chii diu
tw trong truong hop nha dau tw (...) c6 quyén siv dung dit hop phdp theo quy dinh tai
khodn 1 va khodn 4 Diéu 23 ciia Ludt nay” va khoan 4 Diéu 23 Luat nha & 2014 chi quy
dinh truong hop nha dau tu “4. Nhdn chuyén quyén sir dung dit ¢ theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dat dai dé xday dung nha o thwong mai’’; Piém ¢ khoan 1 Diéu 75 Luét Pau tu
2020 stra d6i, bo sung khoan 1 Diéu 23 Luat Nha & 2014 quy dinh truong hop nha dau tu
“]. Cé quyén sir dung dit & hop phdp va cdc logi dit khdc dioc co quan nha mede c6
tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung ddt sang lam ddt ¢”; Khoan 1 Piéu 23
Luat Nha ¢ 2014 tiép tuc dwogc stra doi, bd sung tai Piéu 4 Luat stra doi, bd sung mot )
diéu cua 9 luat quy dinh truong hop nha dau tu “1. C6é quyén sir dung dét hop phdp thuéc
mét trong cdc truong hop (...) a) C6 quyén sir dung dat &; b) Cé quyén siv dung dit & hop
phdp va dit khdc khéong phdi la dit 6...”, c6 nghia 1a doanh nghiép phai ¢6 100% dit &,
hodc thi méi duge cong nhan chu dau tu.

Khoan 1 va khoan 4 Diéu 23 Luat Nha & 2014 chwa thong nhat, chua dong
b9, chwa phi hop véi cac quy dinh tai khoan 1 Diéu 73, diém b khoan 1 Diéu 169, khoan
2 Diéu 191 va khoan 1 Diéu 193 Luat Dit dai 2013 cho phép “t6 chirc kinh té dwoc nhén
chuyén quyén sir dung dit thong qua nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dit dé thuc
hién dy an” bao gém cac loai dat, trong do co “dat ¢”, hoic “dit ¢ va cdc loai dit
khdc” hoic “dit khdc khong phii la dit 6”.

(2) Khoan 5 Piéu 62 Luit Nha 6 2014 quy dinh “5. Bén mua, bén thué mua nha é
xd hi dwoc bdn lai nha ¢ nay theo co ché thi truong cho cdc déi twong cé nhu cdu sau
thoi han 05 ndm (...) nhwng phdi ndp tién s dung dit theo quy dinh ciia Chinh phii...”
(Khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh 100/2015/NP-CP quy dinh “bén bdn cin h¢ nha chung cw
phdi ngp cho Nha nuwéc 50% gid tri tien si dung dit duoc phan bé cho cin hé do;
truong hop ban nha o xa hoi thap tang lién ké phai ngp 100% tién sir dung dit”). Quy
dinh trén day chwa thong nhat, chua dong b9, chua phu hgp véi cac quy dinh tai diém
b khoan 1 Piéu 110 Luat Pat dai 2013 quy dinh mién, giam tién sir dung dit, tién thué
dat trong truong hop “siv dung dit dé xdy dwng nha & xa hi theo quy dinh ciia phdp ludt
vé nha 6.

(3) Khoan 2 Biéu 117 Luat Quan 1y, str dung tai san cong 2017 quy dinh “2. Gid tri
quyén sir dung dit dwoc siv dung dé thanh todn dy dn dau tw xdy dung cong trinh theo
hinh thirc hop dong xdy dung - chuyen giao dwgc xdc dinh theo gia thi truong tgi thoi
diém thanh todn theo quy dinh vé thu tién sir dung dit, thu tién thué dat” va khoan 3
biéu 118 Luat Quan ly, sir dung tai san cong 2017 quy dinh “3. Viéc khai thdc quy dat dé
tao von phat trién két cau ha tang duwgc dap dung theo hinh thirc giao dit c6 thu tién sir
dung dit hogc thué dit trd tién thué dét mot lin cho ca thoi gian thué theo quy dinh ciia
phdp ludt ve ddt dai”. Quy dinh trén day chwa thong nhét, chwa déng bd, chwa phu
hop v6i cac quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 118 Luat Dat dai 2013 quy dinh phai thye
hién diu gia quyen str dung dat trong truong hop “c) Sir dung quy dit dé tao von cho
diu tw xdy dung két ciu ha tang” hoac diém b khoan 1 Piéu 119 Luat Pat dai 2013 quy
dinh diéu kién thwe hién diu gia quyen st dung dat trong truong hop “b) Dit dd dwoc
gidi phong mdt bing, dit cé tai sin gdn lién véi dit ma tai sin thujc sé hivu nha
nwoc”.
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b. Kién nghi:

(1) Hiép hoi kién nghi Bo Tai nguyén Moi trudng tap trung moi nd luc, chu dong
phdi hop chit chd véi cac B, nganh, dja phuong sém hoan thanh Dé an Luat Dat dai (sita
d6i) trinh Chinh phu dé kip trinh Quéc ho1 xem xét lan dau tai ky hop thir 4 vao cudi nam
2022, theo dinh hudéng cua Nghi quyet sO 18- NQ/TW da xac dinh myc tiéu cu thé “Dén
nam 2023 phai hoan thanh swa doi Ludt Pit dai 2013 va mot sé ludt lien quan, dim
bdo tinh dong b, thong nhdt...” va & “dam bdo tinh dong b, théong nhat” gitta “Ludt
Dit dai 2013 va mét sé ludt lién quan” thi rat can thiét phai bo sung “diéu hodc
khodn” ¢é tinh nguyén tic vao Luat Dat dai, nhu cac Luat khac khi quy dinh vé quan 1y
va st dung dat thi khong can quy dinh chi tiét, ma yéu cau phai dan chiéu “theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dit dai”.

Hiép hoi dé nghi bo sung quy dinh ¢é tinh nguvén tic vao Luat Dat dai nhu sau:

“Cac quy dinh phap ludt chuyén nganh cé lién quan dén quan ly, sir dung dit
phdi ddm bdo tinh dong bj. thong nhit véi quy dinh ciia phdp ludt vé dit dai”.

(2) bi doi voi viée hoan thanh sira d6i Luat Bat dai 2013, Hiép hoi kién nghi hoan
thanh stra doi dong bo “mat so ludt lién quan” trong nam 2023, nhu sau:

Mt 13, kién nghi sira doi toan dién Luat Nha ¢ 2014, Luat Kinh doanh bat dong
san 2014, Luat Quan ly d6 thi 2009 (thay thé bang Luat Quan ly va phat trién do thi theo
Dé an cua Bo Xay dung).

Hai 13, kién nghi sira ddi, b6 sung mot so diéu cua “mét sé ludt lién quan” nhu
Luat Xay dung 2014, Luat D4u thau 2013, Luat Pau gia tai san 2016, Luat Thué GTGT,
Luat Thué TNDN, Luat Pau tu 2020, B Luat Dan sy 2015... dé dam bao tinh dong b,
thong nhit.

3.2)- Hiép hdi kién nghi tiép tuc sira d6i khoan 1 Piéu 23 Luat Nha ¢ 2014 bd
sung thém trwong hop nha dau tw “cé quyén sir dung dit khdc khéng phdi la dit &
phu hgp v6i quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xdy dung, dé thi, nha 6” thi
dwgc cong nhan chi dz‘lu tw dy an nha ¢ thwong mai, dé ting ngu(‘)n cung dw an nha
¢ thwong mai, tang nguon cung nha @, nhét I3 nha ¢ vira tdi tién dé khic phuc tlnh
trang “léch pha cung ciu, l¢ch pha phan khiic thi truong” va kéo giam gia nha, tién
t6i binh 6n gia nha:

Bdi 18, diém ¢ khoan 2 Diéu 22 Luat nha & 2014 va khoan 4 Diéu 23 Luat nha &
2014 quy dinh trudng hop nha dau tu phai c¢6 100% dit & thi méi duoc cong nhan chi
dau tu, ma loai du an c6 100% dat & chi chiém khoang 1% trén thi trudong bat dong san.
Nhu vay, c¢6 dén khoang 99% du 4n nha & 13 ¢6 quy dat hén hop (gom “dit ¢ va cdc logi
dit khdc”) hoic co quyén st dung “dit khdc khéng phdi la dit ¢ (nhw ¢ 100% dat
néng nghiép hodc c6 100% ddt phi néng nghiép khéng phdi la ddt ¢) mac du phu hop voi
quy hoach, ké hoach st dung dét, quy hoach xdy dung, d6 thi, nha &, nhung van khong
dwoge cong nhin chi ddu tw dy 4n nha & thwong mai, nén trong giai doan
2015-2020 da “déng bang” tat ca cac dy anco quy dat hon hep hodc ¢6 “dat khdc
khéong phai la dit ¢” khong thé trlen khai thyc hién, dan dén tinh trang thiéu hut
nguon cung du an, thleu hut nguon cung nha @, nhit I3 nha ¢ vira tii tlen, nha o xa
hoi va gay khé khan rit 16n cho cic doanh nghiép da bé ra khoan tién rat I6n dé
chuin bi quy dat du an, phai chiu nhiéu rii ro do bi dong von kéo dai.

Piém ¢ khoan 2 Piéu 22 va khoan 4 Diéu 23 Luét nha & 2014 d3 chwa théng
nhat, chwa dong bg, chwa phu hep voi cac quy dinh cua Luét Dat dai 2013 (néu trén) va
khoan 4 Diéu 29 Luat Pau tu 2020 quy dinh v€ “chdp thudan chu truong dau tw dong thoi
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Véi chdp thudn nha dau tw” trong trudng hop nha dau tu “cé quyén siv dung dit, nhén
chuyén quyén sw dung dat dé thuc hién du an dau tuw”.

Diém ¢ khoan 2 Diéu 22 va khoan 4 Diéu 23 Luit nha & 2014 13 mdt nguyén nhan
chu yéu 1am “#dc” ngudn cung dy 4n nha & (mdi) nén co6 thé da “lam lgi” cho mot so
chit ddu tw ¢6 sin dy an nha ¢ thuong mai chiém linh thi trwomg trong giai doan
2015-2020, ma da s du 4n nay ciing chi cé quy dat hén hop, hoic ¢é “dit khdc khong
phdi la didt ¢” nhung da dwgce phé duyét trweée ngay 01/07/2015, hoic duoc phé duyét
truée ngay 10/12/2015 1 ngay Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ¢6 hiéu lyc.

Céac quy dinh trén day ctia Luat Nha ¢ 2014 1a mot nguyén nhan cha yéu dan dén
tinh trang thiéu nguon cung du an, thiéu nguon cung nha ¢ trong 6 nam qua.

Maii dén Luat Dau tu 2020 (c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2021), tai diém c khoan 1
Diéu 75 sira doi, bd sung khoan 1 Piéu 23 Luat Nha & 2014 m&i bo sung them 1 truong
hop nha dau tu “cé quyén s dung dit ¢ hop phdp va cdc logi dit khdc...” duoc cong
nhén chi dau tw du 4n nha & thuong mai va méi day, khoan 1 Diéu 23 Luat Nha ¢ 2014
tiép tuc dwoc sira ddi, bo sung tai Picu 4 Luat stra doi, bd sung mot s diu cua 9 luat,
nhung vin chua cong nhan chi diu tw du 4an nha & thuong mai d6i vé6i trudng hop nha
dau tu cé quyen sir dung “ddt khdc khong phdi la dit 6 (nhw ¢6 100% dét néng nghiép
hodic ¢6 100% ddt phi néng nghiép khéng phdi la ddt ¢), mac du Chinh phi di c6 Tor
trinh 535/TTr-CP ngay 01/12/2021 rat hop 1y hep tinh.

Hiép hoi dé nghi tiép tuc sira déi khoan 1 Piéu 23 Luit Nha ¢ 2014 bd
sung thém trudng hop nha dau tu “cé quyén sir dung dit khdc khong phdi la dit ¢ phi
hop véi quy hoach, ké hoach siv dung dit, quy hoach xdy dung, dé thi, nha ¢ thi
duoc cong nhan chi diu tw du 4n nha ¢ thuong mai va phai thuc hién tha tuc chuyén
muc dich sir dung dat, nghia vu tai chinh v6¢i Nha nuéce theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai nhu To trinh s6 535/TTr-CP ngay 01/12/2021 ciia Chinh phi truge ddy, dé dam
bao sw thong nhat, dong bd voi khoan 1 Pidu 73, diém b khoan 1 Piéu 169, khoan 2
Diéu 191 va khoan 1 Diéu 193 Luat Dt dai 2013 va khoan 4 Diéu 29 Luat Dau tu 2020.

3.3)- Hiép héi kién nghi Bé Tai nguyén Mdi trwong don ddc, hd tro cac dia
phuong ban hanh quy dinh tiéu chi cac phén dién tich “ddt céng” nim xen ké trong
dw an nha & “du diéu kién tich thanh dw dn djc ldp” thi thue hién dau gia quyén sir
dung dit; cic phan dién tich “ddr cong” khong du diéu kién tach thanh du an doc
lap thi giao dit, cho thué dat cho chii diu tu thwe hién thi tuc chuyén muc dich sir
dung dit va nghla vu tai chinh véi nha nwéce theo quy dinh phap luat daé tao diéu
kién cho cic chii dau twr s6m trién khai thue hi¢n du 4n, dé ting nguén cung nha é:

Boi 18 trén thyc té, hau hét dy 4n nha & thuong mai c6 quy dat hon hop gom “dit
¢ va cdc logi dit khdc”, hoic ¢é “dit khdc khong phai la dit ¢” thuong c¢6 cac phén
dién tich dat thudc Nha nuéce quan 1y (“dit cong”) nim xen ké trong dy an nhu dudng
mon, 16 mé, dat rach, kénh muong noi d@)ng, nhung Piéu 16 Nghi dinh sO
43/2014/ND-CP (va Nghi dinh sé 01/2017/NP-CP) truéc day chwa ¢é co ché xir ly phu
hop nén tht cacic du 4n nha & thuong mai, dy an nha & xa hdi ¢ cac pha‘?tn dién
tich “dét cong” nam xen ké trong dy an déu bi veéng mic, khong xir Iy dwoc nén dy an
bi dirng trién khai thwc hién trong giai doan 2014-2020.

Maii dén khi Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP (c6 hiéu luc tir
ngay 08/02/2021) tai khoan 13 Piéu 1 sira doi, bd sung Diéu 16 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP quy dinh co ché xir 1y, theo d6, truong hop khu dat thuc hién dy an dau
tu c6 phan dién tich “ddt cong” nam xen ké trong du an “di diéu kién tich thanh dw dn
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djc Idp” thi Uy ban nhan dan cdp tinh dua ra “ddu gid quyén si dung dit”; traong hop
phan dién tich “dit céng” nam xen ké trong du an “khéng di diéu kién tich thanh dw
dn djc lgp” thi xem x¢ét “giao dit hodc cho thué dit thye hién dw an dau tu khéng thong
qua diu gid quyen s dung dat, khéng thong qua diu thau dy én ¢ sir dung dat va phai
xdc dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién siv dung ddt, tién thué dit theo quy dinh... Uy
ban nhén dén cp tinh quy dinh cu thé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é dé tach thanh die
an doc lap...”.

Cho dén nay, Hiép hoi dugc biét méi chi c6 khoang phan nira s tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong ban hanh quy dinh tiéu chi cac phan dién tich “dét céng” nam xen
ké trong du 4n nha & “dii diéu kién tich thanh dw dn déc ldp”, trong 6 c6 Tha do Ha
Noi nén trén thyc té, c6 dén hang trim dw 4n nha &c6 quy dat hdn hop co “dit
céng” nam xen ké tai nhiéu dia phuong van bi “dieng hinh”, chwa trién khai thue hién
dwge.

3.4)- Hlep héi kién nghi T4 cong tic ciia Thi tuwéng Chinh phu va cac co quan
¢6 thAm quyén cua Trung wong sém xem xét “cd két lugn dirt diém” cac duw an siv
dung quy dit c6 ngudn gbc “dir cong”, hoac do b phan héa doanh nghiép nha nwérc,
hoic do di doi co sé sian xuat 6 nhiém da bi dirng trién khai tir nim 2017 dén nay do
phai thue hién cong tac ra soat phap ly, trong dé thanh phé Ho Chi Minh c6 64 duw
an, dé ting ngudn cung nha é:

Trong qué trinh xir Iy cac du an thudc dién ra soat phap 1y, Hiép hoi dé& nghi thuc
hién chu truong “thu hoi triét dé tai san nha nude bi that thodt do tham nhiing, tiéu cuc”
va cac doanh nghlep c6 lién quan phdi n¢p nghia vu tai chinh, ké ca nghia vu tai
chinh bd sung (néu cd) vao ngan sach nha nude theo quyet dinh cua co quan c6 tham
quyen dé cho du an duoc tiép tuc trién khai thyc hién gop phan phat trién kinh té va ting
ngudn cung du 4n nha & thwong mai va sin phim nha & cho thi trudng bat dong san.

3.5)- Hiép hoi kién nghi Tha twéng Chinh phi xem xét chi dao nghién ctru sitra
d6i khoan 2 Piéu 49 Luit Kinh doanh bat dong san 2014 va diém b khoan 1 Piéu 194
Luét Dat dai 2013 theo huwéng ap dung thong nhit véi quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 10 Nghi quyet s0 42/2017/NQ-QH14 ciia Quéc hdi khoa XIV cho phép doanh
nghiép dwgc ‘chuyen nhwong toan bé hodc mét phin dw dn khi di cé Gtay chwng
nhdn hodc co quzet dinh giao dit, cho thué dit ciia co quan nha nwéc cé tham quyén’,
dé dam bao quven tw chd kinh doanh ciia doanh nghi€p theo quy dinh tai Piéu 7
Luat Doanh nghiép 2020 va bén chuyén nhwong duw 4n c6 nghia vu ndp thué cho Nha
nuéc va dé ting ngudn cung nha é:

Boi 18, hoat dong chuyén nhwong du 4n nha & thwong mai dang bi “dch tic” do
diém b khoan 1 Diéu 194 Luat Dat dai 2013 va khoan 2 Diéu 49 Luat Kinh doanh bt
dong san 2014 quy dinh bén chuyén nhwong phai c6 Gidy chirng nhan quyén sit dung
dat, nén theo bao cao cta S¢ Xay dung thi tir ddu ndm 2021 dén nay, thanh phé Ho Chi
Minh chi ¢6 01 dw 4n dugc xem xét di diéu kién chuyén nhwong.

S¢ Xay dung thanh phé Hb Chi Minh nhén xét, viéc chuyén nhwong du an la mot
trong cac bién phap giai quyét nhirng khé khan cho timg du an, gop phan khéi phuc du
an, tiép tuc khéi cong xiy dung lai dbi véi cac du an ngung thi cong, hoan thién cong
trinh, dwa sin pham vao thi trwong, gidi quyét dwge hang ton kho. Tuy nhién, tinh
hinh chuyén nhwong dy 4an nha ¢ trong thoi gian qua giam manh do chua day du cac
thu tuc phap ly, ddng thoi ciing do thiéu hut ngudn cung quy dat, din dén thiéu hut ngudn
cung du an moi, dac biét 1a nhitng du an phan khic nha & binh dan.
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Hiép hoi nhan thdy, viéc cho phép doanh nghiép duoc chuyén nhweng toan b
hoic mét phan du 4n thong thoing khong phai 1a nguyén nhén lam ting gia nha, boi
18 theo co ché thi truong thi “gid cd”, trong d6 co “gid nha” dugc hinh thanh trén co s¢
cac quy luat kinh té khach quan 13 ‘quy luat gla tri, quy ludt canh tranh, quy luat cung
cau”, dong thoi chiu tac dong tryc tiép cua “tdm thé thi triong” (nhw “tam 1y dam
dong ) va do “nhu cau cdn ban”, hodc “nhu cdu can mua” cla cac bén tai thoi diém giao
dich.

3.6)- Hiép hgi thong nhit véi Sé Xay dung va Uy ban nhin din thanh pho Hb
Chi Minh kién nghi Chinh phi can c¢6 van ban hwéng dan, thong nhat quy trinh thi
tuc dau tu xay dung du an bat dong sin deé cac dia phwong trién khai thuc hién:

Quy trinh tha tuc dau tu xay dung du an bat dong san gf)m cac budc lién quan nhu
chap thuan chi truong dau tu; duyét quy hoach; giao thué dat; cap Gidy phép xdy dung;
chuyén myc dich st dung dat; xac dinh nghia vu tai chinh, nop tién sir dung dat, cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat ¢. Hién nay, do hé théng cac quy dinh phap luit con
nhiéu bat cap, thiéu dong bd (phdp lugt ve dat dai, xdy dung, dau tw, quy hoach, tai
chinh, thué,...) dan dén doanh nghiép mAat rit nhiéu thoi gian cho qua trinh chuan bi hd
so dau tu xdy dung du 4n, ma & thanh phé H6 Chi Minh 1a mot dién hinh. Vwéng mic tip
trung hién nay 1a vi¢c xac dinh nghia vu tai chinh v¢ tién st dung dat va co’ ché giao
dat, cho thué dat dang la bat cap, lam dnh hwéng deén tien d¢ dau tu xay dung va kinh
doanh dy an bat dong san, anh hwémg khong nhé den kéu goi dau tw nhat 1a doi véi
doanh nghiép c6 von dau tw nwéc ngoai (FDI).

Kién nghi Chinh phu va cac B, nganh can cé giai phap thdo g& vudng mac kip
thoi trong cac thu tuc vé dau tu, xay dung, quy hoach d6 thi, dat dai, nha &; chinh cac
diém nghén vé phap ly da khién cac dw an cham trién khai, hoic khong thé trién
khai, din dén lam gia ting chi phi, ddy gia nha 1én cao so v6i thu nhip ciia ngudi dan.
Cac diém nghén giita cac luat ¢ lién quan dén thi truong bat dong san thwong thé hién
du6i dang khong thong nhat vé trinh tu, thii tuc hanh chinh trong phé duyét cac du an.

3.7)- Hiép héi kién nghij Thii twéng Chinh phi xem xét chi dao cho phép chi
diu tw dv 4n nha ¢ thwong mai, khu dé thi néu c6 nhu ciu thi dwec quyén wu tién
dau tw xdy dung, kinh doanh trén phan dat thwong mai, dich vu ciia dw 4n nhw cong
trinh y té, gido duc, cong vién vui choi giai tri, cong vién chuyén dé:

Boi 18, “bdt cdp” hién nay la chu dau tu dy 4n khu d6 thi, nha ¢ thuong mai mic du
da bo ra ngudn vén rat 16n (thuong tir vai chuc ty dong dén hang tram ty dong tham chi
dén hang ngan ty dong) dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, gii phong mit bang
dé tao 1ap quy dat du an dau tu khu d6 thi, khu nha . Sau dé, phai thuc hién nghia vu tai
chinh, ndp tién st dung dit cho Nha nudc voi gia tri rat 1on (thuong bang khodng
70-80% chi phi gidi phong mdt bang); tiép theo 1a chi phi diu tw xay dwng san 1p mit
bang, thi cong cac cong trinh két ciu ha tang cta dy an (nhuwr dwong giao théng, hé thong
thodt mede va xir Iy nuwée thdi, hé thong cap nude sach, cdp dién, chiéu sing cong cong,
théng tin lién lac, internet, cong vién cdy xanh, két cdu ha tang ddt y té, gido duc, vui choi

gidi tri); chi phi von; chi phi quan Iy... nhung hién nay, chii dau tu du an khu d6 thi, khu
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nha & ¢6 nhu ciu lai khong dwoc diu tu xiy dung kinh doanh céc cong trinh trén dit
dich vu ctia dy an nhu dét y té, dat gido duc, dat cong vién giai tri, cong vién chuyén dé 1a
khéong hop 1y va khong dam bao dwoce quyén tw chii kinh doanh cua doanh nghiép.

Trong miy chuc nim trude ddy, khi thi truong bat dong san con so khai thi cac chi
diu tw du 4n khu d6 thi, khu nha & déu mong mudn ban giao cho dia phwong quan 1y
van hanh céc cong trinh ha t'?mg ky thuat va ca cac cong trinh ha téng xa hoi cia du an nhu
dat y té, dat gido duc, dit cong vién cdy xanh vui choi giai tri dé “rdnh
no”’ vi “kho” quan ly van hanh va “kho” kinh doanh.

Nhung khoang hon 10 ndm gan day thi cac chi dau tu dy 4n khu d6 thi, khu nha &
lai ¢6 nhu ciu dau tw kinh doanh dit y té, dat gido duc, dat cong vién vui choi giai tri,
cong vién chuyén dé trong pham vi du an. Pay 1a nhu ciu hgp phap, chinh dang vira
phul hop véi chii trweong xa hdi hoa dau tu cac cong trinh dich vu va tién ich do thi phuc
vu lgi ich cong cong ma Nha nudc khong phai bé ngin sach dé dau tu; vira dam bao c6
cac dich vy, tién ich do6 thi phuc vu cu dan trong dy an, cho ca khu vuc lan can va khach
vang lai theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 di duoc phé duyét, ma néu ban giao cac khu
dat nay cho dija phuong thi khong biét dén bao gio méi bo tri dwoe von ngan siach nha
nuwée dé diu tw cac cong trinh phiic lgi cong cong ndy, ting nguon thu ngin sich nha
nwoec.

Hon nita, xét vé ngudn gdc tao lap quy dat va két cu ha ting xa hoi nay 1a do
cong sirc dau tu xay dung cua chu déu tw du 4n khu d6 thi, khu nha ¢.

Hién nay, diém e khoan 3 Diéu 33 Luat Pau tur 2020 vé nodi dung thim dinh dé nghi
chép thuin chu truong dau tu, quy dinh: “e) Pdnh gid (...) so bj phuong dn diu tw xdy
dung, qudn Iy hg ting dé thi trong va ngoai pham vi dw dn doi véi duw dn dau tw xdy
dung nha 0, khu do thj” va diém a khoan 3 Piéu 31 Nghi dinh 31/2021/ND-CP vé tham
dinh de nghi chap thudn chu truong dau tu, quy dinh: “3. Doi voi du an dau tw xdy dung,

dé xudt dy dn dau tw gom: a) Néi dung (...) so' bé phwong dan diu tw xdy dung, qudn ly
ha ting do thi trong va ngoai pham vi dy dn, trong dé dé xuat so bd phén ha tang do thi
ma WMMMM, phén hg ting do thj ma Ma_cla.u_tm
trdch nhiém ban giao hodc dé xudt ban giao cho dia phwong déi véi dw dan dau tw xdy
dung nha 6, khu dé thi. Poi voi dw an khu dé thi truong hop phap ludt vé xdy du’ng quy
dinh_ldp bao cdo nghién ciru tién kha thi, nha dau tw hodc co quan nha nudc co tham
quyen dwoc nop hodc swr dung bao cao nghién cuu tien kha thi thay cho dé xudt dy an dau
tw, trong dé6 dé xudt so' b¢ phan ha ting dé thi ma nha diu tw gi lai dé diu tw kinh
doanh, phin ha ting dé thi ma nha diu tw cé trach nhiém ban giao hodc dé xudt ban
giao cho dia phuong”.

Hiép hoi nhén théy, Luat Dau tuw 2020 c¢6 hiéu luc tir ngay 01/01/2021, nén cac quy
dinh phap luat vé dau tu (trén ddy) ap dung cho cac dv an (mdi), nhung do “quy dinh
chuyén tiép”tai DPidu 77 Luat Pau tu 2020 va Muyc 2 Chuong IX Nghi dinh
31/2021/ND-CP khéng quy dinh “hi¢u luc tré vé trwde” (khoan 1 Piéu 152 Ludt Ban
hanh van ban quy pham phdp ludt 2015 quy dinh truong hop dp dung “héi t6”) dbi véi
cac du an khu d6 thi, khu nha ¢ di dwoc phé duyét hoic dang thwe hién nén cac chu dau
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tu dy 4n khu d6 thi, khu nha & ¢é nhu cau dau tu nhung van chua dwoc diu tw xiy dung
kinh doanh cic cong trinh trén dat y te, dat giao duc, dat cong vién vui choi gidi tri,
cong vién chuyén de trong pham vi du an khu d6 thi, khu nha & ctia chinh minh.

3.8)- Hiép hdi kién nghi cho phép cac tip doan, doanh nghiép bat dong sin Kinh
doanh da nganh dwgc hach toan dung phén lgi nhuin kinh doanh bat dfng sin
deé bu cac khoan kinh doanh bi 10 cua cac linh vuc kinh doanh khac:

Hiép hoi dé nghi xem xét sira d6i Luat Thué theo chi dao ciia Thii tuéng Chinh phu
tai Cong van sd 4677/VPCP-PL ngay 13/07/2021 “V/v gbp ¥ vé xdc dinh thu nhdp tinh
thué thu nhdp doanh nghiép” dé cho phép cac tap doan, doanh nghiép bat dong san kinh
doanh da nganh dwgc dung phin lgi nhuin Kinh doanh bat dong san dé bui cac khoan
16 thudc cac linh vue kinh doanh khac dé dam bao cdng bang voi cac doanh nghiép
hoat dong da nganh nhung khong cé hoat dong kinh doanh bét dong san thi lai duoc hach
toan tong hop.

3.9)- Hiép hdi kién nghi Ngan hang Nha nwéc thuc hién chi dao ciia Thi tuéng
Chinh phii khong siét chit tin dung mot cach bat hop 1y, nhung ting cwong kiém tra,
giam sat, khong budng 16ng quan 1y Nha nwéc dam bio sir dung von ding muc dich,
tranh rii ro cho thi truomg, véi nghé thuit diéu hanh mém déo, linh hoat, c6 hiéu
qua:

Hiép hoi nhan thiy, chinh sach tin dung 13 mot cong cu rat hiéu qua dé diéu tiét
nén kinh té va thi trueomg bat dong san, dac bi¢t trong giai doan hién nay Nha nudc dang
thuc hién nhiéu chinh sach dé phuc hoi va tai phat trién nén kinh té sau dich CoViD-19.

B4o c4o 06 thang dau nim 2022 ciia Ngan hang Nha nudc cho thay tong du ng tin
dung bat dong san 1a 2,33 triéu ty dbng dat mirc ting truwéng 12,31% cao hon murc tang
truwéng tin dung binh quan cta nén kinh té 12 9,35%. Nhung thye chit thi ting truong
tin dung kinh doanh bat dong san chi 1a 786.000 ty dong chi dat mirc tang trudng

8.4% thap hon muc ting truéng tin dung binh quén cia nén kinh té 9,35%, da cho
thiy 16 trong 06 thang dau nim 2022, cic doanh nghiép, nha dau tu va ngudi mua nha
Kkho tiép cin ngudn von tin dung hon so véi truée day.

Do vay, Hiép hoi dé nghi Ngan hang Nha nudc thuc hién chi dao ctia Thu tudng
Chinh phu vé chinh sach tin dung hop 1y dé tao diéu kién cho cac doanh nghiép bat dong
san co dy an kha thi, co uy tin thwong hiéu, 1a khach hang tin cay, c6 tai san bio dim
duoc tiép can ngudn von vay tin dung. Hiép hoi xin dugc kién nghi nhu sau:

(1) Hiép hoi dé nghi Ngan hang Nha nuéc cho phép ngan hang thwong mai dugc cho
khach hang vay “dé chirng minh khd ndng tai chinh cia khach hang vay trong cdc quan
hé giao dich ddn sy voi bén thir ba”, hodc cho vay “dé gop von, hop tic dau tw”, hoic
“cho vay cdac nhu ciu vén phuc vu d‘m song, trong dé cé xdy nha, siva chiva nha, mua
nha” trong truong hop “khdch hang cé tai san bdo dam cho khodn vay”.

(2) Hiép hoi dé nghi Ngan hang Nha nuéc xem xét ting tran dw ne tin dung nim
2022 1én 1-2% so voi muc ti€u tang truong tin dung 14% da xac dinh trudc day, trong do6
xem xét ting tran dw no tin dung cho 04 ngin hang thwong mai co phan 16n nhit (Big
4) va cac ngan hang thuong mai dat chuin Basel 2.

3.10)- Hiép hoi kién nghi B§ Tai chinh thuc hién chi dao ciia Thii twéng Chinh
phii vé viéc sira doi Nghi dinh 153/2020/NDP-CP dé chan chinh d@é kiém soat hoat
dong phat hanh trai phiéu doanh nghiép:

Chén chinh hoat dong phat hanh trai phiéu doanh nghiép, nhat 13 trai phiéu riéng 1&
an toan, lanh manh 13 rat can thiét va cip bach, trong d6 c6 hoat ddng phat hanh trai phiéu
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ctia cdc doanh nghiép bat dong sén, huéng dén khuyén khich doanh nghiép phat hanh trai
phiéu ra cong ching.

3.11)- Hiép héi kién nghi tai thoi diém hién nay, chwa nén quy dinh “sé hitu
cin hé nha chung cw cé thoi han (50 nim, 70 ndm)” d¢ phu hop tim tw, nguyén vong
ciia ngwoi din mudn dwoc “s¢ hitu cin hg nha chung cw di doi véi quyén siv dung dit
¢ on dinh lau dai”, ¢ khong gy “bién dgng” trén thi truwdng bat déng san va trong
xa hoi:

Bai 18, nha 12 tai san 6 gi tri 16n ma chu s¢ hitu nha mudn dé lai cho con chau.

Hiép hoi nhan thay, viéc xir Iy nha chung cw “hét thoi han sie dung (hét tuéi
the)”, nguy hiém cho nguoi st dung thi thuc hién theo co ché chinh sach quy dinh tai
Nghi dinh 69/2021/ND-CP cta Chinh pha “vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu” rit c6
tinh kha thi.

Thyc ra, Luat Nha ¢ 2014 da quy dinh 02 ché d6 so hitu nha &' 1a “ché do so hitu
nha & khéng xdc dinh thoi han” bao gém trudng hop sé hiru can ho nha chung cu khéng
xdc dinh thoi han gin lién véi quyén sir dung dat “On dinh ldu dai”; hoic “ché dé so
hitu nha & cé thoi han” bao gdm trudng hop s& hitu cin hd nha chung cu ¢6 thoi han gin
lién v6i quyén sir dung dat “cd thoi han”. Nhung Luat Nha & 2014 khong quy dinh bit
budc “so hitu can ho nha chung cw co thoi han”.

Vé dé xuét quy dinh bat budc “sd hitu can ho nha chung cw co thoi han (50 nam,
70 nam)” ap dung cho cac du an xay dyng nha chung cu méi khi xdy dung Dé an Luét
Nha & (sita doi) trong thoi gian t&i can duoc tiép tuc nghién ciru ki va danh gia tc dong
that thiu ddo va can ldy y kién ngudi dan 1a dbi tuong chinh bi tac dong.

Bén canh do, can khuyén khich cac doanh nghiép thuc hién du an nha chung cu s¢
hitu c6 thoi han tuong tu nhu du an “can ho dich vu (serviced apartment)” hi¢n
nay voi thoi han s¢ hitu theo thoi han du én, tbi da 1a 50 nam. Loai can ho nay co gia ban
chi bing 70~80% gia cin hd sé hiru vinh vién dé khach hang lwa chon valam
quen v6i loai san phdm cin h chung cw sé hitu cé thoi han.

3.12)- Hiép hdi kién nghi bd sung co ché chinh sich “wu dii mét phan” (cé thé
bang phdn nira chinh sich wu dai nha ¢ xa héi) dé phat trién “nha ¢ gid phi hop véi
thu nhdp” ciia ngudi c6 thu nhip trung binh theo dé xuat ciia B Xay dung:

Hiép hoi nhan thiy, ngudi c6 thu nhap trung binh, dic biét 1a ngudi cé thu nhap
trung binh thz‘ip, mac du thudc dién nop thué thu nhap ca nhan nén khong thugc doi
twong dwoc hudng chinh siach nha & xa hdi, nhung khong di kha ning tai chinh dé tu
tao 1ap, mua nha & thwong mai.

Do vay, Hiép hoi thong nhat véi Bo Xay dung dé xuét sira d6i Luat Nha ¢ 2014
quy dinh bd sung co ché chinh sach “wu dai mét phan” (cé thé bang phdan nira chinh sdch
wu ddi nha & xa héi) &é phat trién “nha & gid phit hop véi thu nhdp” cua ngudi co thu
nhép trung binh.

3.13)- Hiép hoi kién nghi B Xay dung xem xét sira ddi, bo sung khoan 4 Piéu
1 Nghi dinh 49/2021/ND-CP sira d6i, bé sung Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP dé
day manh phat trién nha & xi hoi:

(1) Kién nghi quy dinh tit ca cdc dw 4n nha ¢ thwong mai thi chi diu tw du an
xdy dung nha & thwong mai phai danh 20% dat & trong dy 4n dé xAy dung nha & xa
hdi dé dam bao phut hop voi quy dinh tai Khoan 5 Piéu 13, khoan 2 Piéu 16, khoan 4
Diéu 26 va Piéu 56 Luat Nha ¢ 2014.
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(2) Hiép hoi kién nghi quy dinh chit dau tw dw 4n nha ¢ thwong mai dwoc lua
chon hinh thirc hodc danh quy dat 20% dé xAy dung nha ¢ xi hoi trong dw 4n hoic
hoan d6i quota 20% quy nha & hoic quy dit & ciia dw 4n nha ¢ thwong mai biang sb
lwong nha & xa hoi twong dwong tinh theo can h{, hoac dién tich san xay dung can
ho, hoic dién tich dit ¢ twong dwong véi gia tri quy dit 20% tai thoi diém hoan
doi dé sir dung lam nha & xa hg¢i theo cong thirc tinh so lwgng can h¢ hoac dlen tich
san xay dung can h¢ nha & xa hoi hoac dién tich dit & sau hoan ddi bang =) ) lwgng
ciin hd, hodc dién tich san xay dung, hodc dién tich dat é hoan doi nhan (x) hé so diéu
chinh gia dat ciia khu vuce sau hodn ddi chia (=) hé sé diéu chinh gia dit ciia khu vie
truéc hoin doi.

(3) Hiép hdi kién nghi Bo Xay dung quy dinh bd sung “fiéu chudn téi thiéu doi véi
phong tro thugc khu nha tro cho thué” vao “Dy thao TCVN Nha ¢ riéng 1é - Yéu cdu
chung vé thiét ké”, boi 18, Thong tu 09/2021/TT-BXD (¢ hiéu luc fir ngay
01/10/2021, thay thé T hong tw 20/2016/TT-BXD) d3 khong quy dinh “tiéu chudn téi thiéu
doi véi phong ¢, nén hién nay cac dia phuwong khong con cin ctr phap luat dé thuc hién
chtre ning quan 1y nha nude d6i voi phong tro thude khu nha tro cho thué do ca nhan, ho
gia dinh dau tu, nham dam bao chat lugng xay dung, an toan PCCC, tién ich.

3.14)- Hi¢p hdi kién nghi Bo Tai chinh xem xét thuwe hién giam 70% thué suat
thué gia tri gia tang, thué thu nhiap doanh nghiép dbi voi du an nha & xa hoi cho
thue:

Hiép hoi kién nghi Bo Tai chinh (Téng Cuc Thué) va Thu tudng Chinh phu chi dao
thuc hién quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 58 Luat Nha ¢ 2014 quy dinh “trwong hop
xdy dung nha 6 xa hi dé cho thué thi dwoc gidm thué gid tri gia ting, thué thu nhdp
doanh nghiép nhiéu_hon so véi trwong hop xdy dung nha & xa héi dé cho thué mua,
bdn” va khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh 100/2015/NP-CP quy dinh “trwong hop xdy dung
nha ¢ xi héi dé cho thué thi dwoc giim 70% thue sudt thué gid tri gia tang, thué thu
nhdp doanh nghiép theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué doi véi nha & xa héi hién hanh”.

] Bfﬁri 1& l}ién nay, Té)ng Cuc Th,ué' da co van ban tra 101 chi thuc hién “g‘idm :5007/12
thué sudt thué gia tri gia tang, thué thu nhdp doanh nghiép” do phap luat vé thué doi
v6i nha ¢ xa hoi hién hanh chi quy dinh mac giam thué 50%.

3.15)- Hiép hdi kién nghi Ngéan hang Nha nuwéc xem xét thye hién wu déi tin
dung l3i suit 4,8%/nim cho mdt sé ddi twong hwéng chinh siach nha ¢ xa hdi:

(1) Hiép hoi kién nghi Ngan hang Nha nudc xem xét stra doi, bd sung khoan 2 Didu
1 Thong tu 20/2021/TT-NHNN theo huéng van giit nguyén noi dung quy dinh tai khoan 2
Piéu 2 Thong tu sé 25/2015/TT-NHNN quy dinh cac t6 chire tin dung dugc Ngan hang
Nha nudc chi dinh (Vietcombank, Vietinbank, Agribank, BIDV) dwge cho ca nhan, ho gia
dinh vay von tin dung wu dii dé mua, thué mua nha ¢ xi hdi, dé cac ngin hang nay
dugc tham gia thyc hién hiéu qua viéc giai ngan goi tin dung wu dai 15.000 ty ddng cho
c4 nhan, ho gia dinh mua, thué mua nha & xa hoi tir nay dén hét ngay 31/12/2023, vi day la
4 ngan hang thuong mai c6 nang lyc va c¢6 kinh nghiém thuc hién cip tin dung nha & xa
hoi.

(2) Hiép hoi kién nghi Ngan hang Nha nuée phdi hop voi Bo Xdy dung xem xét
cho phép cac ¢4 nhan, hd gia dinh d3 ky hop dong mua, thué mua nha & xa hdi nhung
dd phai vay thwong mai véi ldi sudt cao, khoang 9%/nim, do trong giai doan
2015-2020, Nha nudc chua bd tri da ngudn ngan sach dé hd tro tin dung wu dai cho ngudi
mua, thué mua nha & xa hoi thi dwgee phép thanh 1y hep dong vay tin dung véi ngan
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hang thuong mai va dwge chuyén sang vay von tin dung wu dai véi 1di suit 4,8%/nim
dé thanh todn phan tién mua, thu€ mua nha ¢ xa hdi con lai tai Ngan hang Chinh sach xa
hoi, cling 1a nham muc dich tang lwgng gidi ngan géi tin dung wu dai 15.000 ty dong.

(3) Hiép hoi kién nghi Ngan hang Nha nude chi dao Ngén hang Chinh sach xa hoi
cho chi khu nha tr¢ dwegc vay von tin dung wu déi voi lai suit 4, 8%/mam trong goi
tin dung wu dai 15.000 ty ddng dé dau tu xay dung, hodc cai tao nang cip khu nha tro,
phong tro dé dam bao chat luong xay dung, an toan PCCC va ting thém tién ich phuc vu
cong nhan lao dong thué tro.

3.16)- Hiép hdi kién nghi bo sung quy dinh vé cap ddi. cip lai Gidy ching
nhin quyén sé hiru cong trinh xiy dung 1a ciin hd du lich, biét thw du lich va cong
trinh khac (cong trinh phuc vy muc dich luu trii, du lich, goi chung la condotel) trén
dat thlro’ng mai, dlch vu ma trudc day da dwgce cap Glay chirng nhan quyén sé hiru
cin hd gin voi “quyén siv dung dit ¢ khong hinh thanh don vi 6 én dinh liu dai” trai
phap luit da bi co' quan nha nwéc ¢é thim quyén thu hoi, hily bé Gidy chirng nhén:

Hiép hoi nhén thiy, viéc cap d6i, cAp lai hang nghin Gidy chitng nhin quyén sé
hiru cong trinh phuc vu myc dich luu tra, du lich trén dat thuong mai, dich vu ma hang
nghin khach hang di dwoc cap Gidy chirng nhin quyén sé hiru gin voi “guyén sir
dung dit 6 khéng hinh thanh don vi ¢ on dinh ldu dai” trai phap luat da bi co quan nha
nuédc c6 tham quyén thu hdi, hiy bo, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua khach
hang di “I¢ mua” cac san phim nay, nén rit can dugc xem xét giai quyét sao cho ¢6 ly
co tinh va de khéch hang yen tam, d& bi thiét thoi, theo hudng cong nhin quyén s0' hiru
condotel gin lién v&i quyén sir dung dat theo thoi han sir dung dat cia du an, toi da
khong qua 50 nam.

Ddng thoi, Hiép hoi rat hoan nghénh Uy ban nhin din thanh phé H6 Chi Minh
da cam két “Pdy manh cdi cdch thii tuc hanh chinh theo hinh thirc lién thong, cit giim
thii tuc, rit ngit thoi gian gidi quyét ho so, chi phi thiee hién trong hoat déng dau tw xdy
dung cdc dy an bat dong san. Truoc mat, Thanh pho”' da hé théng duoc trinh tu thuc hién
thii tuc dau tw xdy dung dw an nha o xa hoi va dw an cdi tao, xay dung lai nha chung cw
dé cac nha dau te biét thwc hién (...) Trong thoi gian tie nay dén cudi nam 2022, dé vira
tiép tuc hé tro thio g& khé khan cho nguoi dan, doanh nghiép, vira chudan bi cho giai
doan phuc hoi kinh té, tiép tuc trién khai mét so gidi phdp, bé tri dwa von tin dung, gidm

)

ldi sudt, gidn no, ...dé hé tro cdc doanh nghiép bat dong san nhanh chéng phuc hoi”.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhén: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
- CHU TICH
- Nhu trén;
- Van phong Chinh phu; Bo Xdy dung;
Bo Tai nguyén Moi truong, B¢ Tu phdp,
BJ Ké hoach Pau tw; Bo Tai chinh;
Ngdn hang Nha nuoc,
- Uy ban nhén din TPHCM;
- Ban Chdp hanh Hiép hji; Lé Hoang Chau
- Quy vi Hoi vién; DTDD: 0903 811 069
- Luu VP, Email: lehoangchaul954@gmail.com
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