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HIEP HQOI BAT PONG SAN
S6: 57/2022/CV- HOREA Tp. Hé Chi Minh, ngay 23 thang 07 nam 2022
“VIv Kién nghi Bé Tai nguyén va Moi
trwang xem xet sém thao gé “vudng
mdc” vé chap thudn cho t6 chirc kinh té
nhdn chuyén nhwong dat ndng nghiép
dé thwee hién dir &n phi ndng nghiép”

Kinh gwi: B§ Tai nguyén va Moi treong

Hiép hoi Bat dong san thanh phd H6 Chi Minh (HOREA) da nghién ctru Van ban sb
2997/STNMT-QLD ngay 20/04/2022 cta So Tai nguyén va Moi truong thanh phé HO Chi
Minh trinh Bo Tai nguyén va Mai truong “Vé ké hoach sir dung ddt hang nam va chdp thudn
nhdn chuyén nhwong dat ndng nghiép thuee hién dir &n phi néng nghiép .

Hiép hoi dé nghi Bo Tai nguyén va Moéi trudng xem xét sém thao g& “viedng mdic”
vé this tuc chap thuan cho to chire kinh té nhan chuyén nhwong dat ndng nghiép dé thuc
hién du an dau tu phi noéng nghiép theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP (dwoc sita doi, bo sung tai khodn 13 Piéu 1 Nghj dinh sé 148/2020/ND-
CP), nhu sau: “3. Truong hop té chike kinh té nhdn chuyén nhwong, nhin gép von, thué
quyén sir dung ddt ndng nghiép dé thuee hién dur &n phi ndng nghiép thi phdi c6 vin bédn giri
S¢ Tai nguyén va Méi trirong theo Mdu sé 1 ban hanh kém theo Ngh; dinh ndy. Trong thoi
han khéng qua 15 ngay ké fir ngdy nhdn dwgc van ban dé nghi, Sé Tai nguyén va Moi
truong c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dén cap tinh. Trong thoi han Khong qua 10 ngay
ké tir ngay nhdn dwoc ho so do S¢ Tai nguyén va Moi truong trinh, Uy ban nhan dan cap
tinh xem Xét ¢O vidn bdan chdp thudn hodc tra 10 t6 chirc kinh té vé viéc nhdn chuyén
nhwong, nhdn gop von, thué quyén sir dung dat. Vin ban chdp thudn cia Uy ban nhan dén
cdp tinh quy dinh tai khoan ndy ¢ thoi han thyc hién 1a 36 thang ké nir ngay Ky van bdn
chdp thudn”.

“Mdu so 1” theo Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh 148/2020/ND-CP hu:ong dan
t6 churc kinh té co “Van ban dé nghi chap thugn viéc nhdn chuyén nhwong, nhin gép von,
thué quyen sie dung dat dé thwe hién dw dn dau tw phi nong nghiép ", trong Van ban ghi rO
tén cua “Té chirc dé nghi thwc hién dw an”. Hiép hoi nhan thay, trong Ngh1 dinh s6
148/2020/ND-CP quy dinh ddi twong 13 “té chikc kinh té” dé xuat nhan chuyén nhuong dat
ndng nghiép chir khdng quy dinh 1a “ngwéi sir dung ddt” nhu Thong tu sd 01/2021/TT-
BTNMT da quy dinh.

Quy dinh thong thoang cua khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP (duwoc
siva doi, bo sung tai khodn 13 Piéu 1 Nghj dinh so6 148/2020/NP-CP) dén nay vin chua
thé trién khai thwe hién duoc chia yéu 1a do Théng tu s6 01/2021/TT-BTNMT cua Bo Tai
nguyén va Moi truong huéng dan thuc hién chwa dong bd, chwa théng nhat voi khoan 3
Piéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (duwoc sika doi, bo sung tai khodin 13 Diéu 1 Nghi
dinh sé 148/2020/NP-CP), nhu sau:

1/- Chi “virdng” mot chix “nguwoi sir dung ddt” khoan 7 Thong tu s6 01/2021/TT-
BTNMT d4 lam “tic” thi tuc dé nghi Uy ban nhan din cap tinh chip thuin cho “té
chire kinh t¢” nhan chuyén nhwong dat nong nghiép dé thwe hién dw an dau tu:



1.2)- Nhan dién “vuéng méic”:

Khoan 7 Diéu 46 Thong tu 01/2021/TT-BTNMT vé “xay dung ké hoach sik dung dit
hang nam cap huyén”, quy dinh: “7. Xdc dinh dién tich dat can phai chuyén muc dich su
dung ddt dé thiee hién viéc nhin chuyen nhwong, thué quyén sir dung ddt, nhan gop von bang
quyen sir dung dat trong nam ké hoach trén co sé xem xét don dé nghi ciia ngwoi st dung
dit” da st dung chit “ngwoi siv dung dit” ma S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ho
Chi Minh d& nhan xét: “Té chirc ¢é nhu cdu thwe hién dw dn, chwa cé dit thi khong thé
xem & “ngwoi siv dung ddr” trong Van ban s6 2997/STNMT-QLD ngay 20/04/2022.

Hiép hoi nhan thiy, khoan 7 Diéu 46 Thong tu s6 01/2021/TT-BTNMT si dung
chir “ngwoi sir dung dir” 13 khong chuan xac, khong phl hop véi khoan 3 Diéu 16 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP (dwoc siwa déi, bo sung tai khoin 13 Piéu 1 Nghi dinh sé
148/2020/NP-CP) st dung chir “té chire kinh t6”, hodc “Mdu s6 1 Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh 148/2020/ND-CP str dung chit “té chite dé nghj thiee hién dir &n”” va viéc
xem Xét stra d6i, bo sung Thong tu s6 01/2021/TT-BTNMT thuge tham quyén ciia B Tai
nguyén va Moi trudng.

1.2)- Kién nghi:

Pé khic phuc “vuéng mdc” trén day, Hiép hoi dé nghi Bo Tai nguyén va Moi truong
xem xet sia Mt chir, thay thé “ngwoi sir dung dit” bang “té chire kinh té” tai khoan 7
Diéu 46 Thong tu sb 01/2021/TT-BTNMT dé dam bao su phi hep, théng nhat voi khoan
3 Pidu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (dwoc sira déi, bo sung tai khodn 13 Piéu 1 Nghi
dinh sé 148/2020/NP-CP), nhu sau:

“7. Xdac dinh dién tich ddz‘ can phdai chuyén muyc dich sir dung ddt dé thuc hién viéc
nhdn chuyen nhwrong, thué quyén sir dung ddt, nhdn gép von bang quyén sir dung dat trong
nam ké hoach trén co sé xem xét don dé nghi ciia 16 chive kinh t6”.

2/- “Vwéng mic” do khoian 7 Diéu 46 Théng tw 01/2021/TT-BTNMT vé “xay
dung ké hoach siv dung dit hang nam cip huyén” quy dinh phai “xdc dinh dién tich dit
can phdi chuyén muc dich siv dung dit dé thwe hién viéc nhin chuyén nhwong, thué
quyén sir dung dit, nhdn gép von bing quyén sir dung dit trong nam ké hoach...”:

Hiép hoi nhan thiy trudc day, khoan 3 Dicu 16 Nghi dinh 43/2014/ND-CP (trwdc khi
dwoc sira doi, bo sung tai khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/NP-CP) quy dinh: “3.
Truong hop chu dau tw thyee hién  phwong thirc nhdn chuyén nhuwong quyén sir dung ddt ma
phai chuyen Muc dich sir dung dat thi chi dwee thiee hién sau khi Uy ban nhan dan cdp c6
thdm quyén c6 van ban cho phép chuyén muc dich sir dung ddt, cho phép diéu chinh thoi
han sir dung dat cho phll hop Véi Viée sik dung ddt d@é san xudt, kinh doanh”.

Quy dinh nay khdng ding véi trinh tw, thi tue hanh chinh vé chuyén mue dich six
dung dat va ciing khong phu hop Véi the tién, boi 18 tai thoi diém “té cheee kinh té” xin
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi chwa c6 quy dat, chwa c6 dw an, chwa dwge
cong nhan chi diu twnén khdng thé thwc hién dugc quy dinh “chi_dwec thuwe
hién phurong thire nhd@n chuyén nhwong quyén sir dung dat sau khi Uy ban nhan dan cdp c6
thdm quyén ¢ vian bdn cho phép chuyén muc dich si dung dat”, c6 nghia 1a khéng c6 quy
dinh phap luat nao cho phép duoc lam thi tuc chuyén muc dich sir dung dat khi to chie kinh
té chura 6 dat, roi sau d6 méi dugc phép nhan chuyén nhuwong dat néng nghiép, nén quy dinh
nay da duoc sira doi, bo sung tai khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP.

Hiép hoi nhan thay, Nghi dinh 148/2020/ND-CP (c6 hiéu liwc tir ngay 08/02/2021)
dugc ban hanh sau khi @4 c6 Luat Pau tw 2020 (c6 hiéu lic ngay 01/01/2021) da dam bao
sw théng nhat, dong bd, nén Thong tu s6 01/2021/TT-BTNMT cin phai dam bao sw phi
hop voi Nghi dinh 148/2020/ND-CP va Luat Pau tu 2020. Nhung trén thuc té, viéc thuc
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hién khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (dwoc sita doi, bo sung tai khodn 13
Diéu 1 Nghj dinh s6 148/2020/NP-CP) dang bi “vwdng mdc, ach tic” do viéc hwéng din
thure hién tai khoan 7 Diéu 46 Thong tu s6 01/2021/TT-BTNMT chwa thong nhét, chwa
dong b, nhu sau:

2.1)- Nhan dién cac “vwong mac”:

(1) Khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP (duwoc Sita déi, bé sung tai khodn
13 Piéu 1 Nghj dinh sé 148/2020/NP-CP) chi quy dinh: “3. Truong hop té chike kinh té
nhdn chuyén nhweng, nhdn gop von, thué quyén si dung dét ndng nghiép dé thuee hién duw
an phi néng nghiép thi phdi cé vin bdn gui So Tai nguyén va Moéi truong...” va Khdng quy
dinh dién tich dat nay phii c6 trong ké hoach sir dung dat hang nim cap huyén. Nhung,
khoan 7 Diéu 46 Thong tu sb 01/2021/TT-BTNMT vé “xay dung ké hoach sir dung dat hang
nam Cap huyén™ lai quy dinh: “7. Xac dinh dién tich dit Cdn phdai Chuyén Muc dich sir
dung dit de theec hlen viéc nhdn Chuyen nhwong, thué quyén sir dung ddt, nhdn gop von
bang quyen sir dung ddt trong nam ké hoach trén co s¢ xem xét don d@é nghj ciia nguoi St
dung dat”, c6 nghia 12 dién tich dat nay phai ding ky trong ké hoach sir dung dat hang
nim cip huyen

Hiép hoi nhan thay, tai thoi diém “to chire Kinh t8” xin nhan chuyén nhuong quyén
s dung dat thi chwa c6 quy dat, chwa c6 dw an nén ciing chwra dwoc “chdp thugn chi
trwong diau tw dong thoi véi Chﬁ'p thugn nha dau tw”, chwa dwoc cong nhin cha diu
tw, nén khdng thé thwe hién duoc thi tuc “chuyén muc dich siz dung dat” nén ciing khong
thé thwe hién duoc thu tuc “ding ky vao ké hoach si dung dit hang niam cdp huyén”.

Vin ban s6 2997/STNMT-QLD ngay 20/04/2022 caa S Tai nguyén va Mdi truong
cling nhan xét: “theo khodn 7 Piéu 56 Thong fwr s6 01/2021/TT-BTNMT nhuw d& néu trén
thi phdi ¢ ké hoach si# dung dit trwée méi cO co o giai quyét (chdp thudn) nén Uy ban
nhan dan thanh phé chuwa xem xét, giai quyét (trong khi d6 viée dwa dw &n cong trinh do
vao ké hoach sie dung dit 13 khong thé thue hién dwoc)”.

Nhu vay, khoan 7 Diéu 46 Thong tu 01/2021/TT-BTNMT quy dinh “dién tich ddt
can phdi chuyén muc dich sir dung ddt trong niam ké hoach sir dung dét cdp huyén” 1a
khdng phu hgp, khong thong nhat voi khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
(dugc sira doi, bd sung tai khoan 13 Pi¢u 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP) va ciing khong
phi hop véi thwe tién.

(2) Van ban 2997/STNMT-QLD ngay 20/04/2022 cia S¢ Tai nguyén va Moi truong
dé xuét: “Theo quan diém cia So Tai nguyén va MOi truong thi viée quy dinh ding Ky ké
hoach siv dung dit phdi cin cie vao chdp thudn chi trwong dw &n, nhw Thong tw sé
29/2014/TT-BTNMT la phu hgp”, ma biéu 56 Thong tu 29/2014/TT-BTNMT quy dinh cac
du an thudc truong hgp Nha nude thu hoi dat va sir dung vén ngan sach thi can cu dé dang
ky ké hoach str dung dat |a du an “d4 dwoc ghi vén thue hién trong nam ké hoach”, d6i véi
cac dy an khac (vén tu nhan) thi can cir dé dang ky ké hoach sir dung dat 1a dy an ““c6 vin
bdn chdp thugn chii trwong ddu tw ciia co quan nha nuede co tham quyén”, c6 nghia 13 tha
tuc chép thuan cho to chirc kinh té nhan chuyén nhuong dat nong nghiép duoc thue hién
sau thi tuc “chdp thudn dau tw”.

Hiép hoi nhan thay, dé xuét trén day ciia S& Tai nguyén Moi truong khong phi hep
v6i khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (dwoc sika doi, bo sung tai khodn 13 Piéu
1 Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP) va khoan 2, khoan 4 Biéu 29 Luat Pau tu 2020, nhu sau:

- Mt 13, dé xuat ciia S¢ Tai nguyén Moi truong khong phil hep véi diém a va diém
b khoan 4 Diéu 29 Luat Pau tu 2020 quy dinh “co quan nha nude co tham quyén xem xét
chdp thudn chi trwong dau tw dong thoi véi chdp thugn nha dau tw” trong truong hop



nha dau tw “a) Co quyén s dung dit (...); b) Nhdn chuyén nhwong, nhdn gop von, thué
quyén sir dung ddt ndng nghiép d@é thuee hién dy &n dau tw san xudt, kinh doanh phi ndng
nghiép...”, c6 nghia 1a nha dau tw phai cé dat trwée rdi moi dugc “chap thudn chi trong
dau tw dong thoi véi chdp thudn nha dau tw”.

- Hai 13, dé xuat caa So Tai nguyén M@i truong ciing khong phu hgp véi khodn
2 Piéu 29 Luat Pau tu 2020 chi quy dinh “co quan nha nuwde o tham quyén xem xét “chdp
thudn cha trwong dau tw” trude_khi thuc hién “a) Pdu gia quyen sir dung dat theo quy
dinh cua phap ludt vé dat dai; b) Pdu thau duw an c6 sir dung ddt theo quy dinh Cua phap
ludt vé dau thau” va ciing khong quy dinh thi tuc “co quan nha nudce o tham quyen xem
xét “chdp thugn chi trwong ddu tw” dé thyc hién nhan chuyén nhugng, nhan gop vén, thué
quyén sir dung dat néng nghiép dé thuc hién du an dau tu san xuat, kinh doanh phi néng
nghiép, nhu y kién dé xut ciia S¢ Tai nguyén Moi truong.

(3) Tai Vian ban s6 2997/STNMT-QLD ngay 20/04/2022, S¢ Tai nguyén Moi trrong
déa pquan ngai “Ngh; dinh so 148/2020/NP-CP cho pheép van ban chdp thudn cho nhdn
chuyén nhurong dat néng nghiép 6 thai higu 36 thang - diéu nay co nghia la kha nang théa
thugn nhdn chuyén nhuong dat ndng nghiép co thé kéo dai 03 ndm nén néu sau 03 ndm nay
méi hoan tdt nhdn chuyén nhuegng dé thuee hién thi tuc quyér dinh chii triwong dau tw 1am co
s¢ chuyén muc dich sir dung ddt thuee hién duw &n thi khéng thé ding ky tiép ké hoach sir
dung ddt Vi @3 vieet qua 03 ndam” Vi cho rang khong phi hop véi khoan 8 Didu 49 Luat Pat
dai 2013.

Hiép hoi nhan thay, y kién quan ngai ciia S¢ Tai nguyén Mai truong 1a chwa chuan
xac vi khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (dwoc siva doi, bé sung tai khodn 13
Diéu 1 Nghj dinh s6 148/2020/ND-CP) da cho thay viéc Uy ban nhan dan cap tinh chap
thuén cho “té chize kinh té” nhan chuyén nhwong dit ndng nghiép dé thwe hién dw an
dau tw la cdng viéc ddc lap dwoc thue hién trwée thi tuc “chdp thudn chi trwong diu tr
dong thei véi chdp thugn nha dau tw”, boi 18 nha dau tu nhan chuyén nhuong dat nong
nghiép, “co quyén si dung ddr” thi méi duoc Chép thugn cha truong dau tw dong thoi
Vdi chdp thugn nha ddu tw” va sau @6 (hodc dong thoi) dang Ky ké hoach sir dung dat
hang nam cap huyén.

(4) Hiép hoi rat hoan nghénh S¢ Tai nguyén Mai truong thanh phé H6 Chi Minh d&
trinh Uy ban nhan dan thanh phé céc truong hop doanh nghiép dé nghi dugc chap thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat néng nghiép dé chuyén muc dich st dung dat thuc hién
du an phi ndng nghiép, theo dling quy dinh tai khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP (dwoc sira doi, bo sung tai khodn 13 Piéu 1 Nghj dinh s6 148/2020/NP-CP), dién hinh
la Van ban s6 4167/STNMT-QLD ngay 30/05/2022 ciia S¢ Tai nguyén Moi trudng trinh Uy
ban nhan dan thanh phé véi y kién dé xuat: “Chdp thudn cho Cong ty Cé phan Pdau tu bat
dong san An Phll POng durge nhidn chuyén nhuweng 17.862,7m?” dét ndng nghiép (theo phép
ly Gidy chitng nhdn hién nay thé hién, dién tich thuc té sé dwoc xac dinh khi Cong ty dwoc
giao ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung dat) dé thuee hién cac thi tuc dau tw Xay dung
khu nha ¢ tai phirong An Phi Pong, qudn 12; Cong ty Cé phdn Pdu tuw bdt dong san An Phi
Pong co trach nhigm hoan tdt thi tuc nhdn chuyén nhwong quyén sik dung dit, lién hé Sé
Ké hoach va Pau tw dé dwoc huéng dan ldp dw &n va trinh quyét dinh chép thugn chi
trwong dau tw theo quy dinh”.

2.2)- Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi Bo Tai nguyén va Moi truong xem xét sira d6i, bé sung Khoan 7
Diéu 46 Thong tu 01/2()21/TT BTNMT Vé “xay dwng ké hoach sir dung dit hang nam cap

huyén” dé sém thao g& “viedng mdc” vé chip thuan cho to chirc kinh t& nhan chuyén
nhuong dat nong nghiép d¢ thyc hién dy an phi néng nghiép, nhu sau:



7. Xde-dink Cdp nhgt dién tich ddt can phai chuyén Muc dich su dung ddt dé thuc
hién viéc nhdn chuyen nhwrong, thué quyén sir dung ddt, nhdn gép von bang quyen su dung
ddt trong nam ké hoach trén co sé xem xét don dé nghz cua Hg%dm&g—da{ to chirc kinh
té sau khi d@a c6 vin bdn ciia Uy ban nhan dan cdp tinh chdp thudn cho nhgn chuyén
nhwong, thué quyén sir dung dit, nhin gép von bang quyén siv dung dir”.

Trén trong Kinh trinh!

Noi nhan:
- Nhue trén;
- Van phong Chinh phu, B Tu phap;
Bé Xay dung,; B Ké hoach Pau tu;
- Uy ban nhan dan TPHCM;
(So Tai nguyén Moi truong TPHCM);
- Ban Chdp hanh HH va Quy vi Hgi vién;
- Luu VP.

Dinh kém: Van ban 2997/STNMT-QLD
ngay 20/04/2022 cua So Tai nguyén MOi
trirong thanh pho Ho Chi Minh
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