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HIEP HOI BAT PONG SAN ‘
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“VIVGOp y D thao Ludt Pt dai (Stca
doi) tuw Diéu I dén khoan I Diéu 11

Kinh gti: - Thi twéng Chinh phu
- B¢ Tai nguyén va Moi trudng

Hiép hoi Béat dong san thanh phé Ho Chi Minh (HoREA) hoan nghénh Bo Tai
nguyén va Moi truong da cdng bd va lay v kién gop v “Duw thdo Ludt Pat dai (Sira
d6i)” theo dinh hudng ctia Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/06/2022 cia Ban Chép
hanh Trung wong Pang. Trong d6, ndi bat 14 cac quy dinh sau day:

(1) “Du thdo Lugt Pat dai” 38 bai bé “khung gid dit”, giao cho cap tinh ban
hanh “bdng gid ddt” va “hé sé diéu chinh bién dgng gia dat” dam bao nguyén tic dinh
gia dat * ‘phu hep vdi gid dit phé bién trén thi trwong trong diéu kién binh thuong ” di doi
V6i quyén quan ly, kiém tra, giam sat caa “Chinh phi quy dinh cu thé vé quy Chuan,
phwong phdp dinh gid dit, quy trinh Kiém tra, gidm sdt viéc xdy dwng bang gid dit va
dinh gid dit cu thé” (khodn 2 Diéu 129 va khodn 1 Diéu 130).

(2) Quy dinh “viéc thu héi dit ¢ chi dwoc thwe hign sau khi hoan thanh bé tri tai
dinh_cw, triv trwong hop tdi dinh cw tai ché” (khodn 3 Piéu 96).

(3) Khoi phyc lai quy dinh vé “ddu thau dw dn c6 sir dung dét” va quy dinh cuy thé
cac truong hop “giao dit, cho thué ditthdng qua diu gid quyen sur dung ddt, diu
thdau du &n 0 sir dung ddt va cdc truong hop khéng diu gid quyeén sir dung dat”.

(4) Pac biét, Piéu 4 “Dy thio Ludt DPdt dai”vé “ap dung phdp ludt” quy
dinh “Qudn Iy va sir dung dat phdi thwc hién theo quy dinh cua ludt nay. Truwong hop
CO sw khdc nhau giita quy dinh cua ludt nay va ludt khdc thi thue hién theo quy dinh
Ciia Lugt Dat dai” s€¢ khac phuc dwgc tinh trang nhiéu luit khac c¢6 quy dinh
ve “qudn ly va sir dung dat” nhung khong thong nhat, khong dong by, khong phu hop
véi Luat Dat dai.

Hiép hoi xin duoc gop ¥ (dot 1) “Du thdo Ludt Pdt dai”, nhu sau:

1/- P& nghi bé cum tir “déi véi thiva dat” tai “Diéu 1. Pham vi diéu chinh”:

1.1)- Nhén xet:

Diéu 1 “Du thdo Ludt Ddt dai” gilr nguyén ndi dung Diéu 1 Luat Dat dai 2013.

Nhung, viéc st dung cum tir “déi véi dit dai” trong quy dinh “Lugr nay quy dinh
(...) quyén va nghia Vu Cia nguwoi su dung dat doi véi dit dai” tai Piéu 1 “Di thdo
Ludt” quy dinh: “Ludr nay quy dinh vé ché do s hitu ddt dai, quyén han va trach nhiém
ciia Nha nuwée dai dién chi sé hiru toan dan vé dat dai va théng nhdt quan Iy vé dat dai,
ché d@é quan 1y va sir dung dat dai, quyén va nghia vu Cia nguoi sir dung dat doi Vi dit
dai thugc 13nh thé ciia nuwée Cong hod x& hgi chii nghia Viér Nam” 1a chwa chinh xac ma
nén bé cum tir “doi véi dit dai”, boi 18 nguoi sir dung dat c6 quyén va nghia vu “déi Véi
thiva ddt” duoc st dung chir khong phai “déi véi dit dai” n6i chung.

1.2)- Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi sira lai Didu 1, nhu sau:



“Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Ludt nay quy dinh vé ché do s¢ hiru ddt dai, quyén han va trach nhiém cia Nha
nuée dai dién chi s¢ hitu toan dan vé dat dai va thong nhdt quan |y vé dat dai, ché dé
quan 1y va sir dung dat dai, quyén va nghia Vu Ciia nguoi sir dung dat thuge 1anh thé ciia
nuée Cong hod xa héi chi nghia Viér Nam” (Ghi cha: Pé nghj bé cum tir “déi véi dit
dai”).

2/- Pé nghi bo sung thém ddi twong ap dung 1a “cén bg, cong chere, vién chire
nha nwdéc” vao DPieu 2:
2.1)- Nhan xét:

Higép hoi nhan thay, Diéu 2 “Dy thdo Lugt Pat dai” gii nguyén ndi dung Dicu 2
Luat Pat dai 2013, nhung can bo sung thém “doi fuwong ap dung ” rat quan trong 1a “can
bé, cong chire, vién chiee nha nwéce”.

2.2)- Kién nghi:
Higp hoi de nghi bo sung khoan 3 Dieu 2 “Dy thao Ludt Pat dai” nhu
au: “3. Can bg, cong chirc, vién chire nha nwde va cac doi tuong khac co lién quan den

viéc quan ly, sir dung dat”.

3/- GOp Y “Diéu 3. Gidi thich tir ngir”:

3.1)- P& nghi sap xép lai tir ngir tai Piéu 3 theo thw tw a, b, c:

Hiép hoi nhan thiy céc tir ngir trong Diéu 3 “Duw thao Ludt Ddt dai” duoc sap
xép khong théng nhat véi cach siap xép tir ngir cua nhleu van ban luat khac theo thw

tw bang chir cai(ab,c...), nén Hiép hoi dé nghisip xép laicac tir ngirtheo thur
tu (a,b,c...) dé thuén tién cho viéc tra ciru.

3.2)- Pé nghi b sung khoin 6Bis (mdi) Piéu 3 giai thich khai ni¢m “Nha nudc
trao quyén s dung dat”:

a. Nhén xet:

Hiép hoi nhan thay, cac khoan 7, 8, 9 Diéu 3 “Dur thdo Ludt Pdt dai” giai thich tir
ngit viéc “Nha nurde giao ddat”, “Nha niede cho thué dat”, “Nha nuwde cdng nhdn quyén sit
dung ddt” cho ngudi st dung dat, nhung chwa giai thich tir ngir viéc “Nha nude trao
quyén sir dung ddt cho ngwoi sir dung dat”. Boi 18, tai Pidu 5 “Du thdo Ludt Pdt dai” quy
dinh “Nha nwéc trao quyén si dung dit cho ngwoi sir dung dit theo quy dinh cia Ludt
nay” va tai “Piéu 18. Nha nuwée giao, cho thué ddt, cong nhdn quyén sir dung ddt cho
nguoi si dung dar” da quy dinh cy the noi dung cia viée “Nha mudc trao quyén sir dung
dat” bao gom cac phuong thirc “Nha nudc giao ddt”, hodc “Nha nwde cho thué
ddt”, hodc “Nha nuwée cdng nhdn quyén sir dung dat” cho nguoi st dung dat.

b. Kién nghi:

Hiép hoi dé nghibo sung khoin 6Bis (Mmdi) “Dy thio Ludr Pdt dai” giai
thich khai niém “Nha nwoc trao quyén s dung dat” dé dam bao tinh chéit ché,
logic, nhu sau:

“6Bis(mdi). Nha nwdc trao quyén si dung dét cho nguwoi sir dung dat 1a viéc Nha
nudc giao dat, cho thué, cong nhdn quyén su dung dat cho nguwoi su dung dat”.

3.3)- P& nghi chinh sira ngir phap ciia khoan 14 Piéu 3:
Hiép hoi dé nghi chinh sira ngir phap lai khoan 14 nhu sau:



““14. Nha nuwée thu hoi dat 1a viée Nha nuéc quyét dinh thu lai quyén sir dung ddt
cua nguoi duwoc Nha nudc trao quyén su dung dat hodc thu héi dat cua nguoi sur dung
dat do vi pham phép ludt ve dat dai hodac thu hoi dat dwoc Nha nudce giao quan ly”.

3.4)- Pé nghi bo sung cum tir “cac chinh sach hé tre” vao khai niém “béi
thwong veé dat” tai khoan 15 Diéu 3:

a. Nhén xet:

Hiép‘h(f)i’nhén théy, khi thu‘h(‘Si dét thi Nhé nudc con co Chl'nh sach “hd tro khi th}I
nuoce thu hoi dat” quy dinh tai Biéu 83 Luat Bat dai 2013 va biéu 94 “Du thdo Ludt Dat
dai”.

b. Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi b6 sung cum tir “va céc chinh sach hé trg” khi Nha nuéce thu hoi
dat vao khai niém tai khoan 15 ““Du thao Ludt Dat dai”’, nhu sau:

““15. “Boi thuwong Vé ddt” 1 viéc Nha niede tra |ai~bcfng ddt hodc gia tri quyén si
dung dat doi voi dién tich dat thu hai va cac chinh sach he tre cho nguoi sir dung dat”.

3.5)- Pé nghi bé sung cum tir “gigi quyét ché ¢ tam thoi (tam cu)” trong thoi
gian cho dwoc “tai dinh cw tai ché” vao khoan 17 Piéu 3, b sung diém c(bis) khoan 2
Piéu 94 va khoan 3 Piéu 96 “Duw thdoe Ludt Pdt dai” dé Uy ban nhan dan cép tinh co
can cw thuce hién:

a. Nhén xet:
(1) Hiép hoi nhan thay “virdng mdc” cua khoan 2 Diéu 86 Luat Dat dai 2013 quy

dinh trudng hop “2. Ngwei ¢ dit thu héi dwpe bé tri tai dinh cw tai chs”, nhung Diéu
83 Luat Pat dai 2013 quy dinh vé “Hé tre khi Nha nwdéc thu hoi dar” da khong quy
dinh cy thé chinh séch “gidi quyér ché ¢ tam thoi (tem cu)”trong thoi gian cho
dwoce “tai dinh cw tai ché”, mic du diém d khoan 2 DPiéu 83 Luat Pat dai 2013 co quy
dinh “d) Hé tre khac”, nhung cac dia phuong khdng dam quy dinh “gigi quyét ché ¢

tam thoi (tam cuw)” trong thai gian cho dwoce “tai dinh cu tai chs”.

Trong ldc khoan 3 Piéu 116 Luat Nha ¢ 2014 d& quy dinh “3. Truong hop Nha
nwée dau tw cdi tao, Xay dwng lai nha chung cw thi chu dau tw dw dn phdi lo ché ¢ tam
thoi hodc thanh toan tién dé nguwoi dwoc tai dinh cuw tw 1o ché é trong thoi gian cdi tao,
xay dung lai; trwong hop doanh nghiép kinh doanh bdt déng san va chi s¢ hitu théa
thugn dau tw cdi tao, xdy dung lai nha chung cw thi c&c bén théa thudn vé ché ¢ tam
thoi cua chu so hitu trong theoi gian cdi tao, xdy dung lai”.

(2) Hiép hoi nhén thay, khoan 2 Diéu 94 “Du thdo Ludr Pat dai” quy dinh “cac
khodn hé tro khi Nha nude thu héi ddt”, nhung chua quy dinh khoan hd trg vé “gidi quyét
ché ¢ tam thoi (tam cuw)” trong thei gian cho dwee “tai dinh cw tai chs”.

(3) Khoan 3 Piéu 96 “Dur thdo Lugr Pat dai” quy dinh “3. Viéc thu hoi dat ¢ chi
dwgc thuc hién sau khi hoan thanh bo tri tai dinh cu, War_trwong hop tii dinh cw tai
chg”, nén rat can thiét bo sung quy dinh vé “gidi quyét ché ¢ tam thoi (tam cuw)” trong

thai gian che dwoc “tai dinh cw tai ché”.

b. Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi bd sung ndi dung “gidi quyét ché & tam thoi (tam cw) hodc
thanh toan tién dé nguwoi dwee tai dinh cw tw 1o ché ¢ trong thei gian cho dwec tai dinh
cw tgi ché”trong trudng hop ngudi su dung dat thu hoi dwoc “tdi dinh cw tai
ché” vao “Du thdo Ludt Pdt dai” nhu sau:

(1) Dé nghi stra lai khoan 17 Piéu 3 “Dy thao Ludt Ddt dai” nhu sau:



“17. Ho tro khi Nha nuwdc thu hoi ddt la viéc Nha nuoe tro gidp cho nguoi c6 dat
thu hoi dé on dinh doi song, san xuat va phat trién, hodc gigi quyét cho ¢ tam thoi hodc
thanh toan tién dé ngwoi dwoc tai dinh cu tw 1o cho ¢ trong thei gian cho dwec tai dinh
cue tai chd”.

(2) Bé nghi bd sung diém c(bis) khoin 2 Piéu 94 “Dy thdo Ludt Pdt dai” nhu
Sau:

“c(bis) Hé tre’ gidgi quyét ché & tam thoi hoge thanh toan tién dé nguwoi duwgc tai
dinh cw tw 10 cho ¢ trong thoi gian cho dwoc tai dinh cw tai cho”.

(3) Pé nghi stra lai khoan 3 Piéu 96 “Du thdo Ludt Pdt dai” nhu sau:

“3. Viéc thu hoi dit ¢ chi duwoc thuee hién sau khi hoan thanh bé o1 tdi dinh au, trit;
truong hop tai dinh cu tai cho dwge gidi quyet cho ¢ tam thoi hoge thanh toan tien de
ngwoi dwoc tai dinh cw tw 1o cho ¢ trong thoi gian cho dwo'c tai dinh cw tai cho”.

3.6)- Be ngh1 bo sung khoan 31Bis (mdi) Piéu 3 giai thich khai niém “té chirc
kinh té c6 vén dau tw nwéc ngoai” va khoan 6 Piéu 6 “Du thdo Ludt Dit dai”:

a. Nhén xet:

Hiép hoi nhan thiy, khoan 6 Diéu 6 “Duw thdo Ludt Pdt dai” Vé “nguoi sir dung
ddat” quy dinh: 6. Té chike kinh té ¢6 von dau tw nwée ngoai thuge doi twong thuee hién thu
tuc dau tw theo quy dinh doi véi nha dau tw nurde ngodi theo quy dinh cia phap ludt vé dau tw
(sau ddy goi chung la té chire kinh té ¢6 von dau tw nude ngodi)”, ma 1& ra ndi dung nay
nén dwoc dwa vao “Piéu 3. Giai thich tir ngiz” va nén trich ding noi dung ciia Luat Pau
tu 2020 twong ty nhu khoan 31 Diéu 3 “Dy thdo Ludr Pdt dai” va stra doi khoan 6 Diéu
6 chi can liét ké “6.T6 chire kinh té ¢6 Von dau tw nwde ngodi” 1a “nguoi s dung
dét” 12 phii hop.

b. Kién nghi:
Hiép hoi dé nghi sira lai “Dur thao Ludt Pat dai” nhu sau:
(1) Hiép hoi dé nghi b sung khoan 31Bis (mdi) Piéu 3, nhu sau:

“31Bis (Mdi). Té chire kinh té ¢6 von ddu tw nwée ngodi 14 t6 chire kinh té ¢6 nha
dau tw nudc ngoai la thanh vién hodc co dong” dé thong nhat vai Luat Bau tu 2020.

(2) Higép hoi dé nghi sira lai khoan 6 Piéu 6, nhu sau:

Do Hiép hoi da dé xuét dwa noi dung: “thude doi tirong thuee hién thii tuc dau tw theo
quy dinh doi véi nha dau tw nudc ngoai theo quy dinh cua phap ludt ve dau tw (sau day goi
chung la to chie kinh te c6 von dau tw nuéc ngoai)” vao DPieu 3 nén dé nghi bé cum
twr (trén ddy) tai khoan 6 DBiéu 6 nén Hiép hoi dé nghi stra lai khoan 6 Diéu 6 chi liét ké
danh muc “nguwoi sir dung dat”, nhu sau:

“6. Té chaee kinh té ¢6 Von dau tw nuwée ngoai”.

3.7)- Pé nghi bé sung khoan 31Ter (mdi) giai thich khai ni¢m “té chire nuwéc
ngoai co chirc nang ngogi giao” va khoan 4 Pieu 6 “Dw thdo Ludt Dat dai”:

a. Nhan xét:

Hlep hoi nhan thay, khoan 4 Diéu 6 “Du thao Ludt Pat dai” quy dinh Ve “ngueoi sir
dung dat” quy dinh: “4. Té chike nwde ngoai ¢ chire ning ngogi giao gom co quan dai
di¢n ngogi giao, co quan lanh si, co quan dai di¢n khac cua nuéc ngoai co chirc nang
ngoai giao duwgc Chinh phu Viét Nam thera nhédn, co quan dai dién cia to chire thuge Lién
hop quoc, co quan hodc to chize lién chinh phu, co quan dai di¢n cua to chire lién chinh
phu”, ma I€ ra ngi dung nay nén dwa vao “Diéu 3. Gidi thich tu ngit”, dong thoi dé nghi
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bo sung thém loai hinh “td chake phi chinh phi, té chikc quéc té dwge Chinh phii Vit
Nam thiéra nhgn”, dong thoi stra lai khoan 4 Dbicu 6 chi can liét ké “4. To chire nuwdc
ngoai co chure nang ngoai giao™ la phu hop.

b. Kién nghi:
Hiép hoi dé nghi sira lai “Dur thao Ludt Pat dai” nhu sau:
(1) Hiép hoi dé nghi bo sung khoan 31Ter (mgi) Piéu 3, nhu sau:

“31Ter (Méi). T chite nierde ngodi cd chire ning ngoai giao gom co quan dai dién
ngogi giao, co quan lanh su, co quan dai dién khac cua nwdc ngoai co chic nang ngoai
giao diwroc Chinh phi Viér Nam thira nhdn; co quan dai dién cia té chire thuge Lién hop
quéc, co quan hode t6 chize lién chinh phu, co quan dai dién cia té chize lién chinh
phii, té chize phi chinh pha, 6 chire quéc té dwoc Chinh pha Vigt Nam thira nhidn”.

(2) Higép hoi dé nghi stra lai khoan 4 Diéu 6, nhu sau:

Do Hiép hoi dé xuat dua noi dung sau day: “gom co quan dai dién ngoai giao, co
quan lanh su, co quan dai dién khac cua nuwdc ngoai co chire nang ngoai giao dwgc Chinh
phu Viét Nam thira nhdn; co quan dai dién ciia t6 chire thuge Lién hop quéc, co quan
hodc t6 chize lién chinh pha, co quan dai dién ciia té chize lién chinh phi ” vao Piéu 3 nén
dé nghi bé cum tir (trén ddy) tai khoan 4 Diéu 6, nhu sau:

“4. Té chike nwée ngoai co chike nang ngoai giao”.

3.8)- Pé nghi bd cum tir “thiza dét c6 dién tich nhé” tai khoan 38 Piéu 3 dé dam
bao sw phl hep véi chii trwong “tdp trung dit dai, tich tu dit dai”:

a. Nhan xet:

Hiép hoi nhan thay khai niém “dén dién, déi thiva dit ndng nghiép ” chi la cach
ndi dan gian va chi 1a mot phan caa hoat dong “don dién, doi thira ddt” va thwe chat day
la hoat dong “hodn déi ddt” gin lién v&i“hgp thita ddr”. Nhung, hoat dong *“don
dién, doi thira ddt ndng nghiép ” khong chi “gédn véi quy hoach lai giao thong, thuy loi
ngi dong”, ma con co thé xuat phat tir nhu_cau “hoan déi dit, hep thita dit ndng
nghiép” clia cac bén lién quan, nhat Ia do lich sir dé lai khi thwe hién chinh sach chia
lai rugng dat cho hg gia dinh may chuc nim truée day, din téi tinh trang méi hd co
nhiéu manh dit nhé nam rai rac (co rugng tét, rugng trung binh, rugng xdu; co rugng
gén, rugng xa).

Hiép hoi nhan thiy, hoat dong “hoan déi dit, hop thira ddt” khong chi dap tng
nhu cau “hoan déi dit, hop thira ditndng nghiép (don dién, déi thira)”, ma con cé thé
thuc hién ddi voi “dat ¢ tai néng thdn, ddt & tai dé thi”, hodc “dat do Nha nude triee tiép
quan ly (dat cong)”, hoic “dat phi ndng nghiép khdng phdi 1a ddt ¢ do @& c6 cac quy
dinh dwoi luat sau day:

(1) Khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP bb sung Diéu 14a Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP quy dinh “Giao ddt, cho thué ddt déi véi cac thiza dit nhé hep do Nha
nwdc qudn ly” tai do thi hoac khu dan cw ndng thon da cho phép “thuc hién viéc giao
dit c6 thu tién sir dung dat, cho thué ddt cho nguwoi sik dung dit lién ké”, thyc chat 1a cho
phép “hep thiza dit”.

(2) Khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP sira d6i, bo sung Diéu 16 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh co ché xir ly truong hop khu dat thuc hién du 4n dau tu
c6 phan dién tich dit do Nha nwéc giao dat dé quan Iy, dit nong nghiép sir dung vao
muc dich cong ich niam xen ké trong dy 4n nha ¢ thuong mai d6i véi “Trieong hop dién
tich ddt khong du diéu kién dé tach thanh du an déc ldp thi Uy ban nhan dan cdp tinh (...)
quyét dinh thu hoi dat dé giao ddt hodc cho thué ddt thuee hién dir &n dau tw khong thong
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qua ddu gia quyén si- dung dat, khong thdng qua dau thau dy an c6 sir dung dat va phai
Xac dinh gié dat cu thé dé tinh thu tien si dung dat, tien thué dat theo quy dinh”, thwe
chat la cho phép “hgp thiza dat”.

(3) Higp hoinhan thay, khdng nén chi quy dinh ddi véi*“cac thita ddtco dién
tich nhé, phan tan”, bai 18 trong thuc té c6 ca “cac thira ddt c6 dién tich lom, rit lon” dé
thuc hién chu truong “tdp trung dét dai, tich tu ddt dai” 33 dugc xac dinh trong Nghi
quyét 18-NQ/TW ngay 16/06/2022.

Hon nira, néu quy dinh “cdc thia datcé dign tich nhé”thisé gay ra “ric
réi” trong thwe thi phap luatvi can phai c6 Van ban duéi luat dé quy dinh thé
nao 1 “thira dat c6 dién tich nhg” (?1).

Do vay, can phai bé cum tir “cac thira ddt c6 dién tich nhé” dé chuan xac hon.
b. Kién nghi:
Hiép hoi dé nghi sira khoan 38 nhu sau:

“38. Hoan déi dit, hop thira dt (trong ndng nghiép goi 1a don dién, doi thira ddt
ndng nghiép) 1a viéc sap xép lai cac thita dat phan tan thanh cac thita ddt méi c6 quy mod
I6n hon thong qua hoan dai, hop thira quyén si dung ddt gan véi quy hoach lai giao
thdng, thuy loi ngi dong, hodc nhu cdu hoan déi, hop thira quyén siv dung dit ciia céc
bén lién quan nham tao thudn loi cho cdng tac chinh trang dé thi, khu dan cw nong
thon, hodc cdi tao xay dwng nha 6, hodc cho viéc té chire san xudt, &p dung co gidi hoa
trong ndng nghiép ” (Ghi chu: P& be cum tir “co dign tich nhe”).

~3.9)-Dé nghi b sung cum tir “ciia phap lugr c6 lién quan” vao khoan 39 Piéu
3 dé giai thich “vang phu cgn”:

a. Nhén xet:

Hiép hoi nhan thay, cAn b sung cum tir “ciia phap lugs co lién quan” vi céac luat
co quy dinh “vung phu cdn” khac nhau, vi du: Khoan 3 Piéu 112 Ludt Nha ¢ 2014 quy
dinh “*khi pha d& d@é cdi tao, xay dwng lai nha chung cw phdi két hep cdi tao lgi khu nha
¢ trong khu veee ciia dir &n theo quy hoach xay dung dwoc phé duyét”; Diém a khodn 3
Piéu 31 Ludt quy hoach dé thi 2009 quy dinh *“3. Viéc lap quy hoach chi tiét truc dwong
mdi trong do thi phai bao dam cac yéu cau sau: a) Pham Vi ldp quy hoach ti thiéu 13 50
mét méi bén ké tir phia ngoai chi gidi dwong dé cia tuyén dwong du kién”.

b. Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi sira khoan 39 nhu sau:

*39. Vling phu cdn c&c cdng trinh ha tang ki thudt, du &n chink trang dé thi, khu dan cue
nong thdn la vang dat tiép giap voi cac cong trinh, duw an do theo quy hoach cia phap ludgr cd
lién quan”.

3.10)- Hiép hoi dé xuat bo sung thém mét so tir ngir cin thiét phai dwoc giai
thich vao bieu 3 véi cac “khodn” nhw sau:

a. P& nghi bd sung khoin 43 (mdi) Piéu 3 quy dinh vé “tai diéu chinh dit dai,
tai phan 16 ddt dai”:

al. Sw can thiét bo sung co ché “tai diéu chinh dit dai, tai phan 10 dét dai”:

“Tai diéu chinh dit dai, tai phan 10 dét dai” 1a co ché gop quyén sir dung dat dé
thyc hién tai phan 16 dat nham chinh trang, tai thiét, tai phat trién cac khu dan cw hién
hiru tai do6 thi, khu dan cu ndng thdn theo quy hoach do thi, hoac quy hoach khu dan cu
ndng thon, hoic dy &n dau tu xay dung duoc co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét,
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c6 thé dan dén viéc cap ddi, cap lai Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho nguoi sir
dung dat trong du an, nhu cac vi du sau day:

Vi du 1: Dw dn chinh trang Khu din cw Xom Cdi, phuong 8, quan 5 co dién tich
3,1 ha tir mot khu nha rat lup xup, thdp tang (hé sé tang cao chi 1a 1,69), mdt dé xdy dung
day dic khodang 85%, mdt dg ddn so rdt cao lén dén 60.703 ngu'a‘i/kmz, dién tich cay xanh
chi ¢6 0,22 m*/ngudi, thwomg xuyén bj ting ngdp vio mia mua, méi truong bi é nhiém
ngng, khdng co cong trinh PCCC Vi cdc con hém rit hep chi vira cho nguoi di xe may.
Sau khi Uy ban nhén déan thanh phé va qudn 5 clng véi doanh nghiép va su hop tdc ciia
céng dong dan cw trong khu viee dy dn thuwe hién dy an theo phwong cham “Nha nwée va
nhan dan cung lam” theo phirong thirc “tdi diéu chinh dit dai, tdi phan 16 dit dai” da
xay dung dwoc 7 blook nha chung cw va 23 nha cdp 2 tdi dinh cw tai ché cho 100% h
dan, mdt dé xdy dung giam con khodng 36,4%, hé so tang cao tang lén 6,5 va c6 hé thong
PCCC va dwong giao théng cho 6 t6 di lai két néi véi dwong phé cung cac nhom cay
xanh.

Vi du 2: Tham khao Dy an Koshigaya Laketown Project cach Tokyo Nhér Ban 22km
vé phia bdc c6 dién tich 225,6 ha véi 950 chi dat da dwoc Co quan tai phat trién do th;
(Urban Renaissance Agency - UR) théa thudn véi cac chu ddt cing thue hién theo phwrong
thire “tdi diéu chinh dét dai, tdi phan 16 dit dai” kiéu Nhdt Béan nhe sau: (i) Cac chu
ddt ban lai 40% dién tich dat ciia minh cho UR theo gié thi trwong; (ii) Cac chu dat hién
tang, dong gop 24% dién tich ddt ciia minh cho UR dé dau tw xdy dwng hé thong ha tang
Cia du dn ket néi véi khu vwe; (iii) CON lai 36% dién tich dat cia minh thi cac chu dat
dwoc nhdn nén nha trong dw dn da dau tw ha ting d(ng Véi dién tich con lai.

Khu viee nay trudce khi chinh trang la khu dan cu thuong bi ngdp Ilut. Sau khi thuc
hién chinh trang, tdi thiét, tGi phat trién dé thi thanh cong (sau 15 nam) da tro thanh khu
do thi hién dai, da tal dinh cw tai ché cho 100% chii dét va c6 quy md dan s6 ... nguoi, ¢6
hé diéu tiét 2 triéu m® nuwée (Pang lwu Y 14 tdt ca cde cong trinh xay dung, nha & déu nam
cach bo hé khodng 50m tao khéng gian rat théng thodng, I3 canh quan céng céng) va co
day dii cdc tién ich, dich vu dé thi (cé ca siéu thi Aeon I6n nhdt Nhdt Ban trong dir dn) 12
kinh nghiém c6 thé van dung vao nuée ta.

Do vay, rit can thiét bé sung co ché “tai diéu chinh dit dai, tai phan 10 dit
dai” vao giai thich tir ngir tai Diéu 3 “Du thao Ludt Pdt dai”.

a2. Kién nghi:
Hiép hoi dé nghi bo sung khoan 43 (méi) nhu sau:
~ “43(mgi). Tai diéu chinh dit dai, tai phan 10 dat dai |2 co ché gop quyén sir dung
dat dé thuc hién tai phan 16 dat nham chinh trang, tai thiez, tai phat trién do thi, khu dan
cu nong thon theo quy hoach do thi, khu dan cur nong thon, dir an dau tw Xay dung duoc
co quan nha nudc €6 tham quyen phé duyér, c6 thé dan dén viéc cap doi, cap lai Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat cho ngueoi sir dung ddt”.
b. P& nghi bd sung khoin 44 (méi) Piéu 3 quy dinh vé “ddt do thi”:
bl. Swcan thiét b sung quy dinh vé “ddr dé thi”:
Hiép hoi nhan thay mot s van ban luat da quy dinh nhu sau:
- Khoan 1 Piéu 6 Luat Quy hoach 2017 quy dinh ““1. Quy hoach tong thé quoc gia la
co so dé ldp (...) quy hoach dé thi, quy hoach ndng thon trén cd nwoc”.
- Khoan 4 Piéu 3 Luat Quy hoach do thi 2009 quy dinh ““4. Quy hoach do thi 1a viéc
to chue khdng gian, kien tric, canh quan do thi, hé thong cong trinh hg tang ky thudt,



cong trinh ha tang x& hgi va nha o dé tao ldp moi truong song thich hgp cho nguwoi dan
song trong do thj, dwroc thé hign thdng qua do an quy hoach do th;”.

- Piém d khoan 1 Piéu 42 “Du thdo Ludt Pt dai (Su’a d6i)” quy dinh vé quy hoach
st dung dat Cap huyén, trong do co “d) Nhu cau va kha néng sir dung dat (...) doi véi viéc
Xac dinh nhu cau sir dung dat ¢, dat khu dé thi, dat khu dan cuwe néng thon...”.

Do vay, rt can thiét bd sung khéi niém “dat @6 thi” vao giai thich tir ngit tai Dicu
3 “Du thao Ludr Dat dai (Sira doi)”, theo d6 “dat do thi” 1a khu vyc dat thudc khu do thi
hién httu, khu d6 thi chinh trang, khu d6 thi mé rong, khu d6 thi maoi.

b2. Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi bo sung khoan 44 (méi) nhu sau:

“44(mdi). Pdt do thila khu viee dat thuge khu @6 thi hién hitu, khu dé thi chinh
trang, khu dé thi mo réng, khu @é thj moi”.

c. P& nghi bd sung khoin 45 (méi) Piéu 3 quy dinh vé “ddr cong”:

c1. Sw can thiét b sung quy dinh vé “ddr cong”:

Hiép hoi nhan thay da c6 mot s quy dinh phap luat nhu sau:

(1) Theo Luat Quan ly, sir dung tai san cong 2016 thi dit dai | tai san cong.

Pit dai 12 “1anh thé quéc gia” thudc sé hiru toan dan do Nha nudc dai dién chii so
hiru va thong nhat quan ly.

Lanh thd qudc gia duge phan chia thanh cac “thira ddt”, “*khu dat”, “ddt c6 mat
nuwée” ... va déu co ngudi quan ly, sir dung dat va cd thé chia thanh 02 nhdm dat: (i) Nhém
“ddt tw” bao gom ddt ¢ cia hé gia dinh, ca nhan va céc logi dat quy dinh tai cac khodn 1,
2,3,7, 8,10, 11 Piéu 140 “Di thao Ludt Pdt dai (Sira d6i)” dwoc Nha nude giao cho
nguoi Sik dung dét on dinh 1au dai; (i) Nhom “ddt cong” la cac “thira ddt”, “khu ddt”,
“dat c6 mdt muede”... ngoai nhom “ddt ne” do Nha nuwde qudn ly hodc giao qudn ly.

Hiép hoi nhan thiy, rat cin thiét cap Gidy chirng nhin cho tirng “thiza dit
cdng”, “khu dar cong”, trude hét uwu tién cap Gidy chung nhan cho cac thira dat
cong trong d6 thi, khu dan cw néng thon va timg budc cap Gidy chimg nhan cho cac
dién tich “dar cong” khéc, vi du: Uy ban nhan dan thanh phé Hé Chi Minh ding tén
nguoi s dung dat tai thika dat s6 86 Lé Thanh Ton, qudn 1. Gidy chitng nhdn nay cd thé
bang phién ban dién tir.

(2) bicu 14a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh giao dét, cho thué dat doi
véi “cac thua dat nho hgp do Nha nuwde quén 1y”, hodc khoan 5 bicu 16 Nghi dinh s6
43/2014/NDb-CP quy dinh co ché xu ly truong hop khu dat thuc hién du an dau tu
co “phan di¢n tich datr do Nha nwdc giao dat dé qudn 1y, dat nong nghiép su: dung vao
Muc dich cong ich nam xen ké trong du &n nha ¢ thuong mai”.

Do vy, rat can thiét bo sung khéi niém “déar cong™ vao giai thich tr ngit tai Diéu
3 “Du thao Ludt Dat dai (Swa doi)”, theo do “dat cong la thiza dat, khu dat, dién tich dat,
di¢n tich dat c6 mat nuoc... do Nha nwde qudn ly hoge Nha nuwde giao qudn ly”.

c2. Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi bo sung khoan 45 (méi) nhu sau:

“45. Pdt cong la thira dat, khu dat, dién tich dat, dién tich dat ¢ mat nude... do
Nha nuwdc qudn ly hogc Nha nwéc giao qudn ly”.

4/- Dé nghi b sung tir “ché d¢” vao tiéu dé “Diéu 5. Ché dp sé hivu dit dai”:

4.1)- Nhan xét:



Hiép hoinhan thiy, Piéu 5 “Du thdo Ludt Pat dai” gilt nguyén ndi dung Dicu 4
Luat bat dai 2013, trong l0c tai Dicu 1 Luat Dat dai 2013 va bicu 1 “Du thdo Ludt Dat
dai” deu quy dinh “Ludt nay quy dinh ve ché do s¢ hitu dat dai” nén rat can thict bo sung
tir “ché d¢” vao cum tir “se hitu dat dai” vao tai tiéu deé Biéu 5 dé thong nhat vai biéu 1.

4.2)- Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi sira lai tiéu dé Piéu 5, bo sung tir “ché d4” nhu sau:

“Diéu 5. Ché dé sé hiru dit dai”

5/- Pé nghi bé sung khoan 7 (mdi) Piéu 6 quy dinh ngwoi sir dung dat 12 “ca
nhan nwdéc ngoai”:

5.1)- Nhan xét:

Hi¢p hoi nhan théy, Luéat Nha ¢ 2014 cho phép “ca nhan nuwdc ngoai”” nhap canh
hop phap vao Viét Nam, néu c6 nhu cau thi duoc phép mua nha & va so hiru nha & tai Viét
Nam gan lién véi quyen sir dung dat ¢ theo thoi han cua duy &n, toi da khong qua 50 nam,
nén rat can thiét bé sung khoan 7 (méi) Piéu 6 quy dinh ngwdi sir dung dat 12 “ca nhan
nwdéc ngoai”.

5.2)- Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi bo sung khoin 7 (méi) Piéu 6, nhu sau:

“7(mdi). “Ca nhan nwdc ngoai dwec sir dung dit co thoi hgn theo thoi hgn dwoc
s¢ hitu nha ¢ tai Vigt Nam theo quy dinh cua phép ludt vé nha 6.

6/- D& nghi bo sungdbi twong“nguoi chiu trich nhigm trieée Nha nwéc doi véi vige
s dung dar” 1a *“ca nhan nuwdéc ngoai” vao khoan 6 Diéu 8:

6.1)- Nhan xét:

Hiép hoi nhan thay, “ca nhan nwdc ngodi” dugce quyén st dung dat ¢ ¢ thoi han
theo thoi han s¢ hitu nha ¢, toi da khdng qua 50 nam. Do vay, “ca nhan nudc ngoai™ ciing
1a “ngueoi chiu trach nhiém trudc Nha nuoc doi voi viée sir dung dat’ctia minh.

6.2)- Kién nghi:

Hiép hoi dé nghibd sung ddi tuong “c& nhan nuwde ngoai” vao khoan 6 Piéu
8 nhu sau:

“6. Ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nuée ngoai, ca nhan nude ngoai doi Vi
viéc sur dung dat cua minh™.

T Pé nghi l‘)(:) sungddi twong “té chire kinh té c6 von ddu tw nwéc ngoai” vao
diém b khoan 1 Diéeu 9:

7.1)- Nhan xét:

7 Hiép hoi nhén‘théy, “t chire Kinh té ¢ Vén dau tw nude ngodi” dugce sir dung dat
de thuc hién dy an déau tu kinh doanh theo quy dinh cua phap luat, nén ciing la doi twong
“dwoc giao Quan Iy dién tich dat dé thuc hién dw an dau tw theo quy dinh cua phap ludt”.

7.2)- Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi bo sung dbi twong “té6 chire kinh té cO Vvén dau tr nudc
ngoai”” vao diém b khoan 1 bicu 9, nhu sau:

“b) Té chike kinh té, té chire Kinh té ¢ véon dau tw nwéc ngodi dwoc giao quan 1y
dién tich dat dé thuc hién dy an dau tw theo quy dinh ciua phap ludt”;



8/- P& nghi bo sunghoat dong “tich tu dat dai” vao khoin 4 Diéu 10 dé thuwe
hién chi trwong “tdp trung dat dai, tich tu dat dai”:

8.1)- Nhan xét:

Hiép hoi nhan thay, Nghi quyét 18-NQ/TW ngay 16/06/2022 cia Ban Chéap hanh
Trung wong Pang chi truong tao dicu kién dé thuc hién hoat dong*“tdp trung dat dai, tich
tu dét dai” nhungkhoan 4 Piéu 10 chwa dé cip dén hoat dong “tich tu dét dai”dé khuyén
khich dau tu vao str dung dat dai:

8.2)- Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi bo sung hoat dong “tich tu ddt dai” vao khoan 4 Diéu 10, nhu
sau:

“4. Tdp trung ddt dai, tich tu ddt dai dé san xudt ndng nghiép, 1am nghiép quy md
lon”.

9/- Pé nghi sira diém g khoan 1 Diéu 11 dé 1am ro loai “dit nong nghigp sir
dung da muc dich”:

9.1)- Nhan xét:

Hiép hoi nhan thay, diém g khoan 1 Piéu 11 quy dinh *“...va ddr cong trinh
khac truc tiép phuc vu sdn xudt ndng nghiép makhéng nham muc dich phi _ndng
nghiép” nén khdng phti hep va khong dong b voi quy dinh tai Diéu 184 quy dinh
vé “ddt sir dung da muc dich”, nhat 1a d6i véi “dar néng nghiép sie dung da muc
dich”, Vi du: Logi hinh kinh doanh du lich farmstay da phat trién Vai nam gan day Véi cac
co s6 luu tri du lich 1a nha lién thé (chi yéu 1a nha tréy) trén ddt ndng nghiép, ma tsi
ddy ¢0 thé sé ¢d logi hinh sdn xudt ndng nghiép khdng truee tiép trén mar ddt nhw nudi,
tréng trong cong trinh nha cao tang (néu tai diém g khodn 1 Piéu 11 Dy thdo “*ké ca cac
hinh thizc trong trot khong triee tiép trén dat”, hodc tai Ha Néi da c¢6 co s¢ nudi cua bién
trong nha), nén rat can thiét thay thé cum tir “*khdng nham muc dich phi néng nghiép ” bang
cum tir “nhueng khong 1am thay déi muc dich sir dung ddt chinh 1a dédt nong nghiép”.

9.2)- Kién nghi:
Hiép hoi dé nghi sira diém g khoan 1 Piéu 11 nhu sau:

““g) Pat ndng nghiép khac gom ddt sir dung dé xay dung nha kinh va cac logi nha
khac phuc vy muc dich trong trot, ké ca cac hinh thize trong trot khdng triee tiép trén ddt;
ddt trong trot, chan nudi, nudi trong thiy san cho muc dich hoc tap, nghién ciu thi
nghiém, thuee nghiém; ddt wom tao cay giong, con glong va ddt trong hoa, cdy canh,; nha
nghi, 14n, trai cho ngwoi lao déng trong co s¢ san xudt ndng nghiép; dat xay dung kho va
nha dé chira ndng san, thudc bao vé thue vdr, phan bon, may moc, cong cu phuc vu cho
san Xudt ndng nghiép va ddt cong trinh khac nhuwng khong lam thay déi muc dich sir
dung ddt chinh la ddt ndng nghiép”.

Hi¢p hoi xin dwoc tiép tuc gép v phan con lai ciia Dy thao Luat Dat dai (Siza
doi)trong thoi gian ngan nhit sip téi.

Trén trong kinh trinh!

.o TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
Noi nhdn: CHU TICH
- Nhu trén;
- Van phong Chinh phui,

Bo Xay dung; Bo Ké hoach Pau tu;

Bo Tu phap,; Bé Tai chinh;

Bé Quoc phong; Bé Céng an;
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Bo Cong thuwong; Bo Noi vu;
Bo Giao thong Vian tai;

Bé Nong nghiép Phat trién néng thon;
Ngdn hang Nha nuée; Tong Cuc Pat dai;
- Ban Chdp hanh Hiép héi; Quy vi Hoi vién;

- Luu VP.

Email

Lé Hoang Chau
DTDD: 0903 811 069
: lehoangchaul954@gmail.com
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