UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Ty do - Hanh phic
-------- 000--------
HIEP HOI BAT PONG SAN
S6: 79/2023/CV- HoREA Tp. H6 Chi Minh, ngay 03 thang 05 ndm 2023

“VIv Gép y mét sé diéu ciia Dy théo
Ludt Dat dai (svra doi)”

Kinh giri: - Uy ban Thuong vu Qudc hji
- Uy ban Kinh té ctia Quoc hoi
- B¢ Tai nguyén Méi trudng

Hiép hoi Bit dong san thanh phd H Chi Minh (HoREA) xin duoc gop y mot sb diéu
cua Dy thao Luat bat dai (swa doi), nhu sau:

1/- Pé nghi bo sung quy dinh “Pdt dai thujc linh thé quoc gia bao gom dit lién,
dit c6 mat nwdc, hdi ddo, vung bién, viing troi va long dit” vao Piéu 1 Dy thio Luit
DAt dai (stra d‘oz)

1.1)- Nhan xét:

Hiép hoi nhan thay, rat cin théng nhat nhan thic vé ndi ham tir “dat dai” véi ¥
nghia vé dia chinh tri 1a “lanh tho quoc gia (territory, land)” va tu “ddt” vo1 y nghia vé
kinh t€ 1a “dat, tai nguyén (land, soil, resources)” can ctt theo Hién phap 2013 nhu sau:

(1) Can ctr Diéu lHién phap 2013 thi “dat dai” véi tu cach 1a “lanh thé quoc

»

gia” thi “dat dai” bao gom “dat lién, hdi ddo, viing bién va viing troi”.

(Ghi chu: Do Piéu 1 Hién phap 2013 chwa quy dinh “va long ddt” bén dudi lanh
thé quoc gia, nén Hiép hoi nhdn thdy rdt can thiét xem xét sira doi, bo sung Dzeu 1 Hién
phap 2013 quy dinh b6 sung thém cum tw “va long dit” bén dudi lanh thé quoc gia, dé
bdo dam quoc phong va an ninh quéc gia).

(2) Can ctr Diéu 53 Hién phap 2013 va Nghi quyét 18-NQ/TW ngay 16/06/2022 cua
Ban Chap hanh Trung wong Pang thi “ddt dai” v6i tu cach 13 “tdi san”, trong do ‘quyén
su dung ddt la mot loai tai san va hang hod dac bi¢t nhung khong phai la quyén s hiru;
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi ddt dwoc phdp ludt bdo hé” thi Dy thao Luat Dt
dai (sita doi) can quy dinh chuan xac, day dil cic quyén va nghia vu ctia Nha nudc véi tu
cach “Nha nudc dai dién chii sé hitu vé dat dai”, vira véi tu cach “Nha nude thuc hién
quyén dai dién chi sé hivu vé dat dai”, vira v6i tu cach “Nha nuede théng qua céc co quan
nha nuée (theo quy dinh cia Ludt Ddt dai) ciing la nguoi sie dung dat” binh dang véi cac
chu thé “ngwoi sir dung dat” khac, dé dam bao tinh minh bach, phap quyén.

(3) Can ctr Diéu 54 Hién phap 2013 thi “ddt dai” v6i tu cach 13 “tai nguyén ddc biét
cua quoc gia” thi “dat dai” 1a “nguon lyc quan trong phat trién dat nudc, duoc quan ly
theo phap ludt”.

(4) Can cu quy dinh cua Hién phap 2013, vé mit dia chinh tri, hanh chinh thi “lanh
thd quoc gia” co thé coi 1a ‘thira dat I6m, bao trum, thugc so hitu toan dan’ va vé mit
kinh t&, x4 hoi thi “lanh thé qudc gia bao gom toan bé cdc thira ddt giao cho nguoi Su
dung ddt hodc dat chwa siv dung hodc cdc thira dat, dién tich dat do Nha niede truec tiép
qudn 1y du6i su quan 1y théng nhat ctia Nha nuée dai dién chu so hiru dat dai.



(5) Viéc st dung tir “dat dai” chi phu hop tai cac Chuong I, Chuong II, Chuong XV
va Chuong XVI Dy thao Luat Dét dai (sira doi); cac chuwong con lai sir dung tir “dar” thi
phu hop hon.

1.2)- Kién nghi:

(1) Hiép hoi dé nghi stra doi, bd sung Diéu 1 Dy thao Luat Dat dai (sita doi) nhu
sau:

“Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Ludt nay quy dinh vé ché do so hitu dat dai, quyén han va trdach nhiém cua Nha nwoc
dai dién chu so hitu toan ddn vé dat dai va thong nhat quan ly vé dat dai, viéc quan ly ddt
dai va che do su dung dat, quyén va nghia vu cua cong dan, nguoi sw dung dat doi voi dat
dai thuoc lanh tho cua nuoc Cgﬁng hoa xa hoi chu ngf'zfa Viet Nam, bao gom dat liéen, dat
co mdt nuwdoc, hdi ddo, vang bién, vang troi va long dat”.

(2) Hi¢p hoi dé nghi st dung tr “dat daiv” tai cac Chuong I, Chuong 11, Chuong XV
va Chuong XVI Dy thao Luat bat dai (swa doi); cac chuong con lai st dung tir “dat” thi
phu hop hon.

2/— Dé nghi bo sung giai thich khai niém “Nha nudc trao quyén st dung dit” va
tich hgp cac khai ni€ém “Nha nwdc giao dit”, Nha nwéc cho thué dat”, “cong nhin
quyén sw dung dat” vao khai niém “Nha nwoc trao quyén sw dung dat”:

2.1)- Nhan xét:

(1) Tai cac khoan 40, 41, 42 va 43 Piéu 3 Du thao Luat Dét dai (sita d(;z) da giai
thich riéng ré tung truong h0‘p nhu sau: “40. Nha nwoc cho thué quyén siur dung

dat...”; “41 Nha nuwdc cong nhdn quyen st dung dat...”; “42. Nha nudc giao ddt dé
qudan ly 'va “43. Nha nuée giao quyén sic dung dat (sau day goi la Nha nuoc giao
dat)...”, ma hoan toan co thA “tich hop” cac noi dung niy vao 01 khoan, c6 thé 1a khoan

40: “40. Nha nudc trao quyén su dung dat théng qua cac phwong thirc giao dat, cho thué
dat, cong nhan quyén su dung dat”.

(2) biéu 13 Dy thao Luat Dét dai (sita dél) quy dinh “Nha nudc trao quyén sir dung
dat” va Piéu 14 Dy thao Luat Dat dai (sua doz) quy dinh “quyén cia Nha nwéc la dai
dién chii s¢ hitu vé dat dai” bao gdbm Nha nugc “Quyét dinh giao ddt (khodn 6)”, “Quyet
dinh cho thué dat (khodn 7)”, “Céng nhdn quyén sir dung dat (khodn 8, nhung tai Piéu 3
Du thao Luat Dét dai (sira d6i) chua giai thich khai niém “Nha nuéce trao quyén sir dung
ddt”.

(3) Viéc xép thir tu cic khoan 40; 41; 42 va 42 Piéu 3 trén day ciing “khong
khop” voi thtr ty cac khoan 6, 7 va 8 Diéu 14 Dy thao Luat Dat dai (sia déz) nhu sau: “6.
OQuyét dinh giao quyen sw dung dat 7. Quyét dinh cho thué dat...”; va “8. Cong
nhdn quyén s dung dat...” nén can ciu trac lai cac khoan nay vao mot khoan c6 thé
1a “khoan 40 thi phu hgop hon.

2.2)- Kién nghi:

Hiép hoi de nghi tich hgp ndi dung cac khoan 40, 41, 42 va 43 thanh khoan “40. Nha
nude trao quyén sir dung dat” (thay thé cac khoan 40, 4] 42 va 43 cii) Piéu 3 Du thao
Luat Dt dai (sita doi), nhu sau:

“40. Nha nwoc trao quyén sir dung dit thong qua cdc phwong thirc Nha nieoc giao
quyen sir dung dat (sau ddy goi la Nha nudc giao dat) la viéc co' quan nha nudce co tham
quyén ban hanh quyét dinh giao ddt cho doi twong cé nhu cau sir dung dat; Nha nuéce
giao ddt dé quan Iy la viéc Nha nuée giao trach nhiém cho cdc t6 chire trong nude qudn 1y
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quy dat théng qua quy dinh cia phép ludt hodc quyét dinh hanh chinh; Nha nuwéc cho thué
ddt (sau ddy goi la Nha nudc cho thué dat) la viéc co quan nha mede c6 tham quyén ban
hanh quyét dinh cho thué dat cho doi twong c6 nhu cau sir dung ddt; Nha nudc cong nhan
quyén sir dung dat la viéc co quan nha nuoc co Zham quyén cdp Gzay chirng nhdn quyén
st dung dat, quyen & hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat lan dau cho nguoi dang
s dung dat on dinh doi véi thira dat xdc dinh theo quy dinh cua Ludt nay”.

3/- P& nghi sira doi, bo sung khoan 21 va khoin 22 Diéu 3 dé gidi thich “chuin
xdc nhit cé thé” khai niém “gid ddt”,“gid tri quyén sir dung dat”, “don gid dit”, “tién
sit dung ddt” dé dinh huwéng xay dung cic quy pham phap luét cu thé tai Chwong
XI Dy thao Luat Dat dai (sika doi):

3.1)- Nhén xét vé khoan 21 va khoén 22 Piéu 3 D thao Luat Dat dai (siza doi):

Higp hoi nhan thdy, khoan 21 va khoan 22 Dicu 3 Dy thao Luat Pat dai (sica
doi) giai thich “21. Gid dit la gid tri cua quyen sur dung dat tinh bang tzen trén mot don vi
dién tich dat; 22. Gid tri quyen sir dung dit la gid tri bang tién ciia quyén sir dung dat doi
véi mét dién tich dat, logi dat tai thoi diém xdc dinh véi thoi han sw dung da dwoc xac
dinh” 12 chwa chuan xac, boi 18 ndi dung giai thich “gid_ dat”, “gid tri quyen sw dung
ddt” 3 nham 14n vé6i khai niém “don gia dit” va trung 1dp v6i khai niém “tién sir dung
dat” tai khoan 56 Diéu 3 Dy thao Luat Dat dai (sita a"oz), nhu sau:

(1) Chua chuan xac khi noi “gid ddt la gid tri ciia quyén sie dung dit”, boi 18 theo
kinh té chinh tri hoc thi “gid #r§”1a motkhai niém triru twong, khong thé dinh
lwong dugc chinh xdc ma chi co thé xac dinh duoc “viing ¢6 nghigm sé6” con goi
12 “viing gid tri” theo thuyét co hoc luong tir; hodc 1a chi s “gid trung binh” theo toan
xac sudt théng ké, ma theo Karl Max thi “gid tri ciia hdng hoad la gia tri swc lao dong
trung binh ciia xi héi két tinh trong hang hod dé”, con “gid ca” (con goi la “gid mua
bdn, gid giao dich thanh” trén thi trwong) 1 cai biéu hién ra bén ngoai cua “gid tri”.

Vi du, néu “gid dit phé bién (gid cd)” trén thi truong 13 10 triéu dong/m2 trong
d6 “gid thanh phé bién (c6 thé tam coi nhu la “gid tri”) 1409 tri¢u dong/m2 thi c6 03
truong hop xay ra: (i) Cong ty A co nang sudt lao dong cao nhdt, qudn tri tot nhat, tdi
chinh manh nhdt nén c6 gid thanh thap nhit chi 07 trigu dong/m2 thi sé dat lpi nhugn
cao nhat va teng phé linh hoat nhit véi cdc bién dong cua thi truong vi Cong lyA co thé
quyét dinh ban véi gia trén 07 triéu dong/m2 (thdp hon gid cd thi truong) ma van cé
lai; (ii) Cong ty B c6 nang sudt lao dong trung binh, ning luc qudn tri va tai chinh trung
binh ¢6 gid thanh bang véi “gid tri” la 9 trigu dong/m2 thi vin cé lgi nhudn nhung ldi
thap; (iii) Céng ty C cé nding sudt lao déng thdp, qudn tri kém, tai chinh yéu nén gid
thanh cao hon gid thi trwong 10 triéu dong/m2 thi bi thua 16 va c6 thé phd sdn.

Do vay, co thé nhan thdy “gid ddt” 13 “gid cd ciia quyén sir dung dit” chir khong
phaila “gid tri ciia quyén sir dung dit”.

(2) Chwa chuén xac khi noi “gid ddt la gid tri tinh bdng tién trén mét don vi dién
tich dat”, ma chinh xac thi day chi 1a “don gia dat” tinh“trén mot don vi dién
tich dat”, chtt khong phai 1a “gida dat” va & nudc ta thi “don gia dat” thuong tinh theo
don vi do luong 1a mét vuong (m2).

(3) Chwa chuan xac khi ndi “gid ddt la gid tri ciia quyén siv dung dit tinh bang tién
trén mot don vi dién tich dat”, béi 1€:

1. “Gid dat” 1a gid cd tinh bing tién”tinh trén toan b mot thira dat, mot khu
dat, chir khong tinh trén “mét don vi” dién tich dt, boi 18 vé linh vuc do ludng thi khai
niém “mot don vi dién tich ddt” tinh theo m2, héc-ta hodc inch, yard, mile vudng, km2...



2. Hon nita, khoan 56 Diéu 3 Dy thao Luét Dat dai (sira doi) giai thich “56. Tién sir
dung dit 1a sé tién ma nguwoi sir dung dat phdi tra cho Nha nude khi dieoe Nha miede giao
ddt c6 thu tién sir dung ddt, cho phép chuyén muyc dich sir dung ddt”, c6 nghia 1a “tién sw
dung dat” chinh 1a “gid ca (khong phai “gia tri”) quyén sir dung dat la gia tri bang tien
ciia quyén siv dung dét doi véi mét dign tich dit” theo giai thich tai khoan 22 Piéu 3 Dy
thao Luét Dat (sita doi).

(Ghz chu: (l) Noi dung khoan 22 chwa chuan Xxdc nhu nhgn xét trén day, (u) Cum tie
“id tri bang tién” thuc chat c6 nghia la “quyén sir dung dat” dwoc “tri gid bang tién”)

(4) Chwa chuén xac khi noi “gid tri ciia quyén siv dung dat” 13 “gid tri bang tién
cua quyén s dung dat doi véi mét dién tich dat, logi dat tai thoi diém xdc dinh véi thoi
han sir dung dd dwoc xdac dinh”, boi 18 “gid ddt” phu thude vao nhiéu nhan td ma chu yéu
la phu thudc vao dia diém, vi tri, hinh thé (locatwn, posztzon, shape) cua khu dat, chtr
khong phai chi phu thudc vao “dién tich ddt”, hoic “loai ddt”, hodc “tai thoi diém xdc
dinh” vi con c6 “ky vong vao gia tri tang thém twong lai”, hodc “thoi han su dung”.

3.2)- Kién nghi:
Hiép hoi xin c6 03 kién nghi nhu sau:

(1) Hiép hoi dé nghi sira doi, bd sung khodn 21 Diéu 3 Dy thio Luét Dét dai (sia
doi) nhu sau:

“21. Pon gid ddt la gie—t gid cd ciia quyén sir dung dat tinh bang tién trén moét don
vi dién tich dat” (Ghi chu: Co thé phai swa lai so thu ty “khoan’ nay)

(2) Hiép hoi dé nghi stra d6i, bo sung khoan 22 Piéu 3 Dy thao Luat Dét dai (sita
doi) nhu sau:

"22. €ta—tri Gid ca cua quyen su dung ddt con goi la tien siv dung dit la gid tri
bdng tién ciia quyén sir dung dat, 1a so tién ma nguoi str dung dat phai tra cho Nha nudc
khi dugc Nha nude giao dat co thu tién sir dung dét, cho phép chuyén muc dich st dung
dat doi véi mét dién tich dat, loai dat tai thoi diém xdac dinh véi thoi han sie dung (da)
dwoc xdc dinh theo cdc phwong phdp dinh gid dit theo quy dinh ciia ludt nay”.

(Ghi chii: Thuc hién cdc “phwong phdp dinh gid dat” luén luén c6 xem xét nhan té
“dia diem, vi tri, hinh thé” ciia thira dat, khu dat dinh gid)”

(3) Sau khi da tich hop khodn 56 vao khoén 22 thi dé nghi bd khoan 56 Piéu 3 Du
thado Luat bat dai (suwa doi).

4/- Pé nghi giai thich bo sung “mién tién sir dung dit, tién thué dit” thi “khéng
phdi thwe hién thu tuc tinh tién sw dung dat, tién thué dat roi moi dwoc mién tién sw
dung dat, tién thué dat”:

Khoan 39 Piéu 3 Dy thao Luat Dat dai (sira doi) giai thich “39. Mién tién sir dung
dat, tién thué dat la viéc Nha miede cho phép nguoi sir dung ddt khéng phdi nop tién s
dung dat, tién thué ddt cho toan bé thoi gian siv dung ddt khi Nha mede giao dit cé thu
tién sir dung ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, céng nhdn quyén
sw dung dat”, Hi¢p hdi c6 nhan xét va kién nghi nhu sau:

4.1)- Nhan xét:

Piém b khoan 1 Piéu 110 Lut Dét dai 2013 va diém a khoan 1 Diéu 58 Luat Nha ¢
2014 quy dinh chu dau tu du 4n nha ¢ xa hdi dugc vu dai mien tién su dung dat, tién thué
dat, nhung do Luat Dét dai 2013 khong quy dinh co ché thye hién, nén cac dia phuong

deu phai thuc hién tinh tién st dung dat t1er1 thué dat trudc, r0i sau d6 Uy ban nhan dan
cAp tinh mé&i ban hanh Quyét dinh mién tién sir dung dét, tién thué dat cho du 4n nha & xa
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hoi, 1am ting thém tha tuc hanh chinh va thoi gian 1am tha tuc hanh chinh khong can
thict, lam ting thém chi phi “tudn thi phap lugt”.

Do vay, rat can thiét quy dinh rd co ché thuc thi chinh sach “mién tién sir dung dat,
tién thué dat” cua Luat Dat dai.

4.2)- Kién nghi:

~ Hiép hoi dé nghi sira di, bo sung khoan 39 Piéu 3 Dy thao Luét Dét dai (sira
doi) nhu sau:

“39. Mién tién su dung dat, tién thué ddt la viéc Nha nude cho phép nguwoi sir dung
dat khéng phdi nop tién sir dung dat, tién thué dat cho toan bé thoi gian sir dung ddt khi
Nha meée giao dit cé thu tién sir dung dat, cho thué a”at cho phép chuyen muc dich st
dung ddt, cong nhdn quyen sir dung dat. Truwong hop mién tién sw dung dit thi co quan
nha nudc co tham quyén khong phdi thwe hi¢n thi tuc tinh tién sir dung dat, tién thué
dit roi méi quyét dinh mién tién siv dung dat, tién thué dat”.

5/- Pé nghi quy dinh pham vi diéu chinh cia “khu vic qudin 1y nghiém ngdt muc
dich sir dung dat” va “khu vic han ché chuyén muc dich si dung dat” hop ly hon quy
dinh tai Du thao Luat Dat dai (siwa doi):

5.1)- Nhan xét:

- Khoan 33 Diéu 3 Dy thao Luat Dat dai (sira doi) giai thich: “33. Khu vwe qudn Iy
nghiém ngdt muc dich sie dung dit 1o khu vic khéng dwoc thay doi muc dich siv dung
ddt, gom: dat rieng ddc dung, dat rieng phong ho, dat rieng san xudt la rieng tw nhién, khu
bado ton thién nhién, khu di san thién nhién, dat chuyén trong hia nuée, dit quoc phong,
ddt an ninh can bdo vé da dwoc xdc dinh trong quy hoach sir dung dat”.

- Khoan 34 DPiéu 3 Du thao Luat Dét dai (sia d‘oz) giai thich: “34. Khu vwe han ché
chuyen muc dich si dung ditla khu vwc han ché thay doéi muc dich siv dung dat,
gom: dit khu cong nghiép, dit cum cong nghigp, dit khu cong nghé cao, khu déan cw tai
do thi va nong thon, khu di tich lich su, danh lam thang canh, cong trinh ha tang quéc
gia, khu di trit sinh quyén”.

Hi¢p hdi nhén thay, pham vi diéu chinh cua cac quy dinh nay chwa that hgp
ly va chwa théat thong nhat véi phap luat vé nha ¢, dau tu, xay dung, quy hoach d6 thi
va thue tlen cudc sbéng, dién hinh 1a quy dinh “khu vwe hgn ché chuyén muc dich si
dung dit gom: dit khu coéng nghiép, dit cum céng nghiép, dit khu cong nghé cao, khu
din cw tai do thi va néng thén”, hoic quy dinh cao “qud cirng nhic” ddi véi “dat
chuyén trong lita nwéce”, boi cac 18 sau:

(1) béi V01 “khu di tich lich su, danh lam thang canh, cong trinh ha tang quoc gia,
khu du tm?) sinh quyén” thi rat can thiét dua vao khoan 33 Diéu 3 Du th;lo Luat bat
dai (swa doi) quy dinh “khu vwc quan ly nghiéem ngat muc dich swr dung dat” thi hop ly
hon.

(2) Béi voi “khu déan cw tai @6 thi va néng thén” 1a d6i tuong thuc hién cong tac kh
“chinh trang do thi va khu dan cw nong thon * , dong thoi Dy thao Luat Dat dai (sita
doi) cling quy dinh tai “Diéu 194. Dt sir dung dé chinh trang do thi va khu dan cw néng
thén” va dé thyuc hién cong tac “chinh trang do thi va khu ddn cw néng thén” thi con co
thé thuc hién hoat dong “chuyén muc dich siv dung dit”.

(3) Hién nay, tai khu vuc d6 thi hién hiru van c6 nhiéu thira dat & vira xen cai “dat
nong nghiép”, nhung “chi ton tai trén s6 bo”, bdi 1€ “trong thuc teé thi da la dat khu dan



cw on dinh” nén ngudi dan cé nhu cau “chuyén muc dich sw dung dat” o1 voi cac dién
tich dat “dat nong nghiép trén s6 b nay.

“4) Dbi véi “dat khu cong nghiép, ddat cum cong nghiép, ddt khu céng nghé cao”, ké
ca “ddt khu kinh té”thi tai khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP di quy
dinh “I. Cdc diéu kién chuyén doi khu coéng nghigp sang phdt trién khu dé thi - dich
vu bao gom: a) Phii hop véi quy hoach tinh, quy hoach dé thi trén dia ban tinh, thanh phé
truc thugc trung wong,; b) Khu cong nghiép nam trong khu vuc ngi thanh cua do thi loai
ddc biét, do thi loai I truc thuoc trung wong va cac do thi logi I truc thuoc tinh, c) Thoi
gian hoat ddng ké tir ngay khu cong nghiép dwoc thanh ldp dén thoi diém xem xét chuyén
doi toi thiéu la 15 ndm hodc mét phan hai (1/2) théi han hoat déng cia khu cong
nghiép...”", co nghia la cdc khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé cao, khu
kinh té déu cé thé chuyén muc dich sir dung dit sang “dat khu dé thi - dich vu”.

(5) Béi voi “dit chuyén trong liia nwée” can duge “qudn Iy nghiém ngit muc dich
st dung dit”theo quy dinh taikhoan33 Piéu 3 Du thao Luit Dat dai (sita
doi), nhung sau khi @3 bao dam virng chic an ninh lwong thyc thi ciing khong
dwge “tréi tay” co quan nha nudc co thém quyén trong truong hop that can thiét “dé
phat trten kinh te xi héi vi lpi ich quéc gia, cong cpng” thi co quan nha nude co thAm
quyén van cd quyén chuyen muc dich s dung dat” ddi v6i “khu vwe han ché chuyén
muc dich st dung dat”va ca “khu vwe qudan Iy nghiém ngit muc dich siv dung
ddt”, trong d6 co “dit chuyén trong lita nwoc”.

5.2)- Kién nghi:

(1) Hiép hoi d& nghi sira doi, bd sung khodn 33 Diéu 3 Dy thao Luét Dét dai (sia
doi) nhu sau:

“33. Khu vwe qudn Iy nghiém ngdt muc dich sir dung dit 1o khu vuec khong dwoc
thay doi muc dich sir dung dat, gom: dat rimg ddc dung, dat rimg phong hd, dat rimg san
xudt 1a ring tw nhién, khu bdo ton thién nhién, khu di san thién nhién, khu di tich lich si,
danh lam thing canh, cong trinh hg tang quéc gia, khu dw tri¢ sinh quyén, viwon quoc
gia, ddt chuyén trong lia nwée, dat quoc phong, dat an ninh can bdo vé da dwoc xdc dinh
trong quy hoach su dung dat, triv trwong hop cdn thlet chuyen muyc dich si dung dit
chuyén trong liia nwéc hodc dit khdc dé phdt trién kinh té xa héi vi loi ich quoc gia,
cong cong thi phii dwoc sw chip thudn ciia co quan nha nwéc cé tham quyén theo quy
dinh ciia Ludt nay”.

~ (2) Hiép hoi d& nghi sira doi, bo sung khodn 34 Diéu 3 Dy thao Luét Dat dai (siia
doi) nhu sau:

“34. Khu vuc han ché chuyén muc dich s dung dit 1a khu vuc han ché thay doi
muc dich sir dung dat, gom: dat khu cong nghiép, ddt cum cong nghiép, dat khu cong nghé

cao, khu dan cw tai do thi va néng thon, khu—uﬁ—ﬁch—bcﬁ-sw—a‘anh—fanrﬁnmg-cwxﬁ—amg
ﬁmﬁ-ka—mng—gmw—gm—khuﬁw—&u-rmh—wym triv trwong hop chuyén muc dich sir dung

dit dé phadt trién kinh té xa hoi vi lgi ich quéc gia, cong cong dwoc sw chip thudn ciia
co quan nha nuwéce cé thim quyén theo quy dinh ciia Ludt nay”.

6/- Pé nghi bo sung “cd nhdn nwéc ngodi dwoc sé hitu nha ¢ theo quy dinh ciia
phdp ludt vé nha ¢ la nguwoi siv dung dit c6 nha 6 do”:

6.1)- Nhan xét:
(1) biéu 5 Dy thao Luat Dat dai (sira doi) quy dinh 06 dbi tuong 1a “nguoi sir dung

dat” nhung khong c6 doi tuong “cd nhdan nwoc ngoai dwoc so hitu nha o theo quy dinh
cua phap ludt vé nha o la nguoi sw dung dat lién quan dén nha ¢ do” nén chua dong bo,



théng nhit voi quy dinh cia Ludt Nha ¢ 2014 va Du thao Luat Nha & (sita doi) quy
dinh “cd nhan nwoc ngoai nhdp canh hop phap dwoc mua nha o tai cac dw an nha o
thwong mai va dwoc sé hitu nha ¢ theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha 6, ma nha ¢ thi luén
gdn lién véi quyén sir dung dat ¢é nha & dé. Trwong hop cd nhan nude ngodi két hén véi

»

cong dan Viét Nam thi dwoc so hitu nha 6 nhu nguoi trong nudc trong thoi ky hon nhan”.

(2) Do biéu 5 Dy thao Luat Dit dai (sita doz) chwa quy dinh “cd nhan nuéc ngoai”
13 “ngwoi sir dung ddt”, nén tat ca cac quy dinh vé quyen va nghia vy cua nguoi sir dung
ddt” tai Chuong I11 Du thao Luat Dat dai (sita ddi) déu chwa quy dinh ddi tuwong 1a “
nhan nuwoc ngoai”.

(3) Theo quy dinh cta Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san 2014 va cac du
thdo Luat hién nay déu quy dinh dy 4n nha &, dy an bat dong san phai nam ngoai khu
vuwe bio vé qudc phong, an ninh va “cd nhdn nude ngodi” chi dugc mua nha trong cac
du 4n nha ¢ thuong mai véi ty 16 khong qua 30% s lugng cin ho nha chung cu, khong
qua 250 cin nha thip tang trong mot don vi hanh chinh cip phuong, nén hoan toan co thé
kiém soat “riii ro” vé an ninh.

6.2)- Kién nghi:

Hiép hoi dé nghi bo sung khoan 7 (mdi) Dicu 5 quy dinh di twong “cd nhin nwdc
ngoai” la “nguwoi s dung dat c¢6 nha ¢ do” vao khoan 7 Di€u 5 Dy thao Luat Dat
dai (swa doi) nhu sau:

“7. Ca nhdn nwéc ngoai dwoc s¢ hitu nha o theo quy dinh ciia Ludt Nha ¢”.

7/- P& nghi bd sung quy dinh vé ¢ quyén duwoc chuyén quyén si dung dit” vao
khoan 6 Piéu 27 Dy thao Luit Dat dai (sita doi) vé “quyén chung ciia ngwoi siv dung
dit”:

7.1)- Nhan xét:

Piéu 27 Du thao Luat Pat dai (sua doz) quy dinh vé& “quyén chung cua nguoi si
dung dat”, trong do co quy dinh “quyén chuyén muc dich sir dung dat”, nhung chua quy
dinh “quyén dwoc chuyen quyén sir dung dat” cua “nguoi sur dung dat”1a ¢ ‘bén
cung” dé tao “nguon cung vé dat” dé dap tmg nhu cau clia “bén cdau” 1a bén “nhdn quyen
sir dung dat” theo quy dinh tai “Piéu 29. Nhdn quyén sir dung ddt” ctiia Dy thao Luat Pt
dai (stta doi) & “bdo dam tinh dong bé, thong nhdt” ngay trong Du thao Luat DAt
dai (sira doi).

7.2)- Kién nghi:

~ Hiép hoi dé nghi sira doi, bo sung khoan 6 Diéu 27 Dy thao Lut Dat dai (siia
doi) nhu sau:
“6. Puoc quyén chuyén muc dich sir dung dat, dwoc quyén chuyén quyén siv dung
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dit theo quy dinh cia Ludt nay va phdp ludt khéc cé lién quan”.

8/- Pé nghi quan triét va thue hién Nghi quyét 18-NQ/TW cita Ban Chap hanh
Trung wong DPang chi trwong “Tiép tuc thuc hién co ché tw théa thudn giita nguwoi
din va doanh nghiép trong chuyén nhuong quyén siv dung dit dé thwe hi¢n cdc dw dn
do thi, nha o thmmg mai. Hoan thién to chure, by may, co ché hoat dong, co ché tai
chinh ciia cdc t6 chirc phdt trién quy dat, bio dim tinh gon hoat dong hi¢u qud, du
nang lyc tgo lap, quan ly, khai thac quy dit, thwe hién tot nhiém vy boi thwong, ho tro,
tdi dinh cw khi Nha nwéc thu héi dat”, de bao dam “guyén chuyen nhuong quyén sir
dung dit” ciia nguoi siv dung dat va ¢ quyen dwoc nhin chuyén nhwong quyén si dung
dit” ciia to chirc kinh té quy dinh tai Piéu 28 va Piéu 29 Dy thiao Luat Dat dai (sita



doi), nén cin phai sira ddi Piéu 123 Dy thao Luat DAt dai (sira doi) cho phép thuec
hién “théa thudn vé nhan quyén siv dung dit” d6i voi “dit khdc khong phdi la dit
¢” dé diu tw xay dung dw 4n nha & thwong mai, dé “bdo dam tinh dong bé, thong
nhdt” cia cac quy dinh phap luat:

8.1)- Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/06/2022 ciia Ban Chip hanh Trung
wong Dang:

Nghi quyét 18-NQ/TW cua Ban Chép hanh Trung wong Péang chi truong “Tiép tuc
thwe hién co ché tw théa thudn giiva ngwoi din va doanh nghiép trong chuyén nhugng
quyén siv dung dat dé thuc hién cdc dw dn dé thi, nha 0 thwong mgi. Hoan thién 16
chire, bg may, co ché hoat ddng, co ché tai chinh ciia cdc té chire phdt trién quy dat, bao
dam tinh gon hoat dong hiéu qua, di ndng luc tao ldp, qudn 1y, khai thic quy dat, thuc
hién tot nhi¢m vy béi thieong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nmwoc thu hoi dat”, dé bao
dam “guyén chuyen nhwong quyen sw dung dit” cua nguoi s dung dit va “quyén
dwoc nhin chuyén nhwong quyén sir dung dit” cua té chire kinh té.

8.2)- Mot sb quy dinh cia Dy thao Luit Pit dai (sita doz) lién quan dén “quyén
chuyen nhuwong quyén sir dung dit” cia nguwoi sir dung dat va “guyén dwoc nhin
chuyen nhuwgng quyén s dung dit” cua to chirc kinh té va Dy thao Luat Nha & (sita
do:) vé diéu kién nha diu tw “cé quyén sir dung dit hop phdp” dé dwegc cong nhin chi
dau tw du 4an nha & thwong mai va quy dinh phap luit co lién quan:

a. Dy thao Luat Dat dai (sita doi):

- Khoan 1 Piéu 28 Dy thao Luat Dt dai (sita d6i) quy dinh Vé ‘quyén ciia nguoi sir
dung dit”, theo d6 “I. Ngwoi sir dung dit dwoc thue hién cdc quyen chuyen doz chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp, gép von bang quyén siv dung
dit theo quy dinh ciia Ludt nay”.

- Piém b khoan 1 Piéu 29 Dy thao Luat Pt dai (sua doi) quy dinh vé “n nguwoi nhén
quyen stz dung dat”, theo d6 “b) Té chirc kinh té, cd nhin dwoc nhdn chuyén nhwong
quyén sir dung dit”.

- Piém b khoan 1 va diém ¢ khoan 3 Piéu 123 Dy thao Luat Dat dai (sita doi) quy
dinh: “b) Dai voi truong hop sw dung dit dé thuc hién dw dn nha ¢ thwong mai thi duwoc
théa thudn vé nhidn quyén su dung dit 6 hodc dit ¢ va dit khdc khong phai la dit ¢
(...);¢) Co van bin chap thudn ciia Uy ban nhédn dan cdp tinh vé viéc théa thudn

»

(nhén) quyén sir dung dit dé thyc hién di an”.

 (Ghi chi: Diém ¢ khoin 3 DPieu 123 Dy thao Ludt DPat dai (sica
doi) thiéu chit “nhdn”)

b. D thao Luit Nha & (sita doi):

Khoan 4 DPiéu 38 Dy thao Luat Nha & (sua. doi) quy dinh: “4. Puwoc chap thudn chi
trwong dau tu dong thoi (v6i) chdp thudn nha dau tw lam chii dau tw dw dn nha ¢ thuwong
mai khi nha dau tw c6 quyén sic dung dit hop phdp thuoc mot trong cac truong hop sau
ddy: a) Cé quyén sir dung dit 6; b) C6 quyén s dung dit o va dit khdc; ©) Co quyen su
dung dit phi nong nghi¢p khong phdi la dit ¢ da ngp tién sir dung dit hodc ngp tten
thué dit trd tién thué dat mét lin cho ca thoi gian thué; d) Nhén chuyén nhwong quyén
sw dung cdc logi dit quy dinh tqi cdc diém a, b hodc diém c khodn nay theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dit dai”.

(Ghi chii: Poan mé dau ciia khodn 4 Piéu 38 Dw thdo Ludt Nha & (sira doi) thiéu
chit “véi”)



8.3)- Mot s6 quy dinh phap luit c6 lién quan dén “co ché tw théa thuin chuyén
nhwong quyén sw dung dat gitvra nguwoi din va doanh nghi¢p” dé thuc hién du an nha
¢ thwong mai:

a. Mot s6 quy dinh ciia Luat Dat dai 2013:

- Khoan 1 Diéu 73, diém b khoan 1 Diéu 169, khoan 2 Diéu 191 va khoan 1 Diéu
193 Luat Pat dai 2013 da cho phép “t6 chikc kinh té dwgc nhdn chuyén quyén siv dung
dit thong qua nhén chuyén nhwong quyén sir dung dét phi: hop véi quy hoach, ké hoach
st dung dat (...); dwoc chuyén muc dich sww dung dit (...); dwoc nhdn chuyén
nhwong, nhin gép von, thué quyén sir dung dit néng nghiép dé thuc hién di dn dau tu,
sdn xudt, kinh doanh phi néng nghiép (...); ¢é vin ban chdp thudn ciia co quan nha nuée
c6 tham quyén doi véi té chive kinh té nhan chuyén nhwong, nhdn gép von, thué quyén sir
dung dét néng nghigp dé thyc hién di dn .

b. Luit Nha ¢ 2014:

- Piém ¢ khoan 2 Diéu 22 Lu4t Nha & 2014 dd quy dinh: “c) Chi dinh chi dau fie
trong truong hop nha dau tw c6 du diéu kién quy dinh tai Piéu 21 ciia Ludt nay, cé quyen
sir dung dét hop phdp theo quy dinh tai khodn I va khodn 4 Piéu 23 ciia Ludt nay”.

- Piéu 23 Luét Nha &6 2014 di quy dinh “Hinh thirc sir dung dét dé thwe hi¢n dw dn
diu tw xdy dwng nha ¢ thwong mai: 1. Sir dung dién tich dét & thudéc quyén sir dung hop
phdp dé xdy dwng nha ¢ thwong mai; 2. Puoc Nha nude giao dat dé xdy dung nha & cho
thué, cho thué mua, dé ban; 3. Puoc Nha nwéc cho thué dat dé xdy dung nha ¢ cho
thué; 4. Nhdn chuyén quyén siv dung dit ¢ theo quy dinh phdp ludt vé dit dai dé xdy
dung nha o thwong mai”.

(Ghi chii: Khodn 4 Piéu 23 Ludt Nha ¢ 2014 khong dong bé, khong théng nhit,
gdy ra “xung dgt phdp ludt” véi khoan 1 Piéu 73, diém b khoan 1 Piéu 169, khodn 2
Piéu 191 va khodn 1 Diéu 193 Ludt Pét dai 2013 va ca véi khodn 4 Piéu 29 Ludt Dau tw
2020 cho phép “nha diu tw nhén chuyén nhwong, nhin gép von, thué quyén sir dung
dit nong nghiép dé thuc hién dy dn dau tw, san xudt, kinh doanh phi néng nghiép)

c. Luét Pau tw 2020:

- Khoan 4 Piéu 29 Luat Pau tu 2020 quy dinh: “4. Poi véi diw dn dau tw thude dién
chdp thudn chii truvong dau tw, co quan c6 tham quyen chap thugn chu truong ddu tw dong
thoi voi chap thudn nha dau tw khéng théng qua ddu gid quyen st dung dat ddu thau lya
chon nha dau tw trong cdc truong hop sau day: a) Nha dau tw cé quyen sie dung dit,
trir truong hop Nha nuoc thu héi dat (...); b) Nha dau tw nhdn chuyen nhwong, nhan gop
von, thué quyén sir dung dit nong nghiép dé thuc hién dw dn dau tw, san xudt, kinh
doanh phi nong nghiép...” (...).

- Piém c khoan 1 Diéu 75 Luat Pau tu 2020 quy dinh: “c) Sira doi, b6 sung khoan 1
Piéu 23 Ludt Nha & 2014 nhie sau: 1. C6 quyén sir dung dét ¢ hop phdp va cdc loai dit
khdc dwoc co quan nha nwée ¢é tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang
lam ddt 6.

(Ghi chii: (1) Piém c¢ khodn 1 Diéu 75 Ludt Pau tw 2020 khong dong bé, khong
thong nhit véi khoan 1 Piéu 73, diém b khodn 1 Piéu 169, khodan 2 Diéu 191 va khodn 1
Piéu 193 Ludt Dét dai 2013; (2) “Bit cdp” cia diém c khodan 1 Diéu 75 Ludt Pdu
tw 2020 la do khéng siva khodn 4 ma lai siva khodn 1 Diéu 23 Ludt Nha ¢ 2014 nén néi
dung khodn 1 (méi) va khodn 4 Diéu 23 bi tring lip doi twong diéu chinh la “dit ¢

- DPiém b khoan 1 Diéu 75 Luat Dau tu 2020 sira ddi, bé sung diém c khoan 2 Diéu
22 Luat Nha ¢ 2014 nhu sau:“c) Chép thudn nha dau tw theo quy dinh ciia Ludt Diu
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tw. Truong hop co nhiéu nha dau tw dwoc chcfp thuan thi yiéc xdc dinh chi dau tw theo
quy dinh cua Ludt Xdy dung. Chinh phu quy dinh chi tiét diém nay”.

d. Luat stra doi, b6 sung mét so di€u cia 9 Luat:

- Didu 4 Luat stra d6i, bd sung mat sb diéu cua 9 Luat da stra doi, bo sung khoan 1
Dieu 23 Luat Nha ¢ 2014 nhu sau:

“I. C6 quyén sir dung ddat hop phdp thuéc mét trong cdc trwong hop quy dinh tai
diém a, diém b khoan nay ma viéc sir dung dat d@é thiee hién dir én dau tw xdy dung nha ¢
thwong mai phit hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc co quan nha nwée cé
tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai, triv truong hop thugc dién
Nha nuée thu hoi dat vi muc dich quoc phong, an ninh, thu hoi dat dé phat trién kinh té -
xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong va cdc truong hop thu héi khdc theo quy dinh ciia
phap ludt: a) Co quyén sir dung dit ¢; b) C6 quyén sir dung dit ¢ va dit khdc khong phai
la dét ¢ ddp ing diéu kién cho phép chuyen muc dich sir dung ddt dé thuwc hién di én dau
twe. Sau khi dd dwoc co quan cé tham quyén chap thudn chu trirong dau t dong thoi chap
thudn nha dau tw theo quy dinh cua phap ludt vé dau te, nha dau tw ¢ trach nhiém thuc
hién viéc chuyén muc dich su dung dat doi véi dw dn ¢6 yéu cau chuyén muc dich su dung
ddt va thye hién cdc nghia vu tdi chinh ¢é lién quan theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat
dai”.

(Ghi chii: Piéu 4 Ludt sira déi, bé sung mot sé diéu ciia 9 Ludt nam 2022 khong
dong bj, khong thong nhit, gdy ra “cung dpt phdp luat” véi khoan 1 Diéu 73, diém b
khodan 1 Piéu 169, khodn 2 Piéu 191 va khodn 1 Piéu 193 Ludt Dit dai 2013 va cd véi
khoan 4 Diéu 29 Lugt Dau tw 2020 cho phép “nha diu tw nhin chuyen nhwong, nhan
g6p von, thué quyén siv dung dit néng nghiép dé thic hién di dn dau tw, san xudt, kinh
doanh phi nong nghiép)

- Khoan 4 Piéu 3 Luit stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua 9 Luat di “bai bé diém c
khoin 1 Diéu 75 Ludt Pdu tw 2020” nhung thwe chitla gan nhu van giit lai ndi
dung cua diém c khoan 1 Diéu 75 Luat Pau tu 2020 tai Diéu 4 Luat stra ddi, bd sung mot
s6 diéu ctia 9 Luat.

d. To trinh 535/TTr-CP ngay 27/12/2021 cua Chinh phu trinh Quoc hoi Pé an
Luét sira d6i, b6 sung mot sé diéu ciia 8 Lut tai ky hop bat thwong lin thir nhit:

_ Trong T¢ trinh s6 535/TTr-CP cua Chinh phi c6 ndi dung dé xudt stra doi khoan 1
biéu 23 Luat Nha ¢ 2014 quy dinh hinh thie st dung dat dé thuc hién du an nha ¢ thuong
mai doi véi nha dau tu trong cac truong hop sau:

“a) C6 quyén sir dung dit 6;

b) Cé quyén sir dung dit 6 va cdc logi dit khdc;

¢) Cé quyén si dung dit 6 va cdc logi dit khdc khong phdi la dat ¢ dap vmg diéu
kién cho phép chuyén muc dich sw dung dat dé thuc hién dy dan dau tu.

Sau khi dd dwoc co quan c6 tham quyén chdp thugn chu truong dau tw dong thoi
chdp thudn nha dau tw theo quy dinh ciia phap luat vé dau tw, nha dau tw co trach nhiém

thuwe hién viéc chuyén muc dich sir dung dat doi véi dw dn c6 yéu cau chuyén muc dich Su
dung dat va thuc hién cdc nghia vu tai chinh co lién quan theo quy dinh cua phap ludt vé

dat dai”.

Pang tiéc 12 noi dung rit ding phap luit va phu hop voi thye tién cua diém
¢ (trén day) tai To' trinh sd 535/TTr-CP cua Chinh phu d€ xuat truong hop nha dau
tu “co quyén su dung dat ¢ va cdc logi dat khdc khong phadi la dat ¢ dap vung diéu kién
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cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuwe hién dir én dau nr” da khong dwge Qudce
hoi thong qua.

8.4)- Nhan xét:

a. Vi sao Nghi quyét s6 18-NQ/TW cho phép “tlep tuc thye hién co ché tw théa
thudn gita nguwoi ddan va doanh nghiép trong chuyen nhwong quyén sie dung dit
dé thuwe hién cdc duw dn do thi, nha ¢ thwong mai”, nhung ca Dy thao Ludt Piat dai (sita
d6i) vaDw thao Luat Nha & (sita doi) déu khong “ludt hod” chii trwong ctua Nghi
quyét s6 18-NQ/TW (2!):

Hiép hoi nhan thdy, trén co so tong két Nghi quyét sb 19-NQ/TW ngay 31/10/2012
ciia Ban Chép hanh Trung uong va danh gia Luit Dat dai 2013 da cho phép to chirc
kinh té dwgc nhian chuyén nhuwong quyén sir dung dat, bao gom dat ndng nghiép theo
cac diéu kién quy dinh cua Luat Pat dai 2013, nén Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay
16/06/2022 ctia Ban Chip hanh Trung wong méi chu truong cho phép “tiép tuc” thuc
hién co ché nay.

b. Piém ¢ khoin 2 Diéu 22 va khoin 4 Diéu 23 Luit Nha & 2014 khong thong
nhat, “xung djt phdp luGt” véi khoin 1 Diéu 73, diém b khoan 1 Diéu 169, khoin
2 Picu 191 va khoin 1 Diéu 193 Luit Pat dai 2013 va khoin 4 Diéu 29 Luit Pau tu
2020:

Piém ¢ khoan 2 Piéu 22 va Khoan 4 Diéu 23 Luat Nha & 2014 chi cho phép chi
dinh chi dau tw dy 4n nha ¢ thuvong mai doi voi 01 trwong hgp duy nhat 1a nha dau
u “nhdn chuyén nhwong quyén sw dung dat 6 (phai co 100% dat o).

Quy dinh nay da khéng théng nhit, giy ra “xung dot phdp ludt” véi khoan
1 Piéu 73, diém b khoan 1 Diéu 169, khoan 2 Diéu 191 va khoén 1 Diéu 193 Luit Dat
dai 2013 cho phép “t6 chirc kinh té dwoc nhin chuyén quyén siv dung dit thong
qua nhdn chuyén nhuwong quyén sie dung dit phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
dat (...); duge chuyén muc dich sir dung dit (...); dwoc nhin chuyen nhwong, nhan gop
von, thué quyén sir dung dét néng nghigp dé thuc hién dir dn dau tw, san xudt, kinh doanh
phi nong nghiép khi (...); c¢6 vin béin chép thudn cia co quan nha nudc co tham quyén
doi véi té chire kinh té nhan chuyén nhwrong, nhdn gop von, thué quyén sir dung dit nong
nghiép dé thuc hién dy én”.

Hiép hoi nhan thiy, diém ¢ khoan 2 Diéu 22 va khoan 4 Diéu 23 Luit Nha &
2014da giy ramdt sdhé qua tidu cwetrong giai doan 2015 - 2020, tinh tir
ngay 01/07/2015 (ngay Lugt Nha o 2014 co hiéu luc) dén ngay 31/12/2020 (ngay
01/01/2021 la ngay Ludt Pau tw 2020 ¢é hiéu lyc) véi mot sd biéu hién nhu sau:

(1) Lam cho “méi trwong diau tw kinh doanh khéng céng bang, khéng binh
ding” do trong giai doan nay trén thi truong bt dong san chi c¢6 cac dy 4n nha & thuong
mai di dwgc cong nhin chi dau tw trwée ngay Luat Nha ¢ 2014 c6 hiéu lwe ma hau
nhu cac du 4n nay ciing sir dung dat hén hop.

Trong lac tit ca cac du an sir dung dat hén hop khac “chdm chén” chwa dwoc co
quan nha nuwéc c6 thim quyén phé duyét thi ké tir ngay 01/07/2015 lai khong dwoc
cong nhin chi diu tw, ma theo s6 liéu nam 2018 tai thanh phd H6 Chi Minh da c6 158
du an st dung dat hon hop khong dwoc cong nhan chi dau tw do khong cé 100% dat
0.

(2) TAt ca cic doanh nghi¢p da boé ra hang chuc, hang tram ty dong dé nhan
chuyen nhuwong quyen str dung dit theo gia thi treong ma khong dwoc cong nhan chi
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diu tw, khong dwec trién khai thwe hién du 4n nha & thuong mai nén roi vao hoan
canh rat khé khan, cé nguy co pha san.

(3) Do “tic” ngudn cung dy 4n nha ¢ thuong mai din dén mat can doi “cung -
cdu” nha &, dan dén tinh trang thiéu hut nha & trén thi truong bat dong san, dan dén tinh
trang mot sd chu dau tu phut phép chuyén dy 4n nha ¢ binh thuong thanh dw 4n nha &
cao cap dan dén tinh trang mat can ddi san pham nha &, “léch pha” vé phan khiic nha &
cao cip, thiéu nha ¢ gia vira tii tién va tir nim 2020 dén nay gan nhu khong con nha &
binh dén tai thanh phd HS Chi Minh, thé hién ndm 2017 c6 hon 43.000 cin nha dua ra thi
truong, sau do sut gidm manh qua timg nim, dén nim 2022 chi c6 khoang 12.000 cin
nha dua ra thi truong, trong d6 tir nim 2020 dén nay thi nha & cao cip ludn chiém khoang
74-78% sb lugng nha &, con lai 1a nha ¢ trung cép va hau nhu khong con loai nha ¢ binh
dan, nha & gia vira thi tién, ddn dén tinh trang gia nha ting lién tuc tir nim 2017 dén nay.

Sau khi khoan 1 Diéu 23 Luit Nha & 2014 da dwoc sira doi tai diém ¢ khoan 1
Diéu 75 Luat Diu tw 2020 va sira doi 1an thir hai tai Diéu 4 Luit sira ddi, b sung mjt
s0 diéu ciia 9 Luat nim 2022, nhung vin chwa bao dam tinh dong bd, thong nhat vési
khodn 1 Piéu 73, diém b khoan 1 Diéu 169, khoan 2 Diéu 191 va khoan 1 Diéu 193 Luit
Pit dai 2013 va khoan 4 Diéu 29 Luit Pau tw 2020, do khoan 1 Diéu 23 Luit Nha &
2014 vin khéong cong nhin chii dau tw d6i véi nha dau tw nhan chuyén nhwong quyén
siv dung “dat khdc khong phdi la dit 6, cé6 100% dit néng nghiép hodc 100% dit phi
néng nghigp khong phdi la dit ¢” dé thuc hién dy 4n nha & thuong mai nhu quy dinh
ctia Luat Pat dai 2013.

¢. Viéc quy dinh ap dung dong thoi diém ¢ khoan 2 Diéu 22 va khoan 4 Dié’u
23 Luat Nha & 2014 trong giai doan 2015 - 2020 khong sat vi thue te thi trweomg bat
dong san:

Quy dinh nay khong sat thyc té boi 18 cac du 4n nha ¢ thuong mai, khu d6 thi
thuong sir dung quy dat, nhu sau:

(1) Khoang 90-95% dw an nha ¢ thwong mai, khu dd thjsu dung “dit hon
hop (gom dit 6 va cdc logi dit khdc)” , nhung trong giai doan 2015-2020 thi tat ca cac du
an nay déu khong dwoe cong nhin chi dau tw.

(2) Khoang 5% dw 4n nha ¢ thwong mai, khu dé thi st dung “100% dit néng
nghiép khéng “dinh” dat & (thwong la cdc dw dn nha 6 thwong mai, khu dé thi c6 quy
mé dién tich dit rdt lon) hoic st dung “100% dat phi néng nghiép khong phdi la dit
¢ (vi du nhw ddt nha xwong thuéc dién é nhiém phdi di doi); dat ¢ va cdc logi dit
khdc)”, nhung tir ngay 01/07/2015 cho dén nay thi tat ca cac du 4n ndy déu khong dwoe
cong nhén chi dau tw.

(3) Chi c6 khong dén 1% dy an nha & thwong mai sir dung “100% dit 6, boi
18 rat hiém c6 thira dat & co quy mo dién tich di 16m dé 1am dugc dy 4n nha ¢ thuong
mai, khu d6 thi, nhit 1a tai khu vuc noi thanh, vi du tai quan 3 thanh phé H6 Chi Minh c6
1 biét thy ¢d co dién tich dat & 3.000 m2; hodc tai mot quan ven co6 1 biét thy thudce du an
nha ¢ thuong mai cé di¢n tich dat & 5.000 m2. Trén thuc té, néu mua maot s0 cin nha
trong khu vuc noi thanh hién hiru dé thuc hién du an nha ¢ thuvong mai thi
cling “vwegng” dat hém, dat thong hanh dia dich, khé c6 thé cé6 100% dit & va mua
nha dat tai khu din cw néng thén ciing twong tw, chu yéu 13 “ddt hén hop”.

(4) Tir ngay 01/01/2021 dén nay, nho ¢6 diém c khoan 1 Piéu 75 Luit Piu tu
2020 va Piéu 4 Luit sira doi, bo sung mot so diéu ciia 9 Luat 2022 da cong nhan thém
01 trudong hop dv dn nha & thwong mai c6 quyén sir dung “dét 6 va cdc logi dit khdc”
(dit hén hop “dinh” véi dit ¢) nén di thao g& dwoe “deh tic” cho hang trim dw an.
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Nhung, vin con khoang 5% du an c6 100% dit nong nghiép (thwong la dw dn dién
tich dat quy mé lon) hodc c6 100% dat phi nong nghiép khong phai la dat ¢, khong
dwgc cong nhan chi dau tw.

d. C6 phai do Diéu 4 Lut sira doi, b6 sung mdt s6 diéu ciia 9 Luat 2022 vira
dwge Qudc hdi thong qua ngay 11/01/2022 nén Co quan soan thao Pé an Luit va B
Xay dung “khéong dim” dé xuat sira doi Diéu 4 Luit sira doi, bo sung mot sé diéu ciia
9 Luat (?!):

Hiép hoi nhan thay, can ddi chiéu tai 04 thoi diém dé thiy rd “béi canh” ma co
quan c6 tham quyén quyét dinh chu truong hodc ban hanh quy pham phép luat, nhu sau:

(1) Thoi diém ngay 25/11/2014:

Ngay 25/11/2014, Luat Nha & 2014 duoc thong qua va co hiéu luc ké tir ngay
01/07/2015, trong d6 c6 diém ¢ khoan 2 Piéu 22 va khoin 4 Piéu 23 quy dinh bat hop
1y, khong bio dam tinh ddng bd, théng nhat voi khoan 1 Didu 73, diém b khoan 1 Diéu
169, khoan 2 Diéu 191 va khoan 1 Diéu 193 Luat Dat dai vira dwge Qudc hdi thong qua
ngay 29/11/2013 nhu Hi¢p hoi da phan tich tai Van ban nay.

(2) Thoi diém ngay 27/12/2021:

~ Chinh phi ¢6 T¢ trinh s6 535/TTr-CP ngay 27-11/2021 trinh Quoc hdi dé xuét stra
do1 khoan 1 biéu 22,3 Luat Nha ‘6 2014 quy dinh hinh thuc st dung dat dé thyc hién du an
nha ¢ thuong mai doi voi nha dau tu trong cac truong hop sau:

_“a. C6 quyén sir dung dit &; b) C6 quyén sir dung dit & va cdc logi dit khdc; c) Cé
quyén su dung ddt khac khong phdi la dat o...”

(3) Théi diém ngay 11/01/2022:

Ky hop bét thuong 1an tht nhat cua Quoc hoi da thong qua Luat sira d6i, bd sung
mot s6 diu cia 9 Luat, tai Diéu 4 sira d01, b6 sung khoin 1 Piéu 23 Luit Nha &
2014 va tai khoan 4 Piéu 3 d3 “bdi b6 diém c¢ khoin 1 Piéu 75 Ludt Diu tw
2020” nhung thye chét 1 gin nhu van gii ndi dung chii yéu cua diém c khoan 1 Piéu
75 Luét Pau tu 2020.

(4) Thoi diém ngay 16/06/2022:

Sau gin 06 thang ké tir ngay Qudc hoi thong qua Luat sira doi, bd sung mot s6 diéu
cia 9 Luat thi Ban Chdp hanh Trung wong Ping da ban hanh Nghj quyét s
18-NQ/TW ngay 16/06/2022 chu truong “Ttep tuc thuc hién co ché tw théa thudgn
gira ngwoi dan va doanh nghiép trong chuyén nhwong quyén sir dung dit dé thwe hign
cdc dw an do thi, nha 6 thwong mai”.

Viéc Ban soan thao P& an Ludt va Bo Xay dung khong “ludt hod” chi truong
cta Nghi quyét s6 18-NQ/TW vao diém b khoan 1 Diéu 123 Dy thao Luat Dat dai (sua
d6i) va khoan 4 DBiéu 38 Dy thao Luat Nha & (sita doi) 1a khong ding quy dinh va c6 dau
hiéu khong thue hién ding Nghi quyét ciia Pang.

Pong thoi Hiép hoi nhan thay, noi dung diém b khoin 1 Piéu 123 Dy thio Luat
Dit dai (sita doi) 13 “mét buwéc thut liri” so v4i cac quy dinh hién hanh tai khoan 1 Diéu
73, diém b khoan 1 Piéu 169, khoan 2 Piéu 191 va khoan 1 Biéu 193 Luit DAt dai 2013
cho phép té chirc kinh té dwgc nhin chuyén quyén sir dung dét thong qua nhén
chuyén nhwong quyén sir dung dat phu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dat dé
thuc hién du 4n dy an dau tu, trong d6 c6 dw 4n nha ¢ thwong mai; trudng hop nhén
chuyén nhwong quyén sir dung dat néng nghiép thi to chirc kinh té phai dwee Uy ban
nhén dan cip tinh c6 vin ban chip thuin.
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Do vdy, rat can thiét bd sung tré lai ndi dung cac quy dinh cua Luat Dat dai 2013
vao Dy thao Luat Pat dai (sira doi) dé tiép tuc cho phép to chire kinh té “dwoc théa
thudn vé nhan quyén sir dung ddt déi voi dit khdc khéong phdi la dit 6 dé thue hi¢n dy
dn nha ¢ thwong mgi”, nhung phai dwgc co quan nha nwéc co thAm quyén cho
phép “chuyén muc dich siv dung dit” va t6 chuc kinh té phai “thwc hién nghia vu tai
chinh voi Nha nwoc”.

e. Khoan 1 Diéu 28 va diém b khoan 1 Dléu 29 Dy thao Luat Dzit dai (stra
dét) cho phép “nguoi siv dung dit dwoc quyén chuyen nhugng quyén siv dung
dit” va “t6 chirc kinh té dwoc nhin chuyen nhuwong quyén sw dung dat”, nhung v&i noi
dung quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 123 Du thdo Luat Pit dai (swra dm) lai “han
ché quyén chuyén nhuong quyén si dung dit” ciia nguoi st dung dat va “han
ché quyén dwoc nhin chuyén nhwong quyén siv dung dit” cia té chirc Kinh té 1a bat
hop ly:

Hiép hoi nhan thay, khoan 1 Diéu 28 Dy thao Luat Dit dai (sira doi) quy dinh “I.
Nguwoi sir dung dit dwoc quyen chuyen d‘oz chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thwa
ké, ting cho, thé chap, g6p von bang quyen str dung dat theo quy dinh cua Ludt nay’ va
diém b khoan 1 Diéu 29 Dy thao Luat Dét dai (sita doi) quy dinh “b) Té chikc kinh té, cd
nhén dwoc nhin chuyén nhwong quyén siv dung dit”.

Nhung, diém bkhoan 1 Piéu 123Dy thiao Luat Dat dai (s d6i) lai
quy dinh: “b) Déi voi truong hop sw dung dit dé thuc hién dw dn nha & thwong mai thi
dwge thoa thudn vé nhén quyen st dung dét ¢ hodc dit ¢ va dit khdc khéong phal la dat

6”12 dd han ché “quyén” cua nguoi sit dung dit va ciing d3 han ché “quyén” cua to
chire kinh té, boi 18, cac bén khong dwge quyén théa thuin nhan chuyén nhwong
quyén siv dung datdbi véi “dit khdc khong phdi la dit (100% dit néng nghiép;
100% dit phi néng nghiép khéng phdi la dét 6) dé thuc hién dy an nha ¢ thuong mai.

g. Piém c khoan 3 Piéu 123 Duw thio Luit Dat dai (sita déi) vé “diéu kién siv
dung dit dé thwe hign dw dn phat trién kinh té - xi hoi thong qua théa thudn vé nhgn
quyén sw dung dit” quy dinh phai “cé vin bdin chdp thugn cia Uy ban nhan din cdp
tinh vé viéc théa thudn vé nhin quyén siv dung dit dé thuc hién dw dn” d6i voi tat ca
cac loai dat nhan chuyén nhwong, trong dé c6 “dit nong nghigp” 1 diing va cin thiét,
nhwng bufc ap dung d('n v6i ca “dit 67, “dit phi nong nghiép khong phai la dit ¢ 1a
khong ding, khong can thiét va vi pham “guyén ciia nguwoi sw dung dit 6, dit phi
nong nghiép khong phdi la dit ¢”theo quy dinh tai Piéu 28 Du thao Luiat Pt
dai (sita déi). Quy dinh nay ciing 13 “mgt buwdc thut lii” so véi Luat Dat dai 2013, béi
1 khoan 1 Piéu 193 Luat DAt dai 2013 chi quy dinh phai “cd vin bdn chép thudn ciia
co' quan nha nwdc co tham quyén doi véi to chive kinh té nhin chuyén nhwong, nhin
g0p von, thué quyen st dung dit nong nghiép dé thwce hién dw dn”, nén quy dinh tai
diém c khoan 3 Piéu 123 Dy thio Luit Bat dai (siva doi) khong ho’p ly, vira lam tang
thém cong viéc hanh chinh cho chinh quyén dia phwong, vira lim ting “chi phi tuin
thii phdp ludt” cia doanh nghiép, vira khong bio dam nguyén tic ty do théa thuan,
tw dogiao két cia chit s¢ hitu tai san theo quy dinh cia B§ Luat Dan sy
2015 (Theo quy dinh ciia B6 Ludt Ddan sw 2015 thi * uyen siv dung dit la quyén tai
san” va quan diém ciia Nghi quyét sé 18-NQ/TW thi “quyén sir dung dit la mét loai tai
sdn va hang hod diic biét nhung khéng phdi la quyén sé hiru”):

Hiép hoi nhan thay, khoan 1 Piéu 193 Luat Diit dai 2013 quy dinh: “I. C6 vin béin
chép thugn ciia co quan nha nudc co tham quyen d6i vdi to chike kinh té nhan chuyen
nhirong, nhdn gop von, thué quyén sir dung dét néng nghigp dé thiee hién diw dn” 1a rit
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hop 1y dé ting cwong hiéu lwe, hiéu qua cong tac quan 1y nha nudc vé dit dai cia dja
phuong.

Nhung, diém c¢ khoan 3 Diéu 123 Dy thiao Luat Dat dai(sia doi) lai
quy dinh phii “c) Cé vin ban chép thugn ciia Uy ban nhén déan cdp tinh vé viéc théa
thudn nhdn quyén siv dung dit @é thuc hién di dn” d6i véi tit ca cac trudong hop to
chirc kinh té nhian chuyén nhwong quyén sir dung dat, ké ca “dit ¢, dat phi nong
nghiép khong phdi la dit ¢” vira 13 “mét bwéc thut lii”, vira mau thuin v6i Luat Dat
dai 2013, vua ¢ xung dot phap luat” voi ca B¢ Luat Dan sy 2015, ma theo cac quy dinh
phap luét nay thi “nguwoi sir dung dat o, “ngu’o’l sit dung dit phi nong nghlep khéong
phdi la dit 6” co day di “cdc quyén” cia “nguwoi siv dung dat”, trong d6 cO “quyén
chuyén nhwong dit ¢, dit phi nong nghtep khéng phdi la ddt 6” ma khong can phai

dwogc co' quan nha nuéc ¢é thim quyén cho phép.

h. C6 phai do quan ngai truong hop to chirc kinh té sit dung 100% dét nong
nghiép hoac 100% dat phi nong nghiép dé lam du 4n nha ¢ thwong mai c6 thé lam
that thu ngan sach nha nwéc, that thoat tai sian cong 1a nguon lwe dat dai (?!):

Hi¢p hoi xin dugc néu céc vi du sau day dé xem xét:

Vi du 1: Cong ty A c6 quyén sir dung 10 ha dét néng nghiép trong cdy cao su thudc
khu viee quy hoach khu dé thi san bay Long Thanh, trong khu dat ¢6 1 ngéi nha véi 100
m?2 dit ¢ (phit hop véi quy dinh cé “dit ¢ va dit khdc”) nén dwoc cong nhin chii diu
tw du an nha o thuong mai theo Piéu 4 “Ludt sira doi 9 Ludt” va diém b khoan 1 Piéu
123 Dy thao Ludt Pat dai (sira doi) va dweoc tinh tién siv dung dét 300 ty dong.

Vi du 2: Canh bén khu ddt cia Céng ty A la Cong ty B chi ¢é quyén sir dung 10
ha dit nong nghiép trong cdy cao su thuéc khu vue quy hoach khu dé thi san bay Long
Thanh, trong khu ddt khéng c6 ngéi nha nao, khong “dinh” dit 6, khong dap g quy
dinh cé “dit 6 va dit khdc” nén khong dwoc cong nhan chii ddu tw dir én nha & thuwong
mai do khéong ddp veng quy dinh cia Diéu 4 “Ludt sita d6i 9 Ludt” va diém b khoan 1
Piéu 123 Du thdo Ludt Pdt dai (sira doi). Cong ty B dir kién ldp quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 du an nha o thwong mai twong ty nhu dy an cua Cong ty B, ma néu duwoc cong nhan
chii dau tie thi ciing ¢6 thé dwoc tinh tién st dung dit khodng 300 ty dong, twong dwong
nhw Cong ty A.

Tt 02 vi du trén day, co6 thé rut ra mdt s6 nhan xét sau:

(1) Khong c6 sy khac biét dang ké vé viéc tinh tién sir dung dit giira truong hop
Cong ty A c6 10 ha “dit 6 va dit khdc” véi truong hop Cong ty B ¢6 10 ha “ddt khdc
khéng phdai la dit 6713 “100% diat néng  nghiép trong  cdy  cao
su” kKhong “dinh” véi “dit 6.

(2) Kha nang bi “thdt thu ngdn sach nha nwdc” khi xac dinh nghia vy tai chinh,
tinh tién sir dung dat déu cé thé xay ra d6i v6i bat ky du 4n c6 sir dung dat nao,
nhung khong phaila do du an c6 “ddt ¢ va dit khdc” hoic du an c6 “dit khdc khéng
phii la dit 6” (cé 100% dit nong nghiép hodc c¢é 100% dit phi néng nghigp khéng phdi
la ddt ¢), ma chi yéula do viéc ap dung “phwong phdp dinh gid dit” hoic do chit
luong cong tac “thdm dinh gid ddt” cia co quan nha nudc c6 tham quyén hodc do nguoi
thuc thi cong vu, ma ciing ¢ thé 1a do chwa xdy dung dwoc “phwong phdp dinh gid
ddt” phu  hop, ching han nhu cho phép “phwong phdip hé sé diéu chinh gid
dit”, hoic “phwong phdp dinh gid dit hang loat” ...

Trong do, Hi¢p hoi de nghi co quan ¢6 thim quyén quan tAm xem xét dé xuat cua Uy
ban nhén dan thanh phd H6 Chi Minh tai T¢ trinh 477/UBND-DT ngay 17/02/2022, dé
nghi ap dung “phwong phdap hé so diéu chinh gia dat” deé tinh “tién sw dung dat” tat ca
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cac du an nha ¢ thuong mai khong phén biét gia tri trén hoac dudi 30 ty ddng theo Bang
gi4 dat, thay vi phai thué don vi tw van tham dinh gi4 dat nhu quy dinh hién nay,

(3) Hiép hoi nhan thiy, mudn “xdc dinh gid dét theo nguyén tic thi trwong” theo
chu truong ctia Nghi quyét sé 18-NQ/TW thi phai sira ddi dong bd, thong nhat cac quy
dinh phap luat vé dat dai, thué, gia, déu gia tai san, diu thau, bit budc thanh toan
giao dich bat dong sin khong dung tién mit, phai qua ngan hang va xir ly nghiém
minh cac truong hop khai gian, tron thué va tich hop véi “Pé dn 06 - co s¢ dit ligu lén
quéc gia (Big data)”, trong 46 c6 “co sé dir ligu vé gid dit ding tin cdy, dwoc cdp nhit
theo thoi gian thwe” va img dung “tri tué nhan tao (Al)”.

i. Truong hop dlém b khoan 1 Piéu 123 Du thao Luit it dai (siva déi) dwge co
quan cé thim quyén chap thuan va dwgce Quoc hoi thong qua thi Hiép héi nhén
thiy cAn phai quy dinh “diéu khodn chuyén tzep dé xur ly rat nhiéu dy an nha &
thwong mai ma doanh nghiép dd nhin chuyén nhwong quyén sit dung dit néng
nghiép, dat phi ndng nghiép khong phai la dit & theo quy dinh cua Luét Dat dai 2013.

8.5)- Kién nghi:
Hiép hoi xin co 05 kién nghi nhu sau:

(1) Hiép hoi dé nghj sira doi, bo sung diém b khoin 1 Diéu 123 Dy thio Luat Dat
dai (swra doi) nhu sau:

“b) Boz voi truong hop sir dung dat d@é thiee hién dw én nha & thuwong mai thi dwoc
théa thudn vé nhdn quyén sir dung dat & hodc dat ¢ va dat khéc khong phai la ddt ¢ hodc
dit khdc khéng phdi la dit ¢ dap teng diéu kién cho phép chuyén muc dich siv dung dit
dé thwe hign dw dn dau tw. Sau khi dd dwoc co quan cé tham quyén chip thudn chii
trwong dau tw dong thoi véi chip thudn nha diu tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau
tw, nha ddu tw c6 trach nhiém thwc hién vigc chuyén muc dich siv dung dit déi voi duw
dn c6 yéu cdau chuyén muc dich s dung dét va thwe hi¢n cdc nghia vu tai chinh cé lién
quan theo quy dinh ciia phdp ludt vé dit dai”

(2) Hiép hoi dé nghi stra d6i, bo sung diém ¢ khoan 3 DPiéu 123 Du thio Luét Dat
dai (stra doi) nhu sau:

“c) C6 van bdan chdp thudn cia Uy ban nhdn ddan cdp tinhvé viéc théa
thugn vé nhdn quyén su dung dat néng nghiép de thuc hién du an’.

(3) Hiép hoi dé nghi stra d6i, bd sung khoan 4 Diéu 38 Dy thiao Luit Nha & (sita
doi) nhu sau:

“4. Puoc chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi véi chdp thudn nha dau tw lam
chii dau tw du an nha & thuwong mai khi nha ddu tw co quyén stk dung dat hop phap thugc
mot trong cdc truong hgp sau day: a) Co quyén sir dung dat ¢; b) C6 quyén su dung dat o
va dat khac; ¢) C6 quyén su dung ddt phi néng nghiép khong phai la ddt ¢ da ndp tién s
dung dat hodc nép tlen thué dat tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué; d) Nhén
chuyén nhiong quyen sir dung cdc logi dat quy dinh tai cdc dzem a, b hodc diém c khodn
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nay hodc nhan quyén siv dung dit theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”.

(4) Hiép hoi dé nghi stra d6i, b6 sung Diéu 4 Luit sira ddi, bd sung mot s6 diéu
cia 9 Luat nam 2022 nhu sau:

“I. C6 quyén sir dung dat hop phdp thudc mét trong cdc truong hop quy dinh tai
diém a, diém b khodan nay ma viéc s dung dat d@é thue hién dw dn dau tw xdy dung nha o
thwong mai phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung ddt da dwoc co quan nha nuée cé
tham quyén phé duyét theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai, triv truong hop thudc dién
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Nha nuée thu hoi a"a't vi muc dich quoc phong, an ninh, thu hoi dat dé phdt trién kinh té -
xd héi vi lgi ich quoc gia, cong cong va cdc truong hop thu héi khdc theo ‘quy dinh cua
phap ludt: a) Co quyén sir dung dat ¢; b) C6 quyén su dung dat ¢ va ddt khac; c) C6
quyén s dung dit khdc ‘khong phai la dit é. Quyen st dung dit khdc phdi dip img
dieu kién cho phép chuyen muc dich s dung dat dé thuc hién dw dn dau tw. Sau khi da
dwroe co quan cé tham quyén chap thudgn chu truong ddu tw dong thoi chdp thudn nha ddu
tuw theo quy dinh cua phap ludt vé dau tir, nha dau tw ¢6 trach nhiém thuce hién viéc chuyen
muc dich sir dung dat doi véi du én ¢ yéu cau chuyén muc dich sw dung dat va thuc hién

»

cdc nghia vu tai chinh ¢6 lién quan theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”.

Hoic, Hiép hoi dé nghi Dw thao Luit Nha & (siza déi) bii bo Diéu 4 Luit sira ddi,
b6 sung mjt so diéu ciia 9 Luit nim 2022 do ndi dung nay dugc quy dinh tai Luat Nha
O (mdi).

(5) Truong hop ¢ kién dé xuit cia Hiép hoi khong dwoc chip thuén va ndi
dung diém b khoan 1 Diéu 123 Du thao Luét Dat dai (sita déi) trén diy dugc co quan
¢6 tham quyén chap thuan va dugc Quoc hoi thong qua thi Hiép hoi nhan thdy can
phai quy dinh “diéu khodn chuyén ttep” dé xu ly rit nhiéu dw an nha & thwong
mai ma doanh nghiép da nhin chuyén nhwong quyén sit dung dat nong nghiép, dat
phi néng nghiép khong phai la dit & theo quy dinh cua Luét Dat dai 2013.

Hiép héi xin dwoe tiép tuc gop ¥ Du thiao Luat Pat dai (siza doi) trong cac vin
ban tiép theo.

Tran trong kinh trinh! )
TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI

Noi nhan: ,
Noi nhin CHU TICH

- Nhur trén;
- Van phong Chinh phu; Bé Tw phap;

Bo Xay dung; Bo Tai chinh,

Bé Ké hoach Pau tu;Ngin hang Nha

nwoc;
- Ban Chdp hanh HH; Lé Hoang Chéu
- Quiy vi Hgi vién; DTDD: 0903 811 069
- Luu VP Email: lehoangchaul954@gmail.com
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