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THANH PHO HO CHiI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
-------- 000--------
HIEP HQI BAT PONG SAN ‘
S6: 92/2022/CV- HoREA Tp. Ho Chi Minh, ngay 02 thang 11 nam 2022

“V/v Xin dat mot s6 cau héi dée nghi
B¢ truong By Xdy dung xem xét phuc
ddp tai phién chdt vin ngay
03/11/2022 ciia Quéc hoi”

Kinh gwi: - Uy ban Thuong vu Qudc hoi
- Ong Nguyén Thanh Nghi - B§ truéng Bo Xay dung

Hiép hoi Bat dong san thanh phé HO Chi Minh (HoREA) dugc biét Qudc hoi s&
thyc hién phién chit van cac thanh vién Chinh phu, trong d6 c6 Ong Nguyén Thanh Nghi
- Bo truong Bo Xay dungvao budi chidu ngay 03/11/2022. Hiép hoi xin c6 mot sd cau hoi
dé nghi dugc B9 truong Bo Xay dung xem xét phtic dap, nhu sau:

Cau héi 1:

Hon 5 nam qua, thi truong bat dong san phat trién chwa 6n dinh, chua bén virng
do bi “léch pha” cung cau, “l¢ch pha” phan khiic thi truong, thiéu ngudn cung nha &
nhét I3 nha ¢ vira tdi tlen, nha é xa héi, nha & danh cho céng nhan lao dong, nhung
lai duwr thira nha cao cip, dan dén gia nha ting lién tuc va xay racac dot “sot gid” nha
ditdo nhiéu nguyén nhan, trong décé nguyén nhan do diém c khoan 2 Diéu 22 va khoan
4 Piéu 23 Luat Nha ¢ 2014 chi cong nhin chii diu tw du 4n nha & thwong mai ddi véi
nha dau tweé 100% dAt 6;Mai dén khi diem c khoan 1 Diéu 75 Luat Dau tw 2020sira
d6ikhoan 1 Diéu 23 Luat Nha & 2014 (¢é hiéu luc tingay 01/01/2021)va Diéu 4 Luat sira
d6i, bd sung mot s diéu cua 9 Ludt, mdi cong nhan thém 1 trudng hop “ddt ¢ va cdc logi
dit khdc” (dit khdc phai “dinh”véi dit ¢),nhung van khong cong nhan chi diu tw dbi
v6i nha dau tu “cé dit khdc khéng phdi la dit 6” (theo To trinh sé 535/TTr-CP ngay
01/12/2021 ciia Chinh phii). Quy dinh nay c6 dau hiéu 1am lgi cho mét nhém chi dau
tw du 4n nha & thuong mai nay nhung khéng c6 lgi cho mot s6 chit dau tw khacva tac
dong tiéu cwe, 1am cho thi trudng bit dong santhiéu minh bach, cong bang, lanh manh.

Xin B truéng cho biét tai sao diéu nay cham dwoc khic phuc, cu thé 13 Diéu 48
Dy thao Luit Nha & (siva déi)hién nayvinkhong sira ddi quy dinh “bdt cdp” trén day
dé bao dam tinh dong bd, thong nhat voi cac Dicu 73, 169, 191, 193 Luat Pat dai 2013
va Piéu 138 Dy thao Luat Pat dai (sira déi)cho phép nha dau tu, to chirc kinh tédwge
nhén chuyén nhwong quyén sir dung dit,dwoc chuyén muc dich sir dung dét theo quy
dinh cua phap luat dé thue hién du an dau tu?!

Cau hdi 2:

Luat Nha ¢ 2014 da cong nhén 2 ché d¢ s¢ hiru nha ¢, mot la s¢ hiru nha &
khong xac dinh thoi han gan lién voi quyén sir dung dit 6n dinh lau dai; hai 13 s¢ hiru
nha & ¢6 thoi han gin lién véi quyen str dung dit c6 thoi han hoac theo thoa thuén cua

hop dong mua ban nha & ap dung d6i véi tat ca cac loai nha &, gom cacin hd nha chung
cu.

Nay, Diéu 27 Du thiao Luat Nha & (sita doi) d& xuit 2 phuong 4n so hitu nha
chung cu, xin B trudng cho biét tai sao va can cir nao ma Bo Xay dung lai dé xuat luwa
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chon phuwong an 1 “s¢" hitu nha chung cw cé thoi han”ap dung cho tit ca nha chung
cu xdy dung méi sau ngay Luiat Nha & (mdi) cé hi¢u luc, ké cd nha chung cw xay
dung trén dat sir dung on dinh lau dai?!

Dé xuit nay c6 phu hgp voi Diéu 32 Hién phap 2013 quy dinh Nha nwéc biao hd
quyén sé hiru vé nha & cua cong dan va c¢6 phu hop v6i khoan 3 Piéu 126 Luat Dt da1
2013 quy dinh “ngwoi mua nha é gin lién véi quyén siv dung dit dwoc siv dung dit on
dinh ldu dai”va khoan 1 Diéu 125 Luét Dat dai 2013 va khoan 1 Piéu 175 Dy thao Luét
Dt dai (sita doi) quy dinhché d0 “dit siv dung on dinh liu dai” d6i voi“dat ¢ do hé gia
dinh, ca nhan sir dung” ?!

Dé xuit ndy ¢6 phit hopva ¢ 1am can tré viée thuc hién quy dinh taikhoan 3 Diéu
14 Luat Nha & 2014yéu cau“Poi vdi dé thi loai dic biét, loai 1 va loai 2 thi chii yéu phdt
trién_nha chung cwva xdy dung nha & dé cho thué” va khoan 4 Piéu 6 Luat Nha & (sia
doi) quy dinh “Tai khu vwe noi thi thuéc dé thi logi dic biét, dé thi logi 1 thi chi yéu
phdt trién nha chung cu”?!

Dé xuét nay cé phut hop véi tinh hinh thyc tién cua nude ta va tdm tu, nguyén
vong cuada s6 nguwoi din muon dwoc sé hiru nha chung cw khong xac dinh thoi han.
Boi 18, trong trudng hop nha chung cu hét thoi han sir dung hoic bi hw héng ning,
nguy hiém cho ngudi str dung thi hoan toan c6 thé thyc hién cai tao, xay dung lai theo
Nghi dinh 69/2021/ND-CP (co tinh khd thi cao)?!

Cau héi 3:

Vi sao Dy thao Luat Kinh doanh bat dong san(sita d6i) khong bo sung quy dinh
ve&“dgt coc” trudc khi thiét 1ap Hop dong mua ban bat dong san, nha & hinh thanh trong
tuong lai, dé Kiém soat va ngin chin viéc huy dong von qua 16n(cé truong hop sé tién
dat coc lén dén hon 90% gid tri bat dong san) d6i voi bat dong san, nha & chua du diéu
kién dua vao kinh doanh gay “riii ro”cho khach hang, nha dau tu va thi truong bat dong
san; dong thoidé xir Iy “bdt cdp” do sw thiéu dong bd, théng nhit giita Luit Kinh doanh
bat dong san va Bo Luat Dan sy dokhoan 1 Piéu 57 Luét Kinh doanh bat dong san 2014
quy dinh thanh toan lan dau ctia Hop dong mua ban bat dong san, nha ¢ khong qua 30%
gia tri Hop dong,nhung Diéu 294 va Didu 328B¢ Luat Dan sy 2015 quy dinh “cdc bén cé
quyén théa thudn cu thé vé pham vi nghia vu dwoc bdo dam”vé viéc bén dit coc giao
cho bén nhén diit cocmét khoan tién hoic kim loai quy...(khéng gidi han gid tri dit
coc)dé bao dam giao két hodc thuc hién Hop ddng?!

Cau héi 4:

Vi sao Diéu 60 Dy thao Luat Kinh doanh bit dong san (sra doi) quy dinh “Cac
giao dich bat dong sdn phdi théng qua sin giao dich méi gigi bit dpng san”cé thé dan
dén tao “dic quyén, dic loi” cho cac san giao dich bat dong san va khéng bio dim

“quyén tw chii kinh doanh, e do tim kiém thi trwong, khdich hang cia doanh
nghi¢p”dwgc quy dinh tai Diéu 7 Luat Doanh nghiép 2020. Trong lic chét luong hoat
dong moi gioi bat dong san dang rat han ché, yéu kém, méi chi c¢6 khoang 10% trong tong
s6 hon 300.000 ngudi méi gisi co6 ching chi hanh nghé, nhu loat bai“Méi gidi lpng
hanh, huy dong vén, bdn dw dn BBDS khi chwa dii diéu kién”cia Bao Lao dongcac ngay
20, 21, 22/10/2022.

Cau héi 5:

Vi sao Thong tw 09/2021/TT-BXDngay 16/08/2021 ctia B6 Xay dung khong quy
dinhtiéu chuén tbi thiéu ddi v6i phong tro(bai bétiéu chuan téi thiéu doi véi phong tro
theoThong tw 20/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016)va cho dén nay Bo Xay dung vén
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chwa ban hanh “Tiéu chudn thiét ké, diéu kién téi thiéu xdy dung nha ¢ xa hi riéng 1é
do cdc h gia dinh, cd nhdn dau tw xdy dwng” (tiéu chudn phong tre),ma diy layéu ciu
rit cAp bach dotrong ca nuée hién c6 dén khoang gin 1 triéu phong tro cho céng nhén
lao dong va nguoi thu nhap thip dé thi thué &, nén rat can “chudn héa”dé nang cao
chit lwgng phong tro cho thué vanang cao hiéu lwe, hiéu qua cong tac quan 1y nha nudce
cua dia phuong?!

Cau héi 6:

Hiép hoi dé nghi Bo trudng xem xét thao g& “bdt cdp "cuaquy dinh “don vi 67tai
Muc 1.4.8 va Muc 2.3.3 “Quy chudn 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia vé quy
hoach xdy dung” (ban hanh theo Thong tw 01/2021/TT-BXD)do da quy dinh cac loai cong
trinh gido duc, y té, van hoa - thé dyc thé thao, thwong maiap dung cho tét ca cac “don vi
6”cd quy mo dan sb tir 4.000 ngudi(twong dwong 1.100 can nha) d&n 20.000 ngudi (twong
dwong 5.700 can nha)nén khong phu hop véi thuc té cia timg quy mé don vi 6.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhén: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI

CHU TICH
- Nhu trén;
- Van phong Chinh phu;
- Ban Chdp hanh Hiép hoi;
- Quy vi Hoi vién;
- Luu VP.
Lé Hoang Chau

DTDbD: 0903 811 069
Email: lehoangchaul954@gmail.com



