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THANH PHO HO CHI MINH Pioc lap - Tu do - Hanh phiic
-------- 000--------
HIEP HQI BAT PONG SAN ‘
Sb: 96/2022/CV- HoREA Tp. Hé Chi Minh, ngay 07 thang 11 nam 2022

“V/v Kién nghi mét sé gidi phdp cip
bdch dé thdo gé khé khén cho doanh
nghiép, nguoi mua nha, nha dau fw daé
thi trwong bat dong san phdat trién an
toan, lanh manh, bén virng, cdn
bang, hai hoa lpi ich ciia nguwoi dan,
doanh nghiép, nha dau tw va Nha
nwwoe” Kinh gtri: Thi twéng Chinh phu

’ Hiép hoi Bét’déng san thanh phd HO6 Chi Minh (HoREA) xin duogc béo cdo bd sung
tiép theo Van ban s6 95/2022/CV-HoREA ngay 06/11/2022.

Hiép hoi nhét tri voiy klencua Ong Nguyen Thanh Nghi - B truéng Bo Xay
dungtrong phién tra 10i chat van cia cac Dai biéu Qudc hoi vao ngay 03/11/2022 dadu
bao thi truomg bat dong san s€ con khé khando viéc xay dung du an bét dong san tai
hau hét dia phuong déu kho khan din dennguon cung nha & sut glam,nguon cung qua
thiéu va qua thira so voi nhu cau.Co cAu san pham nha ¢ bat hop 1y, s6 nha & thuong
mai ¢ gia phut hop véi da sé ngwoi dan con thiéu, nha & xd hdi, nha cong nhan ciing
thiéu,dic biét 1a nha & cho nguwdi thu nhép thip, trung binh “con thiéu trim trong”.
Gia nha cao hon nhiéuso véi thu nhap cia ngwoi dan. Viéc kiém soat dong vén dau tur
vao bat dong san chwa chit chg, tiém an riii ro. Co' cAu ngudn von bat dong san con han
ché Ngudn cung von trung va dai han ciing chwa c¢6.Trong quy 3/2022, nguodi mua
nhagip khé khin trong tiép cin nha & phi hop v6i nhu ciu. Van con tinh trang dau co,
gam hang bat dong san. Thi truong bat dong san con thiéu cong khai, minh bach do h¢
théng thong tin chwa duge cap nhat day du. Bo truong Bo Xay du:ng khing dinh, neu thuc
hién _dong bd cac giai phapthi thi trueong bt dong sin s& din cai thién, on dinh,
hudng téi muc tiéu phat trién an toan, lanh manh, bén virngva dit ra muc tiéudén nim
2025thyc hién dugc570.000 can ho nha & xa hoi.

Hiép hoi nhan thay, hién nay thi trwong bat dong san dang rat khé khin,dimg
truéc kha ning c6 thé roi vao suy thoai néu Nha nwéc khong sém ban hanh cic giai
phap diéu chinh, hd tro kip thoi va hiéu qua, nhung phaidi d6i véi nd luc tai cau tric,
tai co ciuctia timg doanh nghiép bat dong sanvé dau tu, san pham huéng dén nhu cau thyc
ctia thi truong bat dong san. Boi 18 hién nay, ddco mot soTap doan, doanh nghiép bat
dong san ciing dang rat kho khin; loi nhuén sut giam manh,tham chi bi 16;mot s6 co
phiéu bat dong sin “nam san”, dic biét 1a “rii ro”bi sut giam siu thanh khoin,cé
thébi mét thanh khodn, thé hién qua vi¢c mot sb Tap doan, doanh nghiép bat dong san
dangphaithue hi¢n cac bién phap “dau don”dé “ton tai truéc da”,nhu sau:

(1)Mot s6 Tap doan, doanh nghiép bét dong san dang thu hep quy mod dﬁu tw san
xuit kinh doanh(dirng, dinh hodn hoat dong dau tw, thi cong xdy dyng mot so dy an,
cong trinh; dirng trién khai cac di dn méi; duwg phdt hanh cé phiéu tang von; dirng
IPO...), ma diéu nay s€ tac dong dén su phuc héi va ting truwéng cua nén kinh té, truc
tlep lam gidm nguon thu ngan sach nha nwée.

(2) Mot s6 Tap doan, doanh nghiép bat dong san daphaitinh gian t6i da bd may,
giam lwe lwong lao dong (tham chi co Tap doan giam dén 50% lwc lugng lao dong)tic



dongdén van dé an sinh xa hi, tic dong dén nhieu h¢ gia dinh,hodc phai giam lwongtac
dong déncudc song cua nhiéu ngudoi lao dong.

(3) Do “fdc” ngudn vén tin dung, “fdc” ngudn vbén “trdi phiéu”, “tic”ca
ngudn“vén huy dong tiv khdch hang”nén mot sd Tap doan, doanh nghiép bit dong
san“d‘m yén” nén phaivay von ngoai xi hdi(tin dung den)voi lai suat rat cao, diy “rii
ro”, hodc phaiban bét tai san, dy anhodcban san phim bét dong san, nha & véichiét
khau sau(thdm chi den 40% gid hop dong) tao ra co hoi cho khach hang mua voi gia ré
hon, nhung ciing tiém 4n“rii ro” do 13 san pham hinh thanh trong twong lai. Bén canh
do, viéc ban dw an va6i “gida hoi” co thé tao loi thé chocdc nha diu tw cé tiém lwe tai
chinh manh, trong d6 c6 nha diu tw nwée ngoai co co hdi “thdu tém” co thé 1am mét di
“lgi thé” clia cac doanh nghiép trong nudcdang “théng linhthi truong bat dong san hién
nay.

Tinh thé rit khé khinhién naycua thi truong bat dong sancoé mot sé diém twong
dong, nhung cling c6 diém khac biétso v6i thoi diém“tién khiing hodng” di dan dénthi
truong bat dong san bi “khiing hodng dong bing”trong giai doan 2008- 2013(trir
khodngthoi gianphuc héi ngdn ngiii tir cuéi nam 2009 - 2010) nhu bang so sanhduéi day:

Nam 2007 - 2008

Nam 2022 - 2023

Nam 2008 khiing hodng tai chinh toan
ciu tac dong rat 1on dén nén kinh té va thi
truong bat dong san nudc ta. Nam 2007 thi
truong bat dong sanndng  sot“bong
bong”.Tir dau nim 2008thi truong bt
dong sanbi“dong bdang”

Nam 2023, cé nguy co xdy ra lam phat,
suy thoai Kinh té, dut gay chudi cung
ing toan cau, ma néu xdy ras€ tac dong
rat 16n dén nén kinh té va thi truong bt
dong san nudc ta.03 quy dau nim 2022 thi
truong bat dong san clng bisdt gia nha
dat(la diém khd tuwong dong)

Nim 2007, thi truong bat dong san “bong
béng”, nhung tir dau nam 2008 bi “dong
bang”

Nam 2009, Chinh phu c6 goéi tin dung
“kich cau dau tw”tuong duong 1 ty USD
nhung lai kich thich thi truong bat dong
san “bong bong” nam 2010.

Tich tu dén nam 2012,thi truong bat dong
san ton tai 03 “diém nghén” sau day: (1)
Hang ton kho rat 16m véi khoang 38.897
cin hd co gia tri khoang 94.458 ty dong,
du thira nha ¢ thuong mai dién tich 16n,
thiéu nha O vira tai tién va nha & xd hoi;
(2) No xau x4u len dén 8,6%, trong dochu
yéu la n¢ x4u bat dong san giy rii ro
cho cac to chirc tin dung; (3) Ngudi thu
nhap trung binh thu nhap thipkhé tao lap
dwgc nha ¢

Niam 2022, thi truong bat dong san bi “sot
gid” nha dat, “léch pha”cung - ciu, thiéu
ngudn cung“lch pha” phan Khic thi
truong, co cau nha & Kkhong _hop
ly“lgch” vé phan khic nha & cao cap va
rat thiéu nha & thwong mai vira tui tién,
nha & xi hdi(la diém kha twong dong)nén
rit cin co ché, chinh sach ciia Nha nuwéc
dé ting ngudn cung nha & vira tii tién
va nha ¢ xa hoi

Vén d¢ “hang ton kho”dén thang 06/2022
ctia 45 doanh nghiép bat dong san niém
yét trén san ching khoén, ghi nhan khoang
273.373 ty dong chiém qua nia gia tri tai
san cua doanh nghi¢p va dang quan ngai
dbi v6i hang ton kho thudc cac dw an“dé
dang”, nén can thiao g& “vuwdng mdic” vé
phap 1y déthao g& “hang ton kho”

Thang 01/2013, Chinh phu co6 géi tin
dung “kich cau tiéu dung” v6i quy

Ném 2022, Qudc hoi va Chinh phu ¢6 goi
350.000 ty dong dé ho trg nén kinh te




mo30.000 ty dong (thwe chi la 34.826 ty
dong) va cho phép chia nhé cin ho 16m,
chuyén du 4n nha & thuwong mai thanh
nha & xa hdi dd giai quyét 03 “diém
nghén” trén diy va tao diéu kién cho
56.112 ca nhan mua dwgc nha &, gitup thi
truong bat dong san phuc hdi va ting
truéng tré lai tr cudi nim 2013 cho dén
nay

phuc hoi san xuat, kinh doanh sau dai dich
CoViD-19, trong d6 c6 40.000 t§ donghd
tro 2% ldi vay va 15.000 ty dong hd tro
nguwoi mua nha & xa hoi, nguwoi thué
phong tro,nhung phin lé6n géi nay danh
dé phat trién két cAu ha ting, dwong
giao thong 1 chinh sach rat ding din

Nam 2007, nam 2010, Nha nudc thuc hién
chinh sach tién té néi 16ng,ting truémg
tin dung nam 2007 1én dén 51,39%; Nim
2008, nam 2011, Nha nudc thuc hién
chinh sach tién té thit chit, 1ii suit cho
vay 1én dén 21-25%/niam

Niam 2022, thyc hién chinh sich tién té
chat ché, linh hoat véi muc ti€u tang
trweéng tin dung khong qua 14% (la diém
khdc biét “tot hon”), nhung dé nghi xem
xét n6i “room” tin dung thém 1-2% (tang
trwong tin dung khodang 15-16%nam 2022)

Ting trudngtin_dung kinh doanh bét
dong sanchiém 7,35% thip honmic ting
truéng tin dung 09 thang 1a 11%, van
dwgc kiém soat(la diém khdc biét “tot
hon”)

Niam 2007, 2008khong c6 trai phiéu
doanh nghiép

Nam 2022, vin dé& “mdi”dang quan
tAmso v6i nam 2007, 2008 1a “trdi phiéu
doanh nghiép riéng 16” ma dén nim 2023
- 2024 udc khoang 790.000 ty dong trai
phiéu doanh nghiép dio han (la diém
khdc biét “can xie ly théa ddng”)nén rat
cin co ché, chinh sich ciia Nha nuéc tao
diéu kién dé thi trwong bt dong san
van hanh théng sudt

Mit tich cwe trong 09 thiang diu nim
2022 1a doanh nghiép nd luc mua lai trai
phiéu trwéc thoi han véi gid tri 1én dén
142.000 ty dong dé giam “riii ro” cho nha
dau tu, nhung dan dén tinh trang doanh
nghiép cang thiéu von diu tw

Nam 2007, quy md nén kinh té khoang
71,3 ty USD

Nim 2022, quy mo nén kinh té udc
khoang 394,5 ty USD, gap 5,53 lan nam
2007 (la diém khac biét “tot hon”)

Nim 2007, du trir ngoai hdichi ¢620,7 ty
USD vaongay 19/06/2008(do tir nam 2007
vé truoc khong cong bodu trir ngoai hoi)

Nim 2022, du trir ngoai héi gip 5,3 lin
so v61 nam 2007, nhung vira bi giam tu
110 ty USD xubng con 87 ty USD trong
09 thang ddu nam 2022, sau khi phai ban
ra 21 ty USD dé hd tro nén kinh té thé hién
stre chdng chiu ot (la diém khdc biét “tot
hon”)

Nam 2007 - 2008 - 2009, T6 chuc xép

Niam 2022,T chirc xép hang tin nhi¢m




hang tin nhi¢ém Moody’s da xep hang tln S&P di nang xép hang tin nhiém dai
nhiém nuéc ta émirc Ba3 trién vong “ han cua nudc ta 1én mirc BB trién vong
dinh” “6n dinh”(la diém khic biét “tot
hon”)vaTé chic xép hang tin nhiém
Moody’s dd xép hang tin nhiém nuéc ta
tir mirc Ba3 1én mircBa2 trién vong “én
dinh” (cao hon)

Ting 16p trung lwuting nhanh,
chiém13% dan s6 ndm 2021 vady kién
tang 1én 26% niam 202613 ting 16pcod nhu
cau tao lap nha & rit cao

Qua cac s0 liéu so sanh trén day, Hi¢p hdi c6 mot s6 nhan xét nhu sau:

(1) Nam 2008 va nam 2011, Chinh phu thyc hién “chinh sdach tién ¢ thit chatdjt
ngot”dan dén thi truong bat dong san ngay 1ap tire roi vao “khiing hodng dong bang”.

Nam 2022, Thﬁ tuéng Chinh phﬁ chi dao thuc hién “chinh sdch tién té thin trong,
linh hogt, khong siét chdt tin dung bdt dpng sin bit hop ly, quyét lletktem sodt lam phat
di doi voi chong suy thodi kinh 18, bio dam cdc can déi lI6n ciia nén kinh té va hé tro
nén kinh té phuc héi va ting truéng”.

(2) Nam 2007,ndm 2009,Chinh phii thuc hién chinh sach “tién t¢ néi long”di doi
vGigéi tin dung “kich cau ddu tw”twong dwong 1 ty USD nhung do chua kiém soat that
chit ch& nén da kich thich thi truong bat dong san quay tré lai “bong bong” nam 2007 va
nam 2010.

Niam 2013, Chinh phuda thanh céng véigéi tin dung “kich cau tiéu dung” quy
mo30.000 ty ddng (thwe chi la 34.826 t§ dong) chu yéu dé hd tro ngudi mua nha & x3 hoi
va nha ¢ thuvong mai 6 gia dwéi 1,05 ty dong/cin(ting “tong cdu” nha 6) voi i suit
vay uu dii 6% trong niam 2013, tir nim 2014 ap dung lii suat5%/nim;cho phép chi
diu tudyu 4n nha & thuong mai dugc chia can ho 16n thanh cic can h¢ nhd;cho phép
chuyén d6i dy 4n nha & thuong mai sang nha & xi hdi;hd tro vén vay wu dii cho chu
dau tu dw 4n nha & xi hdidé hoan thanh cac du an nha & “d¢ dang” vira khac phyc tinh
trang dw 4n nha & “trim mén”giai quyét dwgc hang ton kho, vira c6 thém san phim
nha & xa hoi dap tmg nhu cau thi truong véi két qua 1a di c6 56.112 ¢4 nhan mua duoc
nha é&,giup cho thi truong bat dong san phuc hodi va ting truong tré lai tir cudi
nim2013dén nay.

(3) Nam 2022,Quéc hoi va Chinh phi ¢6 g6i 350.000 ty ddng dé hd tro nén kinh té
phuc hoi san xuét, kinh doanh sau dai dich CoViD-19, trong d6 c6 40.000 t§ donghd tro
2% lai vay va 15.000 ty dong hd tro ngwdi mua nha & xi hdi, ngudi thué phong
tro,nhung phan 1én g6i nay danh dé phat trién két cAu ha ting, duwong giao thong la
chinh sach rat ding din, tao diéu kién cho nén kinh téva thi trudng bat dong san phat
trién trong trung, dai han.

Tur cacnghién ctru, phén tich trén day,so sanh tinh thécua nén kinh té va thi truong
bat dong san nam 2022, du bao nam 2023 - 2025 so vditinh thé cta cac nam 2007 - 2008,
2011 - 2013, voi quan diém “nhin thing vao sw thét, ndi ré s that”, hét siecbinh tinh,
khach quan, phén tich thiu d4o, xem xét nhiéu chiéu, Hiép hoi xin duoc kién nghi mdt
s0 gidi phap cap bach nhimthio g& khé khin cho doanh nghiép, nguoi mua nha, nha
dau tu dé thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén virng, dim bio cic
cAn d6i 16n ciia nén kinh té, kiém soat lam phat, suy thodi, tim duoc diém cén
bang,hai hoa lgi ich ciia nguoi dan, doanh nghiép, nha dau tu va Nha nudc, nhu sau:



1/- Giai phap 16n nhit, bao quat nhét va c6 tinh quyét dinh nhatla thyc hién
Nghi quyét 18-NQ/TW ngay 16/06/2022 ciia Ban Chap hanh Trung wong Pang “Pén
nim 2023 phdi hoan_thanh _sira_déi Ludt Dt dai 2013 va mot sé ludt lién_quan, dim
bdo tinh_dong bé, thong nhdt”nham “phdt trién thi truwong bdat dong sdan an toan, linh
manh, bén vitng”,g6p phan thyc hién muc tiéu dua nwée ta tré thanh nwéc phat trién
c6 thu nhipcao vao nam 2045.

”»

Di d6i v6i viéc hoan thanh sira doi Luat Pat dai 2013 va“mot sé ludt lién quan
trong nam 2023 gém Luét Nha &, Luat Kinh doanh bét dong san, Luat PAu thau, Luat Gia,
Luat Phong, chéng rira tién, Hi¢p hoi dé nghi Uy ban Thuong vu Quéc hoi va Chinh
phuddng thoixem xét sira d6i Luat Quy hoach db thi, Luit Xay dung, Luit Déu gia tai
san, Luiat Thué GTGT, Luat Thué TNDN, Luit Pau tw, B4 Luit Dan su... dé dam
bao tinh ddng b, thong nhit.

Theo 16 trinh du kién cac Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bét dong san
(stra doi) néu duoc Qudc hoi théng qua thi s& c¢6 hiéu hwe tir ngay 01/07/2024(con phdi
cho thém 19 thing nita).Dé thao g& mdt s6 “virdng mdc” cu thé cia cac du an do thi,
nha & thuong mai, nha & xd hoi trong thoi gian chuyén tiép nay, Hiép hoi rit hoan
nghénhBé XAy dung dang 13y v kién gop ¥ “Duw thdo Nghi dinh sira déi, bé sung mot sé
diéu ciia cdc Nghi dinh thuéc linh vue quan Iy nha nwd'c cia By Xay dung” va B6 Tai
nguyen M&éi truomg ciing dang ldy v kién gop v “Duw thdo Nght dinh siva doi, bé sung
mot sé diéu ciia cdc nghi dinh hwong din thi hanh Lugt Dit dai”.

Do vay, Hiép hoi sé nd luc dong goép ¥ kién dé hoan thién cac quy dinh cua cac
“Dur thao Nghi dinh”va dé nghi Chinh phusém ban hanh cac Nghi dinh nay, di do6i voi
viéckét hop sira ('101, b6 sung mot sb dicu ciia mot so nghi dinh c6 lién quan khac, bao
dam tinh kha thi, dong bo, thong nhatdégiai quyet ngay mét sd “viwdng mdc vé phdp
Iy”, thao g& dwge mot s6kho khin cia cac dy 4n dau tu xay dung, kinh doanh bat dong
san, d6 thi, nha ¢ thuong mai, nha & xa hoi cia cac doanh nghiép, nha diu tuva tao
thuan loi cho nguwdi dan thyc hién quyén, nghia vy ddi véi dat dai, nha ¢, san pham bat
dong san khac, trong lic choLuat Pit dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san
(stra d6i)c6 hiéu luwe tir ngay 01/07/2024.

2/-Kién nghi mét s6 giai phapting ngudn cung dv n va san phidm nha &:

2.1)- Hiép hdi kién nghi T6 cong tac ciaa Thu twéng Chinh phu do Pho Thu
twong Lé Minh Khai chii tri va T cong tac do Bo trwéng - Chii nhi¢m Vin phong
Chinh phii chii tri phoi hop chiit ché véi nhau va véi cac co quan cé thim quyén ciia
Trung wong va cac dia phwong s6m xem xét “co két lugn diet diém” cac dy an sir
dung quy dat cé ngudn goc “d‘at cong”, hoac do co phan hoa doanh nghiép nha nwéc,
hoic do di doi co s san xuat 6 nhiém da bi dirng trién khai tir nim 2017 dén nay,
hoic do thuc hién cong tac ra soat phap ly, trong @6 thanh phé Ho Chi Minh c6 64
du 4n, dé ting ngudn cung nha & va thao g& kho khiin cho cic doanh nghiép chi diu
tuw du an.

Trong qua trinh xir Iy cac du an thudc dién ra soat phap 1y, Hiép hoi dé nghi thuc
hién cha truong “thu hoi triét d@é tai san nha nwde bi that thodt do tham nhiing, tiéu
cuwc” va cac doanh nghiép cé lién quan phai ndp nghia vu tai chinh, bao gém ca nghia
vu tai chinh bd sung (néu cd) vao ngan sach nha nudc theo quyét dinh cta co quan cd
thim quyén, de cho dy an duoc tiép tuc trién khai thyc hién gop phan phat trién kinh té
va ting nguon cung du 4n nha & thwong mai va sin phim nha & cho thi truong bat
dong san.

Bén canh d6, Hiép hoi ciing dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh tiép
tuc chi dao cac S&, nganh tap trung xem xét, thao g6 “vwdong mac” cia hon 116 du an



bat dong san trén dia ban thanh phd, d¢ ting nguon cung nha & cho thi truong, nhét 1a
nha ¢ thuong mai gia vira tai tién, nha & xa hoi.

Hiép hoi dé nghi B4 XAy dungtrinh Chinh phiixem xét lwa chon khoiang 10
Tap doan, doanh nghiép bit dong sin 16n c6é nhidu dw an bi “vwdng mdc”’phap 1y
phai du’ng thwe hién cac thu tuc déu tw xay dung, dirng thuc hién thi cong, dirng cac
tha tuc cap Glay chu’ng nhan quyen s¢ hiru nha cho khach hang daé tap trung thao
g, tao niém tin va “cit huych” cho thi trudong béat dong san.

2.2)- Hiép hoi d& nghi Chinh phu va Bo Xay dung xem xét thao g& “vwdng mdic”
thi tuc dau tw dw an nha ¢ xa hoi dodoanh nghiép nhin chuyén nhuwong quy dat deé
tang nguon cung nha ¢ xa hgi, nhu sau:

(1) Bé nghi chi dao S& Ké hoach Piu tw cap tinh thuc hién nhanh, thong thoang
thl tuc “chdp thudn chii triecong dau tw dong thoi véi chap thudn nha dau tw” dy 4n nha &
xa hoi do doanh nghiép nhén chuyén nhwong quy (‘Is?'lt, khong yéu ciu phai phu hegp
100% quy hoach 1/2000, boi 1€ Nghi dinh 100/2015/ND-CP da cho phép wu dai du an
nha & xa hoi dugc ting 1,5 1in hé so sir dung dit va mat d§ xdy dung. Viéc diéu chinh
cuc bd quy hoach 1/2000 s& dugc S¢ Xay dung (S¢ Quy hoach Kién triic) xem xét giai
quyét & budc thi tyc tiép theo, do hién nay dang “fdc” ngay thu tuc dau tién tai SO Ké
hoach Pau tu.

(2) Sau khi duoc “chdp thudn chi trwong dau tw”, & nghi cic S&, nganh thwe
hi€n song song cac thu tuc nhu chu dAu tu trinh duyét 1/500, con quan, huyén cap nhat
diéu chinh cuc bd quy hoach 1/2000, boi 1€ Luat Nha & 2014 quy dinh chi ngwoi dan
trong tinh méi dugc mua, thué nha & xi hoi nén khéng 1am ting dan sb co hoc. Pong
thoi, dé nghi bé thu tuc danh gia tac dong giao théng ddi voi du an nha & x3 hoi, trir
truong hop du an nha ¢ xa hdi quy mo 16n.

(3) Bdi véi dat nong nghiép ma doanh nghiép da “cé quyén si dung dat”phu hop
v6i quy hoach dé 1am dw 4n nha & xa hdi, do doanh nghiép nhén gép von bing quyén
sir dung dit, hoic di nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat thi cho phép doanh
nghiép nhan chuyén nhuong chimg minh d3 “cé quyén sir dung ddt” ma khong can thiét
phai trinh Uy ban nhan dan cép tinh cho phép chuyén nhuong dat nong nghiép vi thii tuc
nay c6 tinh hinh thire.

(4) Hiép hoi dé nghi B6 Xay dung trinh Chinh phi xem xét xir 1y chuyén tiép cac
du an nha & thwong maida dwgce phé duyét quy hoach 1/500 quy dinh nghia vu danh
20% quy dit & dé xay dung nha ¢ x3 hoi trwée ngay 01/04/2021(ngay Nghi dinh s6
49/2021/NB-CP c6 hiéu lyc)dwge tiép tucthue hién du 4n ma khong phai phé duyét lai.

2.3)- Hi¢p hoi dé nghi Chinh phu va B¢ Xay dung xem xét chi dao cac tinh, thanh
phé truc thudc Trung wong xay dwng “guy trinh chudn” vé thi tuc diu tw dw 4n dé thi,
nha ¢ thwong mai theo diém b khoan 1 Muc II Chi thi 13/CT-TTg ngay 29/08/2022 cua
Thu tuéng Chinh phu yéu cau B Xay dung “b) Chii tri, phdz hop voi cdc Bg, nganh lién
quan nghién ciru, dé xudt ban hanh quy dinh hwéng din trinh tw trién khai thwe hién
doi voi dw dn nha 6, khu dé thi”; dong thoichi dao cac tinh, thanh phé tryc thude Trung
wong khén truong ban hanh quy dlnh chi tiét thyc hién diém d khoan 5 Piéu 16 Nghi dinh
43/2014/ND-CP (duoc sira doi, bo sung tai khodn 13 Piéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-
CP) quy dinh “d) Uy ban nhén din cép tinh quy dinh cu thé vé diéu kién, tiéu chi, quy
mé, 1y 1¢ dé tich thanh dw dn déc lip quy dinh tai diém a va diém b khodn nay”dé thao
ob “vwéng mdc”cho cac dy an nha ¢ thwong mai co cac “dién tich dit do Nha nuéc
qudn Iy (ddt cong)”nam xen ké trong dy 4n, giiip 1am ting ngudn cung nha &.




2.4)- Hiép hoi dé nghi Chinh phu va Uy ban Thudng vu Quéc hoi cho phép thi
diém ap dung twong tw Nghi quyét 42/2017/NQ-QH14 cua Quéc hoi khoa XIV di cho
phép doanh nghiép chii dau tu dwee chuyen nhwgng toan bghogdc mot phan dw dn khi
dd c6 Gidy chirng nhén hodc cé quyét dinh giao dit, cho thué dit”.

Hiép hoi dé nghi Chinh phu va Uy ban Thuong vu Qudc hoi thong nhat cho phép
thi diém 4p dung twong tw Nghi quyét sb 42/2017/NQ-QH14 cia Quéc hoi khoa XIV da
cho phép doanh nghiépchi dau tw dugc “chuyén nhwong toan béhodc mét phin duw
dnkhi da cé Gidy chitng nhén hodc cé quyét dinh giao dat, cho thué dit cia co quan
nha nwée c6 tham quyén”. Trudng hop chu dau tu chuyén nhuong chwa hoan thanh
nghia vu tai chinh vé dit voi Nha nude dbi voi dy an, phan dy an chuyén nhuong thi
chit diu tw nhin chuyén nhwong chiu triach nhiém thuwc hién nghia vu nay.

2.5)- Hiép hoi dé nghi B Xay dung va Bo K& hoach Pau tu trinh Chinh phu xem
xét chi dao cho phép chii ddu tw dy 4n nha ¢ thwong mai, khu d6 thi dwge quyén déu tw
xdy dung, kinh doanh trén phan dit thuwong mai, dich vu cta dy 4n nhu cong trinh y té,
gido duc, cong vién vui choi giai tri, cong vién chuyén dé.

3/- Giai phap thio g& khé khiin vé ngudn von cho thi trudng bat dong san:

3.1)- Pé thao g& khé khiin cho cac dy 4n bat dong san, nha ¢ thuong mai da“tam
nép tién sir dung dit”hoic dang duoc“ra sodt xdc dinh tién sir dung dit bé sung”docac
du 4n naykhéng thé hoan chinh phap ly vikhong ai dim dinh gia dit dan dén doanh
nghiép khéng thé hoan thanh nép tién sir dung ditvao ngan sach nha nudc va dé dam
bao tinh thanh khoan cho thi truong bat dong san.

3.2)- Hiép hoi dé nghi Chinh phi, Ngan hang Nha nuoctao dléu kiéncho cac
doanh nghiép, ngum mua nhava nha diu twdwoc tiép cin ngudn vén tin dungdm
véicac dw an bat dong san, nha & thwong mai, cic du 4n nha & gia vira thi tlen,nhat la
cacdoanh nghiép c6 uy tin thwong hi¢u, thue hién tot cac nghia vu ndp thué cho Nha
nuée,cé6 du 4n dam béo yéu té phap 1y,dd duoc co quan nha nudc c6 thim quyén phé
duyét, c6 san pham ban tét,cé thanh khoan tdt, giip 1am ting ngudn cung nha é.

3.3)- Hiép hoi dé ngh1 Chinh phuva Uy ban Thudng vu Qubc hoi xem xétbd tri
ngudn von ngin sach cip bu lii sudt cho 04 ngan hang thwong maiBIDV,
Vietcombank, Vietinbank, Agribank da dugc Ngan hang Nha nudc chi dinh dé cho dbi
tuong huong chinh sachvay wu dii véi 1ai suit 4,8%/niam dé mua, thué mua nha ¢ xa
hoi.

3.4)- Hiép hoi dé nghi Chinh phu, Ngén hang Nha nudcxem xét co théndi trin
(room) tin dungthém khoang tir 1-2% dé c6 thém ngudn von tin dung khoang 100-200
ngan ty ddng dé hd tro cho nén kinh té trong giai doan cao diém cubi nam.

3.5)- Hiép héi dé nghi Bo Tai chinh va Chinh phi xem xét, tao diéu
kién cho nha diu tw ca nhan khong phai 1a “nha dau tw chirng khodn chuyén nghiép”
dwgc dau tw, mua trii phiéu doanh nghiép riéng 1é véi mét ty 1€ nhat dinh.

Chinh sach nay s& thu hut ngudén vén nhé 1énhan rdi trong xa hoi va gitp cho
ngudi dan cé thém kénh dau tw trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢, nhat 1a Nghi dinh
65/2022/ND-CP d3 c6 cac quy dinh rat chit chd dbi v6i doanh nghiép phat hanh trai phiéu
riéng 1&.

Dong thoi,Hiép hoi dé nghi Bo Tai chinh va Chinh phi xem xét, tao diéu kién cho
cac doanh nghiép c¢6 quy mé lén, c¢6 uy tin thwong hi€u, cong ty dai chung, cong ty
niém yét trén san ching khoan dugc xép hang tin nhiém thi dwge phat hanh riéng 1é
chio ban cho nha diu tw ca nhin khong phai 1a “nha dau tw chirng khodn chuyén
nghiép”.



Trudc mit, d& dam bao cho cac nha diu tuw ca nhan chwa da diéu kién “nha dau
tw chirng khodn chuyén nghigp”c6 thé tham gia dau tw trai phiéu doanh nghiép, Hiép
hoi dé nghi quy dinh cho phép cac nha diu tw ca nhin nay dwoe iy thac cho cong ty
chirng khoan cac to chirc dam bio nang luc bang cac hgp dong thwong malde dau tw
trai phleu theo quy dinh. Nhu vy thi méi phat huy dwec hiéu qua ngudn vén diu tw
trai phiéu, ciing nhu dam bao “riii ro” cho cic nha dau tw ca nhan(khong di diéu kién)
khi ty thac dau tu thong qua céc to chirc chuyén nghiép c6 ning luc theo quy dinh.

4/-Hiép hoi dé nghi Bo Tai nguyén Méi truong trinh Chinh phucho phép cap ddi,

cap lai Gidy chirng nhan quyén so hiru cong trinh xay dung 14 ciin hd du lich, biét thy

du lich va cong trinh khac (cong trinh phuc vu muc dich luu tri, du lich, goi chung la

condotel) trén dat thu:crng mai, dich vu ma trudc day da duoc cap Giay ching nhan quyén
so hitu can ho gan v6i “quyén sir dung dat & khong hinh thanh don vi ¢ on dinh lau dai”
trai phap lut di bi co quan nha nudc c6 thim quyénthu hdi, hiiy bé Gidy chirng nhén.
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