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HIEP HQI BAT PONG SAN
S6: 99/2022/CV- HoREA
“V/v Bdo cdo vé tdc dpng tich cwe ciia
cac cuoc hop vé thdo g0 kho khan,
vwéng mdc cho thi truong bat dong
sdn

Tp. H6 Chi Minh, ngay 09 thang 11 ndm 2022

Kinh giti: Ong Pham Minh Chinh - Thii twéng Chinh phii

Hiép hoi Bat dong san thanh phd HO6 Chi Minh (HoREA) va cong dong doanh
nghiép bat dong san tran trong cam on Thi twéng Chinh phit Pham Minh Chinh di
chi dgo t6 chuc hai “Cudc hop vé thdo gé khé khan, vieong mic cho thi trwong bit dong
sdn” vao budi sang ngay 08/11/2022. Cudc hop tai thanh phd H6 Chi Minh do Phé Thii
twong Chinh pha Lé Minh Khai chu tri cung voi Thir truwong B Xay dung Nguyen
Van Sinh, dai dién Van phong Chinh phu, Chu tich Hiép hoi Bat dong san thanh phé Ho
Chi Minh va 19 Chu tich, Tong Giam déc Tap doan, doanh nghiép bat dong san ciia thanh
phd HO Chi Minh va cac tinh Binh Duong, Ba Ria - Viing Tau. Hiép hoi dugc biét cung
thoi diém, cudc hop tai Ha N6i do Phé Thua twéng Chinh phi Lé Van Thanh chu tri
cung v6i Bo trwéng Bo Xay dung Nguyén Thanh Nghi v6i su tham du cia khoang 15
Chu tich, Téng Giam dbc Tap doan, doanh nghiép bat dong san.

Thong tin vé hai cudc hop trén diy di tic dong rét tich cwc 1am ting piém tin nlém tin
cua cong dong doanh nghiép, nguoi dan va cic nha dau tw, da thé hién trén s6 lugng
truy cap cha dé ndy cua cac trang bao dién tir, mang xi hoi ting vot 1én dén hang tram
nghin luot ngay tir chiéu ngay 07/11/2022 dén nay va ciing da tac dong rit tich cwe dén

thi truwong ching khoan voi diém nhén 13 cudi phién ngay 08/11/2022 da chim dut
chudi 4 phlen giam dlem va quay dau ting nhe 6,46 diém % dén cudi phién sing
09/11/2022 sic xanh tiép tuc da ting nhe 8,97 diém % tao tim Iy tich cuc cho cac nha
dau tw.

Tai cudc hop tai thanh phé Hd Chi Minh, cac dai biéu da thong nhat danh gia vé vi
tri quan trong ciia thi truong bat dong san, déng gép hon 11% GDP ca nudc, gop
phan giai quyét nhu cau nha & cho cac ting 16p nhan dan trong nude va nha dau tu nudce
ngoai, ¢c6 quan hé hiru co voi nhiéu nganh nghé, tao dugc nhiéu cong an viéc lam cho xa
hoi.

Hién nay thi trudng bat dong san rat khé khiin, nhung véi tinh than “nhin thing
vao sw thit”, hét sirc binh tinh, khiach quan, phan tich thiu d4o, xem xét nhiéu chiéu,
danh gia chinh xic cic khé khiin, veéng mic, ton tai; xac dinh cho duoc cac nguyén
nhan chi yéu va d& xuit cac giai phap cip bach that diing, thit tring nhim thio g&
khé khin cho doanh nghiép, nguoi mua nha, nha dau tu dé thi truong bat dong san tiép
tuc phat trién an toan, lanh manh, bén virng, tim cho dwoc diém cin bing, hai hoa loi
ich cua nguwdi dan, doanh nghiép, nha diu tw va Nha nuéc, bao dam thuc hién muc tiéu
kiém soat lam phat, suy thoai kinh té, bao dam céc cin ddi 16n va hd trg nén kinh té
phat trién bén virng.

Cac dai biéu du hop tai thanh ph6 H6 Chi Minh da tap trung vao cac van dé sau
day:

(1) “Vwéng mdic phdp Iy” 1a veéng mic 1én nhat, chiém 70% khé khiin cta cac
du 4n bét dong san, nha & trong qua trinh chuan bi dau tu, xay dung va kinh doanh, ma



nguyén nhan chu yéu 1a do mét sé quy dinh phap luat khong dong b, théng nhit.
Nhung viée giai quyét cac “viweong mac phdp ly” nay ¢ cin phai cé thoi gian, ma giai
phap 16m nhit, c¢6 tinh quyét dinh nhat 13 thywe hién ding muc tiéu ciia Nghi quyét s6
18-NQ/TW ngay 16/06/2022 ciia Ban Chap hanh Trung wong Dang “Pén nam 2023 phdi
hoan_thanh sita doi Lugt Dét dai 2013 va mét sé ludt lién quan, dim béo tinh dong bé,
thong nhdt” nham “phdt trién thi truong bdt dong san an toan, lanh manh, bén viing”.

Do véy trong 19 thang tGi day, trong lic ché Luit DAt dai va mét s6 luat lién
quan (mdi) c¢6 hiéu lwe (dw kién tir ngay 01/07/2024), cac doanh nghiép dé nghi Chinh
pht khén truwong xem xét ban hanh ngay trong thang 11/2022 “Du thdo Nghi dinh sira
doi, bo sung mét so diéu ciia cdc Nghi dinh thuéc linh vwe quan ly nha nwéc cia By
Xdy dung” va "Dy thdo Nghi dinh sira doi, b6 sung mét 80 diéu ciia cdc nghi dinh
hwo‘ng ddn thi hanh Luat Dt dai”, dé thio g0 ngay mot s0 kho khan, vuedong mic cu
thé cta cac du an do thi, nha 6. Trong d6, stra d6i Nghi dinh 100/2015/ND-CP va Nghi
dinh 49/2021/ND-CP d thao g0 cac “vudng mic” vé thu tuc dau tu dw an nha ¢ xa hoi
do doanh nghiép nhan chuyén nhuwong quy dat dé tang nguon cung nha ¢ xa hoi va sura
do6i Nghi dinh 31/2021/ND-CP dé thao g& “viedng mdic” vé “tham dinh sw phi hop ciia
dir dn dau tw véi cdc quy hoach” va cho phép chi ddu tw dy 4n nha & thuong mai, khu
d6 thi dwoe quyén diu tw xdy dung, kinh doanh céc cong trinh y té, gido duc, cong
vién vui choi gii tri, cdng vién chuyén d@ trong chinh du 4n ctia minh.

(2) “Vwdng mic” 16n tht hai 13 “thii tuc hanh chinh rdc réi, phirc tap, thiéu
dong b, lién thong” 1am kéo dai thoi gian thue hién cdc thi tuc hanh chinh dbi véi
cac du an bat dong san, nha ¢ thwong mai va ca dy an nha 6 xa hgi (mdt khodng 3-5
ndm), thim chi 1am mat co hdi kinh doanh va ting chi phi dau tw ciia doanh nghiép c6
nguyén nhan do mét sé quy dinh phap luat thiéu dong bo, théng nhét, nhung cling ¢o
nguyén nhan do tam ly s¢ sai, s¢' trach nhiém, s¢' rui ro phap ly trong mot s6 can b
cong chirc dan dén dun diy ho so long vong, khong dam dé xuat, khong dam quyét
dinh.

Do vy, di d61 voi viée xay dung hé thong phép luat dong b, théng nhat thi dé nghi
cac B, nganh, cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong khan truwong thyc hién Chi thi
) 13/CT-TTg ngay 29/08/2022 cua Thu tuéng Chinh phu, trong d6 yéu cau Bo Xay dung

“chu tri, ph01 hop voi cac Bo, nganh lién quan nghién ciiu, dé xudt ban hanh quy dinh
hwo‘ng din trinh tw trten khai thwe hi¢n doi véi dw dn nha 6, khu dé thi”, xiy dung
“guy trinh chudn” vé thi tuc dau tw dy an do thi, nha & thwong mai.

(3) Cac doanh nghiép dé nghi Thu tuéng Chinh phii xem xét thanh lap “Ban cong
tic dic biét” hoic “To cong tic dic biét” dé thiao g& khé khin cho mdt sé doanh
nghiép va dw an dién hinh, lam tién 18 dé giai quyét cac truong hop tuong tu, tao niém
tin cho doanh nghi¢p va thi truong, trong dé c6 64 du an tal thanh phd HO Chi Minh theo
cha trwong “khéng hinh sw héa cac quan hé kinh té, dan sw” va thuc hién “thu hoi triét dé
tai san nha nwée bi that thodt do tham nhiing, tieu cuc’ " dé cac doanh nghiép lién quan
chiu trach nhiém ndp nghia vu tai chinh bao gbm ca nghla vu tai chinh b sung (neu
¢6) vao ngan sach nha nwéc theo quyét dinh cia co quan nha nude c6 thim quyén, dé
cho duw 4n dwoc tiép tuc trién khai thwc hién gop phan phat trién kinh té va ting
ngudn cung du 4n va sin pham nha & cho thi trudng bat dong san.

(4) Cac doanh nghi¢p dé nghi Thu tuéng Chinh phi chi dao cac tinh, thanh phd
tryc thudc Trung wong khan trwong ban hanh “quy dinh cu thé vé diéu ki¢n, tiéu chi,
quy mé, ty 1¢ dé tach thanh dw dn déc lip” d6i v6i cac dién tich dat do Nha nwéc quan
Iy (dat cong) ndm xen ké trong dy 4n nha & thuong mai theo quy dinh tai khoan 13 Diéu
1 Nghi dinh 148/2021/NP-CP dé thio g& “dch tic” cua cac dy 4n va ting ngudn cung
nha 0.



(5) Cac doanh nghiép dé nghi Thu tuéng Chinh phu va Uy ban Thuong vu Quéc
hoi cho phép thi diém ap dung twong tw Nghl quyet 42/2017/NQ-QH14 cua Quoc
hoi cho phép doanh nghiép chii dau tu dwee huyen nhwong toan by hodgc mjt phan dw
dn khi di_cé_Gidy chirng nhdn hodic cé_quyét dinh giao dit, cho thué dat” dé tao diéu
kién tai khoi dong cac dy an “triim mén” gitp lam ting ngudn cung nha 6.

(6) Cac doanh nghiép dé nghi Thii twéng Chinh phii chi dao Uy ban nhan déan cac
tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong khin trwong thwe hién xic dinh tién sir dung dat
dbi véi cac dy an bat dong san, nha ¢ thwong mai, trong d6 c6 cac du an da “tam nép tién
sir dung dat” hoic dang dugc “ra sodt xdc dinh tién sir dung dét b6 sung” dé cho doanh
nghiép hoan thanh nép tién sir dung dat vao ngan sach nha nudc dé thao g& khoé khiin
vé thanh khoin cho doanh nghiép, dong thoi dé ngwdi mua nha sém dwoe cip Gidy
chirng nhén (56 hong).

(7) Cac doanh nghiép dé - nghi Chinh phu, Ngan hang Nha nuéc xem xet néi tran trin
(room) tin dung khoang 1% dé c6 thém ngudn von tin dung khoang 100 ngan ty dong
dé hd tro cho nén kinh té trong giai doan cao diém cudi nim, tao diéu kién cho cac
doanh nghiép, nguwoi mua nha va nha diu tu dwoc tiép cin ngu(“)n von tin dung ddi
v6i cac dw an di cé day da phap 1y, c6 tinh kha thi cua cic doanh nghiép c6 uy tin
thwong hiéu, thuc hién t6t nghia vu ndp thué cho Nha nudc, nhat 1 cac du an nha &
gia vira tui tién.

(8) Cac doanh nghiép dé nghi B9 Tai chinh trinh Chinh phii xem xét cho phép nha
diu tw cA nhan khong phai 13 “nha diu tw chitng khodn chuyén nghiép” duoc dau tu,
mua trai phiéu doanh nghiép riéng 1é voi mot ty 18 nhat dinh thong qua wy thac cho
cong ty chirng khoan, dai ly phat hanh c6 nang lyc bang cac hop déng thwong mai dé
dau tu trai phiéu theo quy dinh, dong thoi cac nha dau tw mua trai phiéu 1a c4 nhan phai
¢6 van ban cam két da hiéu rd va tu chiu trach nhiém vé dau tu trai phiéu doanh nghiép
riéng 1¢ theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh 65/2022/ND-CP.

(9) Cac doanh nghi¢p dé nghi Chinh phu va Uy ban Thuong vu Qudc hdi xem xét
bo tri nguon von ngan sach cap bu lai suit cho 04 ngan hang thuong mai
Vietcombank, BIDV, Vietinbank, Agribank dugc Ngan hang Nha nudc chi dinh dé cho d6i
tugng huong chinh sach vay wu dai véi lai suat 4,8%/nim dé mua, thué mua nha é xa
hoi.

(10) Cac doanh nghiép dé nghi Bo Tai nguyén Moi truong trinh Chinh phu che
phép cip doi. cip lai Gidy chirng nhén quyén s& hiru cong trinh x4y dung 13 ciin hd du
lich, biét thw du lich, nha phé du lich, shophouse du lich (goi chung la condotel) voi
thoi han sir dung dat 50 nam (khéng bi trir di thoi gian tinh tir ngay c6 quyét dinh giao
dat d‘en nay) ma trudc day da dugc cap Gidy ching nhdn quyén s¢ hitu can ho gan
v6i “quyén sir dung dét ¢ khong hinh thanh don vi ¢ én dinh ldu dai” trai phap lut da
bi co quan nha nuéc c6 thim quyén thu hdi, hity bé Gidy chirng nhin dé cac nha dau tu
an tAm va duoc bao dam quyén loi hop phap, chinh dang ctia minh.



Hiép hoi duoc biét, B Xay dung sé khén trwong t6ng hop v kién cta Lanh dao
cac Tap doan, doanh nghi€p trong 02 cudc hop trén day dé bao cao ngay 1én Thu tudng
Chinh phu va Chinh phu xem xét quyet dinh cac giai phap ho trg' thi truong bat dong
san vrgt qua khé khin dé phat trién minh bach, 1anh manh, 6n dinh, an toan va bén
virng.

Tran trong kinh trinh!
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