CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: /2025/ND-CP Ha Noi, ngay thang  nam 2025

Du thio 1an 2

NGHI DINH
Sira d6i, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30
thang 7 niim 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat
va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii
quy dinh vé Quy phat trién dat

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 18 thang 02 ndm 2025;

Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt
sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha o s6
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san s6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc to
chike tin dung so 32/2024/0H15;

Theo dé nghi cua Bo truong B¢ Tai chinh,

Chinh phu ban hanh Nghi dinh sua doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dat va Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP ngay 31 thdng 7 ndm
2024 ciia Chinh phii quy dinh vé Quy phdt trién dat.

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 naim 2024 cua Chinh phil quy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dat (sau day goi 1a Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP) va Nghi
dinh s6 104/2024/NP-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi quy dinh vé
Quy phat trién dat (sau day goi 1a Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP).



Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan nha nudc, nguoi st dung dat va cac d6i tuong khac lién quan
dén viéc tinh, thu, ndp, quan 1y tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
Piéu 2 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

2. Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc trung
wong (sau day goi 1a cip tinh); Quy phat trién dat; T6 chire duoc Gng von tir Quy
phat trién dat; cac co quan, to chirc, don vi khac c6 lién quan dén Quy phat trién
dat theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP.

Piéu 3. Sira doi, b6 sung mdt sé dicu ciia Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phi quy dinh vé tién sir dung dit,
tién thué dat

1. B6 sung khoan 4 Piéu 1 nhu sau:

“4, Khodn thu khdc theo quy dinh tai diém i khodn 1 Diéu 153 Ludt Dit
dai.”

2. Stra d6i khoéan 3 Diéu 12 nhu sau:

“..3. HY gia dinh, cd nhin dwoc co quan nha nuwdce cé tham quyén cdp
Gidy chitng nhan theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 140 Ludt Dat dai thi tién siv
dung dat dwoc tinh nhw sau:

a) Truwong hop dwoc cip Gidy chirng nhin theo quy dinh tai diém a,
diém b khodn 3 Piéu 140 Ludt Pdt dai ma khéong cé gidy to chirng minh da
nop tién dé dwoc siv dung dit thi tién siv dung dit ciia phan dién tich dwoc cip
Gidy chirng nhdn la dét 6 dwoc tinh nhw sau:

) ‘ ‘ Gia dat ¢ qu
Tién su Dién tich dat dwoc cap ) . q Y
) = 1 , . v 44 ., X dinhtgi Bang x 70%
dung dat Gidy chung nhdn la dat o ok
gia dat

b) Truwong hop dwoc cdp Gidy chirng nhin theo quy dinh tai diém a,
diém b khodn 3 Diéu 140 Ludt Pit dai ma cé gidy to chirng minh di nép dii
tien dé dwoc swv dung dit theo quy dinh tai khodn 5 Diéu nay thi khéng phdai
nép tién s dung dit.

Truwong hop cé gidy to chitng minh di ndp tién @é dwoc siv dung dit
nhuwng mirc thu di ndp dé dwoc sir dung dit thiap hon mirc thu theo quy dinh
ctia phdp ludt tai thoi diém ndp tién thi sé tién di nép dwoc quy déi ra ty 1¢ %
dién tich dit di hoan thanh vigc ngp tién siv dung dit theo chinh sdch va gid
dit tai thoi diém ngp tién; tién siv dung dit ciia phdn dién tich dét con lai
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dwoc tinh theo quy dinh tai diém a khodn nay theo chinh sdach va gid dit tai
thoi diém nép dit hé so hop I¢.

¢) Déi véi phin dién tich con lai theo quy dinh tai diém ¢ khodn 3 Diéu
140 Ludt Dit dai, trwong hop dwoc cong nhin vao muc dich dit & (néu cé) va
dwoc cdp Gidy chirng nhan thi thu tién st dung dit bang 100% tién siv dung
dit tinh theo gid dit ¢ quy dinh tai Bing gid dit.”

3. Sira d6i diém b, diém c, diém d khoan 2 Diéu 16 nhu sau:

“2. Viéc khdu triv kinh phi béi thuong, hé tro, tdi dinh cw trong truong
hop dwoc Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat ma nguoi thuc hién dy dn
t nguyén ing truwde kinh phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cw cho don vi, t6 chirc
thuc hién nhiém vu boi thuong, ho tro, tai dinh cuw quy dinh tai khoan 2 Piéu 94
Ludt Pat dai thuc hién nhu sau:

b) Van phong dang ky dat dai hodc co quan c6 chire ndang quan 1y dat dai
hodac bo phdan mot cua lién thong chuyén cdc ho so quy dinh tai diém a khoan
nay cho Uy ban nhén dan cdp xa.

¢) Can cit vao chitng tir, hé so quy dinh tai diém b khodn nay, trong thoi
han 30 ngay, Uy ban nhén dén cdp xa thuc hién ra sodt va c6 van ban xdc nhdn
s6 tién boi thuong, hé tro, tdi dinh cuw dwoc trir vao tién sir dung dat gui cho co
quan thué dé thwc hién viéc trir so tien ung truoc vao tien sir dung dat.

d) Pon vi, 16 chire thuc hién nhiém vu boi thuong, hé tro, tdi dinh cw chiu
trach nhiém vé tinh chinh xdc cia sé6 liéu va cdc thong tin quy dinh tai diém a
khodn nay, trir cdc van ban, gidy to ¢é trong hé so dd dwoc co quan, t6 chirc,
nguoi ¢é tham quyén khdc chdp thudn, quyét dinh hodc gidi quyét truée dé. Uy
ban nhan din cd'p Xa chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc ciia sé liéu vé so tién
boi thuong, hé tro, tdi dinh cu dwoc trir vdo tién sir dung dat dé lam can cir cho
co quan thué thuc hién viéc trir s tién ung truoc vao tien sir dung dat tai diém c
khodn nay, trir cdc van ban, gidy to ¢6 trong ho so dd dwoc co quan, t6 chire,
nguoi co tham quyén khdc chdp thudn, quyét dinh hodc gidi quyét triede do.”

4. Stra d6i khoan 1, khoan 5, khoan 6, khoan 8, b6 sung khoan 11 Diéu 17
nhu sau:

“l. Ho gia dinh, ca nhdn thudc doi twong duoc mién hodc giam tien sir
dung dit theo quy dinh tai Pieu 18, Piéu 19 Nghi dinh nay chi dwoc mién hodc
gidm mot lan tién siv dung dat doi véi dign tich dit trong han mikc giao dit ¢
khi dwoc Nha mede giao dat @é lam nha ¢ hodc dwoc phép chuyén muc dich sir
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dung dat tir dat khac sang dat & hodc dwoc cong nhdn vao muc dich dat & theo
quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

Viéc mién, giam tién siv dung dit déi véi hé nghéo, hé gia dinh, cd
nhdn la ngwoi dan téc thiéu sé chi dp dung doi véi dong bao dan téc thiéu sé
sinh song tai noi cé dit; hé so mién, giam tién siv dung dit thwc hién theo quy
dinh ciia phdp ludt vé qudn Iy thué.

5. Khéng dp dung mién, giam tién sir dung dat trong truong hop dau gid
quyén sir dung ddt dé giao dat c6 thu tién s dung dat; dit xdy dwng nha ¢
thwong mai theo quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 157 Ludt Pit dai.

Viéc mién, giam tién siv dung dit trong truong hop giao dit tdi dinh cw
thuwe hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cw khi
Nha nwéc thu héi dit. Riéng trwong hop mién, giam tién siv dung dét doi voi
nguwoi phdi di doi khi Nha nwéc thu hoi dit do cé nguy co de doa tinh mang
con ngwoi va trwong hop Nha nwéc thu héi dit gan lién véi nha & phdi di
chuyén ché ¢ ma khéng du diéu kién dwoc béi thwong vé dit ¢ va khong cé
ché & nao khdc trong dia ban don vi hanh chinh cdp xa noi cé dit thu hoi
theo quy dinh tai diém b, diém | khodn 1 Piéu 157 Ludt Dit dai thi thuc hién
theo quy dinh tai diém c khodn 1 Diéu 18, khodn 1 Piéu 19 Nghi dinh nay.

6. Truong hop co quan nha nwée cé tham quyén phat hién nguwoi sie dung
dat da dwoc mién, giam tién sir dung dat nhung khéng dap iing cdc diéu kién dé
dwoc mién, giam tien sir dung dat (néu c0) theo quy dinh tai thoi diém dwoc
mién, giam hodc s dung ddt khéng diing muc dich da dwoc ghi tai quyét dinh
giao dat nhung khéng thuéc truong hop bi thu hoi ddt theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dat dai hodc nguoi sir dung dat dé nghi khong dp dung wu dai do khéng
con dap iing cdc diéu kién dé dwoc mién, giam thi phdi ndp vao ngan sach nha
nwede sé tien sir dung dat da dwoc mién, giam. Viéc thu hoi sé tién sir dung dat

da dwoc mién, giam thuc hién nhu sau:
a) S6 tien sir dung dit dwoc mién, giam phdi thu héi dwec tinh nhw sau:

al) Sé tién siv dung dit dwoc mién, giam phdi thu hoi (bao gom cd
truwong hop ngwoi siv dung dit dia dwoc mién, giam tién sir dung dit theo quy
dinh ciia phdp ludt truéc ngay Ludt Pt dai nim 2024 c¢é hiéu lwc thi hanh
nhung dén nay co quan nha nwéc cé tham quyén phdt hién ngwoi siv dung
dit khong ddp irng cdc diéu kién dé dwoc mién, giam tién siv dung dit (néu
cd) theo quy dinh) dwoc tinh theo chinh sdch va gid dit tai thoi diém tinh tién
sir dung dit theo quy dinh ciia phdp ludt tieng thoi ky cong (+) vdi khodn tién
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twong dwong véi tién cham ndp tién siv dung dit theo quy dinh cia phdp
ludt vé quan Iy thué tieng thoi ky.

Trwong hop nguoi siv dung dit dé nghi khong dp dung wu dii do khong
con ddp irng cdc diéu kién dé dwoc mién, giam (tw nguyén hoan trd sé tién sir
dung dit di dwoc mién, giam) thi sé tién sir dung dit dwoc mién, giam phai
thu héi dwec tinh theo chinh sdich va gid dit tai thoi diém tinh tién sie dung
dit theo quy dinh ciia phdp ludt tirng thoi ky cong (+) véi khodn thu bé sung
tinh trén so tién siv dung dat dwoc mién, giam phdi thu héi theo nhw quy dinh
tai diém d khodn 2 Piéu 257 Ludt Dit dai, khodn 2 Piéu 50 Nghi dinh nay.

Nguwoi siv dung dit khéng phdi hoan trd sé tién dwoc mién, giam theo
dia ban wu ddi diu tu.

a2) Thoi gian tinh khodn tién twong dwong véi tién chgm ndp, khodn
thu bo sung quy dinh tai diém a khodn nay tinh tie thoi diém dwoc mién, giam
tién siv dung dit dén thoi diém co quan nha nwéc cé thim quyén quyét dinh
thu héi sé tién sir dung dit da dwoc mién, giam.

b) Co quan cé tham quyén quyét dinh mién, giam tién siv dung dat thi
c6 tham quyén quyét dinh thu hoi viéc mién, giam tién sir dung dit.

¢) Trinh tw, thii tuc tinh, thu hoéi so tién siv dung dit da dwoc mién,
giam:
cl) Doi véi trwong hop mién tién si dung dit.

Cin civ quy dinh tgi khodn 3 Piéu 157 Ludt Dit dai, trong qud trinh
thuwe hign trinh tw, thii tuc dé giao dat, cdp Gidy chirng nhén quyén sir dung
dit cho ngwoi siv dung dit, co quan cé chirc ning quan ly dit dai cé trdch
nhiém thong ké, tong hop cdc trwong hop dwoc giao dit, cdp Gidy chirng
nhgn quyén siv dung dét ma thujc doi twong dwoc dwoc mién tién siv dung
dit chuyén co quan thué va cdc co quan lién quan dé theo déi theo quy dinh.

Trong qud trinh thuc hién, co quan, ngwoi cé thim quyén phdt hién
nguwoi da dwoc mién tién siv dung dit khong ddp ving diéu kién dé dwoc mién
tien siv dung dit (néu c6) tai thoi diém mién hodc siv dung dit khong diing
muc dich dd dwoc ghi tai quyét dinh giao dit nhung khéng thuéc trwong hop
bi thu hoi dit theo quy dinh ciia phdp ludt vé dit dai thi co quan, ngwoi cé
thim quyén giti co' quan c6 chivc ning qudn Iy dit dai dé chii tri, phéi hop
Véi cdc co quan chike nang kiém tra, ra sodt.

Trwong hop sau khi kiém tra, ra sodt, xdc dinh ngwoi da dwoc mién
tién sir dung dit khong ddp vng diéu kién dé dwoc mién tién siv dung dit (tai
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thoi diém mién) hodc siv dung dit khéng ding muc dich da dwoc ghi tai
quyét dinh giao dit nhuwng khéng thujc trwong hop bi thu hoi dit theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dit dai thi co quan cé chirc ning quén Iy dit dai bdo
cdo Uy ban nhin dén cing cip quyét dinh thu héi viéc mién tién siv dung dit
va chuyén théng tin cho co quan thué dé tinh, thu, nép soé tién siv dung dit
phdi nép (khong dwoc mién) theo quy dinh tai diém a khodn nay.

c2) Doi véi trwong hop dwoce giam tién siv dung dit:

Trong qud trinh thwe hign, co quan, ngwoi cé thdm quyén phdt hién
nguwoi siv dung dit da dwoc giam tién siv dung dit khong ddp teng diéu kién dé
dwoc gidm tién s dung dit (néu cé) thi co quan, ngwoi cé tham quyén gii co
quan thué dé chii tri, phéi hop véi cdc co quan chirc ning kiém tra, ra sodt,
xdc dinh viéc ddp ting cdc diéu kién dé dwoc giam tién siv dung dit theo quy
dinh va tinh, thu, nép sé tién siv dung dit phdi nép (khéng dwec giim) theo
quy dinh tai diém a khodn nay.

d) Co quan thué chii tri, phoi hop véi co quan cé chirc nang qudn 1y dit
dai dé tinh, thu, nép sé tién quy dinh tai diém a khodn nay.

8. Péi véi viée xdc dinh mién, giam tien sir dung dat cho hé gia dinh, ca
nhdn thi dia ban (viing) c6 diéu kién kinh té - xd héi déic biét khé khan, dia ban
(ving) c6 diéu kién kinh té - xa héi khé khan quy dinh tai Piéu 18, Piéu 19 Nghi
dinh nay la thén, xa theo quy dinh hodc quyét dinh cia Chinh phi, Thii tuéng
Chinh phu hogc cua co quan, nguoi duoc Chinh phu, Thu tuwéng Chinh phu
giao, phdn cap, ity quyén.

Viéc xac dinh nguoi ngheo duoc thuc hién theo quyét dinh cua Thu tudng
Chinh phu; viéc xac dinh ho gia dinh hodc ca nhan la nguwoi dan toc thiéu sé6
dwoc thie hién theo quy dinh hodc quyét dinh cia Chinh phii, Thii tuéng Chinh
phu.

Danh muc dia ban dwoc huéng wu ddi tién sir dung dit theo quy dinh tai
Diéu 18, Diéu 19 Nghj dinh nay chi dp dung déi véi dia ban ¢é dia gidi hanh
chinh cu thé.

11. Trwong hop dién tich dit dwoc Nha nwéc giao dit cé thu tién siv
dung dit va dwoc mién, giam tién siv dung dit theo quy dinh tai Piéu 18, Diéu
19 Nghi dinh nay nam trén pham vi nhiéu dia ban cé dia gidi hanh chinh cu
thé khdc nhau thi vigc mién, giam tién siv dung dat dwoc xdc dinh theo dién

)

tich twong ikng ¢ tirng dia ban c6 dia gidi hanh chinh cu thé.’

5. Stra do6i khoan 5 Diéu 18 nhu sau:
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“5. Tham quyén quyét dinh mién tién siv dung dit.

Co quan, ngwoi cé thim quyén quyét dinh giao dit theo quy dinh tai
Diéu 123 Ludt Pit dai quyét dinh viéc mién tién siv dung dit khi quyét dinh
giao dit, chuyén muc dich siv dung dat, cong nhgn quyén siv dung dit cho déi
twong twong ikng voi doi twong thudc tham quyén giao dit theo ho so trinh
ciia co quan cé chirc nang quan ly dit dai.”

6. Stra d6i khodn 1, khoan 2, khoan 3, khoan 8 Diéu 19 nhu sau:
“1. Giam 50% tién sir dung dat doi voi cdc trwong hop sau:

a) Nguoi nghéo, hé gia dinh hodc cd nhdn la ngwoi dan téc thiéu soé sinh
séng tai cac dia ban khong thuéc dia ban quy dinh tai diém b khodn 1 Pieu 18
Nghi dinh nay.

b) Giao ddt & doi véi hé gia dinh, cd nhan khi Nha mede thu hoi dat gén
lién véi nha & phdi di chuyén ché & ma khéng du diéu kién dwoc boi thuong vé
dat & va khéng cé ché ¢ ndo khdc trong dia ban don vi hanh chinh cdp xd noi c6

dat bi thu hoi.

2. Gidm 50% tién s dung ddt voi dat 6 cho cdc déi twong quy dinh
tai diém a va diém b khoan 3 Piéu 124 cia Ludt Pat dai dang cong tac tai dia
ban quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 157 Ludt Pdt dai thuéc ving cé
diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét khé khan.

3. Giam 30% tién sir dung ddt doi voi dat ¢ cho cdc doi twong quy dinh
tai diém a va diém b khoan 3 Piéu 124 cia Ludt Pat dai dang cong tac tai dia
ban quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu 157 Ludt Pdt dai thuéc ving cé
diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.

8. Tham quyén tinh va quyét dinh sé tién sir dung dat dwoc gidm:

a) Chi cuc truwéng Chi cuc Thué khu vwe xdc dinh va ban hanh quyét
dinh giam tién sir dung dat doi véi té chike kinh té, nguoi goc Viét Nam dinh cuw
& nwée ngodi, t6 chire ¢é von dau tw nuwée ngodi.

b) Déi truwéng Pdi Thué xdic dinh va ban hanh quyét dinh giam tién sir
dung ddt déi véi hé gia dinh, cd nhan.”

7. Stra doi tiét b3 diém b, diém ¢ khoan 1, diém ¢ khoan 2 Diéu 21 nhu
sau:

“1. Doi Vi t6 chike kinh té, té chirc ¢6 von dau tw nmirde ngodi, nguoi goc
Viét Nam dinh cu o nwdc ngoai:
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b) Co quan thué cin cir cac hé so do Van phong ding ky dat dai hodc co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai hodc bé phdn mét cira lién théng chuyén
sang, gom:

b3) Vin ban cia Uy ban nhdn dan cdp xa xdc nhin sé kinh phi boéi
thwong, hé tro, tdi dinh cw dwoc triv vao tién s dung dat (trong truong hop
nguoi thie hién dy dn g trude kinh phi boi thuwong, hé tro, tdi dinh cuw). Poi
VGi trieong hop nay thi hé so thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi
dinh nay.

¢) Truong hop chwa di co sé dé tinh sé tién sit dung ddt va cdc khodn
phdi nép khdc thi trong thoi han 05 ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan dweoc hé so,
co quan thué phdi théng bdo bang vin ban cho Van phong déing ky dat dai hodc
co quan cé chike nang qudn 1y dat dai hodc bé phdn mét cira lién théng va théng
bdo bang van ban dén Uy ban nhdn dan cdp xa (truong hop cé néi dung dé
nghi khdu trir kinh phi béi thirong, hé tro, tdi dinh cu) dé b6 sung hé so; sau khi
c6 dit ho so hop 18 thi co quan thué phai tinh va ban hanh théng bdo ndp tién sir
dung ddt cham nhdt sau 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhdn di hé so bé sung.
Pong thoi co quan thué ldp hé so theo doi tinh hinh thu, ndp tién s dung ddt
theo Mau s6 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Poi véi hé gia dinh, cd nhén:

¢) Truwong hop chua dii co sé dé tinh tién s dung dat va cdc khodn phdi
nép khdc thi trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhdn dwoc hé so, co
quan thué phai théng béo bang vin ban cho Van phong dang ky dat dai hodc co
quan ¢6 chire ndng quan 1y dat dai hodc bg phdn mét cira lién théng va théng
bdo bang van ban dén Uy ban nhdn dan cdp xa (truong hop c¢é ndi dung dé
nghi khdu trir kinh phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cu) dé bo sung hé so; sau khi
tiép nhdn di ho so hop 1é thi co quan thué phdi ra théng bdo nép tién sir dung
dat, quyét dinh giam tién s dung dat (néu thudc truong hop dwoc giam tién sir
dung dat) chdm nhat sau 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhdn dit hé so bo sung.
Pong thoi co quan thué Idp hé so theo doi tinh hinh thu, ndp tién sir dung ddt
theo Mau s6 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.”

8. Stra d6i khoan 1 Diéu 29 nhu sau:

“I. Trwong hop cho thué dat khéng théng qua hinh thirc ddu gid quyén si
dung ddt, can cir gia ddt cu thé do Chii tich Uy ban nhdn déan cdp c6 tham quyén
quyét dinh, gid dat tai Bang gid dat, mirc 1y 1é phan tram (%) dé tinh don gid
thué dat, mikc don gid thué dat doi véi cong trinh ngam, mirc don gid thué ddt cé
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mdt nuée, Phiéu chuyén théng tin do co quan c6 chirc nang qudn ly dat dai
chuyén dén, Chi cuc Thué khu vuwc (doi véi t6 chire, nguoi goc Viét Nam dinh
cw & mede ngodi, t6 chirc c6 von dau tw nude ngodi), Péi Thué (doi véi cdc
trieong hop con lai) xdc dinh don gid thué dat tra tién thué dat hang nam, don

b

gid thué dat trd tién thué ddt mot lan cho ca thoi gian thué.’
9. Stra doi tiét bl, tiét b3, tiét b4 diém b, diém ¢ khoan 3 Diéu 34 nhu sau:

“3. Truong hop t6 chirc kinh té nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat
hop phdp ciia t6 chire, cd nhin dé thuc hién d dn dau tw phi hop véi quy
hoach, ké hoach sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 127 Ludt Pat dai ma phai
chuyén muc dich s dung dat sau khi nhdn chuyén nhuwong va phai thuc hién
nghia vu vé tien thué dat theo quy dinh tgi khoan 1, khoan 2 Piéu 121 Ludt Pat
dai thi tién thué dat dwoc tinh nhw sau:

b) Déi véi khodn tién ma té chirc kinh té da tra dé nhdn chuyén nhwong
quyén sir dung dat truée khi chuyén muc dich (sau ddy goi la tién dat trude khi
chuyén muc dich sur dung dcﬁ) dwoc xdc dinh va xu Iy nhu sau:

b1) Truong hop nhdn chuyén nhirong quyén sir dung dat néng nghiép hop
phdp ciia t6 chire (khéng thudc truong hop dit dwoc Nha niede cho thué dat thu
tién thué dat hang nam hodc dat dwoc giao khong thu tién thué dat ciia t6 chirc)
thi tién dat trude khi chuyén muc dich s dung ddt dwoc tinh bang (=) sé tién
thué dat tra mét lan cho thoi gian sw dung dat con lai tai thoi diém Nha nuéc
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 30 Nghi dinh nay. Khodn tién nay dwoc triv vao tién thué dat néu
logi ddt sau khi chuyén muc dich thuoc truong hop thué dat tra tién thué dat mot
lan cho cd thoi gian thué hodc dwoc quy doi ra thoi gian dd hoan thanh viéc nép
tien thué dat néu loai dat sau khi chuyén muc dich thuoc truong hop thué dat tra

tién thué dat hang ném.

Truong hop nhdn chuyén nhwong quyén siv dung dat néng nghiép hop
phap cua ho gia dinh, ca nhan (khong thuoc truong hop dwoc Nha nwdc cho
thué dat hodc phdi chuyén sang thué dat theo phdp ludt vé ddt dai) thi tién dat
truée khi chuyén muc dich s dung dat dwoc tinh bang (=) gid tri quyén sir
dung dat ciia logi dat néng nghiép twong g tai thoi diém Nha nwée ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung ddt. Khodn tién nay dwoc triv vao
tién thué dit néu logi dit sau khi chuyén muc dich thugc truwong hop thué dit
trd tién thué dit mét lin cho cd thoi gian thué hodc dwoc quy doi ra thoi gian
dd hoan thanh viéc ngp tién thué dit néu loai dit sau khi chuyén muc dich
thudc truwong hop thué dit trd tién thué dit hang nim.
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...b3) Truong hop ddt nhdn chuyén nhiong cé nguon goc dwoc Nha nuwde
giao ddt khéng thu tién siv dung dat nhung khdng phdi la ddt néng nghiép hodc
nhdn chuyén nhwong tai san trén dat gdn lién véi dat thué tra tién thué ddt hang
nam khi chuyén muc dich st dung dat ma dwoc co quan nha nwéce cé tham
quyén cho thué ddt thi tién dat triede khi chuyén muc dich sir dung ddt dwoc tinh
bang khéng (=0).

Truong hop nguwoi sie dung dat da tra truée tién thué ddat cho mét s6 nam
theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai hodc da vmg trude tién béi thuwong, gidi
phéng mdt bang va dwoc co quan nha nuwée cho phép khau trir vdo tién thué dat
phdi ndp hang nim bang cach quy déi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu tai
chinh vé tién thué dét nhung chuwa sir dung hét (chwa triv hét) tinh dén thoi diém
Nha nwéc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich thi s6 nam, thang
chwa sir dung hét dwoc quy doi ra tién ddt triede khi chuyén muc dich siv dung
dat theo don gid thué dat tra tién hang ndm tai thoi diém Nha nwéc ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich; viéc xdc dinh tién dit trude khi chuyén
muc dich sit dung dit trong trwong hop sé nim, thing chwa siv dung hét
khong tron ndam, tron thang thuwce hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 42 Nghi
dinh nay. Khodn tién nay dwoc trir vao tién thué ddt néu loai dat sau khi chuyén
muc dich thugc truong hop thué dat tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gian
thué hodc dwoc quy doi ra thoi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dat néu
logi dat sau khi chuyén muc dich thugc truong hop thué dat tra tién thué dat

hang nam.

b4) Truong hop nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt cé thoi han sie
dung én dinh ldu dai (khéng phdi la dat néng nghiép) da dwoc cdp Gidy chimg
nhdn theo quy dinh cia phdp ludt trieée ngay 01 thang 7 nam 2014 dé sir dung
vao muc dich san xudt, kinh doanh phi néng nghiép thi tién dat truéc khi chuyén
muc dich s dung dat dwee tinh bang (=) tién thué dat cua logi dit sau khi
chuyén muc dich s dung ddt theo quy dinh tai diém a khoan ndy. Khodn tién
nay dwoc trir vao tién thué dit cia dw dn sau khi chuyén muc dich siv dung
dat.

¢) Truong hop nhdn chuyén nhwong hop phdp quyén sir dung dat san
xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng phdi la dat thwong mai, dich vu; sau dé
chuyén muc dich su dung dat sang dat thwong mai, dich vu theo quy dinh tqi
diém g khodn 1 Diéu 121 Ludt Pat dai thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir
dung dat dwoc tinh nhw sau:
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cl) Poi véi truong hop thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian
thué thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat dwoc tinh bang sé tién
thué dat tra mét lan cho thoi gian su dung dat con lai tai thoi diém Nha nudc
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich s dung dat theo quy dinh
tai khodn 2 Diéu 30 Nghi dinh nay.

c2) Doi voi truong hop thué dat tra tién hang nam thi tién dat truée khi
chuyén muc dich sir dung dat dwee tinh bang khéng (=0). Truwong hop nguoi sir
dung dat da tra trudce tién thué dat cho mét sé nam theo quy dinh ciia phdp
ludt vé ddt dai truéc ngay Ludt Dét dai nam 2003 c¢é hiéu lwc thi hanh hodc
dd g trude tién boi thiwong, gidi phéng mdt bang va diege co quan nha nwde
cho phép khdu trir vdo tién thué dat phai ndp hang ndm bang cach quy doi ra sé
nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat nhung chica sit dung
hét (chiea triv hét) tinh dén thoi diém Nha nwéc ban hanh quyét dinh cho phép
chuyén muc dich thi tién dat trudce khi chuyén muc dich s dung dat dwoc xdc
dinh theo quy dinh tai tiét b3 diém b khodn nay.

Tién dat trude khi chuyén muc dich s dung dat tai tiét cl, tiét 2 diém
nay duwoc trie vao s6 tién thué dat phai nop néu lwa chon hinh thirc thué dat tra
tien mét lan cho ca thoi gian thué. Truong hop nguoi dwoe Nha mede cho thué
dat lya chon hinh thirc thué dat tra tién hang nam thi tién dat triede khi chuyén
muc dich st dung dat tai tiét cl, tiét ¢2 diém nay dwoc quy doi ra thoi gian da
hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat tai thoi diém Nha nwéc ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.”

10. Stra d6i diém ¢ muc 1.1 khoan 1 Diéu 36 nhu sau:

“c) Treong hop thué dat tra tién thué ddt hang nam thi nguoi sir dung dat
phdi ndp tién thué dat theo chinh sdch va gia dat tai thoi diém c6 quyét dinh
diéu chinh quy hoach chi tiét ciia co quan nha nude cé tham quyén. Trwong hop
trwéc khi diéu chinh quy hoach chi tiét ciia dw dn, ngwoi siv dung dét da trd
trwéc tién thué dit cho mét sé nam theo quy dinh ciia phdp lugt vé dit dai
trwée ngay Ludt Pit dai nam 2003 c6 hi¢u lwc thi hanh hodc da tng truée
kinh phi béi thwong, hé tro, tdi dinh cw va dwoc co quan nha nwéc cé thim
quyén cho phép khdu triv bang cdch quy doi ra s6 nam, thing hodn thanh
nghia vu nép tién thué dit hang nim nhung chwa sir dung hét (chwa triv héy)
tinh dén thoi diém dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét ciia dw dn thi s6 nam, thdng chwa sir dung hét dwoc
quy doi ra sé6 nam, thing hoan thanh nghia vu ndp tién thué dit hang nim
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theo don gid thué dit trd tién hiang niam tinh theo quy hoach chi tiét sau khi
diéu chinh theo cong thirc sau:

Don gid thué dit trd tién hiang niam nguwoi siv dung dit
da trd trwde hodc don gid quy déi so tién tng trude
kinh phi béi thuong, hé tro, tdi dinh cw ra so nim,

thang hodn thanh nghia vu ndp tién thué dit hiang nam

Don gid thué dit trd tién hang nam tinh theo quy hoach
chi tiét sau khi diéu chinh

Trong do:

N la $é nim, thing hoan thanh nghia vu ngp tién thué dit hing nam
theo don gid thué dit trd tién hang nam tinh theo quy hoach chi tiét sau khi
diéu chinh;

T la s6 ndam, thing hoan thanh nghia vu nép tién thué dit hang nam
nhung chwa sie dung hét (chwa triv hét).”’

11. Stra doi tiét ¢1 diém ¢ khoan 1 Diéu 37 nhu sau:

“c) Déi véi truong hop tw nguyén g triede kinh phi boi thuong, hé tro,
tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 31 Nghi dinh nay:

cl) Truong hop dwoc mién tién thué dat mét sé6 nam theo quy dinh thi sau
thoi gian dwoc mién tién thué dit mét sé nim, ngwoi thué dét dwoc tiép tuc
khéu triv kinh phi béi thwong, hé tro, tdi dinh cw bang cdch quy doi ra sé
ném, thang hoan thanh nghia vu vé tién thué dit theo céng thirc sau:”

12. Stra d6i khoan 9, khoan 13, bd sung khoan 17 Diéu 38 nhu sau:

“9. Trwong hop co quan nha nwée c¢é tham quyén phdt hién nguwoi sir
dung ddt da dwoc mién, giam tién thué dat nhung khéng dap iing cdc diéu kién
dé dwoc mién, gidm tién thué ddt (néu cd) theo quy dinh tai thoi diém dwoc
mién, giam hodc sir dung ddt khéng ding muc dich da dwoc ghi tai quyét dinh
cho thué dat, hop dong thué dat nhung khéng thudc trwong hop bi thu hoi dit
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai hodc nguwoi sir dung dat dé nghi khong
dp dung wu ddi do khéng con ddp vmg cdc diéu kién dé dwoc mién, gidm thi
phdi ndp ngdn sach nha nuée sé tién thué dat da dwoc mién, gidm. Viéc thu hoi
s6 tien thué dat da dwoc mién, giam thuc hién nhu sau:

a) S tién thué dit dwoc mién, giam phdi thu héi dwoc tinh nhuw sau:
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al) So tién thué dit dwoc mién, giam phdi thu hoi (bao gom cd truwong
hop ngwoi sir dung dit di dwoc mién, giam tién thué dit theo quy dinh ciia
phdp lugt trwde ngay Ludt Pit dai nam 2024 cé hiéu lue thi hanh nhwng
dén nay co quan nha nwéc cé thdm quyén phdt hién ngwoi siv dung dit
khéng ddp ieng cdc diéu kign dé dwoc mién, giam tién thué dit (néu cé) theo
quy dinh) dwoc tinh theo chinh sdich va gid dit tai thoi diém tinh tién thué
dit theo quy dinh ciia phdp ludt tieng thoi ky céng (+) vdi khodn tién twong
dwong vdi tién chdm nop tién thué dit theo quy dinh ciia phdp ludt vé qudin
Iy thué tirng thoi ky.

Trwong hop ngwoi siv dung dit dé nghi khéng dp dung wu ddi do
khéng con ddp veng cdc diéu kign dé dwoc mién, giam (tw nguyén hodn trd sé
tién thué dit da dwoc mién, giam) thi sé tién thué dit dwoc mién, giam phii
thu héi dwoc tinh theo chinh sdch va gid dit tai thoi diém tinh tién thué dit
theo quy dinh ciia phdp ludt tirng thoi ky céng (+) véi khodn thu bé sung
tinh trén so tién thué dit dwoc mién, giam phdi thu héi theo nhw quy dinh tai
diém d khodn 2 Diéu 257 Ludt it dai, khodn 9 Diéu 51 Nghi dinh nay.

Nguwoi st dung dit khéng phdi hodn trd sé tién dwoc mién, giim theo
dia ban wu dai diu tu.

a2) Thoi gian tinh khodn tién twong dwong véi tién chdm np, khodn
thu bé sung quy dinh tai diém a khodn nay tinh tiv thoi diém dwec mién,
gidm tién thué dit dén thoi diém co quan nha nwéc cé thim quyén quyét
dinh thu hoi sé tién thué dat da dwec mién, giam.

b) Co quan cé thim quyén quyét dinh mién, giam tién thué dit thi cé
tham quyén quyét dinh thu héi sé tién di dwoc mién, giam.

¢) Trinh tw, thii tuc tinh, thu hoi sé tién thué dit da dwoc mién, giam:
cl) Péi véi trwong hop mién tién thué dit.

Cin civ quy dinh tai khodn 3 Diéu 157 Ludt Pdt dai, trong qud trinh
thuwe hién trinh tw, thii tuc dé cho thué dit, co quan cé chirc ning quan Iy
dit dai c6 trach nhiém thong ké, tong hop cdc trwong hop dwoc mién tién
thué dit chuyén co quan thué va cdc co quan lién quan dé theo déi theo quy
dinh.

Trong qud trinh thuwce hién, co quan, nguwoi cé tham quyén phdt hién
ngwoi da dwoc mién tién tién thué dat khéng ddp irng diéu kién dé dwoc
mién tién thué dit (néu co) tai thoi diém mién hodc sir dung dit khong diing
muc dich da dwoc ghi tai quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc
dich sit dung dit sang loai dét thujc trwong hop Nha nwéc cho thué dit
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nhung khéng thuc trwong hop bi thu hoi dit theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dit dai thi co quan, ngwoi cé tham quyén givi co quan cé chirc ning
qudn 1y dit dai dé chi tri, phoi hop véi cdc co quan chirc ning kiém tra, ra
sodt, xdc dinh viéc dap irng cdc diéu kién dé dwoc mién tién thué dit.

Trwong hop sau khi kiém tra, ra sodt, xdc dinh ngwoi da dwoc mién
tién thué dit khong ddp irng diéu kign dé dwoc mién tién thué dit (tqi thoi
diém mién) hodic siv dung dit khong ding muc dich da dwoc ghi tai quyét
dinh giao dit, quyét dinh chuyén muc dich siv dung dét sang loai dét thuc
truwong hop Nha nwéc cho thué dit nhung khong thudc trwong hop bi thu
hoi dit theo quy dinh ciia phdp ludt vé dit dai thi co quan cé chirc ning
qudn Iy dit dai bdo cdo Uy ban nhdn dan cing cdp quyét dinh thu héi viéc
mién tién thué dit va chuyén théng tin cho co quan thué dé phéi hop tinh,
thu, ndp sé tién thué dit phdi np (khong dwoc mién) theo quy dinh tai diém
a khodn nay.

c2) Doi véi truwong hop dwoc giam tién thué dit.

Trong qud trinh thwc hi¢n, co quan, ngwoi cé tham quyén phdt hién
nguwoi siv dung dit di dwoc giam tién thué dit khong ddp ing diéu kién dé
dwoc giam tién thué dit (néu co) thi co quan, nguoi cé tham quyén givi co
quan thué dé chi tri, phéi hop véi cdc co quan chirc ning kiém tra, ra sodt,
xdc dinh vigc ddp ieng cdc diéu kién dé dwoc giam tién thué dit theo quy
dinh va tinh, thu, nép so tién thué dit phdi ngp (khéng dwoc giim) theo quy
dinh tai diém a khodn nay (néu co).

d) Co quan thué chii tri, phoi hop véi co quan cé chirc nang qudn 1y dit
dai dé tinh, thu, ndp sé tién quy dinh tai diém a khodn nay.

...13. Danh muc nganh, nghé wu dai dau tw; nganh, nghé ddc biét wu dai
dau tu, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khdn, dia ban cé diéu kién kinh
té - xa héi dac biét khé khan quy dinh tai Pieu 39, Pieu 40 Nghi dinh nay thuc
hién theo quy dinh cia phdp ludt vé dau tu.

Danh muc dia ban dwoc hwong wu ddi tién thué dat theo quy dinh tai
Diéu 39, Piéu 40 Nghi dinh nay chi dp dung doi véi dia ban cé dia gidi hanh
chinh cu thé.

...17. Trwong hop dién tich dit dwoc Nha nuwéc cho thué dit va dwoc
mién, giam tién thué dit theo quy dinh tai Piéu 39, Piéu 40 Nghi dinh nay
nam trén pham vi nhiéu dia ban c6 dia giéi hanh chinh cu thé khdc khau thi
vigc mién, giam tién thué dit dwoc xdc dinh theo dién tich twong iing & tirng
dia ban cé dia giéi hanh chinh cu thé.”
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13. Stra ddi khoan 3, khoan 4, khoan 7 Piéu 39 nhu sau:

“3. Mién tién thué dat sau thoi gian dwoc mién tién thué dat ciia thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay doi véi truong hop sir dung
dat theo quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu 157 Ludt Pat dai, trir truong hop quy
dinh tai khodn 4, khodn 5 Piéu nay, cu thé nhw sau:

4. Mién tién thué dat sau thoi gian dwgc mién tién thué dat cia thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy doi véi duw dn dau tw trong
Khu kinh té thuéc truong hop siv dung dat theo quy dinh tai diém a khodn 1
Piéu 157 Ludt Pat dai nhw sau.:

a) Mién 11 (mwoi mét) nam doi véi dw dn dau tw khéng thuéc Danh muc
wu dai dau tw (sau déay goi la Danh muc nganh, nghé wu ddi dau tw) dwoe dau tie
vao Khu kinh té nam trén dia ban khong thuoc Danh muc dia ban vu dai dau tur.

b) Mién 13 (muwoi ba) ndm déi véi dw dn khéng thudée Danh muc nganh,
nghé wu ddi dau tw dwoc dau tw vao Khu kinh té nam trén dia ban co diéu kién
kinh té - xa héi kho khdn.

¢) Mién 15 (mwoi lam) niam déi véi dw dn khéng thude Danh muc nganh,
nghé wu dai dau tw dwoc dau tw vao Khu kinh té nam trén dia ban cé diéu kién
kinh té - xd hoéi dac biét khé khan; du én thuéc Danh muc nganh, nghé wu dai
dau tw dwoc dau tw vao Khu kinh té nam trén dia ban khong thuéc Danh muc
dia ban wu dai dau tw.

d) Mién 17 (mwoi bay) nam doi véi dy dn thuéc Danh muc nganh, nghé
wu ddi dau twe dwoc dau tw vao Khu kinh té nam trén dia ban co diéu kién kinh té
- xd hoi kho khan.

d) Mién 19 (muwoi chin) nam doi véi dw dn thudée Danh muc nganh, nghé
wu dai dau tw dwoc dau tw vao Khu kinh té nam trén dia ban co diéu kién kinh té
- xd hoi dac biét kho khan.

e) Mién tién thué dat cho toan bé thoi han thué doi véi du an dau tu thudc
nganh, nghé ddc biét wu dai dau tw (triv truong hop quy dinh tai diém g khodn
nay).

2) Riéng nha dau tw dwoc Nha miede cho thué ddt dé dau t xdy dung, kinh
doanh két cau ha tang khu chitc nang trong Khu kinh té dwoc mién tién thué dat
nhu sau:

- Mién 11 (mwoi mot) nam doi véi dw an dau tw tai dia ban khéng thudc
Danh muc dia ban wu déi dau tu.
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- Mién 15 (muwoi lam) nam doi véi du én dau tw tai dia ban co diéu kién
kinh té - xa hoi khé khan.

- Mién toan bé thoi gian thué dat doi véi dur an dau tw tai dia ban co diéu
kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan.

...7. Thdm quyén quyét dinh mién tién thué dat.

Co quan, ngwoi cé tham quyén quyét dinh cho thué dit theo quy dinh
tai Diéu 123 Ludt Pit dai quyét dinh vigc mién tién thué dit khi quyét dinh
cho thué dit, chuyén muc dich siv dung dit sang loai dit thuéc trwong hop
Nha nwéce cho thué dit, cong nhin quyén sir dung dit cho doi twong twong
wng véi doi twong thudc thim quyén cho thué dit theo hé so trinh ciia co
quan c6 chirc ning quan Iy dat dai;”

14. B6 sung diém d khoan 1 Diéu 40 nhu sau:

“d) Gidm 50% tién thué dit cho toan bé thoi gian thué dit lan dau doi
v6i h¢ gia dinh, cd nhin la nguwoi din téc thiéu sé thuc dién hé nghéo, ho
cdn nghéo dwgc Nha nwéc cho thué dit sir dung vao muc dich sin xudt, kinh
doanh tai viing dong bao din tjc thiéu sé va mién niii theo quy dinh tai diém
d khodn 2 Piéu 16 Ludt Dit dai.

Viéc xdc dinh hé gia dinh, cd nhén la ngwoi din toc thiéu sé, thudc
dién hp nghéo, hg cin nghéo thuc hién theo quy dinh cia Chinh phii, quyét
dinh cua Thu twong Chinh phu.”

15. Stra ddi khoan 1, khoan 2 Piéu 41 nhu sau:

“I. Trwong hop dwoc mién tién thué dit thi khong thwe hién thii tuc
xdc dinh gid ddt, tinh tién thué dit dwoc mién theo quy dinh tai khoin 3 Diéu
157 Ludt Pit dai. Ngwoi sir dung dit dwoc mién tién thué dit khéng phdi thuc
hién thii tuc dé nghi mién tién thué dat.

Trwong hop dwoc Nha nuwdc cho thué dit trd tién thué dit hang niam va
dwoc mién tién thué dit mét sé niam theo quy dinh tai Diéu 39 Nghj dinh nay
(hodc dwoc triv kinh phi boi thwong, hé tro, tdi dinh cw theo hinh thivc tinh
thanh sé nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué day) thi truée
thoi diém hét thoi han dwoc mién tién thué dit (hodc thoi diém két thiic thoi
gian hoan thanh nghia vu tai chinh do dwoc triv triv kinh phi béi thuwong, gidi
phéng mat bang) 06 thing, ngwoi siv dung dit phdi di lam thii tuc ké khai nop
tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Truwong hop ngwoi siv dung dit
chdm lam thii tuc ké khai nép tién thué dit theo quy dinh thi phdi nép sé tién
thué dit truy thu hing nam va khong dwoc on dinh tién thué dit; dong thoi,
phdi ndp so tién twong dwong tién chim ngp tién thué dit theo quy dinh ciia
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phdp ludt vé quan 1y thué tinh trén sé tién thué dit phdi nop doi véi thoi gian
chim lam thii tuc ké khai ngp tién thué dit.

2. Truong hop giam tién thué dat, can cir vao ho so thué dat cia nguoi
thué dat do Van phong dang ky dat dai hodc co quan c6 chirc ndng quan 1y dat
dai chuyén dén, doi tiwong, mirc giam tién thué dat theo quy dinh, co quan thué
tinh s6 tién thué dat phdi ndp, so tién thué dat dwoc giam va ban hanh quyét
dinh giam tién thué dat; cu thé:

a) Chi cuc trwong Chi cuc Thué khu vwe ban hanh quyét dinh giam tién
thué ddt doi véi nguoi thué ddt la t6 chire trong nuwde; nguoi goc Viét Nam dinh
cw & nuée ngodi, t6 chire ¢ von dau tw nuwée ngodi.

b) Péi truwéng Poi Thué ban hanh quyét dinh gidm tién thué ddat doi véi
ngueoi thué dat la hé gia dinh, c¢d nhan.”

16. Stra d6i khoan 4 Diéu 42 nhu sau:
“Diéu 42. Trinh tu, thi tuc tinh tién thué dat

...4. 86 giao théng bdo ndp cdc khoan nghia vu tai chinh vé dat dai theo
Mau 56 04 tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.”

17. Stra doi diém a khoan 2, diém a khoan 3, diém a khoan 5 Diéu 44 nhu

Sau:

“2. Co quan cé chirc nang quan Iy dat dai, vin phong dang ky dat dai:

a) Xdc dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich sir dung dat, thoi
diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat (bao gom thoi diém ban giao ddt thuc té
doi véi trieong hop tinh tién nép bé sung quy dinh tai khodn 2 Diéu 50, khodn 9
DPiéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don gid thué dat theo quy dinh
tai khodn 2 Diéu 29 Nghi dinh nay, gid dat cu thé trong tdt ca cdc triong hop
phdt sinh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat, tién ngp bé sung theo quy
dinh tai Nghi dinh nay (ké ca truong hop xdc dinh khodn tién sir dung ddt, tién
thué ddt cua logi dat trude khi chuyén muc dich, truée khi diéu chinh quy hoach
chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué ddt).

3. Co quan thué:

a) Cén cir quy dinh tai Nghi dinh nay va Phiéu chuyén théng tin do co
quan cé chire ndng quan 1y dat dai va cdc co quan khdc chuyén dén dé tinh tién
sir dung dat, tién thué dat (bao gom cd tién thué dit cé mdit nuwéc, tién thué dit
dé xdy dung cong trinh ngdm, cong trinh ngdm nam ngodi phin khéng gian
str dung dit theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 27 Nghi dinh nay); tién dit trudc
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khi chuyén muc dich siv dung dit theo quy dinh tai Piéu 7, Diéu 8, Piéu 34;
khodn tién bé sung theo quy dinh tai DPiéu 15, khodn 4 Diéu 30, khodn 2 Diéu
50, khodn 9 Diéu 51; sé tién sir dung dit, tién thué dit dwoc mién, giim phii
thu hoi theo quy dinh tai Diéu 17, Diéu 38 Nghi dinh nay; sé tién s dung dit,
tién thué dit dwec giam va théng bdo cho ngwoi siv dung dit theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

5. Uy ban nhén dén cdp xa:

a) Xac nhan s6 kinh phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cw dwoc trir vao tién
sir dung dat, tién thué dat phdi ndp (bao gom viéc xdc nhin sé kinh phi boi
thwong, hé tro, tdi dinh cw dwoc triv vao tién siv dung dat, tién thué dit phai
nop doi véi trwong hop dwoc Nha nwéc giao dit, cho thué dit va da irng truée
kinh phi boi thwong, hé tro, tdi dinh cw theo quy dinh ciia phdp ludt truée
ngay Ludt Dét dai niam 2024 c6 hiéu lwc thi hanh nhwng dén nay méi dé nghi
dwoc triv vao tién sir dung dat, tién thué dit phdi nép).”

18. Sira d6i khoan 1, khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 50 nhu sau:

“1. Trwong hop ngwoi siv dung dit dwoc giao dit, cho phép chuyén muc
dich sir dung dit, cong nhin quyén siv dung dat, diéu chinh quyét dinh giao
dit, cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ciia phdp ludt truéce
ngay Ludt Dit dai niam 2024 cé higu lwc thi hanh thi thuce hi¢n nhw sau:

a) Truwong hop di dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén tinh, thong
bdo tién siv dung dit phdi ndp theo quy dinh ciia phdp ludt truée
ngay Ludt Pét dai ndm 2024 cé hiéu lyc thi hanh nhung dén nay chwa hodin
thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dit thi nay phdi ndp sé tién sir dung
dit con thiéu va ndp tién chdm ndp (tinh trén sé tién con thiéu) theo quy dinh
ciia phdp ludt vé qudn 1y thué tirng thoi ky.

b) Trwong hop co quan nha nwéc cé thim quyén tinh lai ma phdt sinh
khoan tién siv dung dit ting thém so vdi sé tién dia dwoc thong bdo quy dinh
tai diém a khodn nay thi:

bl) Trwong hop di ndp dii so tién theo Thong bdo thi nguwoi siv dung
dit phdi ndp sé tién si dung dit ting thém va nop khodn thu bo sung tinh
trén sé tién ting thém theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

b2) Trwong hop chwa ndp dii sé tién theo théng bdo thi phdi ndp sé tién
stt dung dit con thiéu, tién chdm nop; phdi ndp sé tién sir dung dit ting thém
va ndp khodn thu bo sung theo quy dinh tai diém a, tiét b1 diém b khodn nay.

Riéng déi véi truwong hop chuyén muc dich siv dung dit truée ngay
Nghi dinh nay cé hi¢u lwc thi hanh ma dét trwée khi chuyén muc dich siv
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dung dit c6 nhiéu hinh thirc siv dung dit hodc dw dn sau khi chuyén muc
dich c6 nhiéu hinh thirc siv dung dit nhung dén ngay Nghi dinh nay cé hiéu
lwe thi hanh ngwoi sir dung dit chwa hoan thanh nghia vu vé tién si dung dit
thi thwe hién theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 52 Nghi dinh nay.

2. Déi véi trwong hop di cé quyét dinh giao dit, cho phép chuyén muc
dich siv dung dit, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ciia phdp luit
vé dit dai va phdp lugt cé lien quan trwde ngay Ludt Pit dai nam 2024 cé
hiéu liec thi hanh nhwng chwa quyét dinh gid dit dé tinh tién siv dung ddt thi
thuwe hién tinh va thu tién siv dung dit theo quy dinh tqi khodn 2 Diéu 257
Ludt Dit dai.

Khoan tién nguwoi siv dung dit phdi nép bo sung doi véi thoi gian chwa
tinh tién siv dung dit theo quy dinh tai diém d khodn 2 Piéu 257 Ludt Dit
dai dwoc tinh bang mirc thu 5,4%/ndm tinh trén so tién siv dung dit phdi nép
dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 257 Ludt Dit dai:

a) Thoi gian chwa tinh tién siv dung dit theo quy dinh tai khodin nay
dwoc xdc dinh nhw sau:

al) Doi vdi trwong hop quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 257 Ludt Dit
dai thi thoi gian chwa tinh tién siv dung dit dwoc tinh tiv thoi diém c6 quyét
dinh giao dit; truong hop thoi diém ban giao dit khong diing véi thoi diém
ghi trong quyét dinh giao dit thi thoi gian chwa tinh tién siv dung dit dwec
tinh tiv thoi diém ban giao dit thwc té dén thoi diém Thong bdo nép tién si
dung dit ciia co quan nha nwéc cé tham quyén.

a2) Poéi vdi trwong hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khodn 2 Piéu 257
Ludt Dit dai:

Trwong hop gid dit tinh thu tién siv dung dit dwoc xdc dinh theo
phwong phdp hé sé diéu chinh gid dit thi thoi gian chwa tinh tién si dung dit
dwoc tinh tiv thoi diém phdi tinh tién siv dung dit theo quy dinh tai diém b,
diém c khodn 2 Diéu 257 Ludt Pit dai dén thoi diém Thong bdo nép tién si
dung dit ciia co quan nha nwéc cé tham quyén.

Trwong hop gid dit tinh thu tién siv dung dit dwoc xdc dinh theo cdc
phuwong phdp so sanh truc tiép, chiét triv, thu nhdp, thing dw theo quy dinh
ciia phdp ludt truée ngay Ludt Pt dai nim 2024 c¢6 hiéu luc thi hanh thi thoi
gian chuwa tinh tién s dung dét dwoc tinh tiv thoi diém phdi tinh tién siv dung
dit theo quy dinh tai diém b, diém c khodn 2 Diéu 257 Ludt Dit dai dén thoi
diém Théng bdo ngp tién siv dung dit ciia co quan nha nwdc cé thim quyén,
sau khi triv di thoi gian téi da co quan nha nwéc phdi t6 chive thwe hién viéc


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

20

xdc dinh gid dit cu thé dé tinh tién sir dung ddt, tién thué dit theo quy dinh tai
khodn 4 Diéu 155 Ludt Ddt dai nam 2024 (180 ngay).

b) Doi vdi thoi gian chwa tinh tién si dung dét chian niam thi khodn tién
nguwoi st dung dit phdi nép bo sung dwoc tinh bang mirc thu 5,4%/nam tinh
trén so tién siw dung dit phdi nop dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 257 Ludt it dai.

¢) Péi véi thoi gian chwa tinh tién siv dung dit khong chin nam thi
khoan tién ngwoi siv dung dit phdi nép bo sung dwoc tinh bing (=) 5,4%/365
ngay nhén (x) s6 ngay khong tron nam phdi ndp bo sung nhén (x) soé tién sir
dung dit phdi ngp dwoc xdc dinh theo quy dinh tgi khodn 2 Diéu 257 Ludt
Dat dai.

d) Viéc tinh khodn tién ngwoi siv dung dit phdi nép bé sung néu trén
dwoc thwe hién va thong bdo ciing véi Thong bdo ndp tién siv dung dit ciia co
quan nha nwéc cé tham quyén; viéc tinh tién chdm ndp (néu cd) thwe hién
theo quy dinh ciia phdp lugt vé qudn 1y thué.

3. Truong hop hé gia dinh, cd nhin da dwoc ghi no tién sir dung dat
trén Gidy chitng nhdn theo quy dinh cia phdp ludt tirmg thoi ky nhung dén
truoc ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh ma chuwa thanh toan hét no tién
s dung dat thi thuc hién nhir sau:

a) Péi véi hé gia dinh, ca nhan da dwoc ghi no tien sir dung dat trude
ngay 10 thang 12 nam 2019 thi tiép tuc thanh todn tién sir dung ddt con no theo
chinh sdach va gid dat tai thoi diém cdp Gidy chitng nhdn (hodc theo so tién ghi
trén Gidy chitng nhdn da dwoc xdc dinh theo ding quy dinh ciia phédp lud).
Truong hop qud thoi han thanh toan theo quy dinh tai Nghi dinh
6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phi, dwoc sira doi tai
Nghi dinh s6 79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10 nam 2019 ciia Chinh phi thi
nguoi st dung dat phdi ndp tién sir dung dat con lai theo chinh sdach va gid dat
tai thoi diém tra no. Truwong hop theo quy dinh chinh sdch tai thoi diém trd no
nguwoi st dung dit thujc trwong hop khéng phdi nép tién siv dung dit thi thuc
hién trd no theo so tién ghi trén Gidy chirng nhin hodc theo quy dinh tai
chinh sdch va gid dit tai thoi diém cap Gidy chirng nhin; dong thoi, ngwoi si
dung dit phdi ngp khodn tién twong dwong tién chidm nop tién siv dung dit
tinh tiv thoi diém hét 05 nim, ké tiv ngay ghi no dén thoi diém trd no.”

19. Stra doi khoan 4, khoan 7, khoan 9, khoan 10, khoan 11, b6 sung
khoan 10a vao sau khoan 10, b6 sung khoan 16, khoan 17 Diéu 51 nhu sau:

“4, Truong hop ngwoi sie dung dit da sir dung dat thuéc truong hop
thué dat tra tién thué dat hang nam nhung chwa c6 quyét dinh cho thué ddt thi
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phdi nop tien thué dat theo muc dich sir dung dat thuc té va khong dwoc on
dinh tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh nay. Truong hop da ndp
ho so dé dwoc co quan nha nuée cé tham quyén hoan thanh thii tuc phdp Iy vé
dat (ky hop dong thué dat) nhung co quan nha nwée cé tham quyén chdam lam
thii tuc hodc khéng di diéu kién dé dwoc ky hop dong thué ddt nhung chua c6
quyét dinh thu hoi dat thi dwoc on dinh tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 32
Nghi dinh nay tinh tw thoi diém nop du ho so hop lé dé hoan thanh thu tuc
phdp Iy vé dat.

7. Trwong hop dwoc Nha nwéc cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich st dung dit sang loai dit thujc trwong hop Nha nwéc cho thué dit,
diéu chinh quyét dinh cho thué dit, cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét
theo quy dinh ciia phdp ludt trwéc ngay Ludt Pit dai nam 2024 c6 higu luc
thi hanh thi thwc hién nhw sau:

a) Triwong hop thué dit trd tién mot lan cho cd thoi gian thué da dwoc
co quan nha nwéc cé tham quyén tinh, thong bdo tién thué dit phdi nép theo
quy dinh ciia phdp lugdt truée ngay Ludgt Dt dai nim 2024 cé higu lwc thi
hanh nhung dén nay chwa hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dit
thi nay phdi ndp so tién thué dit con thiéu va ndp tién chdm ndp (tinh trén
s6 tién con thiéu) theo quy dinh ciia phdp ludt vé qudn 1y thué tirng thoi ky.

b) Trwong hop co quan nha nuwéc cé tham quyén tinh lai ma phdt sinh
khodn tién thué dit ting thém so véi sé tién da dwoc théng bdo quy dinh tai
diém a khodn nay thi:

b1) Trwong hop thué dit trd tién mét lin cho cd thoi gian thué, di nép
dii 56 tien theo Thong bdo thi ngwoi siv dung dit phdi ndp sé tién thué dit
ting thém va ndp khodn thu bo sung tinh trén sé tién ting thém theo quy
dinh tai diém d khodn 2 Diéu 257 Ludt Dit dai tinh tiv thoi diém tinh tién
thué dit theo quy dinh cia phdp ludt tirng thoi ky dén thoi diém thong bdo
sé tién phdi ndp ting thém, sau khi triv di thoi gian t6i da co quan nha nwéc
phii to chire thwe hién vigce xdc dinh gid dit cu thé dé tinh tién thué dit theo
quy dinh tai khodn 4 Diéu 155 Ludt Pt dai nam 2024 (180 ngay).

b2) Trwong hop thué dit trd tién mét lin cho cd thoi gian thué, chwa
nop dii so tién theo thong bdo thi phdi ngp soé tién thué dit con thiéu, tién
chidm nop; phdi ndp so tién thué dit ting thém va ngp khodn thu bo sung
theo quy dinh tai diém a, tiét b1 diém b khodn nay.

b3) Trwong hop thué dit tra tién thué dit hing ndm, nay co quan nha
nwéc cé thim quyén tinh lgi ma phdt sinh khodn tién thué dit ting thém so
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véi s6 tien di ndp thi ngwoi siv dung dit phdi ndp soé tién thué dit ting thém
va ndp khodn thu bé sung tinh trén sé tién thué dit tiang thém theo quy dinh
tai khodn 9 Diéu nay.

Riéng doi véi trwong hop chuyén muc dich s dung dit trwde ngay
Nghi dinh nay c6é hi¢u lyc thi hanh ma dit trwée khi chuyén muc dich siv
dung ddt c¢é nhiéu hinh thirc siv dung dit hodc dw dn sau khi chuyén muc
dich c6 nhiéu hinh thirc siv dung dit nhung dén ngay Nghi dinh nay cé hiéu
lwe thi hanh ngwoi siv dung dét chia hoan thanh nghia vu vé tién thué dit thi
thuwe hién theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 52 Nghi dinh nay.

9. Truong hop di c6 quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat, cho phép chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién hdang nam sang thué
dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi
han sir dung ddat, diéu chinh quy hoach chi tiét ciia dw én theo quy dinh cia
phdp ludtvé ddt dai va quy dinh khdc ciia phdp ludt cé lién quan truéce
ngay Ludt Dt dai nam 2024 ¢6 hiéu lwc thi hanh nhung chia quyét dinh gia dat
dé tinh tien thué dat thi thuc hién tinh va thu tién tien thué dat theo quy dinh
tai khodn 2 Diéu 257 Ludt Pat dai nam 2024.

Khoadn tién nguoi s dung dat phdi nép bé sung doi véi thoi gian chira
tinh tién thué dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 DPiéu 257 Ludt Pat dai dwoc
tinh bang mirc thu 5,4%/ndm tinh trén sé tién thué ddat phdi ndp dwoc xdc dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Ludt Pat dai:

a) Thoi gian chwa tinh tién siv dung dit theo quy dinh tai khodn nay
dwoc xdc dinh nhw sau:

al) Déi véi truwong hop quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 257 Ludt
Dit dai thi thoi gian chwa tinh tién si dung dit dwoc tinh tiv thoi diém cé
quyét dinh giao dat; trwong hop thoi diém ban giao dit khéng diing vdi thoi
diém ghi trong quyét dinh giao dit thi thoi gian chwa tinh tién siv dung dit
dwoc tinh tiv thoi diém ban giao dit thuwe té dén thoi diém Théong bdo nop
tién s dung dit ciia co quan nha nwéc cé tham quyén.

a2) Doi véi trwong hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khodn 2 Piéu 257
Ludt Pit dai:

Trwong hop gid dit tinh thu tién thué dit dwoc xdc dinh theo phwong
phdp hé sé diéu chinh gid dit thi thoi gian chwa tinh tién thué dit dwec tinh
tiv thoi diém phdi tinh tién thué dit theo quy dinh tai diém b, diém c khodn 2
Diéu 257 Ludt Dt dai dén thoi diém Théng bdo ndp tién thué dit ciia co
quan nha nwéc cé thim quyén.
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Trwong hop gid dit tinh thu tién thué dit dwec xdc dinh theo cdc
phwong phdp so sdnh trwc tiép, chiét triv, thu nhdp, thing dw theo quy dinh
ciia phdp ludt trwde ngay Ludt Dit dai nam 2024 cé hiéu lwc thi hanh thi
thoi gian chwa tinh tién thué dit dwoc tinh tiv thoi diém phdi tinh tién thué
dit theo quy dinh tai diém b, diém c¢ khodn 2 Diéu 257 Ludt Dit dai dén thoi
diém Théng bdo ndp tién thué dit ciia co quan nha nwéc cé thim quyén, sau
khi triv di thoi gian t6i da co quan nha nwéc phdi t6 chive thwe hign viéc xdc
dinh gid dit cu thé dé tinh tién si dung ddt, tién thué dit theo quy dinh tai
khodn 4 Diéu 155 Ludt Pit dai nam 2024 (180 ngay).

b) Péi véi thoi gian chira tinh tién thué dit chan nam thi khodn tién
nguwoi st dung dit phdi nop bé sung dwoc tinh bang mirc thu 5,4%/néim tinh
trén so tién thué dit phdi nép dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khodn 2 Diéu
257 Ludt Pit dai.

¢) Doi véi thoi gian chwa tinh tién thué dit khong chén nam thi khodn
tién ngwoi st dung dét phdi nép bé sung dwoc tinh bang (=) 5,4%/365 ngay
nhan (x) s6 ngay khéng tron nim phdi nép bé sung nhén (x) sé tién thué dit
phdi ngp dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 257 Ludt Pit dai.

d) Viéc tinh khodn tién ngwoi siv dung dit phdi nép bé sung néu trén
dwoc thwe hién va ra thong bdo ciing véi Théng bdo ngp tién thué dit ciia co
quan nha nwéc cé tham quyén; viéc tinh tién chdm ndp (néu cd) thwe hién
theo quy dinh ciia phdp lugt vé qudn 1y thué.

10. Truong hop thué ddt trieée ngay Nghi dinh ndy cé hiéu lec thi hanh
(triv truwong hop quy dinh tai khodn 10a Piéu nay) va dang trong thoi gian én
dinh don gid thué dat theo quy dinh ciia phdp ludt dat dai trude ngay Ludt Pat
dai ndam 2024 ¢6 hiéu lic thi hanh thi tiép tuc dwoc on dinh don gid thué dat dén
hét thoi gian on dinh. Hét thoi gian on dinh don gia thué dat thi thwe hién tinh
tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh nay dé dp dung cho chu ky tiép
theo. Tién thué dat nay duwoc on dinh 05 nam, hét chu ky on dinh tién thué dat thi
thue hién viéc diéu chinh tién thué dat dwoc ap dung theo quy dinh tai Piéu 32
Nghi dinh nay.

10a) Doi véi cdc dw dn thué dit trwée ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc
thi hanh da thwe hién diéu chinh don gid thué dit theo quy dinh tai khodin 7,
khodin 8 Diéu 15 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nim 2014
(dwoc siva déi, bo sung tai khodn 4 Diéu 3 Nghi dinh so6 135/2016/NP-CP
ngay 09 thang 9 nim 2016) ciia Chinh phii va dang trong thoi gian én dinh
don gid thué dit theo quy dinh ciia phdp ludt dit dai trwée ngay Ludt Dit dai
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néim 2024 ¢6 higu lyc thi hanh thi tiép tuc dwoc on dinh don gid thué dit dén
hét thoi gian on dinh. Hét thoi gian on dinh don gid thué ddt thi tiép tuc dwoc
diéu chinh don gid thué dit theo quy dinh tai khodn 7, khodn 8 Piéu 15 Nghi
dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 (dwoc sira déi, bo sung tai
khodn 4 Piéu 3 Nghi dinh so6 135/2016/NP-CP ngay 09 thing 9 nim 2016)
ctia Chinh phii cho dén hét thoi gian dwoc Nha nwéc cho thué dit.

Trwong hop hét thoi han thué dit va dwoc co quan nha nwéc cé thim
quyén ban hanh quyét dinh cho phép gia han thoi gian thué dit hodc truong
hop dwoc co quan nha nuwée cé thdm quyén cho phép diéu chinh thoi han siv
dung dit ciia dw dn thi tinh tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay ké
tiv thoi diém dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén quyét dinh cho phép gia
han thoi gian thué dit, diéu chinh thoi han siv dung dit.

11. Truong hop thué dat tra tién thué hang ndm ma thoi diém diéu chinh
don gid thué dat truée ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua
thwe hién diéu chinh thi tinh lai tién thué dat tiv ngay 01 thing 8 nim 2024
theo quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh nay; tién thué dit dwec én dinh 05 nam,
hét chu ky on dinh thi thwe hi¢n vige diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 32
Nghi dinh nay. Déi véi thoi gian da sir dung dat nhung chwa thue hién diéu
chinh don gia thué dat trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh thi thuc
hién diéu chinh theo phdp ludt ciia timg thoi ky dé thwc hién thanh, quyét todn
tién thué dat.

16. Truwong hop hé gia dinh, cd nhin dwoc co quan nha nwéc cé thim
quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich siv dung dit tiv dit
néng nghiép dwoc nha nwéc cho thué dit tra tién mét lin cho cd thoi gian
thué sang dit ¢ theo Ludt Pit dai nim 2013 trudc ngay Nghi dinh nay cé hiéu
Iwe thi hanh nhuwng dén ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh chwa hoan
thanh nghia vu tai chinh vé tién siv dung ddt thi viéc tinh tién siv dung dit khi
chuyén muc dich siv dung dit sang dit 6 va tinh tién thué dit ciia cdc loai dit
trwée khi chuyén muc dich siv dung dit (tién dit truée khi chuyén muc dich
sit dung dit) dwoc thwe hién theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh

»

nay.

20. B6 sung khoan 5, khoan 6 Piéu 52 nhu sau:

“5. Truwong hop to chirc kinh té nhdn chuyén nhwong quyén sir dung
dit hop phdp dé thwe hién dw dn dau twma phdi chuyén muc dich si
dung dit trwée ngay Nghi dinh nay cé higu luc thi hanh nhwng dén ngay
Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh chwa hoan thanh nghia vu vé tién sir
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dung dit, tién thué dit thi viéc tinh tién siv dung ddt, tién thué dét khi chuyén
muc dich siv dung dit, khodn tién t6 chivc kinh té di tra dé nhdn chuyén
nhwong quyén siv dung dit dwoc triv vio sé tién siv dung dat, tién thué dit
phdi ngp dwec thue hién theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 7, Piéu 34 Nghi
dinh nay. Co quan thué chii tri, phéi hop véi co quan cé chive ning qudn Iy
dit dai xdc dinh khodn tién té chirc kinh té da tra dé nhin chuyén nhwong
quyén siv dung dit dwoc triv vao sé tién siv dung dit, tién thué dit phdi nép
(tién dit trwde khi chuyén muc dich siw dung dit) dé lam co sé tinh tién si
dung dit, tién thué dat khi chuyén muc dich sir dung dit déi véi truong hop
nay.

6. Truwong hop hé gia dinh, cd nhin dwoc co quan nha nwéc cé thim
quyén cho phép chuyén tiv dit vwon, ao trong cung thira dit c¢é nha 6 thujc
khu déan cw khéng dwoc cong nhin la dit ¢ sang lam dét ¢; chuyén tiv dit c6
nguon goc la dit vwon, ao gin lién nha 6 nhung ngwoi siv dung dit tich ra dé
chuyén quyén hodc do don vi do dac khi do vé ban do dia chinh tiv truéc ngay
01 thing 7 nim 2004 di tw do dac tich thanh cdc thira riéng sang dit 6;
chuyén tir dit dwoc cong nhin la dit nong nghiép trong ciing thira dit cé nha
¢ theo quy dinh tai Ludt Pdt dai nim 2024 sang dit & thi tién s dung dit
dwoc tinh bang 50% chénh léch giita tién siv dung dit tinh theo gid dit ¢ véi
tién siv dung dit, tién thué dit tinh theo gid dit nong nghiép tai thoi diém cé
quyét dinh chuyén muc dich ciia co quan nha nwéc cé thdm quyén.”

21. Stra d6i khoan 3 Diéu 53 nhu sau:

“3. Bdi bo quy dinh vé wu ddi mién, gidm tién st dung ddt, tién thué dat
doi véi dw an thudce linh viee xd héi héa theo quy dinh tqi Piéu 6 Nghi dinh s6
69/2008/ND-CP ngay 30 thang 5 nam 2008, Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP ngay
16 thang 6 nam 2014 cua Chinh phu.”

22. Stra doi, bo sung Mau s6 01a/TB-TSDPD nhu sau:

“Ill. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

...4. Tong sé tién phdi ndp: ......................dong; trong do:
1.1. Tién sir dung ddt phdi nép: .............cccevee e ... ... dong.

1.2. 86 tién nguoi sir dung dat phdi ndp bé sung theo quy dinh tai diém d
khodn 2 Piéu 257 Ludt Bdt dai nam 2024, khodn 2 Piéu 50 Nghi dinh sO
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii (néu c6):.........ococueeen....
dong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tai-chinh-nha-nuoc/nghi-dinh-59-2014-nd-cp-sua-doi-69-2008-nd-cp-khuyen-khich-giao-duc-day-nghe-y-te-van-hoa-the-thao-moi-truong-235605.aspx
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1.3. 86 tién nguoi sir dung dat phdi ngp bé sung theo quy dinh tai khodn 8
Piéu 81 Ludt Pdt dai, Piéu 15 Nghi dinh so6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024

ciia Chinh phii (néu c6): ............... ...dong.
1.4. Khoan tién phdi ndp b6 sung khdc (néu cé): ................. dong.

..7. S6 tién con phdi ndp ngdn sich nha nuée [(7) = (4) - (5) -
(6.3)]: oo n.....dng”

23. Stra d6i, bo sung Mau s6 01b/TB-TSDP nhu sau:

“IIl. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

1. Tong s6 tién phai nop: ..........cceeeeeeee e e eeeeen oo ...dOng; trong do:
1.1. Tién sir dung ddt phdi nép: ... ........coceeeeeeveee e ... dong.

1.2. S6 tién ngwoi siv dung dit phdi ngp bé sung theo quy dinh tai diém
d khodn 2 Piéu 257 Ludt Pit dai nim 2024, khodn 2 Diéu 50 Nghi dinh sé
103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii (néu co):......... ..... dong.

1.3. Sé tién ngwoi siv dung dit phdi np bé sung theo quy dinh tai
khodn 8 Diéu 81 Ludt Dit dai, Piéu 15 Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP ngay

30/7/2024 ciia Chinh phii (néu co):... ....... dong.

1.4. Khoan tién phdi nép bé sung khdc (néu cé):........... dong

...4. Sé tien siv dung dit khéng dweoc ghi no: [(4) = (1) -
(3)] 2eeeeeeeennnnnneeeteteeeeeeesessnnnnnnssssssececcsssssssssnnssnsssssscessssssnnns dong

( Viét bt%ng 6] /1 7 )

5. Thoi han ndp tién:
<Théng bdo lan diu hodc thong bdo diéu chinh, bo sung:

- Chdm nhit la 30 ngay ké tiv ngay ban hanh Théng bdo, nguwoi sie
dung dit phdi ngp 50% tién sir dung dit.

- Chdm nhit la 90 ngay ké tiv ngay ban hanh Théng bdo, nguwoi siv
dung dit phdi ngp 50% tién sir dung dit con lai theo Thong bdo nay>.”

24. Sira d6i, b6 sung Mau s6 01a/TB-TMBN nhu sau:
“C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
[ TIEN THUE PAT

1. DON @Id thué @AL: .. co.ooe oo oo et et e et e e e
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2. Tong s6 tién phai nop: ..........ceveeceeeevceceee . ....dong (Thoi gian én
dinh tién thué dat: ké tiv ngay ... thdng ... nam ... dén ngay ... thing ... nam ...);
trong do:

2.1. Tién thué dat phdi nop: ............cccoceeeeeeeen ... dong.

2.2. 86 tién nguwoi sir dung ddt phdi ngp bé sung theo quy dinh tai diém d
khodn 2 Piéu 257 Ludt Bdt dai nam 2024, khodn 9 Piéu 51 Nghi dinh sO
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii (néu c6):.........ococueeen....
dong.

2.3. 86 tién nguoi sir dung ddt phdi nép bé sung theo quy dinh tai khodn 8
Piéu 81 Ludt Pat dai, khoan 4 Piéu 30 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay

30/7/2024 ciia Chinh phii (néu cd): ...... ... ...dong.
2.4. Khodn tién phdi ndp bé sung khdc (néu co): ...........c..cc......... dong.”

25. Stra d6i, bo sung Mau s6 01b/TB-TMBPN nhu sau:
“C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
I THUE PAT

1. PO Qi thUl AAL: ... oo oo eoe oo oo et e e e
2. Tong sO tién phai np: ..........coeecv e oo . ...dong; trong do:
2.1. Tién thué dat phi nop:.............cceceveeeve e ... dong.

2.2. 86 tién nguwoi sir dung ddt phdi nép bé sung theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 257 Ludt Pdt dai nam 2024, khodn 9 Piéu 51 Nghi dinh 56
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phit (néu c6):.........ooeue.......
dong.

2.3. 86 tién nguoi sir dung ddt phdi nép bé sung theo quy dinh tai khodn 8
Diéu 81 Ludt Pat dai, khoan 4 Piéu 30 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay

30/7/2024 ciia Chinh phii (néu co): ...... ... ...dong.
2.4. Khoan tién phdi nép bo sung khdc (néu c6): ......................... dong.”

26. Thay thé, bai bé mot s6 cum tir nhu sau:

a) Thay thé cum tir “Uy ban nhan dan cip huyén” bang cum tir “Uy
ban nhan dan cz‘ip x4” tai cac Mau sb 01a/TB-TSDD, Mau sb 01b/TB-TSDD,
Mau s6 01a/TB-TMDN va Miu s6 01b/TB-TMBN.

b) B6 diém 2.3, sira d6i diém 2.4 thanh diém 2.3 tai cac Mau sb 01a/TB-
TSDD, Mau s6 01b/TB-TSDD, Mau sb 01a/TB-TMBPN va Mau s6 01b/TB-
TMDN.
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¢) Thay thé cum tir “Téng cuc Thué” bang cum tir “Cuc Thué”; cum tir
“Cuc Thué” bang cum tir “Chi cuc Thué khu vue”; cum tir “Chi cuc Thué”
bang cum tir “Pdi Thué”, cum tir “thi tran; huyén, quén, thi xa, thanh phé
thudc tinh” bang cum tir “dic khu tai hai dio” tai Mau sé 02 Phu luc I (Quyét
dinh vé viéc giam tién st dung dat), Mau sé 03/LCHS (Thong bao vé don gia
thué dét), Mau sb6 04 Phu luc 1 (Sé theo doi thu tién sir dung dét), Mau sb 02
Phy luc 2 (Quyét dinh vé viéc giam tién thué dat).

Picu 4. Sira d6i, b6 sung mot s6 dicu ciia Nghi dinh s6 104/2024/ND-
CP ngay 31 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé Quy phat trién
dat

1. Stra d6i, b6 sung diém ¢ khoan 1 Piéu 9 nhu sau:

“c) 01 Phé Chii tich Héi dong qudn Iy la Gidam déc Quy; 01 Phé Chii tich
con lai (néu c6) va thanh vién khdc cia Hpi dong quan Iy phdi ¢6 Lanh dao cdc
So: Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong/Tai nguyén va Moi truong”.

2. Stra d6i, bo sung khoan 3 Diéu 12 nhu sau:

“3. Quy nhdn uy thdc chiu trach nhiém vé hoat dong ciia Quy phdt trién
dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay, phdp ludt ¢é lién quan va Quyét dinh iy
théc ciia Uy ban nhan déan cdp tinh; khéng dwoc siv dung nguon von hoat dong
ciia Quy phat trién ddt vao cdc muc dich khdc; Quy phdt trién dat thuc hién
hach todn va theo déi toan bé von hoat dong ciia Quy phdt trién dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay; khéng thwe hién chuyén nguon von hoat dong cia Quy
phadt trién ddt sang Quy nhdn iy thdc”.

3. Stra doi, bo sung khoan 3 Piéu 13 nhu sau:

”3. Von hoat dong ciia Quy phdt trién dat dwoc giti tai Kho bac Nha niede
tai dia phwong, cdc ngdn hang thwong mai ¢é von chi phéi cia Nha nwde trén
dia ban bao dam an toan, hiéu qua va duoc quy dinh tqi Piéu 1é t6 chirc va hoat
déng ciia Quy phat trién dat.

Ouy phat trién dat mé tai khoan riéng tai Kho bac Nha nudc tai dia
phurong, tdi khodn thanh todn tai cdc ngdn hang thwong mai c¢é von chi phéi ciia
Nha nwée trén dia ban dé quan 1y von diéu 1é ciia Quy. Von diéu 1é ciia Quy chi
dwoc s dung dé thue hién nhiém vu ung von va dwoc hoan trd von ung theo quy
dinh tai Nghi dinh nay. Trong thoi gian tam thoi nhan réi, von diéu 1¢ cia QOuy
dwoc giki c6 ky han tai cdc ngdn hang thiong mai c6 vén chi phoi ciia Nha nuéce
trén dia ban va dwoc quy dinh tai Piéu 1¢ t6 chitc va hoat dong cua Quy phat
trién dat, bao dam an toan, hiéu qua va khong lam anh huong dén viéc thuc hién
nhiém vu cua Quy”.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-45-2014-nd-cp-thu-tien-su-dung-dat-234574.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-45-2014-nd-cp-thu-tien-su-dung-dat-234574.aspx
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4. Stra d6i, bd sung khoan 1 Piéu 17 nhu sau:

“]. Mikc chi phi quan 1y von iing tir Quy phdt trién dat khéng vwot qud
mirc 1di sudt dp dung doi voi tién giri bang dong Viét Nam cia Kho bac Nha
nede tai Ngan hang Nha nwée Viét Nam theo quyét dinh cia Thong doc Ngdn
hang Nha nueée Viét Nam trong cing thoi ky. Can ci tinh hinh thyc té tai dia
phuong, Uy ban nhdn dan cdp tinh quyét dinh mirc chi phi qudn 1y von iing cho
phit hop va dwoc quy dinh tai Piéu 1é t6 chire va hoat déng ciia Quy.

Mike chi phi quan 1y von g tir Qui phat trién dat xdc dinh theo mikc tai
thoi diém ban hanh Quyét dinh ung von lan dau cua dw dn, nhiém vu, tinh trén
tong so tién vng von cia tirng lan g vén va dwoc cé dinh trong cd qud trinh
g von.

Céng thirc xdc dinh chi phi quan Iy von vmg tir Qup phdt trién dat nhw sau:

Mikc chi phi quan Iy von vng tie
Quy phat trién dat (Khong vuot

Chi phi Tong sé tién v S R
, p £ £ s £ g qud mure ldi suat dp dung doi voi
quan ly von von theo Quyeét dinh A Ly A o ,

: P . it h tién gui bang dong Viét Nam cua
ung tur Quy = ung von tung lan X Kho bac Nha nuére tai Nedn
phat {rien d cua co quan, ngum' hang Nha nuée Viét Nam tai

at. co tham quyen. thoi diem ban hanh Quyét dinh

ung von lan dau cua co quan,
nguoi co tham quyén)”.

5. Stra doi, bod sung khoan 2, khoéan 3 Diéu 21 nhu sau:

“2. Cdc khodn chi gom:

a) Truong hop Quy hoat dong theo mo hinh doc lap, cac khoan chi cua
Ouy gom:

Chi phuc vu hoat dong iing von, thu héi von img, quan Iy von hoat dong
ciia Quy phdt trién dat;

Chi tién lwong, cdc khodn phu cdp va cdc khoan chi khdc cho cdc thanh
vién Héi dong quan 1y, Ban kiém sodt, Co quan diéu hanh nghiép vu Quy phdt
trién ddt theo quy dinh dp dung doi véi don vi sw nghiép céng ldp;

Cdc khoan nop ngan sach nha nuoc theo quy dinh cua phadp luat;

Cdc khoan chi khéc dwoc quy dinh trong Quy ché chi tiéu ndi bé ciia Quy.

b) Truong hop Quy hoat dong theo mé hinh uy thac, cac khoan chi cua
Quy gom:
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Chi phi ity thac quan 1y Quy phat trién dat quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

Chi cdac khoan phu cdp va cdc khodn chi khdc cho cdc thanh vién Hoi dong
qudn 1y, Ban kiém sodt, Co quan diéu hanh nghiép vu Quy phdt trién dat theo
quy dinh dp dung doi véi don vi sw nghiép céng ldp;

Cdc khoan nop ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phdp luat;
Cdc khoan chi khéc dwoce quy dinh trong Quy ché chi tiéu néi bé ciia Quy.

3. Can cit vao tinh hinh thuc té, Uy ban nhén déan cdp tinh quyét dinh mikc
chi phi ity thdc qudn 1y Quy phdt trién dat cho phii hop va dwoc quy dinh tai
Piéu 1é t6 chirc va hoat déng ciia Quy, nhung téi da khong qud 50% khodn thu
ciia Quy quy dinh tai khodn 1 Piéu 21 Nghi dinh nay”.

6. B6 sung khoan 3, khoan 4 vao Piéu 25 nhu sau:

"3. Truwong hop Quy phdt trién ddt dd vmg von theo ding quy dinh ciia
phap lugt dé thuc hién viéc boi thuong, hé tro, tdi dinh cu, tao quy dat theo
quyét dinh ciia co quan, ngudi cé tham quyén truée ngay Nehi dinh nay cé hiéu
liee thi hanh ma dén thoi diém Nghi dinh ndy c¢é hiéu lyc thi hanh con dang thuc
hién thi tiép tuc thiee hién g von theo quyét dinh cia co quan, ngwoi ¢é tham
quyén di ban hanh; viéc hoan tra von vmg cho Quy thiee hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh.

4. Nguon vén hién c¢é ciia Quy phdt trién dat (trong dé c6 von diéu 1é da
dwoc co quan, nguoi c6 tham quyén cdp theo quy dinh ciia phdp ludt) dén thoi
diém Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh dwoc tinh vao von diéu 1é ban dau cua
Ouy duwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh nay; truong hop von
diéu 1é ban dau cua Quy quy dinh tai Piéu 1é t6 chirc va hoat dong cua Quy theo
quy dinh tai Nghi dinh ndy I6n hon s6 von hién cé thi vén diéu 1¢ ciia Quy con
thiéu thuc hién theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh nay, truong hop von diéu 1¢
ban dau ciia Quy quy dinh tai Piéu 1é t6 chirc va hoat dong ciia Quj theo quy
dinh tai Nghi dinh nay nhé hon sé von hién cé thi Quy cé trach nhiém nép
khoan chénh léch nay vao ngan sach nha nuoc”.

Piéu 5. Hiéu lwc thi hanh va trach nhiém thyc hién
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh tr ngay thang nam 2025.

2. Bii b6 diém d, stta diém d thanh diém d khoan 1 Diéu 18; Mau s6
03/LCHS Phu lyc II Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024
cua Chinh phu.
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3. Cac Bo truéng, Thu trudéng co quan ngang BO, Thu truéng co quan
thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac cép va td chirc, c4 nhan khac co
lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhén: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Dang; KT. THU TUONG
- Thu tuéng, cdc Phé Thu tuéng Chinh phu; PHO THU TUONG

- Céac bg, co quan ngang bd, co quan thugc Chinh phu;
- HDND, UBND cac tinh, thanh pho tryc thudc trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban ctia Pang;

- Vian phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nudc;

- Hoi ddng Dan tc va cac Uy ban cua Quéc hoi; Trin H("ing Ha
- Van phong Quéc hoi;

- Toa an nhan dan to6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Ngan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mit tran T quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong cua cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro Iy TTg, TGP Cong TTDT,
cac Vuy, Cuc, don vi truc thudc, Cong bao;

- Luu: VT, KTN (2b).



